FIl SDI RIO BRAVO RENDA
LOGISTICA | SDIL11

Junho/2021

1 SDI RIO BRAVO
B | RENDA LOGISTICA

Imagens: CBRE




Sobre o
Fundo

@ RIOBRAVO



Sobre o Fundo

TIPICIDADE DO CONTRATO E INDEXADORES SETOR DE ATUAGAO DIVERSIFICAGAO GEOGRAFICA
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Proporgdes por receita contratada, exceto vacancia fisica. A projegao aqui apresentada considera os contratos atuais do fundo e o contrato em vigéncia do Centro
Logistico Contagem. Vacancia pos-aquisigao considera apenas Centro Logistico Contagem (construido + patio), ndo considera terreno da expansao.



Mercado Logistico




Mercado Logistico

As areas de atuacdao do fundo estdao concentradas nas 3 principais regides metropolitanas do pais, junto a importantes eixos de ligacdo com o interior dos

estados, aeroportos e os portos de Santos e Rio de Janeiro. Nos mapas abaixo, mostramos as zonas de interesse e seus respectivos posicionamentos quanto ao
raio de proximidade dos polos de desenvolvimento, a infraestrutura viaria e a forte presenca de atividade logistica e industrial

Todos os imdveis estao a pelo menos 30km das respectivas capitais.
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Mercado Logistico

GUARULHOS E REGIAO

Sintese do Mercado
31 Condominios Logisticos
11,1% de Vacancia
1,860 milhdes m? de Estoque
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Fonte: Buildings



Mercado Logistico

RODOVIA ANCHIETA E REGIAO

Sintese do Mercado
15 Condominios Logisticos
2,9% de Vacancia
567 mil m? de Estoque
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Mercado Logistico

DUQUE DE CAXIAS E REGIAO © 250.000 50,00%
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Mercado Logistico

REGIAO METROPOLITANA DE BH
Condominios Logisticos (Classes AAA, AAe A)

Sintese do Mercado
18 Condominios Logisticos
2,5% de vacancia
540 mil m? de Estoque
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Aquisicao Recente
em Contagem/MG




Sobre o ativo

Imovel | - Centro Logistico Contagem

Centro logistico com classificagao AAA, recém construido e com alta tecnologia,
voltado para operagao de e-commerce.

Imovel locado para os Correios, empresa de atuacao logistica de grande porte,
com atuagao em todo o territério nacional.

Area total construida: ~57.000 m2.
Patio de estacionamento e area para potencial expansao: 65.000 m?2.

Contrato de locagao atipico, na modalidade Built-to-Suit, com prazo de
vencimento em 2034.

Ocupacao 100%
Tipo de Contrato atipico — Built-to-Suit
Prazo de Contrato I5 anos
Inicio do Contrato dez/2019
Prorrogacao do Contrato de Locagao mais 5 anos
indice de Reajuste IPCA
Multa Rescisoria somatoria dos aluguéis vincendos
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Sobre o ativo

CLIMATIZACAO

Galpao: 100% climatizado, além de ventiladores
industriais;

Edificio apoio operacional: 100% climatizado;
Edificio administrativo: 100% climatizado;

Facilities: 100% climatizados.

"‘ ] _.‘3, - = A
OCAS SISTEMA CROSS DOCK

Portas docas leves (30 Docas): automaticas e de
fechamento rapido;

Portas docas pesadas (58 Docas): Automaticas;
Niveladores: Automaticos;

Balancas: Automaticas.

"

Acesso administrativa

ACABAMENTOS

©  Esquaderias: Aluminio anodizado;

©  Pisos: Granito, Porcelanato Paviflex;

©  Vestiarios/Banheiros: Pisos e divisorias em
granito;

© Lougas e metais de primeira linha;

© Aquecimento solar;

©  Cozinha: Industrial com camara frigorifica;

~ Divisorias: Retrateis e em dry wall.
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Sobre o ativo

TECNOLOGIA
lluminacao: 100% automatizada e em LED;
Controle de Acesso: Catracas, cancelas e portas detectoras de metal 100% automatizadas e digitais;
Seguranga Patrimonial: Cerca perimetral automatizada, com sensores de presenca e CFTV. Sistema automatizado de CFTV interno e externo;
T.l.: Acess point’s, switches, cabeamento estruturado e sistema de torres telescopicas para todo o empreendimento.
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Tese de
investimento

Empreendimento Classe A/AAA, com as mais
elevadas especificacdes técnicas do segmento

0 0 \/ .o . . . .
logistico. Regides consideradas os principais polos

logisticos de cada estado;
v’ Baixa taxa de Vacancia (AAA-A);

v' Novo Estoque Controlado: topografia
complicada, regiao rochosa, terrenos com

O Fundo passa a contar com praticamente
valor elevado.

metade das receitas em contratos atipicos.

Iméveis localizados em regides metropolitanas Exposicao do Fundo aos trés maiores PIBs do pais,
do pais, com amplo acesso aos maiores eixos com ativos nao concorrentes entre si e com
de distribuicdao para as capitais e interiores dos pouca concentragao em um mesmo segmento de
respectivos estados. atuacao dos locatarios.

@RIOBRAVO



O fundo apds a
aquisicao

VISAO ATUAL

Estados

Ativos

Patrimonio
Liquido®
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2 Nao considera terreno de expansao
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POS-AQUISICAO
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www.riobravo.com.br

ri@riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, S3o Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509-6657


http://www.riobravo.com.br/

