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SOBRE AS GESTORAS

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturagdo, administragdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com
R$ 13 bilhGes sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento
Imobilidrio, entre administracdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40 opera¢des como estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporacao de fundos nos

ultimos 10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobilidrio.
A SDI Gestdo agora é Tellus. A Tellus é uma gestora de investimentos 100% focada em ativos imobilidrios. A empresa foi fundada em 2008 pelos sécios da SDI Desenvolvimento Imobilidrio,

incorporadora que iniciou suas atividades em 1974 e desde entdo vem atuando nos principais mercados brasileiros. Em novembro de 2019 mudou seu nome para Tellus, reforcando sua independéncia

como gestor, ao mesmo tempo mantendo o DNA de desenvolvedor de ativos imobilidrios que conta com uma grande experiéncia aliada a uma extensa rede de relacionamentos.
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SOBRE O FUNDO RENDA LOGISTICA

Inicio de Funcionamento: 2012

Objetivo do Fundo: realizacdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por meio de aquisicao e posterior gestao
patrimonial de imoveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sao Paulo e/ou
Rio de Janeiro

Gestoras: Tellus e Rio Bravo Investimentos Ltda.

Area Locével: 177,9 mil m?

Patriménio Liquido: R$ 455,08 milhdes

Numero de emissdes: 4

Taxa de Administracao e Gestdo*: 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

*Em linha com os interesses dos cotistas, as gestoras concederam desconto e ndo recebem a parcela da taxa de gestao referente ao

montante de recursos ainda nao alocados obtidos pelo Fundo na 4* emissao de cotas, concluida em junho de 2019. Mais informagdes
podem ser verificadas no Regulamento do Fundo, capitulo XI.
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SOBRE O FUNDO ReNDA LOGISTICA

PORTFOLIO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

Localizag¢do: Duque de Caxias - R)

ABL: 44.131 m?

Taxa de Ocupacgido: 81,2%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: BRF, Cimed, Bracco, Ifco e Royal Canin

Tipo dos contratos: Tipicos

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

Localizag¢do: Duque de Caxias - R)
ABL: 52.040 m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacio: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

ONE PARK

Localizacdo: Eixo da Anchieta - SP

ABL: 81.800 m?

Taxa de Ocupacdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-

Williams e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos
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SOBRE O FUNDO

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

INFORMACAO DOS CONTRATOS

Vencimento dos Contratos de Locacao
(% Receita Contratada)

37%

8% 7%
] I
2020 2021 2022

Diversificagao Geografica (% Receita Contratada)

Eixo
Anchieta
44%
Duque de
Caxias 56%
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49%

>2022

Tipo de Contrato (% Receita Contratada)

Atipico
12%

Setor de Atuagao (% Receita Contratada)

o 2%
4% 3%

N

= Alimentagao

= Petroquimica

= Outros

= Medicamentos

# Alimentagao Animal

» Metallrgica

Indexador de Reajuste (% Receita Contratada)
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SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

HISTORICO

AQUISICAO DOS 37,5%
REMANESCENTES DO

CONCLUSAO DA 2°

, ONE PARK ANUNCIO DE
EMISSAO DE COTAS ASSINATURA DE CCV
igg‘g%ﬁﬁésﬁl g ABR/2019 DE IMOVEL EM
ARAVO E TELLUS AQUISICAO DE 62,5% GUARULHO/SP
DO ONE PARK (R$ 36,3 MM)
J 2017 J OUT/2018 J DEZ/2019
[ 2012 [ ABR/2018 [ DEZ/2018 JUN/2019 [ MAR/2020
INICIO DO MUDANCA DE CONCLUSAO DA 3@ CONCLUSAO DA 4° ANUNCIO DE
FUNDO REGULAMENTO PARA  EMISSAO DE COTAS  EMISSAO DE COTAS ASSINATURA DE CCV
GESTAO ATIVA (R$ 1250 MM) OUT/2019 DE IMOVEL NA
AQUISICAO DO , , ) REGIAO DE JUNDIAI
INTERNATIONAL ANUNCIO DE ANUNCIO DA NAO (R$ 248,1 MM)
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BUSINESS PARK

ASSINATURA DE
CCV DE IMOVEL NA

REGIAO SUDESTE
(R$ 84,6 MM)

CONCLUSAO DA
AQUISICAO DEVIDO A
CONDICOES
RESOLUTIVAS NAO
CUMPRIDAS NA
DILIGENCIA

v
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MERCADO IMOBILIARIO LOGISTICO — REGIOES DE INTERESSE RENDA LoisTicA

O Fundo detém imoveis nas regides da Anchieta/SP e Duque de Caxias/R]. Atualmente, existem dois imdveis que estdo com compromissos de compra e
venda assinados e estdo localizados nas regides de Guarulhos/SP e Jundiai/SP. Por isso, aprofundamos a nossa visao sobre cada uma dessas microrregides nos

proximos slides.

ANCHIETA

E REGIAO

Regiao consolidada, com alta
absorcao liquida de espagos
Vagos.

Devido ao baixo estoque de
imoveis na regiao e alta
demanda de inquilinos, o
mercado da Anchieta segue
com taxas de vacancia em

DUQUE DE CAXIAS

E REGIAO

Mercado ainda em
recuperagdo lenta, com altas
taxas de vacancia.

A qualidade do Multi Modal
Duque de Caxias e a forca dos
contratos com o principal
locatdrio ajudam a manter uma
previsibilidade de renda

patamares controlados ha pelo mesmo durante o periodo de

menos 3 anos.

C)RIOBRAVO
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PERFORMANCE EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

JUNDIAI, CAJAMAR E GUARULHOS

REGIAO E REGIAO

Mercados em pleno crescimento, com redugao significativa das taxas de
vacancia e absorcdo liquida positiva nos Ultimos trimestres.

Media de precos pedidos de locagdo ainda nas minimas historicas,
indicando oportunidade de crescimento para o futuro.



MERCADO IMOBILIARIO LOGISTICO — REGIOES DE INTERESSE

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

As regides de interesse estao localizadas em importantes eixos de ligagdo entre as regides metropolitanas e o interior do estado, Aeroporto Internacional,
Porto de Santos e Rio de Janeiro. No mapa abaixo, mostramos a regido da Grande S3ao Paulo com algumas das principais rodovias do pals, e a presenca de

galpdes logisticos e industriais destacados no mapa.
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VIERCADOU IIVIUBILIARIO LOGISTICU

SDI RIO BRAVO

RODOVIA ANCHIETA E REGIAO

Amostra levantada:

» 17 imoveis

»  10,19% de vacancia

» 566 mil metros quadrados de estoque
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SDI RIO BRAVO

MERCADO IMOBILIARIO LOGISTICO

DUQUE DE CAXIAS E REGIAO Média de Preco Pedido (R$/m?)
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VIERCADU IIVIUBILIARIU LOUGISTICU

SDI RIO BRAVO
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JUNDIAII, CAJAMAR E REGIAO
(IMOVEIS CLASSE AA E AAA)

Amostra levantada:

» 371 imdbveis

»  14,5% de vacancia

» 2,7 milhdes de metros quadrados de estoque
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MERCADO IMOBILIARIO LOGISTICO soimosRAD

GUARULHOS E REGIAO Média de Prego Pedido (R$/m?)
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POR QUE INVESTIR NO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA? RENDA LoGISTICA

IMPORTANCIA DO TRABALHO DE GESTAO ATIVA PARA GERACAO DE VALOR: a expertise das gestoras permite originacio de iméveis com teses
de investimentos focadas na geracao de valor no longo prazo, buscando ativos que possuam pregos em reais por metro quadrado que tragam
oportunidade de valorizagao no futuro. Por isso, as gestoras buscam em seus investimentos foco maior na Taxa Interna de Retorno (TIR) das operagdes.

PROSPECCAO DE ATIVOS EM REGIOES CORE PARA A INDUSTRIA LOGISTICA: foco na regido sudeste, com estratégia de compra de ativos
proximos da cidade de Sao Paulo, mercado que devera performar melhor em um momento de recuperagao econdmica. Imdveis em eixos de acesso a
grandes capitais, com galpdes de metragem ampla e excelente localizagao.

CRESCIMENTO DO E-COMMERCE E NOVOS HABITOS DE CONSUMO: tendéncia no varejo em agregar vendas fisicas e vendas on-line, em busca da
melhor experiéncia para o consumidor e demanda por distribuicdo cada vez mais rapida. Com isso, aumentou a importancia das operacdes de logistica
fronteiricas as regides metropolitanas e grandes centros urbanos. A demanda por parques logisticos que atendam essas operacdes, conforme visto nos
Ultimos slides, aumenta a absorc¢ao dos espagos e tende a diminuir a vacancia nas principais regides analisadas.

INQUILINOS DE PRIMEIRA LINHA: historico de loca¢Bes por precos competitivos e preferéncia por inquilinos de bom perfil de crédito, como BREF,
Braskem e outras grandes empresas.

FOCO NA DIVERSIFICACAQO: busca por ativos em regides complementares e locatdrios de diferentes industrias.

ALINHAMENTO DE INTERESSE ENTRE GESTORES E INVESTIDORES: as gestoras ndao cobram a taxa de gestao proporcional enquanto os recursos nao
estao pelo menos /5% alocados.
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52 EMISSAO DE COTAS — SOBRE A OFERTA RENDA LOGISTICA

Preco de Emissdo: R$ 95,40

Custos Unitérios de Distribuicdao: 2,95% (R$ 2,81)

Preco de Emissdo + Custos de Distribuicdo: R$ 98,21

Cota Patrimonial em janeiro/2020: R$ 95,40

Volume Inicial da Oferta: R$ 200.000.089,80 ou 2.096.437 cotas
Volume Minimo da Oferta: R$ 165.000.024,00 ou 1.729.560 cotas
Lote Adicional: 20% da Oferta, ou seja, R$ 39.999.979,80 ou 419.287 cotas
Fator de proporgao para subscri¢do de cotas = 43,94953984%

Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia: 10 dias Uteis

Prazo para Exercicio das Sobras do Direito de Preferéncia: 5 dias Uteis
Previsdo de Término da Oferta: abril/2020

Estruturador e Coordenador: Rio Bravo Investimentos

IMPORTANTE: APOS O DIREITO DE PREFERENCIA, A OFERTA SERA DESTINADA SOMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS

@RlOBRAvo TELLUS\ 5



52 EMISSAO DE COTAS — CRONOGRAMA

Divulgacdo de Fato Relevante sobre o Inicio da Oferta
Inicio do Prazo de Subscri¢do do Direito de Preferéncia

Encerramento do Prazo de Subscricao do Direito de Preferéncia na B3

Liquidagdo das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia na B3 e Encerramento do Prazo de
Subscricdo e Liquidagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Divulgagdo de Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras do Direito de Preferéncia

Inicio do prazo para exercicio das Sobras do Direito de Preferéncia

Encerramento do prazo para exercicio das Sobras do Direito de Preferéncia na B3

Liquidagdo das Novas Cotas objeto das Sobras do Direito de Preferéncia na B3 e Encerramento do prazo
para exercicio das Sobras do Direito de Preferéncia no Escriturador

Inicio do Prazo do Procedimento de Esforgo Restritos de Venda das Novas Cotas Remanescentes objeto
da Oferta

As datas aqui apresentadas sdo tentativas e o cronograma pode sofrer alteracdes

Oriosravo  TE|US]

09/03/2020

16/03/2020

26/03/2020

27/03/2020

30/03/2020

02/04/2020
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08/04/2020

09/04/2020

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA



52 EMISSAO DE COTAS — CAPITAL AUTORIZADO RENDA LoGISTICA

O Capital Autorizado, no valor de R$ 1 bilhdo, foi aprovado pelos cotistas do Fundo em abril de 2019 e permite ao Fundo fazer novas emissdes de cotas sem
necessidade de deliberacao em Assembleia Geral. Tal estratégia permite que o Fundo ganhe agilidade nas negociagbes e aproveite as oportunidades disponiveis
no mercado imobilidrio.

A Rio Bravo pode fazer jus ao Capital Autorizado somente caso o capital comprometido com a Ultima emissao de cotas seja maior do que /5% do valor da
Oferta, cenario presente hoje no Fundo, considerando os fatos relevantes divulgados em 19 de dezembro de 2019 e 06 de marco de 2020, sobre deals em
andamento e atualmente em fase de due diligence.

A precificacdo da emissdao segue um dos critérios possiveis de precificacdo, conforme aprovac¢do dos cotistas: valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Para as emissGes com contemplem o Capital Autorizado, até que /5% dos recursos obtidos com a Oferta sejam devidamente alocados ("Periodo de Redugdo
de Taxa"), as Gestoras, por sua mera liberalidade, poderdo ndo receber parte da parcela da taxa de administragdo a qual fazem jus, a titulo de Taxa de Gestdo,
conforme equacgao definida na clausula 11.1.2 do Regulamento do Fundo, demonstrada abaixo:

U4 restdo

Desconto Temporario = (VT —VTAI) x =

Onde:
VT = Valor total subscrito e integralizado em reais (R$) pelos Cotistas no dmbito da respectiva Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado;

VTAI = Valor total subscrito e integralizado em reais (R$) pelos Cotistas no dmbito da respectiva Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado e que tenha sido, ainda, efetivamente aplicado em Ativos Imobilidrios;
e

% Gestdo = Parcela da Taxa de Administracdo destinada a remuneracdo das Gestoras pela prestacdo de servicos de gestdo da carteira do Fundo parcela esta representada pelo percentual anual aplicdvel sobre o valor de
mercado do Fundo entdo acordado entre Fundo e Gestoras, conforme estabelecido no respectivo contrato de prestacdo de servicos celebrado entre o Fundo e as Gestoras.
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52 EMISSAO DE COTAS — DESTINACAO DE RECURSOS o Coeica

Atualmente, o Fundo possui investimentos em pipeline que totalizam aproximadamente R$ 320 milhdes para alocagao dos recursos da 5° Emissdo de Cotas:

VALOR CAP RATE

TESE DE INVESTIMENTO

APROXIMADO  PREVISTO (aa.)

Inicial: 17%

Imdvel Guarulhos R$ 36,3 milhdes Apés retrofit: 9%

Aquisicdo de ativo com excelente localizagdo em Guarulhos, proximo ao Shopping Bonsucesso, que prevé a possibilidade de retrofit para
modernizagdo e aumento de drea locavel. O cap rate inicial serd de 17% aa. durante 18 meses, em contrato de locacdo atipico com o
vendedor do imdvel, que ja deixou de operar no mesmo.

O ativo possui atualmente 22.825 m” de érea locavel e a aquisicio ocorre inicialmente por aprox. R$ 1.600/m’. Apds o periodo do
contrato inicial e retrofit, as gestoras estimam que o investimento total seja de aprox. R$ 50 milhdes e o cap rate final de aprox. 9% aa.,
considerando um aluguel de mercado para a regido. Adicionalmente, o imdével possui drea ndo utilizada que poderd futuramente ser
aproveitada para uma expansao.

Imovel Jundiaf R$ 2481 milhdes 7,9%

Aquisicdo de ativo classe AAA em localizacdo estratégica na regido de Jundiai. O empreendimento foi recém construido e ja entregue com
91.310,72 m” de érea construida, restando por construir uma area j& aprovada de mezaninos de até 8.717 m’, que podera ser demandada
pelos futuros locatdrios.

A receita negociada do Empreendimento deve gerar um cap rate de 7,92% aa. pelos préximos 15 meses, através de um contrato de
locagiio tempordrio com o vendedor. Considerando a 4rea j& aprovada para mezaninos, a locacio corresponderd a R$ 16,38/m”, patamar
de locagdo que as gestoras consideram factivel para novas locagdes durante o periodo do contrato temporario.

A regido de Jundial estd em fase de plena recuperacdo, com reducdo significativa das taxas de vacancia e absorcdo liquida positiva nos
Ultimos trimestres.

One Park - Galpao

O terreno do Edificio One Park possui um galpdo em construgao locado para a Adhex. O Fundo devera fazer a aquisicdo apds termino de

g o
Adhex RS 40 milhSes 21% condigdes precedentes por parte do antigo proprietaorio do imovel.
One Park - Parcela Final R$ 9,5 milhdes NA Parcela final a ser paga para o antigo proprietario do imével One Park., que deverd ocorrer apds cumprimento de precedentes.
Serdo realizados investimentos no imdvel que sdo estratégicos para o bom funcionamento do imdével e para garantir que este fique
One Park - Retrofit R$ 23,0 milhdes 3,5% competitivo perante a outros ativos no mercado. Além da melhora no ativo que garante sua preservacdo de valor no longo prazo, o
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investimento serd remunerado pelo(s) locatario(s) em 3,5% a.a.
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52 EMISSAO DE COTAS — DESTINACAO DE RECURSOS oo Loaeica

A resolucdo dos negocios dependera de (i) diligéncia legal e técnica a ser realizada pela Rio Bravo e Tellus; (ii) direito de preferéncia por parte dos locatarios e
(iii) captagdao dos recursos na 5° Emissdao de Cotas. O montante minimo de captacdo da Oferta é referente ao capital necessario para aquisicao do Imovel
Guarulhos* para que, caso a Oferta nao atinja um minimo para a realizagao do deal, o Fundo nao fique com dinheiro em caixa sem um pipeline definido.

Caso o lote adicional seja exercido, sera utilizado para realizagdo de possiveis benfeitorias sob demanda exigidas pelos futuros locatarios dos
empreendimentos, sendo este valores remunerados por um cap rate de mercado.

A Rio Bravo e a Tellus vao oferecer as informagdes disponiveis sobre os imdveis assim que as aquisi¢des forem concretizadas.

*(Capital Necessdrio = Valor do Imdével Guarulhos + Capital Comprometido com o Imdvel Jundiaf - Disponibilidade do Fundo)
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52 EMISSAO DE COTAS — ESTUDO DE VIABILIDADE RENDA LoGISTICA

Resultado projetado para os proximos semestres (R$ por cota)

R$ 0,61 R$ 0,61 R$ 0,61 R$ 0,61
R$ 0,59 R$ 0,58 R$ 0,59
| I I I I I I I
° semestre 2020 2° semestre 2020 ° semestre 2021 ° semestre 2021 ° semestre 2022  2° semestre 2022 ° semestre 2023  2° semestre 2023

» O potencial de distribuicao de rendimentos serd de R$ 0,60 por cota apds a 5° emissao, ja considerando as alocagdes de recursos previstas. Foi considerado para
este estudo de viabilidade que a redugdo da locacdo do Imdvel Guarulhos vai ser parcialmente compensada com possiveis novas locagdes no Multi Modal Duque
de Caxias, atualmente com 18,8% de vacancia, estabilizando a distribuicdo em R$ 0,58 ~ R$ 0,60.

» O dividend yield projetado sera de /,3% a.a. considerando o valor da cota da 5° emissdo.

» O fluxo ndo considera os reajustes de inflagao previstos nos contratos durante o periodo.

O PRESENTE ESTUDO NAO CARACTERIZA PROMESSA DE RETORNO FUTURO POR PARTE DAS GESTORAS
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Relacdo com Investidores

ri@riobravo.com.br

11 3509-6657

A presente instituicdo aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliacdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise
de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de
ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se
responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. * Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. * Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. * As informacdes aqui contempladas ndo
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagao de investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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