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7,2 7,4 7,5 7,7 7,9 8,1 8,1 8,1 8,1 8,2 8,3 8,3 
8,8 9,0 9,0 9,2 9,4 

9,7 

25% 28% 28% 27% 31% 30% 28% 26% 25% 24% 23% 22% 20% 19% 19% 17% 18% 18%

0,97 0,99 1,00 1,00 
1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 

1,17 1,17 
1,22 1,22 1,24 

1,33 1,33 
1,40 



71,0 

213,0 

129,0 

282,0 

120,0 

81,0 

144,0 

77,0 

226,0 

73,0 
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• Despesas Durante a Vacância 

o 

o 

• 

• 

• 

ATIVO LOCATÁRIO VENCIMENTO ÁREA LOCADA
Valor 

Acruado

195 - One Park Guarulhos - Locação ALMAVIVA DO BRASIL TELEMARKETING E INFORMATICA S/A (43) 05/11/2020 6.427,47 183.830,42

195 - One Park Guarulhos - Locação LABORATÓRIOS STIEFEL LTDA. (44) 05/11/2020 16.398,00 474.477,43
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II



 

1
Análise operacional do 

empreendimento

Ampla, com os elementos 

operacionais devidamente 

explicitados

X Simplificada, com base nos indicadores operacionais

Sintética, com a

apresentação dos

indicadores básicos

operacionais

2
Análises das séries históricas 

do empreendimento ¹

Com base em análise do

processo estocástico para

as variáveis-chave, em

um período mínimo de 36

meses

Com base em análise

determinística para um

prazo mínimo de 24

meses

Com base em análise

qualitativa para um prazo

mínimo de 12 meses

3
Análise setorial e diagnóstico 

de mercado

De estrutura, conjuntura,

tendências e conduta
Da conjuntura Sintética da conjuntura X

4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada

5 Escolha do modelo Probabilístico
Determinístico

associado aos cenários
Determinístico X

6
Estrutura básica do fluxo de 

Caixa
Completa X Simplificada Rendas líquidas

7 Cenários fundamentados Mínimo de 5 Mínimo de 3 Mínimo de 1 X

8 Análise de sensibilidade

Simulações com

apresentação do

comportamento gráfico

Simulação com

identificação de

elasticidade por variável

X
Simulação única com

variação em torno de 10%

9 Análise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X

PONTUAÇÃO 14 III

FUNDAMENTAÇÃO GRAU II  

GRAUS III

Pontos Mínimos

GRAUS III

Pontos Mínimos maior ou igual a 18 de 11 a 17 de 5 a 10

Restrições

Máximo de 4 itens

em graus inferiores,

admitindo-se no

máximo um item no

Grau I

Máximo de 4 itens

em graus inferiores

ou não atendidos

Mínimo de 5 itens

atendidos

Para indicadores de viabilidade
II I

Graus de Fundamentação no caso de utilização do método da capitalização da renda

ITEM Descrição
PARA IDENTIFICAÇÃO DE VALOR

GRAU III GRAU II GRAU I

Restrições

Máximo de 3 itens

em graus inferiores,

admitindo-se no

máximo um item no

Grau I

Máximo de 4 itens

em graus inferiores

ou não atendidos

Mínimo de 7 itens

atendidos

1)
 Só para empreendimento em operação.

Para indicação de valor
II I

maior ou igual a 22 de 13 a 21 de 7 a 12
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