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Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Administradora”), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do
resultado, das mutagcdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes contéabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025
e o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em
relacdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a
auditorias de demonstracbes contabeis de entidades de interesse publico no Brasil. Nos também
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.



Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi 0 mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes contdbeis como um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.

usto das propriedades para investimento da Classe

Veja nota explicativa n° 8

Principal assunto de auditoria Como a auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025 a Classe possui ativos | Os nossos procedimentos de auditoria incluiram
classificados como propriedades para | mas nao estao limitados a:

investimentos, no montante de R$ 424.600 mil, . o
correspondente a 66,24% do patriménio liquido da | ® COM © auxilio de nossos especialistas de
Classe, que é mensurado pelo seu valor justo, Tangible Assets Valuation ("TAV"), avaliamos a
determinado com base em um laudo de avaliacdo | razoabilidade e a consisténcia dos dados e
econdémico financeira, elaborado por avaliador | Premissas utilizados na preparacao desse
independente, que utiliza, dentre outros, dados e | estudo, tais como: receitas e despesas
premissas relevantes tais como receitas e despesas | projetadas, taxas de desconto e de

projetadas, valor de saida do investimento, taxa de | capitalizacao;

desconto e taxa de capitalizagado. Esse investimento
possui risco de distorcdo relevante, em funcao da
determinacdo do seu valor justo envolver uso
significativo de premissas e julgamentos, bem como
incertezas em relacdo a sua realizagdo. Devido a '
relevancia das estimativas efetuadas para mensurar | aplicada; e

o valor justo desse investimento e do impacto que | o Avaliamos as divulgaces efetuadas nas
eventuais mydeingas nos _dad‘os e premissas do demonstraces contabeis da Classe.
laudo de avaliacdo econdmico financeira, bem como
as incertezas em relacdo a sua realizagao, teriam
sobre as demonstracbes contabeis tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto significativo
em nossa auditoria.

e Com o auxilio de nossos especialistas de
Tangible Assets Valuation (“TAV"), analisamos
a adequacao dos célculos matematicos
incluidos em tal estudo e a metodologia

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos aceitaveis
os critérios utilizados na mensuracao do valor justo das propriedades para investimentos, assim como
suas divulgacdes, no contexto das demonstracdes contdbeis tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administracao da Classe pelas demonstracoes contabeis

A administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes contébeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstracdoes contdbeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com



a sua continuidade operacional e o uso dessa base contéabil na elaboracao das demonstracdes contébeis,
a nao ser gue a administracdo pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragcdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinidao. Segurancga razodvel ¢ um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nado deteccéo de distorcao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nédo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficécia dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequagado do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condigcbes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatoério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar a Classe a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contébeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragbes contébeis representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacodes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
contabeis. Somos responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
conseguentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Fornecemos também aos responséaveis pela administracdo declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administracao, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contdbeis do exercicio corrente,
e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve
ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoédvel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6

]

Williav'Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 16.671.412/0001-93

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

(Em milhares de Reais - R$)
Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a Receber de Aluguéis

Contas a receber por venda de imdveis
Impostos a recuperar

Outros valores a receber

Valores a Apropriar

Nao Circulante

Outros valores a receber

Adiantamentos para futura integralizagao de cotas
Contas a receber por venda de iméveis

Investimento
Participagdes societarias

Participagoes em agdes/cotas

Propriedades para Investimento
Iméveis Acabados

Intangivel
Direitos de usufruto sobre bens indveis

Total do Ativo

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis

patril iais em 31 de de 2025 e 2024

Nota

8.a

2025 % PL 2024 % PL
126.166 19,68% 134.993 18,11%
11.825 1,84% 34.234 4,59%
3.255 0,51% 5.923 0,79%
108.502 16,93% 92.988 12,47%
1.899 0,30% 1.168 0,16%
685 0,11% 427 0,06%

- 0,00% 253 0,03%
653.472 101,95% 843.167 113,11%
5.789 0,90% 35.883 4,81%
28.125 4,39% 10.301 1,38%
- 0,00% 92.988 12,47%
619.558 96,66% 703.995 94,44%
106.367 16,60% 203.406 27,29%
106.367 16,60% 203.406 27,29%
424.600 66,24% 403.400 54,12%
424.600 66,24% 403.400 54,12%
88.591 13,82% 97.189 13,04%
88.591 13,82% 97.189 13,04%
779.638 121,64% 978.159 131,22%

Passivo Nota 2025 % PL 2024 % PL
Circulante 64.454 10,06% 117.931 15,82%
Taxa de administracdo a pagar 18 352 0,05% 330 0,04%
Fornecedores de materiais e servicos 3.341 0,52% 6.146 0,82%
Obrigacaoes fiscais e previdenciarias 20 0,00% 97 0,01%
Distribui¢ao de resultados a pagar 13 4.133 0,64% 4.829 0,65%
Obrigagdes por aquisisgdo de imoveis 10 4.913 0,77% 87.117 11,69%
Obrigagdes por securitizagoes de recebiveis 1" 51.401 8,02% 19.009 2,55%
Outros passivos 294 0,05% 403 0,05%
Néo Circulante 74.227 11,58% 114.789 15,40%
Obrigagdes por securitizagoes de recebiveis 1" 74.160 11,57% 114.789 15,40%
Demandas judiciais 31 67 0,01% - 0,00%
Patriménio Liquido 12 640.957 100,00% 745.439 100,00%
Cotas Integralizadas 715.869 111,69% 715.869 96,03%
Resultados acumulados - 74912 -11,69% 29.570 3,97%
Total do Passivo e Patriménio Liquido 779.638 121,64% 978.159 131,22%
103.589



TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 16.671.412/0001-93

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragdes dos resultados
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ exceto lucro liquido por cota)

Nota 2025 2024
Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis 5 35.001 63.502
Despesas com manutengéo e conservagao (920) (276)
Receita bruta de Venda de propriedade para investimento 14 - 246.000
Custo de propriedades para investimentos vendidas 14 - (194.300)
Outras receitas com propriedades para investimento 15 19.447 22.520
Outras despesas com propriedades para investimento 16 (12.790) (22.361)
Despesas com atualizagdo/emissao de CCI 1 (15.328) (17.904)
Ajuste a Valor Justo 8.b 22.861 5.262
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 48.271 102.443
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 48.271 102.443
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de equivaléncia patrimonial 7 (97.039) (41.244)
Resultado Liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria (97.039) (41.244)
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias (48.768) 61.199
Outros Ativos Financeiros
Receita Financeira Liquida 17 6.166 6.036
Outras Receitas/Despesas
Taxa de administracao 18 (3.993) (5.626)
Despesa administrativas (173) (654)
Despesas com servigos de terceiros (2.292) (1.111)
Despesas tributdrias (7086) -
Outras receitas operacionais - 38
(Prejuizo)/Lucro Liquido do exercicio (49.766) 59.882
Quantidade de cotas em circulagéo 7.739.092 7.739.092
(Prejuizo)/Lucro Liquido por cota - R$ (6,43) 7,74

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 16.671.412/0001-93

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$)

Cotas Lucros

Nota integralizadas Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 587.047 39.854 626.901
Integralizagédo de cotas 12.b 131.501 - 131.501
Resultado do exercicio - 59.882 59.882
Distribuigao de resultado no exercicio 13 (70.166) (70.166)
Gastos com colocagédo de cotas 12.c (2.679) - (2.679)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 715.869 29.570 745.439
Resultado do exercicio - (49.766) (49.766)
Distribuicédo de resultado no exercicio 13 - (54.716) (54.716)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 715.869 (74.912) 640.957

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contébeis.



TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 16.671.412/0001-93

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$ exceto lucro liquido por cota)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Aluguéis

Recebimento de venda de propriedade para investimento
Recebimento de Receitas Financeiras Liquidas
Pagamento de materiais e servicos de manutengéao
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos
Outros recebimentos (pagamentos) com propriedades para investimento
Pagamento de despesas tributarias

Pagamento de taxas condominiais

Pagamento de Taxa de Administragao

Pagamento de Securitizagdo de CCl/Cesséao

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimenmto

Recebimento do custo por venda de propriedades para investimentos
Pagamento de aquisi¢cbes de propriedades para investimentos
Pagamento de adiantamentos para futura integralizagao de cotas
Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento (Pagamento) de gastos com colocagéo de cotas
Recebimento para integralizagao de cotas

Pagamento de Rendimentos para os Cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do exercicio

Caixa e Equivalentes de Caixa - Final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Nota

13

2025 2024
37.669 64.344
24.556 79.950

5.435 4.868

(921) (277)

(2.315) (1.120)
4.931 (2.128)
(639) (2.449)
(299) (1.020)
(3.970) (5.729)
(24.278) (69.978)

(252) 588
39.917 67.049
58.469 -
(47.832) (94.086)
(17.551) (3.565)
(6.914) (97.651)

- (3.055)

- 112.160
(55.412) (69.978)
(55.412) 39.127
(22.409) 8.525
34.234 25.709
11.825 34.234




Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Tellus Rio Bravo

Renda Logistica - Fll)

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Notas explicativas as demonstracées contabeis
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Contexto operacional

A Classe foi constituida sob a forma de condominio fechado em 31 de julho de 2012, sendo
destinado aos investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como a fundos de investimento. A Classe tem prazo de duragao indeterminado,
é regulamentado pela Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993 e pela Resolugédo 175, de 23 de dezembro
de 2022, com as alteragdes introduzidas pelas Resolugdées CVM 181/23, 184/23,187/23, 200/24,
206/24 e 214/24 e pelas Instrugdes CVM n° 516/11, sendo aprovado pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM) em 16 de novembro de 2012 e com sua primeira integralizagdo de cotasem 14 de
novembro de 2012.

Devido a adaptacéo da Classe a Resolugdo CVM n® 175, em 30 de junho de 2025, a Classe alterou
a sua denominagao social para Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
de Responsabilidade Limitada.

A Classe tem por objetivo principal arealizagdo de investimentos em empreendimentos imobiliarios
no segmento de logistica. A Classe possui 4 (quatro) imdéveis, descritos na nota explicativa n° 8.

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora, das gestoras, do
consultor imobilidrio, do Comité de Investimentos ou da Classe Garantidor de Créditos (FGC).

N&o obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos da Classe, a politica
de investimento coloca em risco o patrimdnio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compdem, os quais se sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

A Classe possui suas cotas negociadas no mercado secundario, pelo ticker TRBL11.

Base de preparacao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM no 516/11
consubstanciada pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 que foi revogada pela CVM
n® 175/22 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracao dessas demonstragdes contdbeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.

a. Aprovacao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 tiveram sua
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Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Tellus Rio Bravo

Renda Logistica - Fll)

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

emissédo e publicagio aprovadas e autorizadas pela Administragcdo em 31 de margo de 2026 no site
da CVM e instituicdo administradora, bem como posteriormente serdo deliberadas em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com a legislagdo em vigor.

Base de mensuracgao

As demonstragbes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com excegéao dos
ativos financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, bem como as propriedades para
investimento que estdo mensuradas pelo valor justo conforme requerido pela Instrugdo CVM
n°®516/11.

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragoes contabeis
A moeda funcional da Classe é o real (R$), mesma moeda de preparagdo e apresentacéo das
demonstragdes contabeis.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes contabeis da Classe de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio exige que a Administracdo faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagéo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
exercicios futuros afetados.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tém
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis da Classe.

Nota 08 - Propriedades para investimento (valorizagdo das propriedades para investimento).
Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés meses
ou menos a partir da data da contratagao, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante de
alteragdo no valor justo, e sao utilizados pela Classe na gestao das obrigagdes de curto prazo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢éo, ajustado pelo valor das
cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de investimento, sendo a melhor
estimativa da Administrag&do de valor justo desses ativos. A valorizagdo e/ou desvalorizagio das
cotas de fundos de investimento estdo apresentadas na “Receita financeira liquida”.

Ativos financeiros imobiliarios
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Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Tellus Rio Bravo

Renda Logistica - Fll)

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Contas a receber de aluguéis

Estado registrados pelo valor correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos
de locagao dos respectivos imoveis. A andlise de constituicdo de provisdo para créditos de
liguidagdo duvidosa é realizada com base nos riscos na realizagdo de créditos a receber, em
montante considerado suficiente pela Administracao para cobrir eventuais perdas. A provisao de
ajuste ao valor de realizagdo é realizada com clientes inadimplentes acima de 90 dias, ou em casos
excepcionais caso a Administradora avalie que o risco do ndo recebimento seja eminente.

Propriedades para investimento

Iméveis acabados

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é
mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e deve ser continuamente
mensurada pelo valor justo por meio da elaboragcdo de laudo de avaliagdo feito por empresa
especializada. Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os
custos de material e méo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condigdo de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienagao de uma propriedade para investimento (calculados pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste
de avaliagao patrimonial é transferido para lucros acumulados.

Custos subsequentes

S&o capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdémicos futuros associados com
os gastos serdo auferidos pela Classe. Gastos de manutengdo e reparos recorrentes sao
reconhecidos no resultado, quando incorridos.

Intangiveis

Os ativos intangiveis sdo ativos nao fisicos identificaveis e controlados pela Classe, resultantes de
direitos contratuais ou direitos controlados que geram beneficios econémicos futuros.

Um ativo intangivel é reconhecido no balanco patrimonial quando é provavel que os beneficios
econdmicos futuros associados a ele fluirdo para a Classe e seu custo puder ser mensurado de
forma confidvel. A amortizagdo do intangivel é reconhecida no resultado na conta de amortizagao
de direitos de usufruto, linearizado conforme o seu periodo de vigéncia.

Participacoes em acgdes ou cotas

As participagdes em acgdes ou cotas referem-se a investimentos em outras entidades que séo
mantidas para gerar retornos futuros de dividendos, juros, ou valorizagao do investimento.
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Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Tellus Rio Bravo

Renda Logistica - Fll)

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Os investimentos em participagdes sdo inicialmente registrados pelo seu valor de custo e
posteriormente mensurada pelo Método de Equivaléncia Patrimonial cujo resultado é reconhecido
em conta de resultado e ajustados periodicamente.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Classe e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Classe possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias incorridas.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sdo classificados como circulantes quando é provavel que sua realizagéo ou liquidagéao
ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locacao dos imdéveis destinados a renda sdo reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagao firmado entre as partes, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devam ser incluidas na apuragao dos resultados dos exercicios em que ocorrem
independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos ao arrendatario. O Lucro (Prejuizo) por cota no
periodo é calculado por meio da divisdo do lucro liquido pela quantidade de cotas em circulagéo.

Lucro por cota

O lucro por cota no exercicio é calculado por meio da divisdo do lucro, ponderando-se o nimero de
cotas em circulagdo mensalmente.

Partes Relacionadas

Para quaisquer transagoes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das condigdes
em que as mesmas transagoes foram realizadas.

Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

14



Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéao.

. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragéao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:

o Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao;

. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para os quais os termos contratuais geram em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos
juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificados nessa categoria as rendas de aluguéis
areceber proveniente das propriedades para investimento.

V. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balang¢o patrimonial:

. Caixa e equivalentes de caixas: Depdsitos a vista e aplicagdes financeiras de liquidez
imediata que séo representadas por cotas de fundos de renda fixa.

. Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuragéo e apresentagao

. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pela Classe.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagédo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagéo.

Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transacéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("pregco cotado" ou "precgo de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagédo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

1. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéao, séo
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Provisées de ativos e passivos contingentes

Ativos contingentes
Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle da Classe. Nao sao
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

Passivos contingentes
Possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle da Classe.
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Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de

Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Tellus Rio Bravo
Renda Logistica - Fll)

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Caixas e equivalentes de caixa

Descricao 2025 2024
Depésitos bancarios a vista 5 6
Cotas de fundos de Investimento (a) 11.820 34.228
Total 11.825 34.234

O montante de R$ 5 em 31 de dezembro de 2025 (R$ 6 em 2024) esta representado por depdsitos a
vista em instituigdes Financeiras.

(a) As aplicagdes financeiras de natureza nao imobilidaria em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, de
liguidez imediata, estdo representadas por:

Descricao 2025 2024
Aplicacgao Itau Soberano RF Simples 11.820 34.228
Total 11.820 34.228

No exercicio findo

em 31 de dezembro de 2025 foi reconhecido a titulo de receita de aplicacao

financeira o montante de R$ 5.832 (R$ 5.686 em 2024).

Contas a receber de aluguéis
Compreendem os aluguéis a receber relativos as dreas ocupadas, cujos saldos em 31 de dezembro
de 2025 e de 2024 s&o os seguir:

Descricao 2025 2024
Aluguéis a receber 3.048 5.923
Aluguéis a receber - inadimpléncia 28.131 4.462
(-) Prov. para perdas - Aluguéis a receber —inad.* (27.924) (4.462)
Total 3.255 5.923

Os saldos registrados na rubrica “Aluguéis a receber” sdo valores faturados no més e recebidos no

més subsequente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi reconhecido, a titulo de receita de aluguéis, o
montante de R$ 35.001 (R$ 63.502 em 2024).

Descricao 2025 2024
Receita de alugueis 58.463 67.964
(-) Prov. para perdas - Alugueis a receber —inad. (23.462) (4.462)
Total 35.001 63.502
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Classe Unica do Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Tellus Rio Bravo

Renda Logistica - Fll)

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

*Em abril/2021 o fundo Tellus Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada adquiriu um galp&o logistico, localizado no municipio de Contagem, na
Regido Metropolitana de Belo Horizonte/MG. No momento da aquisigcdo havia contrato de locagdo
vigente com os Correios, na modalidade Built-to-Suit, com prazo de vencimento em 2034.

O imdvel tem uma estrutura principal, onde funcionava o Centro de Distribuigéo, e as edificagbes
anexas, onde estavam localizados o refeitdrio, vestiarios, parte administrativa, entre outras
operagbes de suporte a operagéo, tendo sido construido parte sobre um macigo de rocha e parte
sobre aterro. Foi identificado um afundamento de parte da drea aterrada, com o surgimento de
trincas e abertura das juntas de dilatacdo na parte administrativa do Centro Logistico.

Em 10 de outubro de 2024, os Correios (Locatario do imdvel) optaram pela paralisacéo total de sua
operag¢do e acionaram a Defesa Civil do municipio que (i) em 16/10/24 decidiu pela interdicdo
apenas da drea administrativa do imadvel; e (ii) em 21/10/24 emitiu novo laudo pela interdigdo total
do complexo. A partir desta data o locatdrio deixou de seguir com o pagamento do aluguel.

Foram iniciadas obras de reparos com o respaldo técnico de relatdrios geotécnicos, estruturais e
periciais de que ndo havia risco de colapso da estrutura, estando ainda o imdvel totalmente regular,
com o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB renovado em 23 de setembro de 2024 por
mais 5 anos, além de demais licengas de operacgéo.

Em 5 de dezembro de 2024 a Defesa Civil determinou a desinterdicdo de aproximadamente 99,5%
de toda drea locdvel do empreendimento, estando pendente de liberagdo a drea da cozinha e do
refeitdrio, que faziam parte bloco administrativo, que foram desinterditadas em 1° de abril de 2025.

Em 24 de margo de 2025 o locatario notificou a Classe informando do resultado do processo
administrativo que encerrou com a decisdo unilateral do locatario em rescindir o contrato de
locacgédo estabelecendo o prazo para desocupagao do empreendimento até 18 de agosto de 2025.

Em 17 de julho de 2025, foi ajuizada agdo de cobrancga especifica para cobranga dos aluguéis e
encargos vencidos relativos ao periodo de dezembro/2024 a agosto/2025 (data da efetiva
desocupacéo do Imdvel pelos Correios), no valor aproximado de R$ 28 milhdes (R$ 4 milhdes em
2024).

Em 26 de setembro de 2025 foi ajuizada (a) agao declaratdria e (b) indenizatdria, do qual:

(a) a declaracdo de nulidade do ato administrativo dos Correios que autorizou a rescisdo
contratual sem pagamento de multa rescisodria; e
(b) condenacgéo dos Correios ao pagamento de multa resciséria integral de R$ 306 milhées em
virtude da rescisdo imotivada do Contrato de Locagédo., quantia equivalente aos aluguéis
remanescentes até o fim do prazo de vigéncia do Contrato de Locagéao (dezembro de 2034),
conforme prevé o art. 54-A, da Lei n® 8.245/91.
O andamento dos processos estd melhor detalhado na NE n° 31.

Outros valores areceber
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Descricao 2025 2024
Outros valores a receber 186 170
Despesas a Apropriar 210 -

Condominio a recuperar One Park 289 257
Opea Sec. CRI510 e 511 - Fundo Reserva (a) 3.288 3.143
Opea Sec. CRI510 e 511 - Fundo Despesas (a) 58 58
Votorantim Asset - conta Escrow Prime (b) - 30.251
Processo Judicial Duque de Caxias 2.413 2.413
Processo Judicial IRRF S/ganho de capital 18 18
Processo Judicial lvan TMM 12 -
Total 6.474 36.310
Curto prazo 685 427
Longo prazo 5.789 35.883

Conforme item 6.3 da clausula 6° do Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, a Classe obriga-se a constituir fundo de reserva na Conta do Patriménio
Separado, com a retencéo do valor correspondente as parcelas mensais dos CRI referente dois
vencimentos seguintes ao més de referéncia, conforme indicado no Termo e Securitizagéo.

Conforme mencionado no item 3.2.4.1. do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Imdvel, a Classe realizou a retengdo de duas parcelas no montante total de R$ 24.016
referente a possibilidade de execugdo das multas supostamente devidas pela Votorantim, antigo
proprietario do Galpdo de Contagem/MG. Este valor foi depositado numa conta garantia
(“Escrow”) com remuneracao do saldo da conta em 90% do CDI. Em 30 de setembro de 2025 com
a solugdo das demandas e apos assinatura de acordo extrajudicial foi liberado o valor retido ao
vendedor, no qual R$ 6 milhdes de reais foram transferidos aa Classe, a titulo de indenizagéo
devido a manutengéao no talude, conforme demonstrado na NE n° 10.

Participacoes em acdes/cotas
A empresa Renda Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda., efetivamente incorporado ao seu
capital em 15 de julho de 2022 mediante integralizagdo de 233.333.333 cotas, como descrito na

nota 9.

a) Demonstracao das Mutagdes do Patrimonio Liquido em 2025 e 2024:

Lucros ou
Descricao Capital Prejuizos Total

Subscrito - Acumulados
Saldo em 31 de dezembro de 2023 233.333 11.317 244.650
Resultado do exercicio - (41.244) (41.244)
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Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Saldo em 31 de dezembro de 2024 233.333 (29.927) 203.406
Resultado do exercicio - (97.039) (97.039)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 233.333 (126.966) 106.367

b) Movimentagao no exercicio:

2025 2024
Saldo inicial em 1° de janeiro 203.406 244.650
Resultado de equivaléncia patrimonial (97.039) (41.244)
Saldo final em 31 de dezembro 106.367 203.406

A empresa Renda Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda, possui em seu portfélio a seguinte
propriedade:

Descricao 2025 2024

Imovel: Contagem
Enderecgo: Av. Dr. Antonio Chagas Diniz,
1033

Cidade: Contagem - MG

223.083 310.896

Em razao da saida do locatario em agosto de 2025, o ativo, que em 2024 havia sido avaliado com
base no contrato atipico dos Correios, teve suas premissas de avaliagao revisadas, passando a
considerar 100% de vacancia do imével. Essa alteragéo impactou de forma significativa a avaliagéo,
resultando em uma expressiva reducao do valor do ativo em 2025.

A metodologia da avaliagao esta detalhada na NE n° 8.c.

A Classe Fundo ja antecipou o valor de R$ 28.125 (R$ 10.301 em 2024) para a empresa Renda
Logistica a titulo de adiantamento para futura integralizagéo.

Propriedades para investimento

Relagdo dos iméveis - Acabados

Descrigéo Area Total 2025 2024
m2

One Park, Rodovia indio Tibirica,

6.000 - Ribeirao Pires - SP 483.657,40 214.100 203.500

Galpéo e Conj. de Escritério, Rua

Prof. Jodo Cavalheiro Salem, 1077

Guarulhos - SP 70.872,01 73.100 68.500
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Rodovia BR 324, KM 530 Feira de
Santana - BA 11.295,25 47.500 47.600

Centro de Distribui¢gédo - Guarulhos -
Rua D. Catharina Maria de Jesus, n°
418 - Bairro Bonsucesso - SP 20.247,60 89.900 83.800

Total 424.600 403.400

Movimentagao

Descricao 2025 2024
Saldo inicial em 1° de janeiro 403.400 456.900
Baixa custo imdveis vendidos (i) - (194.300)
Benfeitorias/Aquisicdes™ 1.939 135.528
Estorno Aquisi¢des (detalhado na NE n° 10%) (3.600) -
Ajuste a Valor Justo 22.861 5.272
Saldo final em 31 de dezembro 424.600 403.400

O custo reconhecido na venda dos imdéveis no exercicio de 2024 foi de R$ 194.300 de acordo com a
ultima avaliagdo reconhecida em dezembro de 2023.

Este custo é composto por R$ 173.241 de custo de aquisigdo e R$ 21.049 de valor do ajuste a valor
justo, conforme avaliado em 2023 sendo contabilizado na conta de resultado ‘Resultado de Ajuste
a Valor Justo” e no encerramento do exercicio transferido para a conta de “Lucros Acumulados”.

*aquisigoes detalhadas na nota explicativa n® 10.
Método de determinacao do valor justo

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda., empresa de avaliagdo, externa e independente, tendo
apropriada qualificagao profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada, com marcacgao a valor de mercado os imdéveis de propriedade da Classe
na data base dezembro de 2025 (dezembro de 2024).

A metodologia utilizada para a avaliagdo do valor justo das propriedades para investimento em 2025
e 2024 foi a seguinte:

Para a avaliagdo dos imoveis, a empresa avaliadora utilizou o Método da Capitalizagédo da Renda,

através da analise da renda de um fluxo de caixa descontado, considerando as receitas e as
despesas da operagéao.
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Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

O Fluxo de receitas considera incialmente a renda real prevista conforme contratos e ao término
destes, sao projetados contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado. O método utilizado
para estimar o valor de venda dos imdveis foi através do Método de Capitalizagéo de Renda, no qual
o avaliador analisa o fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, sendo consideradas todas
as receitas e despesas operacionais do imdvel, descontado a uma taxa compativel com o mercado
do setor em que esta inserido o imével.

As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo do imdével na data base das
demonstragdes contabeis estdo descritas abaixo:

(a) Receitas Operacionais Projetadas: baseado nos valores de aluguéis dos contratos vigentes e,
considerando a probabilidade de renovagéao destes contratos entre 85%. Também é considerado na
projegao contrato hipotético em caso de vacancia;

(b) Despesas Operacionais Projetadas: sdo considerados os custos de IPTU manutencgéo predial,
custos condominiais, comissao de locagao (valor de 1 aluguel vigente para 2025 e 2024), comisséo
de venda em 1,5% (1,5% em 2024), gestado de locagdo em 1% do valor locativo mensal e fundo de
reposicdo do ativo em 1% (1% em 2024).

(c) Valor de Saida do Investimento: apds os 10 anos do fluxo de caixa projetado, foi considerada a
venda hipotética dos ativos, sendo simulado o principio da perpetuidade, através da aplicagédo do
terminal cap rate de 8,25% a 10,00% (8,0% e 9,75% em 2024).

(d) taxa de desconto: taxa utilizada para mensurar o custo de oportunidade para o investidor. As
taxas utilizadas variaram entre 8,75% e 10,50% a.a. (8,50% a 10,25% em 2024).

Direitos de usufruto sobre bens imoveis

A Classe havia adquirido, via participagao societaria da Empresa Renda Logistica Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, conforme Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel,
datado de 19 de abrilde 2021, o imdvel localizado na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais,
na Avenida Um, n°® 800, descrito e caracterizado na matricula n® 151.080 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Contagem/MG, pelo valor de R$ 350.000, mais custos de aquisig&o no valor
de R$ 504 e R$ 3.291.

Em 31 de dezembro de 2021 o imével foi avaliado pelo critério do Ajuste a Valor Justo, pelo valor de
R$ 331.100, sendo reconhecido no resultado daquele exercicio o valor de R$ 19.404 como
Resultado Negativo de Ajuste Valor Justo.

Em 19 de abril de 2022 houve o 1° aditivo ao compromisso de compra e venda acima mencionado,
para prever a aquisigao, pela Classe, tdo somente do usufruto do imével pelo prazo de 14 (quatorze)
anos, pelo preco certo e ajustado de R$ 116.667, sendo que a nua propriedade do imoével sera
adquirida pela Renda Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda., pelo prego certo e ajustado de
R$ 233.333. Para esse fim, e considerando que parte do preco de aquisicdo do imével ja foi pago
pela Classe, este realizou aumento de capital na Renda Logistica Ltda., incluindo os direitos
aquisitivos da nua propriedade do imdvel correspondentes ao valor de R$ 103.333, ja pago
previamente a vendedora.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

Em virtude do aditamento do compromisso de compra e venda datado de 19 de abril de 2021 para
ser reconhecido tdo somente, por parte da Classe, a aquisicdo dos direitos de usufruto, os
procedimentos contdbeis de compra e venda foram revertidos no exercicio de 2022, bem como o
valor do ajuste a valor justo.

O valor pago anteriormente pela Classe, a titulo de aquisigcdo, no montante de R$ 233.333, foi
registrado inicialmente, como Adiantamento para Futura Integralizagdo de Capital na empresa
Renda Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e efetivamente incorporado ao seu capitalem
15 de julho de 2022 mediante integralizagdo de 233.333.333 cotas, demonstrado na nota 7.

O saldo de Direitos de Usufruto em 31 de dezembro de 2025 era de R$ 88.591 (R$ 97.189 em
dezembro de 2024).

Obrigagcoes com aquisicao de imdveis

Em 31 de dezembro de 2025 o saldo a pagar referente as obrigagdes por aquisicao de imdveis pode
ser assim demonstrado:

Descricao 2025 2024
Obrigagdes por aquisicao de iméveis de renda - One

Park (*) 4.000 13.600
Obrigacdes por aquisi¢cdo de imdveis de renda -

Votorantim (**) - 30.250
Obrigacdes por aquisigcao de imdveis de renda - BTG

Pactual (***) 913 43.267
Total 4.913 87.117

(*) - O saldo remanescente de R$ 4.000 (R$ 13.600 em 2024) foi definido no 2° aditamento ao
Contrato de Compra e Venda do One Park, com pagamento condicionado a conclusdo das obras de
benfeitorias da locataria Braskem S.A. (instalagdo de nova rede de incéndio e obtengéo de novo
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB), a ser realizada pela Classe. Conforme definido na
clausula 1.2.1. do referido CCV, parte do saldo poderia ser utilizado para pagamento de parcela das
obras, até um limite de 25%.

Considerando que as intervengdes necessarias para obtengédo do novo AVCB foram maiores que o
inicialmente previsto, e considerando o entendimento das partes de que uma parcela desse valor
adicional deveria ser custeada pelo vendedor, ambas as partes estdo em negociacéo para definigéo
do montante final a ser pago para o vendedor.

Em 25 de abril de 2025, foi celebrado o 3° Aditivo ao Contrato de Compra e Venda, por meio do qual
o saldo da obrigagéo foi renegociado de R$ 13.600 para R$ 10.000, em razdo da realizagéo das
intervencdes adicionais no imoével. Em decorréncia dessa renegociacéao, foi efetuado o estorno do
montante de R$ 3.600 anteriormente registrado em aquisigdes, considerando que a compra do
imovel estava reconhecida no grupo de investimentos. Em 30 de abril de 2025, foi efetuado o
pagamento de R$ 6.000, permanecendo um saldo remanescente de R$ 4.000, com vencimento em
janeiro de 2026.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

(**) O valor de R$ 30.250 em 2024 refere-se ao saldo atualizado da garantia de contingéncia judicial
diante da possibilidade de execugdo de multas supostamente devidas pelo antigo proprietario do
imével, no d&mbito do pleito da Locataria no valor total de R$ 24.016 (valor original), conforme
previsto na clausula 3.2.4.1 do Compromisso de compra e Venda assinado em 19 de abril de 2022
na aquisigcdo do ativo de Contagem/MG. Em 30 de setembro de 2025 houve a quitagdo do saldo,
conforme explicado na NE n° 6.b.

(***) Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével e Outras
Avencas datado em 16 de abril de 2024, entre a Classe e BTG Pactual Logistica Fll referente a
aquisicdo de um imdvel da cidade de Guarulhos-SP, pelo valor de R$ 83.040, sendo R$ 20.000 de
entrada, na data da aquisicdo e trés parcelas de 20.680, com vencimento em 16/10/2024,
16/04/2025 e 16/10/2025 respectivamente. As parcelas do prego de aquisigcdo serdo reajustadas
pela variagdo do IPCA-IGPE. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o saldo a pagar é de R$
R$ 913 (R$ 43.267 em 2024), saldo este referente a retengéo de 4% conforme item 1.2 da Escritura
Publica de Novacéo e Confissao de Divida.

Obrigacoes por securitizagoes de recebiveis

Conforme Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas assinado
com a Opea Securitizadora S.A. em 5 de abril de 2022, a Classe cedeu os créditos imobilidrios
decorrente de contrato de locagédo do imével de Contagem - MG, que lastrearam a emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da série n® 510 e da série n° 511.

Emissor OPEA Securitizadora S.A. OPEA Securitizadora S.A.
Série 510 511
Quantidade CRI 45.000 115.000
Atualizagdo Monetaria Néo ha Mensal
Classe Unica Unica

Data da Emisséo 22/04/2022 22/04/2022
Pagamento de Juros Mensal Mensal
Vencimento 22/04/2025 20/10/2034
Prego Emitido (reais) R$ 1.000,00 R$ 1.000,00
Agente Fiduciario Vortx DTVM Vortx DTVM
Remuneragéo CDI +2% a.a. IPCA+7,12% a.a.
Volume emitido R$ 45.000 R$ 115.000

Movimentagdes do periodo:

Descrigcao 2025 2024

Saldo inicial
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Amortizagdes do principal (*)
Juros Pagos

Juros a apropriar

Variagdo monetdria a apropriar
Saldo final

Curto prazo

Longo prazo

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - (R$), exceto valor unitério das cotas)

(14.181) (45.000)
(9.111) (24.796)
9.093 11.427
5.962 6.315
125.561 133.798
51.401 19.009
74.160 114.789

(*) Em 24 de abril de 2024, houve a quitagédo do CRI 510 via pré-pagamento no valor de R$ 52.062,
sendo R$ 45.000 de principal/amortizagdo e R$ 7.062 de juros.

Segue abaixo a relagdo das despesas com securitizagao:

Descricao

Variagdo monetaria passiva
Juros de mora

Despesas com securitizagéo

Total

Patrimonio liquido

2025 2024
5.962 6.315
9.093 11.427

273 162
15.328 17.904

A Classe encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2025 representado pelo Patriménio Liquido de
R$ 640.957 (R$ 745.439 em 2024), sendo composto por:

Cotas integralizadas

O patrimoénio liquido da Classe em 31 de dezembro de 2025 estd representado por 7.739.092 cotas
(7.739.092 em 2024) subscritas e integralizadas no total de R$ 715.869 (R$ 715.869 em 2024). Abaixo
detalhamos a ordenagéo das emissoes de cotas ja realizadas pela Classe.

Série de cotas emitidas da Classe

Descricao Quantidade de Cotas integralizadas Total (R$ mil)
128 emissao 1.438.853 143.885
23 emissao 1.472.754 126.657
32 emisséo 511.365 46.825
42 emisséo 1.347.128 129.499
52 emisséo 1.624.950 160.155
6@ emissdo 1.344.042 131.501

7.739.092 738.522
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
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Gastos com colocagodes de cotas (22.653)
Liquido das cotas integralizadas 715.869

*a 62 emissao da Classe foi encerrada em 16 de abril de 2024 com a integralizagédo de 1.344.042
novas cotas no montante de R$ 131.501. Até 31 de dezembro de 2023 a Classe havia recebido R$
19.341. Durante o exercicio de 2024 foram recebidos R$ 112.160 remanescentes.

Gastos com colocacgao de cotas
Estao registrados como redugdo do patriménio liquido os gastos incorridos diretamente na emisséao
de 7.739.823 cotas no montante de R$ 22.655, abaixo descritos:

(i)  Gastos com elaboragéo de prospectos e relatorios;

(i1) Remuneracao de servigos profissionais de terceiros (advogados, contadores, auditores,
consultores, profissionais de bancos de investimento, corretores etc.);

(iii)  Gastos com publicidade (inclusive os incorridos nos processos de road-shows);
(iv)  Taxas e comissdes;

(v)  Custos de transferéncia;

(vi)  Custos de registro na CVM, entre outros.

Ressaltamos que ndo incluem agios ou desagios na emissado das cotas, despesas financeiras,
custos internos administrativos ou custos de carregamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 ndo houve gastos com colocacéo de cotas (R$ 2.679
referente a 62 emissdo de cotas em 2024).

Emissédo, resgate e amortizagao de cotas

A Classe somente podera realizar novas emissbes de Cotas independente de aprovagéao
Assembleia Geral de Cotistas no montante de até R$ 1.000.000, conforme autorizado no anexo do
regulamento da Classe, clausula 4.5. (“Capital Autorizado”), que definira os termos e condigdes de
tais emissodes, incluindo, sem limitagédo, a modalidade e o regime da oferta publica de tais novas
Cotas.

Sempre que houver desinvestimentos nos ativos integrantes do patriménio da Classe, nos termos e
prazos legais, os recursos serdao preferencialmente reinvestidos em Ativos Imobiliarios. Caso a
instituicdo Administradora néo identifique novos ativos imobiliarios e condicionada a aprovagéao
pela Assembleia Geral de Cotistas, os recursos serdo destinados a amortizagdo de cotas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao Patriménio
Liquido.

Politica de distribuicdo de resultados
A Classe, de acordo com seu regulamento e a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas, no

minimo 95% dos lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balango
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encerrado semestralmente em 30 de junho e em 31 de dezembro.

O regulamento da Classe prevé a distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas, mensalmente, até o
15° dia do més ou, no caso deste nao ser em dia util, o dia utilimediatamente anterior, subsequente
ao recebimento dos recursos pela Classe.

A Administradora da Classe é a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

Base de calculo
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a distribuicao de resultados aos cotistas
pode ser assim demonstrada:

Descricao 2025 2024
(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de

competéncia 83.475 343.358
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de

competéncia (133.241) (283.476)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o

regime de competéncia (49.766) 59.882
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (52.220) (136.022)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo

caixa 114.992 133.942

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios

anteriores e realizadas financeiramente no exercicio

corrente 49.092 7.014
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios

anteriores e realizadas financeiramente no exercicio

corrente (6.476) (531)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 55.622 64.285
Resultado minimo a distribuir (95%) 52.841 61.071
2025 2024
Lucro distribuido no exercicio 54.716 70.166
Saldo de lucros a pagar 4.829 4.641
Pagamento de rendimentos (55.412) (69.978)
Distribui¢cdes de resultados e amortizagéo de cotas a
pagar 4.133 4.829

Percentual de rendimento proposto sobre a base de
calculo 98,37% 109,15%
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O resultado financeiro liquido da Classe, base para distribuicdo de rendimentos aos cotistas, foi
calculado de acordo com o estabelecido no OFiCIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014.

14 Receita de Venda de Propriedades para Investimento
A Classe no exercicio de 2024 efetuou a venda dos ativos localizados em Duque de Caixas/RJ, no

valor total de R$ 246.000. O valor total dos custos contabeis no exercicio findo em 2024 foi de R$
194.300, gerando um Resultado Liquido de R$ 51.700.

Descricao Receita Custo Rei?(;t:;::
Imével de Duque de Caxias - RJ - BRF 47.843 (46.400) 1.443
Imével de Duque de Caxias - RJ - Multimodal 198.157 (147.900) 50.257
Total 246.000 (194.300) 51.700

Avenda dos ativos foi fechada a prazo com parcelas semestrais. Ja foram recebidas 4 parcelas, com
saldo a receber de R$ 108.502 (R$ 185.975 em 2024). As parcelas s&o corrigidas com indice CDI +
2% a.a. e a parcela final est4 prevista para ser recebida em julho/2026, no valor de R$ 92.988 mais
acorregéo.

15 Outras receitas com propriedades para investimento

Outras receitas com propriedade para investimento 2025 2024
Juros / Multas recebidos 438 7
Variagbes monetarias ativas * 19.000 21.871
Recuperagédo de despesas 9 436
Indenizagbes - 206
total 19.447 22.520

*R$ 19.000 das variag6es monetarias ativas estio relacionadas a variaggo positiva de 2% a.a.+
CDI pela venda do ativo de Duque de Caxias, conforme nota explicativa n® 14.

16 Outras despesas com propriedades para investimento

Descricao 2025 2024
Amortizagbes (8.598) (8.621)
Comissodes sobre locagdes - (163)
Despesas com IPTU (297) (177)
Despesas Agua (38) -
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Despesas de condominio (268) (1.012)
Energia elétrica (479) (489)
Seguros (464) (303)
Servigos de Terceiros (527) (327)
Outras Despesas (309) (17)
Honorarios Advocaticios - (11)
Despesas Legais e Judiciais (1) (2)
Impostos e Taxas (4) (29)
Comissbes sobre Vendas - (8.606)
Variagcao Monetaria Passiva (1.805) (2.604)
Total (12.790) (22.361)
Receita financeira liquida
Descricao 2025 2024
Rendimento de aplicagdo financeira 5.832 5.686
Rendimento de fundos de investimentos imobiliarios 334 350
Total 6.166 6.036

Taxa de administragcao

Pelos servigcos de administracdo, a Classe pagarda uma taxa de administracdo correspondente a
0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado da Classe, com
remuneragdo minima mensal de R$ 80, das 02 (duas) aquela que for maior, corrigida anualmente
pelo IGPM-FGV desde a data de constituicdo da Classe, calculada e provisionada todo Dia Util a
base 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

A taxa de administragcéo sera paga pela Classe mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente
a sua apuracgéo e provisionada a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas e
sera dividida entre a administradora, o gestor e o consultor imobilidrio, conforme o estabelecido no
Contrato de Gestao e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, respectivamente.

A despesa no exercicio com taxa de administrag&o no exercicio foi de R$ 3.993 (R$ 5.626 em 2024).
O saldo a pagar para a Administragdo em 31 de dezembro de 2025 é R$ 352 (R$ 330 em 2024).

Legislacao tributaria

Fundo

A Classe, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.° e 2.°da Lei 8668/93, néo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retengdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa
da Classe nos termos do artigo 35° de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.° 1.585/15, que
podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a
distribui¢do de resultados aos cotistas.
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Conforme artigo 38° da Instrugédo Normativa da Receita Federal n.® 1.585/15, sujeita-se a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, a Classe de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas da Classe.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:
(i)  Pessoafisica:
(a) Os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(b) A empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

(i1) Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos 8§ 1°e 29 do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Cotistas
As distribui¢bes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

Isencédo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengao do
Imposto de Renda sobre as distribuigbes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigdes:

(1) Na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais (Fiagro) cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

(i1) Sera concedido somente nos casos em que os Fundos de Investimento Imobiliario ou os
Fiagro possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; (Redagdo dada pela Lei n® 14.754, de
2023).

(ii1) N&o serd concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe de investimento imobiliario ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe.

(iv) Néao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” doinciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe.(Incluido pela Lei n® 14.754, de 2023)
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se
aincidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Rentabilidade da Classe

O valor patrimonial da cota e a rentabilidade da Classe nos meses de dezembro de 2025 e 2024

foram os seguintes:

Valor Valor
Patrimonial Patrimonial
da cotano da cotano Rentabilidade
inicio do finaldo do exercicio
Exercicios periodo periodo (1)
31/12/2024 98,0291 96,5675 -1,4910%
31/12/2025 96,5675 82,8207 -14,2354%

Dividend Rentabilidade
Yield (2) (1) +(2)

11,1925% 9,7015%

7,8614% -6,3739%

A rentabilidade patrimonial por cota é calculada com base no valor patrimonial de cota no final do

exercicio sobre o valor patrimonial da cota no inicio do exercicio.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

O Dividend Yield é calculado com base no valor médio distribuido por cota no exercicio sobre a
média do valor do patrimdnio liquido entre os meses de dezembro de 2024 e dezembro de 2025.

Negociacao das cotas

A Classe possui cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo, sendo que a ultima negociagéao
ocorrida no exercicio de 2025 foi realizada em 30 de dezembro de 2025 com o valor de fechamento

em R$ 69,10 (R$ 69,44 em 30 de dezembro de 2024).

Data Preco de fechamento
jan/25 62,27
fev/25 62,00
mar/25 63,60
abr/25 65,00
mai/25 65,30
jun/25 60,14
jul/25 54,00
ago/25 62,61
set/25 66,27
out/25 62,90
nov/25 64,14
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dez/25 69,10

Fonte: B3. Valores base na ultima negociagdo de cada més.

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de rendavariavel. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
da Classe que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das locagdes dos imdveis da
Classe.

Risco de liquidez

Espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento na Classe possui
caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como
um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota
no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado, e possivel obrigacao do
Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir prejuizos da Classe.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteragdo da legislagao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéao de isengdes vigentes, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) que compde a
carteira de investimentos da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade da Classe. Nao existe garantia de que tal
indenizagdo paga aa Classe pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida pela Classe.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis da Classe, os recursos obtidos
pelasindenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, bem como o atraso no seu pagamento pode impactar no desenvolvimento dos
negoécios e consequentemente na rentabilidade da Classe.

Riscos macroecondémicos gerais
E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do comportamento
da economia como um todo. Assim, a Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes dos

mercados de capitais e a conjuntura econdmica do Brasil, tais como:

(a)  Desaquecimento da economia;
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(b) Taxasdejuros;

(©) Alteragao nas politicas monetdaria e/ou cambial;
(d) Inflagao;

(e) Liquidez dos mercados financeiros;

(f)  Riscos tributérios; e

(2) Outros acontecimentos politicos e econdmicos que venham afetar o mercado
imobiliario.

Instrumentos financeiros

A Classe participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estéo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais,
bem como reduzir a exposig¢ao ariscos financeiros.

A Administragdo desses riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores da Classe, ndo sendo realizadas aplicacdes de carater
especulativo que envolvam instrumentos financeiros derivativos, ou quaisquer outros ativos de
risco.

A contratacgéao e o controle de operagdes financeiras sao efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil
de mercado da entidade com a qual séo realizadas.

Adicionalmente, a administradora procede a uma avaliagdo tempestiva da posi¢gdo consolidada da
Classe, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como
forma de garantir o cumprimento do plano de negécios definido e monitoramento dos riscos aos
quais esta exposta.

Riscos da Classe

Risco de mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados
pelo risco de mercado incluem aplicagdes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

A Classe possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 05, as quais
possuem como referéncia (“benchmark”) o CDI (Certificado de Depdsito Interfinanceiro).
Adicionalmente, a Classe nado tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap”
contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagdo dos recursos

Orisco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagéo prevista em
um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. A Classe
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esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e
aplicagbes financeiras. A Classe restringe sua exposigdo a riscos de crédito efetuando seus
investimentos em instituigdes financeiras de primeira linha e fundos de investimento Imobiliarios.

Risco de liquidez

A Classe é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderao
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagao, considerando que a Classe tem
prazo indeterminado.

Hierarquia de mensurac¢éao do valor justo

A Classe aplica o CPC 46 Mensuracgao do Valor Justo e o artigo 7° da Instrugdo CVM n® 516/2011,
para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagédo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2025 e 2024:

2025
Ativos flnancelros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
por meio do resultado
Cotas de fundo de investimento 11.820 - -
Investimentos em participa¢des - - 106.367
Propriedade de investimento - - 424.600
Total do ativo 11.820 - 530.967
2024
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Ativos financeiros ao valor justo

por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento 34.228 - -
Investimentos em participagdes - - 244.650
Propriedade de investimento - - 403.400
Total do ativo 34.228 - 648.050

Custddia dos titulos em carteira
Os titulos privados, bem como as cotas de fundos de investimento estdo custodiados na B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo ou junto a seus administradores.

Divulgacao de informacoées

Apoliticade divulgacédo de informagoes relativas aa Classe inclui, entre outros, a divulgagdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimbénio da Classe e a
disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da
Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas
em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes em seu site.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolugdo n° 162/22 da Comissédo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servico prestado pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nao os
servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor nao deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Seguros

A Classe adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento
sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade.

Transac6es com partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe nao realizou operagdes de compra
e venda de titulos e valores mobiliarios de Fundos administrados e geridos pela Instituigéo
Administradora/Gestora/Parte a elas relacionada da Classe.

Durante o exercicio de 2025 foram registrados no resultado o valor de R$ 17 em taxa de
administracdo e R$ 3.185 de taxa de gestéo, sendo R$ 2.139 devidos a Tellus e R$ 1.046 devidos a
Rio Bravo Investimentos. O saldo a pagar esta representado pelos seguintes saldos com a Rio Bravo
Investimentos:

Descricao 2025 2024
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Taxa de administragcao (7) -
Taxa de gestéo (281) (263)
Total (288) (263)

Alteragcoes no regulamento

A Classe publicou em 30 de junho de 2025 Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento da
Classe, do qual promoveu a reformulacao integral do Regulamento para fins de adaptacéao a
Resolugdo CVM n° 175. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve alteragéo no
regulamento.

Demandas judiciais

No exercicio findo em 2025 de acordo com o parecer dos assessores legais da Classe, existem
processos judiciais civeis contra a Classe, com classificagdo como perda provavel de R$ 95 (R$67
em 2024) e ndo ha processos judiciais como perda possivel (R$ 704 em 2024). Os processos
judiciais civeis, em sua maioria, envolvem processos de acédo renovatdria dos locatarios do
empreendimento.

Em julho/2025, a Classe TRBL ajuizou acao de execucao contra os CORREIOS para cobranga de
aluguéis e IPTU referentes ao imével locado, inadimplidos entre dezembro/2024 e agosto/2025. A
parte executada foi citada e apresentou Embargos a Execugao, aos quais foi concedido efeito
suspensivo, resultando na suspensao dos atos executoérios até o julgamento definitivo.

a Classe apresentou impugnagédo aos embargos, defendendo a inexisténcia de inadimplemento
contratual de sua parte e a continuidade da obrigacdo de pagamento dos aluguéis até a efetiva
devolugdo do imovel.

Em setembro/2025, a Classe TRBL ajuizou agéo para anular a rescisao unilateral do contrato de
locagao promovida pelos CORREIOS e para exigir o pagamento da multa resciséria contratual. Os
CORREIOS apresentaram contestagéao e o Juizo determinou a apresentagéo de réplica pela Classe
TRBL, etapa atualmente pendente. O processo segue em fase inicial, aguardando o prosseguimento
dainstrugao apds manifestagédo da Classe.

Eventos subsequentes

Em 02 de janeiro de 2026 a Classe recebeu a penultima parcela pela venda dos ativos de Duque de
Caxias, conforme detalhado na NE n° 14. Em 26 de janeiro, foi recebido o montante de R$ 54.800,
referente a parcela final dos recebiveis dessa venda, valor este antecipado em relagdo ao
cronograma originalmente previsto em julho de 2026. A antecipacdo foi realizada de forma
voluntdria pela parte compradora.
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Cerca de 20% desta parcela estava securitizada, como lastro do CRI série 511 e por isso, em 20 de
fevereiro de 2026, o % de amortizagcado do CRI que estava previsto para pagamento em 20 de julho
de 2026 foi pago em 20 de fevereiro de 2026, no valor de R$14.682.

Em 12 de janeiro de 2026, a Classe realizou o pagamento do montante de R$ 4.000, referente a
parcela final da compra do ativo One Park, concluindo o desembolso do prego pactuado na
respectiva aquisigcdo, conforme detalhado na NE n° 10.

Em 19 de fevereiro de 2026, a Classe firmou contrato de locagao néao residencial referente a
totalidade da drea bruto locavel do imdvel localizado em Contagem/MG, com prazo de 60 (sessenta)
meses, condicionado ao cumprimento de determinadas condi¢gdes suspensivas usuais para este
tipo de operagdo, bem como a realizagéo, pela Classe, de adequacdes no imdével previamente
estabelecidas em contrato. O inicio do reconhecimento das receitas de locagéo esta previsto para
ocorrer a partir de maio de 2026.
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