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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SD! RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - Fii
CNPJ n° 16.671.412/0001-83 :
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAC: SDIL11

ATA DA ASSEMBLIEA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 23 DE ABRIL DE 2019

1. DATA, HORA £ LOCAL: Aos 23 de abril de 2019, s 2019, as 14:30 horas, na sede da
Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ"} scb o n. 72.600.626/0001-81, na
Cidade e Estado de S8o0 Paulo, na Av. Chedid Jafet, n® 222, 3° andar, Bloco B, CEP:
04551-065, na quslidade de administradora do FURDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA ~ FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
18.671.412/0001-93 {"Administradora® ¢ “Fundo”, respectivamente}, ’

2. CONVOCACAO: Realizada através de corespondéncia encaminhada a cada cotista no
dia 03 de abril de 2019, nos termos do artigo 13.3.2. do Regulamento do Fundo
("Regulamento”), bem como nos termos do §2° do artigo 19 da InstrugBo da Comisséo
de Valores Mobliliarios (“CVIM™) n. 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472") publicada ainda no websile da Administradora.

3. PRESENGA: Cotistas do Fundo representando 53,51% (cinquentz e tr8s virgula
cinquenta e um por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo compareceram ou
encaminharam seus votos por meio de comunicagiic escrita, conforme previsto no artigo
13.14 do Regulamento, cuja lista de presengas esta na forma do Anexo | & presente Ata.
Presentes ainda o0s representantes da Administradora (“Cotistas”™).

4. COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Alexandre Rodrigues de Oliveira; e Secretdrio:
Samilie Aliea Leme.

5. ORDEM DO DIA: Examinar, discutlr e deliberar acerca das seguinies matérias:

{iy aprovagdo da 4* emiss&o de cotas do Fundo ("4* Emissdo”), a ser realizada no
Brasil, sendo que tais cotas deverfio ser distribuidas por meio de oferta piblica
com esforgos restritos de colocagio, ora conduzida nos termos da Instrugéo
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugéio CVM 476")
e da Instrucio da CYM 472 {*Oferta”), sob coordenacgio e distribuigio da
Administradora, na qualidade de instituigdo intermediaria Ii%ia Oferta
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{*Coordenador Lider”) e no valor de até, aproximadamsnte, R$125.000.007,12
(cento e vinte e cinco milhdes, sete reais e doze centavos). As cofas emitidas
no ambito da 4* Emiss&io serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos
de distribuigéio, contando a Oferta, ainda, com a participagio da gestora do
Fundo, a Rio Bravo Investimentos Ltda., empresa do grupo econfmico da
Administradora, com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJMF sob n° 03.864.607/0001-08, na qualidade de estruturador da Oferta
(*Estruturador”), e sendo certo que as remuneragdes do Coordenador Lider e
Estruturador serfio pagas por meio de um custo unitério de distribuicdo, o qual
tera o seu valor definido na propria AGE (observada a proposia da
Administradora), e na forma do item 6.3.9 do Offcio-Circular/CVM/ISIN/® 5/2014
(“Custo Unitirio”™);

{i) na hipotese de aprovag8o da 4° Emisséo e, consequentemente, da Oferta, nos
termos acima, deliberar acerca de suas principais caracteristicas, quals sejam;
(a) prego unitério de emisséo das cotas observado o disposto no Regulamento;
(b} a fixagéio do Custo Unitério para arcar com os cursos da distribuigdo priméaria,
incluindo a remuneragiioc do Coordenador Lider e o Estruturador; (c) da
metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a subscric@io das novas
cotas nos termos garantidos pelo Regulamento do Fundo; (d) destinagéio dos
recursos da Oferta; e {e) possibilidade de colocagdo parcial; e

(ii)) alterar o Regulamento, a fim de estabelecer autorizagéo 4 Administradora para
realizacdo de novas emissbes de cotas do Fundo & exclusivo oritéric da
Administradora e, independentemente de aprovagfio em assembleia geral de
cotistas do Fundo, determinando-se, para tanto, o capital autorizado no valor de
R$1.000.000.000,00 {um bilh&o de reais), nos termos do art. 15, inciso Vill e §
1° da Instrugio CVM 472 (“Capital Autorizado”), na forma proposta pela
Administradora.

6. ESCLARECIMENTOS PRELIMINARES: A Administradora deu inicio & Assembleia
Geral questionando os presentes se havia algum Cotista impedido de votar ou em
conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, nos termos do Regulamento do
Fundo, bem como com o previsto no §1° do artigo 24 da Instrugio CVM 472, tendo
esclarecido que o vote de Cofistas impedidos ou em confiito de interesses no poderia
ser computado. Os Cotistas impedidos ou em conflitc de interesses foram retirados da
base de investidores elegiveis a voto e da somatéria total do quérum da Assembleia
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7. DELIBERACOES: Os Cotistas, representando 63,51% (cinquenta e trés virgula
cinquenta e um por cento} do total das cotas emitidas, deliberaram pela aprovagio das
matérias {§) e {ii} da ordem do dia, nos termos apresentados pela Administradora na
Proposta de Administragdo apresentada de 03 de abril de 2019 (“Proposta de
Administragdo”), ficando a Administradora munida dos poderes para a realizaco de
todos os afos necessérios 4 implementagfio das referidas matérias, sem resfrigbes,

Desta forma, em razéio da aprovagéo das matérias (i) e (il) da ordem do dia, a Oferta
contard com os termos e condicbes discriminados na Proposta de Administragéo,
conforme transcritos abaixo:

A Montante inicial da Oferta: a Oferta sard de até, aproximadamente,
R$125.000.007,12 (cento e vinte e cinco milhGes, sete reais e doze centavos),

podendo o volume ser reduzido em razdo de DistribuigSo Parcial {conforme abaixo

definida);
B. Quantidade de cotas da 4° Emissdo: serfio emitidas até 1.347.128 {um milhdo,

frezentas e quarenta e sete mil, cento e vinte e oifo} cotas da 4® Emissdo (*Novas
Cotas”), observado a quantidade de Novas Cotas podera ser reduzida em razéo de
Distribuicdio Parcial {conforme abaixo definida);

C. Distribuicdo Parcial; observado o disposto no artigo 5°%A da nstrugo CVM n° 476 e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n® 400, de 28 de dezembro de
2003, conforme allerada, serd permitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas no
Ambito da Oferfa ("Distribulgiio Parcial’), observado o moniante minimo de
- captagdo, ora estabelecido em R$ 30.000.027,69 (trinta milhGes e vinte e seta reais
" @ sessenia e nove ceniavos), equivalente a 323.311 (trezentas e vinte e trés mil,
trezentos e onze) Novas Cotas (“Captagiico Minima™). As Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo
{conforme abaixo definida} deverdo ser canceladas. Caso a Captagdo Minkma ndo

seja atingida, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

D. Preco de Emissfo das Novas Cotas: o prego de emissdio de cada Nova Cola serd
de R$92,79 (noventa & dois reais e setenta e nove centavos) {“Prego de Emisséo™);
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Custo Unitério: adicionalmente ao Prego de Emissdo, tanto o cotista que exercer o
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) come ¢ investidor que vier a
subscrever as Novas Cotas no &mbito da Oferta devers arcar com o valor de R$3,34
(trds reals e trinta e quatro centavos) por Nova Cota, o qual é equivalente a um
percentual fixo de 3,60% (trés inteiros e sessenta centésimas por cento) incidente
sobre 0 Prego de Emissao por Nova Cota, correspondente ao quociente entre o valor
dos gastos de estruturacfio e da distribuig8io priméria das cotas da 4 Emisséio {o
que incluir a remuneragdo a ser paga ao Coordenador Lider e ao Estruturador) e o
volume total da oferta (“Custo Unitdrio”), sendo certo que, caso, apds a data de
liquidag8io da Cferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo
Unitério seja (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuichio primaria das Novas
Cotas, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessérie para cobrir 0s gastos da distribuigio primaria das Novas Cotas, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Funde;

e sels reais & treze centavos) por Nova Cota, congiderando o Preg:o de Emissﬁo en
Custo Unitério;

Colocacio e Procedimento de Colocacio: a Oferta consistiré na distribuicio ptiblica

primaria das cotas da 4* Emissso, no Brasil, sob a coordenagdo do Administrador, e
por instituicbes intermedidrias infegrantes do sistema de distribuicBo de valores
mobllidrios pelo Coordenador Lider selecionadas, sob o regime de melhores
esforgos, contando ainda com a esfruturagBio da Oferta pelo Estruturador, nos
termos da instrugiic CVM 476, da Instrugio CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicdveis, observado o plano de distribuigio da Oferta descrito e
detalhado nos documentos da Oferis;

ara ‘ :otas: as Novas Cotas serfo subscritas
no Adm:mstrador a quafquef tempo, dentro do Prazo de Colocagéio e observados os
procedimentos Indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
Infegralizadas & vista @ em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo,
acrescido do Custo Unitario, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocagdo: o inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider &
CVM, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contado da primeira procura a potenciais
Investidores Profissionals (conforme abaixo definidos), em conformidade com o
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previsto no artigo 7°-A, da Instrugio CVM 476 ("Comunicagdo de Inicio”). Nos
termos do artigo 8° da Instrugio CVM 476, o encerramento da Oferta se

comunicado pelo Coordenador Lider 2 CVM, no prazo de 5 {cinco) dias, contad

de seu encerramento (“Comunicagio de Encerramento”), o qual deverd ocorrer
em até 180 (cenio e oitenta} dias apds o seu infclo, nos termos paragrafo segundo
do artigo 8° da Instrugiio CVM 476, prorrogavels sucessivamente por mais 180
{cento e oitenta) dias, limitade a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comuricagio
de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada
a respeito de tal prorrogagic (“Prazo de Colocagio™). Uma vez atingida a Caplagéo
Minima, a Adminisfradora poderd decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento;

s Forma de Subscricdo e Integralizacfo: as Novas Cotas deverdo ser integralizadas

vista & em moeda corrente nacional, conforme o ¢asc, na data de liquidagio do
Direito de Preferéncia {conforme abaixo defini unto 2 in escrifurador:

‘ das cotas do Fundo, com liquidagbes diarias, peio Prego de EmissSo, acrescido do
Custo Unitério;

K Publico Alvo da Oferta: a Oferta & destinada exclusivamente a investidores
profissionals, conforme definidos no artigo 8%A da Instruggo CVM 539, de 13 de
dezembro de 2013, conforme alterada (“Investidorss Profissionais™), sendo certo
que, nos fermos do artigo 3° da Instrugio CVM 476, seré permitida a procura de, no
méximo, 75 {setenta e cinco) investidores profissionals e as Novas Cotas deverdo
ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenia) investidores
profissionais. Os cofistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia
{conforme abaixo definido) ndo serfio considerados para os fins dos iimites previstos
neste item, nos termos do § 2°, do artigo 3° da instrugio CVM 476, No &mbito da
Oferia, nfio serd admitida a aquisicio de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1* da Instrugio da CVM 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada, Os Investidores Profissionals receberdio recibos de Novas
Cotas. Os recibos de Novas Cotas adquiridos pelos Investidores Profissionais
somente serdo convertidos em cotas de Fundo depois de decorridos 90 {noventa)
dias contados de cada subscriciio ou aguisiciio pelos Investidores Profissionais,
momento em que poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobili&rios entre qualsquer investidores, nos termos do artigo 15, §2° da InstrugBo
CVM 476, sendo que a negociaqéo‘ das Novas Cotas devera sempre respeltar as
disposicdes legals e regulamentares aplicavels;
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Direito de Preferéncia: Nos termos do item 4.10, alinea "b” do Regulamento, os

cotistas poderdio exercer o direito de preferéncia para subscricio das Novas Cotas
(“Direito de Preferéncia”), observados, no entanto, os seguintes procedimentos de
exercicio do referido Direito de Preferéncia;

periodo para exerciclo do Direffo de Preferéncia pelos cofistas (“Perfodo de
Exercicio do Direfio de Preferéncia”): periodo de 10 {dez) dias (ileis a ser
concedido aos cotistas para que esies possam exercer o Direlto de Preferéncia
para subscricho das Novas Cofas. O Periodo de Exerciclo do Direlio de
Preferéncia iniciara a partir do 5° (quinto) dia (til contado da divuigagéio do fato
relevante que tratard da Oferta (exclusive} (“Fato Relevante”) na presente data.
O Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se iniclard a partir de 02 de
maio de 2019 {inclusive), sendo certo que a data estabelecida neste item &
estimada, uma vez que esta poderd variar em fungfio dos prazos e
procedimentos operacionals envolvendo a realizagio da Oferts, inclulndo, mas
nao se limitando, aqueles estabelecidos pela B3 S.A. ~ Brasil, Bolsa e Balcio
{(B3);

pasico dos cofistas a ser considerada para fins do exercicio do Dirsito do
Preferéncia: posigho do dia da divulgagfio do Fato Relevante;

percentual de subscriggo: o fator de proporgéio sera divulgade no Fato Relevante
& sera calculado na proporgéo do niimero de cotas integralizadas e detidas por
cada cotista na data de divulgacio do Fato Relevante; e

cessdo do Direlto de Prefer8nciar o cofista que optar por ndo exercer o seu
Direito de Preferéncla nfio poders cedé-lo a outros cotistas ou a terceiros.

Direito de Subscricio de Sobras: encerrado o Perfodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e no havendo a colocago da totalidade das Novas Cotas objeto da

Oferta, serd conferido, a cada cotista que exercer o seu Dirsitc de Preferéncia, o
direlto de subscrigdo da sobra das Novas Cotas que ndo foram objeto do exercicio
do Direito de Preferéncia pelos demals cotistas {"Direlio de Subscrigio de
Sobras’), na propor¢do do nimero de Novas Cotas subscritas pelo respectivo
cotista durante o referide Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. Os colistas
podersio manifestar junto 4 B3 ou & instituigéio escrituradora o exercicio de seu Direito
de Subecricho de Sobras, total ou parciaimente, cujo prazo de exercicio seré de 5
{cinco) dias Uteis a contar do encerramento do Perfodo de Exercicio do Direlto de

b}
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Preferénciz), observados os prazos e os procedimentos operacionals da B3 e da
instituigdo escrituradora, conforme o caso. Os cotistas néc podero ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Subscrigio de Sobras, seja aos demais cotistas ou 8
terceliros; '

Destinacio de Recursos: 08 recursos captados no &mbito da Oferta das Novas |

Cotas serdo destinados, primordialmente, para aquisiciio de imével(is) que seja{m)
considerado{s) como Ativo(s) Imobilidrio(s} {conforme definide no iem 3.1 do
Regulamento). Nesse sentido, a Administradora celebrard confrato(s) de locagic em
relacdo ao(s) imdvel(is) adquirido(s), estabelecendo condigbes locaticias
condizentes com os inleresses e objetivos do Fundo e seus cotistas, a serem
posteriormente comunicadas a0 mercado por meio de divulgagéo de fato relevante;
e

Demais Termos e CondicSes: os demais termos e condiches da 4% Emissdo e da
Oferta serfo descritos nos documentos da Oferla.

Os Cotistas, representando 34,42% (irinta e quatro virgula quarenta e um por cento) do
total das cotas emitidas, deliberaram pela aprovagio da matéria (i) da ordem do dia.
Em razdio da aprovagio, o Regulamento serd alterado a fim de estabelecer autorizagio
& Administradora para realizag8o de novas emissdes de cotas do Fundo, & exclusivo
critério da Administradora e, independentemente de aprovagiio em assembleia geral de
colistas do Fundo, delerminando-se, para tanto, o Capital Autorizado no valor de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), nos termos do art. 15, inciso Vill e § 1° da
instrugdo CVM 472,

Adicionalmente, conforme previsto na apresentagéio elaborada pela Administradora em
forma de arquivo eletrdnico, ora disponibitizado aos Colistas juntamente com a Proposta
de Administragfo, a qual contém os principais 1dpicos relativos aos itens da Ordem do
Dia, foram mencionadas diretrizes para ufilizagdo do Capital Autorizado pela
Administradora quais sefam:

{i) A Administradora buscarg realizar novas emissbes de cotas a partir do Capital
Autorizado apdsuma parcela igual ou maior que 75% (setenta e cinco por cento)
do valor subscritc e efetivamente integralizado pelos Colistas no ambito da
Oferta (ora aprovada pelos Cotistas na presente Assembleia Geral) ou de cada
emissdo de colas realizada pelo Fundo, incluinde aquelas que fenham sido
distribufdas no &mbito de uma Oferta de Distribuigio de Cotas do Cap
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Autorizado (conforme definida adiante) seja efetivamente Investida em Ativos
Imobiliarios (conforme definidos no Regulamento) (“Condigéio Precedente para
utilizagdo de Gapital Autorizado™);

Caso a Condigdio Precedente para Utllizagdo de Capital Autorizado seja
satisfeita e, eventualmente, novo volume de cotas seja emitido por meio do
Capital Autorizado para a subsequente distribuicio ao mercado (“Oferta de
Distribuigio de Cotas do Capital Autorizado”), a Administradora podera, por
mera liberalidade das Gestoras {(conforme identificadas no Regulamento) e
mediante prévia orientagio destas & Administradora neste sentido, conceder ac
Fundo um desconto tempordrio sobre o valor devido pelo Fundo 2 titulo de Taxa
de Administragéio {conforme definida no Regulamento), representade conforme
0 célcuio estabelecidc abaixo ("Desconto Temporiric”), e podendo ser
aplicado (a) a partr da datalimite {(conforme oportunamente estabelecida e
comunicada aos Cotistas pela Administradora) para integralizag3o das coias do
Funde subscritas pelos Collstas efou demals investidores no ambito da
respectiva Oferta de Distribuicdo de Cotas do Capital Autorizado, e {b) até a data
em que parcela igual ou superior a 75% (setenta e cinco por cento) do volume
total captado pelo Fundo no dmbito da referida Oferta de DistribuigSo de Cotas
do Capital Autorizado esfeja, efetivamente, aplicada em Afivos Imobiliarios
{"Periodo de Desconto”),

Para tanto, o Desconto Temporério seré estabelecido em reals (R$), e calculado
de acordo com a seguinte formula e condigbes estabelecidas ababxo;

% Gestdo

Desconto Temporario = (VT ~ VTAN x 12

Onde:

VT = Valor fotal subscrito e integralizado em reais (R$) pelos Cofistas no Ambito
da respectiva Oferta de Distribuigdo de Cotas do Capital Aulorizado;

VTAl = Valor total subscrifo e integralizado em reais (R$) pelos Cotistas no
ambito da respectiva Oferta de Distribuigdo de Cotas do Capital Autorizado &
que tenha sido, ainda, efetivamente aplicado em Ativos Imobifiérios; e
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% Gestdo = Parcela da Taxa de Administragéc destinada & remuneragéio das
Gestoras pela prestacfio de servigos de gestdo da carfeira do Fundo parcela
esta representada pelo percentual anual aplicével sobre o velor de memadb do
Fundo entdo acordado enfre Fundo e Gesloras, conforme estabefecido\"‘*{:o
respectivo confrate de prestagdo de servigos celebrado enfre o Fundo e &b
Gesloras.

O Desconto Temporario seréd calcuiado mensalmente (conforme definido no
Regulamento), 4 base de 1/12 {(um inteiro e doze aves}, sendo subtraldo do valor
mensal devido pelo Fundo 2 fitulo de Taxa de Administraggo.

A Administradora divulgaré fato relevante ao mercado tanto na data de inicio
(inclusive) quanto na data de término (inclusive) do Perfodo de Desconto,
informando acerca da aplicagio do Desconto Temporério, conforme o caso.
Apis o término do Periodo de Desconto, nenhum valer a titulo de desconto serd
subtraido da Taxa de Adminisiragdo, devendo esta ser paga integralmente pelo
Fundo, nos exatos termos previstos no Regulamento.

{iii} Os possivels critérios para precificacio das cotas que sejam objeto de Oferta de
Distribuicio de Cotas do Capital Autorizado serfo: (a} o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre ¢ valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do Fundo e 0 nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada v
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emiss&o; ou (b) o valor de
mercado das cotas até entéo emitidas pelo Fundo, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emisséo,

Cabera & Administradora a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdio
das cotas objelo da respective Oferta de Distribuicio de Cotas do Capital
Austorizado denire as duas alternativas acima.

Os representantes da Administradora esclareceram aos cofistas presenfes na
Assembleia Geral que tais direfrizes sfo, meramente, uma faculdade da propria
Administradora no tocante & realizagiio de emissies de cotas por melo da utilizagéo do
Capital Autorizado e que, se observadas, se converterdo em maior seguranga aocs
interesses dos Cotistas do Fundo, bem como poderfio representar um beneficio
econdmico ao Fundo e, indiretamente, aos Cofistas, por ocasifio da aplicacio do

Desconto Temporério (conforme descrito acima).
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Nesse sentido, a Administradora entendeu ser conveniente a Inclus&o de tais diretrizes
no Regulamento, mantendo-se, Integraimente, os demals termos aprovados pelos
Cotistas relacionados ao item (iii} da Ordem do Dia desta Assemblela Geral, refletidos
na Proposta de Administragdo.

A Administradora igualmente estard autorizada a praticar todes os atos necessérios 3
execugdo da presente deliberagdo, sendo cerfo que a data para implementagéo e
eficécia do novo Regulamento seré a data de seu protocolo no sistema FundosNet.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a fratar, fol suspensa a Assemblela Geral pelo
fempo necessério a lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi pelos presentes

assinada, que aulorizaram seu registro com omiss#o das assinaturas.

S&o Pay o, 23 de abril de 2019.
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; 7 L/’ Samille Altea Leme
Presidente Secretsrio




