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SOBRE O FUNDO
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Informagoes do Fundo

Codigo: SDIL11

Segmento: Logistico

Administrador: Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda

Gestoras: SDI Gestao e Rio Bravo Investimentos Ltda

Escriturador das Cotas: Itau

Taxa de Administracdo: 0,84% a.a. (minimo de R$ 80 mil mensais)
Inicio do Fundo: 16/11/2012

Quantidade de cotas: 3.422.972

Objetivo e Politica do Fundo

FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizacdo de investimentos em
empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao
patrimonial de imoveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos
(“Ativos Imobiliarios”).
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Multimodal Duque de Caxias

Definicdo: O Empreendimento possui 44.130,67m2 de area total construida, composta, entre outros itens, por: 02
galpOes (Galpdo A e Galpdo B), sendo o Galpdo A composto por 04 Mdédulos, com area total construida de 8.015,81m2, e
o Galpao B composto por 18 Mdédulos, com area total construida de 36.114,86m2. O Fundo também é proprietario do
International Business Park O Imédvel tem &rea construida de 1.008,09m2, e area de terreno de 52.040,27 m=2. A
aquisicdo ocorreu no formato Sale & Leaseback com a Brasil Foods S.A assumindo um contrato atipico de locagdo de
100% do imédvel com duracdo de 120 meses.

Taxa de Ocupagao: 100%

Participacao do FII: 100%

Localizagao: https://goo.gl/BW1VBX
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https://goo.gl/BW1VBX

One Park
Definigdo: O condominio logistico tem 76.500 m2 de ABL e aproximadamente 82.000,00 m2 de area construida divididos
em 6 galpdes e 4 diferentes inquilinos: Braskem, Sherwin Williams, Cromus Embalagens e Andromeda.

Taxa de Ocupacgao: 100%
Participacao do FII: 100%

Localizagao: https://goo.gl/rgl9gU

Locatarios Metragem Abl Contrato
Braskem 54.000,00 70,6% 1-dez-21
Cromus Embalagens 11.710,00 15,3% 4-mai-20
Andromeda 2.650,00 3,5% 30-nov-22
Sherwin Williams 3.900,00 5,1% 4-jan-21
Adhex 4.250,00 5,6% 30-set-23

5,2%

5,1%
3,5%
15,4%

Automotivo

W Petroquimco Varejo Automotivo Automotivo
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https://goo.gl/rgL9gU

RENTABILIDADE
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SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll -0,71% 5,61% 15,79% 97,03%
FIX 1,99% 5,58% 5,32% 68,03%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento °
SDI Rio Bravo Renda Logjistica Fll 0,57% 1,81% 7,43% 49,87%
CDI liquido (15% de IR) 0,40% 1,29% 5,39% 72,30%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio FII.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.

120% -

SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll

100% -

CDl Liquido (15% de IR)

80% -

IFIX

60% -

40% -

20% -
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-40% -
nov-12 mai-|13 nov-13 mai- 14 nov-14 mai-15 nov-15 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18
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TIMELINE 2° E 3° EMISSAO
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MUDANCA DE AQUISICAO DE 62,5% DO PROPOSTA PARA 4°

REGULAMENTO ONE PARK EMISSAO
PARA GESTAO

ATIVA

AQUISICAO DO
INTERNATION
AL BUSINESS

AQUISICAO DE 37,5% DO
ONE PARK*

Apr-18  May-18 Jun-18 Juli18 Aug-18 Sep-18 Oct-18 Noy-18  Dec¢-18 Jan-19 Feb-19  Mar-19 Apr-19

INICIO DA 3° EMISSAO DE
COTAS

ENCERRAMENTO DA 2° ENCERRAMENTO DA 3°

INICIO DA 2° EMISSAO DE COTAS EM'SSAO DE COTAS
EMISSAO DE R$ 132 MM R$ 45 MM
COTAS
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*pendente o pagamento do galpdo locado para a Adhex, no valor de R$ 13.6 MM
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
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R$0,01 R$0,01

R$0,03 -
Rs0,01 ]

R$0,01
R$0,64
RENDA DEZ/2018  TERMINO DA AQUISICAO TAXA DE ADMC/ INADIMPLENCIA NOVO GALPAO VACANCIA POTENCIAL
AQUISICAO ONE INTERNATIONAL NOVO VALORDE CONDOMINIAL ONE PARK FINANCEIRA DISTRIBUICAO
\ PARK BUSINESS PARK MERCADO }\ }
1° Semestre de 2019 2° Semestre de 2019
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OFERTA 476 - 4° EMISSAO DE COTAS
DESTINACAO DOS RECURSOS
ESTUDO DE VIABILIDADE

CAPITAL AUTORIZADO
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Preco de Emissao: R$ 92,79

Custos Unitarios de Distribuicao: 3,60% (R$3,34)
Preco de Emissdo + Taxa de Ingresso Oferta: R$ 96,13
Estruturador e Coordenador: Rio Bravo Investimentos
Cota Patrimonial em fevereiro/2019: R$ 92,79

Cota a Valor de Mercado em 03/04/19: R$111,90

. Volume da Oferta: R$ 125.000.007,12

Volume Minimo da Oferta: R$ 30.000.027,69

Fator de proporcao para subscricdao de cotas = 39,35550744%

Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia: 10 dias Uteis a partir do comunicado de inicio
Prazo para Exercicio das Sobras do Direito de Preferéncia: 5 dias Uteis

Previsdo de Término da Oferta: final de maio/2019

IMPORTANTE: Apoés o direito de preferencia, a oferta sera destinada somente a investidores profissionais
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Ativos Alvo

Os imoveis que o Fundo pretende adquirir, a saber, os imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente
galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sao Paulo e/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto e
a politica de investimento do Fundo.

>50.000~

1 Logistico Belo Horizonte - BH MG >R$100 MM 9,5% - 10,0%
2 Logistico Cajamar - SP 20.000 - 50.000 SP R$50 MM - R§75MM 9,5% - 10,0%
3 Logistico Grande S3o Paulo - SP <20.000 SP <RS50MM >10,0%

4 Logistico Grande Sao Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP R$75 MM - R$100MM 9,5% - 10,0%
5 Logistico Grande S&o Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP R$50 MM - RS75MM >10,0%

6 Logistico Grande S3o Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP R$30 MM - R$50MM 9,5% - 10,0%
7 Logistico Grande Sao Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP R$30 MM - RS50MM 9,0% - 9,5%
8 Logistico Grande S&o Paulo - SP >50.000 SP >R$100 MM 9,5% - 10,0%
9 Logistico Rio de Laneiro >50.000 RJ >R$100 MM 9,5% - 10,0%
10 Logistico Campinas - SP 20.000 - 50.000 SP R$50 MM - RS75MM >10,0%

11 Logistico Grande S3o Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP R$70 MM - R$90MM 8,5% - 9,0%
12 Logistico Grande Sdo Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP R$70 MM - RS90MM 9,0% - 9,5%
13 Logistico Grande S3o Paulo - SP 20.000 - 50.000 SP >R$100 MM 9,0% - 9,5%

1.400.000.000,00
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Ordem dos Prazo
Eventos Estimado

1

10

11

12
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Assembleia Geral Extraordinaria

Fato Relevante sobre o Inicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 e dos
Detentores de Direito de Preferéncia B3)

Encerramento do Prazo de Subscricdo do Direito de Preferéncia dos Detentores do Direito de Preferéncia B3

Encerramento do Prazo de Subscricdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3(2)

Encerramento do Prazo de Subscrigao/Liquidagdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de
Direito de Preferéncia N&do B3 (2) e Liquidagdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito
de Preferéncia B3

Publicagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia Procedimento de
Subscricao das Sobras

Inicio do Prazo do Procedimento de Subscricdo das Sobras do Direito de Preférencia

Encerramento do Prazo do Procedimento de Subscricdo das Sobras do Direito de Preférencia

Liquidagdo Sobras do Direito de Preférencia
Inicio do prazo de subscricdo das Cotas Remanescentes, realizada pelo Administrador e Coordenador Lider

Encerramento do Prazo do Procedimento de Subscricdo das Cotas Remanescentes e Liquidagdo das Cotas

23/04/2019

23/04/2019

02/05/2019

02/05/2019

14/05/2019

14/05/2019

15/05/2019

16/05/2019

20/05/2019

24/05/2019

24/05/2019
24/05/2019

31/05/2019
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Premissas:

Média de Cap Rate de aquisicao: 9,8% a.a.

Alocacao: R$ 30 MM em julho/2019 e R$ 85 MM em out/2019
Locacao areas Vagas/Inadimplentes: 12 meses

Manutencao do Rendimento até dez/2018

12% 200%
)
168% 174% 167% 173% 174% 165% 166% 171% 171% 180%
10% o 160%
140%
8% o
120%
6% 100%
9,30%  9/61% 9250,  9,58%  9,59%  g349,  9,19%  943% = 943%  80%
(o)
4% 7,85% 60%
40%
2% ’
20%
0% 0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Yield FII =% CDI

(LIQUIDO DE IR)
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O Capital Autorizado proposto pela Administradora, no valor de R$ 1 bilhdo, permitira ao Fundo fazer novas
emissdes de cotas sem necessidade de deliberacdao em Assembleia Geral. Tal estratégia vai permitir o Fundo
ganhar agilidade nas negociacdes e aproveitar as oportunidades disponiveis no mercado imobiliario. A Rio
Bravo podera fazer jus ao Capital Autorizado somente caso o capital comprometido com a ultima emissao de
cotas seja maior do que 75% do valor da Oferta. Os critérios possiveis de precificacdo para emissdo com
Capital Autorizado serao:

1) O valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao;

2) O valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao.

Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério
de fixacao do valor de emissao das novas Cotas dentre as duas alternativas acima.

Para as emissdes com contemplem o Capital Autorizado, até que 75% dos recursos obtidos com a Oferta
sejam devidamente alocados ("Periodo de Reducdo de Taxa"), as Gestoras, por sua mera liberalidade, poderao
nao receber parte da parcela da taxa de administracdo a qual faz jus, a titulo de Taxa de Gestao, uma vez
gue, caso necessario, sera deduzido da parcela da Taxa de Administracdo destinada ao pagamento da taxa de
gestdo dos recursos nao alocados em imoveis das emissdes que contemplem o Capital Autorizado, um valor
equivalente a 0,67% a.a. (sessenta e sete centésimos por cento) do valor de mercado da parcela do
patrimonio do Fundo referente ao montante de recursos obtido pelo Fundo com referida emissao utilizando o
Capital Autorizado. Apds o encerramento do Periodo de Reducao de Taxa, a Taxa de Administracdo voltara a
ser cobrada integralmente conforme prevista no Regulamento do Fundo.
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RECOMENDAGAO DA ADMINISTRADORA
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Analise

. As gestoras do FII SDI Rio Bravo Renda Logistica encontrou oportunidades de investimento no Montante
de 1.4 Bi, sendo que deste 30MM estao comprometidos e 400MM em tratativas avancadas, na visao
da administradora estes ativos trardo beneficios econdmicos e estratégicos ao Fundo, proporcionando
diversificagao de risco e aumento da liquidez e ganho de escala;

. Capital autorizado R$1 bilhdo, entendemos que com capital autorizado teremos maior agilidade nas

negociacoes dos ativos disponiveis para aquisicao e estar em linha com a estratégia de crescimento
organico do fundo.

. Portanto, recomendamos o aceite da presente proposta - 4° Emissdao de Cotas do Fundo e
Capital autorizado de R$1 bilhao.
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A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de nvestimento.

Este material foi elaborado pela Rio Bravo e ndo deve ser considerado um relatério de andlise para fins. Este material tem carater meramente
informativo, ndo constitui e nem deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao
de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo e alocacdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. Os prazos, taxas e condicdes
aqui contidos sdo meramente indicativos. As informagdes contidas nesse material foram consideradas razoaveis na data em que ele foi divulgado e
foram obtidas de fontes publicas consideradas confidveis. A Rio Bravo ndo da nenhuma seguranga ou garantia, seja de forma expressa ou implicita,
sobre a integridade, confiabilidade ou exatiddo dessas informagdes. Este relatério também ndo tem a intengdo de ser uma relagcdo completa ou
resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros discutidos nesse material
podem nao ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em consideragao os objetivos de investimento, situacdo financeira ou
necessidades especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientacdo financeira independente, com base em caracteristicas
pessoais, antes de tomar uma decisdo de investimento. Caso os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expresso em uma
moeda que ndo a do investidor, qualquer alteragdo na taxa de cambio pode impactar adversamente o prego, valor ou rentabilidade. A Rio Bravo nao
se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes divulgadas e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material ou seu contelido. Este material é
destinado a circulagdo exclusiva para a rede de relacionamentos da Rio Bravo, podendo ser divulgado também em seu site. Fica proibida a
reprodugdo ou redistribuigdo para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento expresso da
Rio Bravo. Para maiores informagbes sobre os produtos, tabelas de custos operacionais, acesse www.riobravo.com.br. LEIA O MATERIAL ANTES DE
INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC, ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO 12 (DOZE) MESES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS E TAXA. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS
SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS
DIRETAMENTE AO COTISTA. DESCRI(;AO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. ESTA
INSTITUIGAO E ADERANTE AO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS. Para informacdes, ligue para +55 11 3509-6600. Para
reclamacgoes, utilize o SAC/Ouvidoria: 0800-722-9910.
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