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Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SHOPPING PATIO
HIGIENOPOLIS

CNPJ do Fundo:

03.507.519/0001-59

Data_de 15/10/1999 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRSHPHCTF008 Quantidade de cotas 608.950,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao

familiar?

Classificacao
autorregulagao:

Mandato: Renda

Segmento de Atuacgao:
Shoppings

Tipo de Gestao: Passiva

Prazo de Duracgao:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracao:

Encerramento do
exercicio social:

31/12

Mercado de
negociacao das
cotas:

MB

Entidade administradora
de mercado organizado:

Nome do
Administrador:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

CNPJ do Administrador:

72.600.026/0001-81

AV. CHEDID JAFET, 222,
CONJUNTO 32, BLOCO B- VILA

Endereco: OLIMPIA- SAO PAULO- SP- 04551- Telefones: +55 (11) 3509-6500
065
Site: www.riobravo.com.br E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br
Competéncia: 12/2022
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Rio Bravo Investimentos Ltda.

00

03..86.4.6/07/0-

Av. Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar,
S&o Paulo - SP, CEP 04551-065

+55(11) 3509-6500

1.2 |Custodiante:

-

1.3

Auditor Independente: KPMG Auditores [57..75.5.2/17/0-

Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105 (12

+55(11) 3940-1500

Independentes Ltda. 00 andar) Torre A
1.4 |Formador de Mercado: e
1.5 |Distribuidor de cotas: we
1.6 |Consultor Especializado: we
17 Empresa Especializada para administrar .
as locacGes:

1.8|Outros prestadores de servigos':

Ndo possui informacgdo apresentada.

2. |Investimentos FlI

2.1|Descricao dos negécios realizados no periodo

Ndo possui informacgdo apresentada.
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Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes
descritas no item 1.1 com rela¢do aos investimentos ainda nao realizados:

O empreendimento possui programacado de investimentos voltados principalmente para requalificacdo de Mix e
posicionamento do ativo.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O lucro do Fundo no exercicio ficou em torno de R$ 29 milh&es. O resultado é representado principalmente pelo resultado
liquido das atividades imobiliarias do empreendimento e ajuste ao valor ajuste do imovel.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacao relativo ao periodo findo

A politica monetéria foi o destaque no cendrio internacional no ano passado. Bancos Centrais ao redor do mundo seguem
direcionando seus esforgos para o controle dos altos niveis de inflagdo que persistiram ao longo de 2022. No centro desse
debate esta o Fed, que, ao longo de 2022, subiu 375 bps, para 4% ao ano, e ainda ndo terminou seu ciclo de aperto
monetario. A guerra na Ucrania também foi um dos principais temas do ano. O conflito impactou negativamente as cadeias
de suprimento e ja dura oito meses.Nao ha, expectativa para uma resolu¢do do conflito entreos dois paises.Os dois
principais eventos na China foram a continuacao das restri¢c8es contra a pandemia do Covid e a elei¢do da lideranga
doPartido Comunista. A politica de Zero Covid foi impeditivo importante para o crescimento econémico do pais. Assim como
no exterior, ainflacao foi um dos principais temas no Brasil ao longo de 2022. Em abril, o IPCA chegou a subir 12,13% em 12
meses, mas o corte de impostosem itens importantes da cesta de consumo, principalmente energia elétrica e combustiveis,
trouxe trés meses de deflagdo que levaram a alta para5,8% ao final do ano. Em resposta a alta inflagdo o Banco Central
realizou uma das mais velozes altas de juros de sua histéria. As eleva¢des nataxa de juros tém sido realizadas desde margo
de 2021 e seguiram até setembro do ano passado. No total, a Selic foi elevada em 11,75p.p. Em2022, a taxa subiu 4,5p.p.
Assim, o COPOM deve manter taxa de juros em 13,75% por boa parte de 2023. Mesmo com o forte aperto promovidopela
autoridade monetaria, a atividade econdmica seguiu firme ao longo do ano. Os efeitos da forte reabertura desde o final de
2021, emconjunto com uma série de impulsos fiscais (Auxilio Brasil, PEC dos beneficios sociais e cortes de impostos), fizeram
com que os doisprimeiros trimestres apresentassem crescimento acima de 1%. No ano, o PIB do Brasil deve crescer
aproximadamente 3%. A inflacdo alta e aatividade resiliente promoveram bons resultados fiscais no ano. O governo registrou
superavit em 2022. As maiores incertezas giram em tornodo principal arcabouco fiscal do pais, o teto de gastos, que foi mais
uma vez fragilizado com a aprovagdo em julho da expansdo temporaria dosprogramas sociais. A substituicdo do teto de
gastos fragilizado sera responsabilidade do novo governo, que ndo deu boas indicagdes degovernanca fiscal nos préximos
quatro anos. O risco fiscal € o mais relevante para o cenario econdmico doméstico. Com a elei¢do realizada nofinal de
outubro, conhecemos o novo presidente assim como a composicao das casas legislativas. Ao contrario dos processos
eleitoraisanteriores, ndo houve muita volatilidade trazida pela expectativa do pleito, diferente do que aconteceu durante o
processo de transi¢do degovernos ao final do ano. O governo eleito, terminou 0 ano com pendéncias importantes. A mais
relevante delas é o novo arcabouco fiscal, queterd de ser definido em 2023 para retomar a credibilidade das contas publicas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ao da carteira

O ano de 2022 foi marcado pelo fim das medidas de restricdo mais severas contra a covid-19 e pela retomada do fluxo a lojas
fisicas. Para 2023, esperamos um cenario ainda de recuperacdo das vendas e do fluxo de consumidores aos Shoppings. A
cautela fica por conta do cendrio macro mais desafiador, com incertezas em relacdo ao patamar de juros, consequéncia das
discussdes acerca do equilibrio fiscais atualmente em curso. Para 2023 o Shopping Patio Higienopolis devera ser bastante
beneficiado devido a sua localiza¢do privilegiada, e devera seguir a boa trajetéria de evolucdo das vendas, baseado num mix
de lojas que devera evoluir ainda mais, com negocia¢des com grandes marcas, e colhendo bons resultados nas linhas de
receita de aluguéis, impulsionado pelo maior fluxo de pessoas no empreendimento.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FllI:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FlI Percentual de

Relagdo de ati Valor Justo, nos termos da Valorizagao/Desvalorizagdo
elacdo de ativos &
imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Shopping Patio Higienépolis 534.148.875,67 SIM 0,22%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacao

A empresa de avaliacdo Cushman & Wakefield, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avaliou para a determinagao do valor
justo dos iméveis de propriedade do Fundo na data base de novembro de 2022 (no exercicio findo em 2021, a data base foi
novembro de 2021, também elaborado pela Cushman & Wakefield). Os valores justos sdo baseados em valores de mercado,
e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes
conhecedoras e interessadas em uma transagdo sob condi¢8es normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no
mercado ativo, as avaliacBes sdo preparadas através da considera¢do do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos
aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes é entdo aplicada
nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da propriedade. A avalia¢do do shopping foi realizada pelo
Método da Capitalizacdo da Renda através do fluxo de caixa descontado de 10 anos, considerando os contratos atuais com
cada lojista e as respectivas performances de vendas para as receitas de aluguéis minimos, fixos e complementares. As
demais receitas estimadas estao relacionadas as receitas com quiosques e merchandising, entre outros. As despesas
consideradas foram: custos de condominio para as lojas vagas, custos de vacancia (estimado com base na vacancia atual do

empreendimento), despesas de inadimpléncia (estimada com base na inadimpléncia atual) e taxa de administra¢do. A taxa




de desconto (real) aplicada foi de 8,50% a.a. (8,25% a.a. em 2021) e taxa de capitalizacdo de 7,50% a.a. (7,00% em 2021). A
vacancia financeira em 6% (6% em 2021) no 1° ano, 6% (6% em 2021) no 2° ano e 5% (4% em 2021) no 5° ano. Para o
shopping em operagdo, na avaliacao do perito independente e da instituicdo administradora, refletem as avalia¢bes atuais
do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

Relag¢do de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Chance de
perda

N° do Processo Juizo Instancia Data da - Valor da Partes no processo (provavel,

Instauragdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
. . JOSE PAULO SANTO
0188673- 23 Vara Civel Nos tribunais| 5,,09,5010 1200.000,00 |ANDRE; FELIPE SANTO  |provavel

22.2010.8.26.0100

superiores

ANDRE

Principais fatos

HIG.00752-0 (2010/SP) - FIl Higienopolis - Outro: Indenizagdo ou reparagdo de danos (Ordinaria) - 0188673-22.2010.8.26.0100
- Nos tribunais superiores - Valor atual envolvido de R$ 170.132,40 de perspectiva provavel - JOSE PAULO SANTO ANDRE;
FELIPE SANTO ANDRE vs. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS; SHOPPING PATIO
HIGIENOPOLIS LTDA - Indenizacdo em virtude de sequestro ocorrido no interior do estacionamento do shopping. Requer o
Autor, a condenag¢do do Réu ao pagamento de R$ 300.000,00 a titulo de danos morais e R$ 200.000,00 a titulo de danos
materiais, além de custas e honorarios advocaticios, pleiteados em 20% sobre o valor da condenagdo.16/05/2022 Julgada
parcialmente procedente os pedidos do autor para condenar solidariamente os requeridos ao pagamento, em favor dos
autores, de R$300.000,00 (trezentos mil reais), a titulo de indenizagdo por danos morais. Pela sucumbéncia maior, condeno
os réus ao pagamento das custas e despesas processuais, atualizadas desde os desembolsos, bem como honorarios
advocaticios que arbitro em 15% (quinze por cento) do valor atualizado da condenagdo. Interposta apelagdo. Autos conclusos
ao relator para julgamento. Proferido acérddo que deu parcial provimento ao recurso de apelagdo interposto pelo SPH,
reduzindo o valor da indeniza¢do para R$ 100.000,00 e majorando a verba honoraria para 18% do valor da condenagdo.
Apresentado embargos de declaracdo. Publicado acérddo que rejeitou os embargos do Condominio e acolheu os embargos
da autora para a corre¢do de erro material. Remetidos os autos para processamento de recursos dos Tribunais Superiores.
Recebidos os autos pelo processamento de recursos do TJ. Distribuido cumprimento provisério de sentenga n. 0004679-

05.2021.8.26.0100. Intime-se o executado para no prazo processual de 15 (quinze) dias pague o valor indicado no

demonstrativo discriminado e atualizado do crédito. O Condominio comprovou o dep6sito judicial da verba excutiva
provisoria indicada pelo Exequente. Autos conclusos. Dispensada a presta¢do de caucdo e determinada a expedicao do MLE
ao exequente. Mandado de levantamento eletrénico encaminhado para assinatura. Mandado emitido.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado

Chance de
erda
. R Data da Valor da P <
N° do Processo Juizo Instancia - Partes no processo (provavel,
Instauragdo [causa (R$) .
possivel ou
remota)
Em execucdo
1064136- VIA VENETO ROUPAS
282 Vara Civel ou 11/07/2014 |447.200,88 provavel

92.2014.8.26.0100

cumprimento
de sentenca

LTDA

Principais fatos

HIG.02095-0 (2014/SP) - FIl Higiendpolis - Locaticio: Renovatéria (Especial) - 1064136-92.2014.8.26.0100 - Em execu¢do ou
cumprimento de sentenca - Valor atual envolvido de R$ 17.428,36 de perspectiva provavel - VIA VENETO ROUPAS LTDA vs.
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS; FUNDACAO CONRADO WESSEL; ARTWALK
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; NIKO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; BROOKFIELD BRASIL SHOPPING CENTERS LTDA;
BRAZ PARTICIPACOES LTDA.; BRASCAN HIGIENOPOLIS LTDA; E AGROPART ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA. -
Renovacgao do contrato de locagdo ref. ARCO n° 425B/42630/07/2020 Julgo parcialmente procedente o pedido inicial, a fim de
determinar a renovacdo do contrato de locacdo pelo periodo de 15.01.2015 a 14.01.2020 e arbitrar o aluguel mensal em R$
37.778,59, para janeiro/2015, mantendo-se, no mais, as clausulas estabelecidas entre as partes e a fianga prestada. Vencidas
em maior parte, as rés arcardo com as custas, despesas processuais e honorarios advocaticios arbitrados em 10% da
diferenca entre doze meses do aluguel fixado e aquele pretendido pelas sucumbentes (R$ 12.704,52). Transito em julgado.
Autos arquivados em definitivo. Aguarda inicio do cumprimento de sentenca.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado

N° do Processo

Juizo

Instancia

Data da
Instauragdo

Valor da
causa (R$)

Partes no processo

Chance de
perda
(provavel,
possivel ou
remota)




1087177-
25.2013.8.26.0100

36?2 Vara Civel

Em execucdo
ou

05/11/2013 |224.958,72

GEP INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA.

provavel

cumprimento
de sentenca

Principais fatos

HIG.02196-0 (2013/SP) - FIl Higienopolis - Locaticio: Renovatéria (Especial) - 1087177-25.2013.8.26.0100 - Em execu¢do ou
cumprimento de sentenca - Valor atual envolvido de R$ 7.106,22 de perspectiva provavel - GEP INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA. vs. FANDACAO CONRADO WESSEL; AGROPART - ADI\/IINISTRAQAO E PARTICIPA(;AO LTDA; BROOKFIELD BRASIL
HIGIENOPOLIS LTDA; BRAZ PARTICIPACOES LTDA; BROOKFIELD BRASIL SHOPPING CENTERS LTDA; FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS; NIKO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; ARTWALK ADMINISTRADORA DE
BENS LTDA; - Renovatéria de contrato de locacdo, na qual se pretende, a renovacédo pelo periodo de 62 meses, com inicio no
dia 08/05/2014 e término no dia 07/07/2019, mediante o pagamento do aluguel minimo mensal de R$ 24.370,53, com a
manutenc¢do das demais clausulas do contrato. [ARCO 402/403/404]06/06/2019 Julgado parcialmente procedente os pedidos
do autor para declarar renovado o contrato de locagdo firmado entre as partes, fixando o valor do aluguel minimo mensal
em R$ 31.000,00. Cada parte arcara com metade das custas e despesas. Os honorarios da parte adversa fixo em 10% sobre o
valor fixado a titulo de aluguel minimo. Nao foram acolhidos os embargos de declara¢do opostos. Recurso de apelagdo
interposto. Intimado o Condominio a apresentar contrarrazdes ao recurso de apelacdo. Juntado pelo requerente pedido de
desisténcia do recurso de apelacao. Homologado o pedido do autor de desisténcia do recurso. Intimadas as partes a darem
inicio ao cumprimento de sentenca. Autos arquivados provisoriamente. Diante da condenagdo por honorarios, mantido o
caso com perspectiva provavel. Aguardando inicio da execug¢do. Processo arquivado provisoriamente.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado

Chance de
r
i o Data da Valor da pe da'
N° do Processo Juizo Instancia = Partes no processo (provavel,
Instauragao |causa (R$) .
possivel ou
remota)

Em execucdo
1035460- , ou

42°Vara Civel
37.2014.8.26.0100 arative cumprimento
de sentenca

D'JUAN COLCHOES
INDUSTRIA E COMERCIO |provavel
LTD

15/04/2014 (299.124,12

Principais fatos

HIG.02218-0 (2014/SP) - FIl Higienopolis - Locaticio: Renovatdria (Especial) - 1035460-37.2014.8.26.0100 - Em execug¢do ou
cumprimento de sentenca - Valor atual envolvido de R$ 73.258,72 de perspectiva provével - D'JUAN COLCHOES INDUSTRIA E
COMERCIO LTD vs. COND. COM. SHOP. PATIO HIGIENOPOLIS; FUNDACAO CONRADO WESSEL; AGROPART - ADMINISTRACAO
E PARTICIPACAO LTDA; BROOKFIELD BRASIL HIGIENOPOLIS LTDA; BRAZ PARTICIPACOES LTDA; BROOKFIELD BRASIL
SHOPPING CENTERS LTDA; FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS; NIKO
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; ARTWALK ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; - Renovagdo do contrato de locagdo ref.
ARCOS n°s 104/10521/03/2019 Transitou em julgado a sentenca: "julgo procedente a acdo e declaro prorrogado o contrato
de locacdo anteriormente ajustado entre as partes para o periodo entre 17 de outubro de 2014 a 17 de outubro de 2019,
fixando valor mensal do aluguel em R$ 22.149,70 (vinte e dois mil, cento e quarenta e nove reais e setenta centavos), para o
més de outubro de 2014, que devera ser anualmente reajustado com base na variagdo acumulada do IGP-M, observando os
réus a regra do artigo 73 da Lei 8.245/91. Na esteira da fundamentagdo acima, pagarao os requeridos a integralidade das
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa".
Aguarda cumprimento de sentenca que deve ser provocado pela autora. Processo arquivado provisoriamente. Certiddo de
Objeto e Pé Expedida.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado

Chance de
. o . Data da Valor da perda'
N° do Processo Juizo Instancia = Partes no processo (provavel,
Instauragao |causa (R$) .
possivel ou
remota)
1062831- ] Nos tribunais POLIMPORT COMERCIO .
292V | 25/06/2015 [469.453,68 ~ |
3020158260100 |2 varacive superiores | 2>/06/2015 146945368 | o b eTacho LT |PTOVAYe

Principais fatos

HIG.02412-0 (2015/SP) - FIl Higiendpolis - Locaticio: Renovatéria (Especial) - 1062831-39.2015.8.26.0100 - Nos tribunais
superiores - Valor atual envolvido de R$ 18.930,83 de perspectiva provével - POLIMPORT COMERCIO E EXPORTACAO LTDA vs.
FUNDACAO CONRADO WESSEL; AGROPART ADMINISTRAC/:\O E PARTICIPACAO LTDA.-EPP; BROOKFIELD BRASIL
HIGIENOPOLIS LTDA.; BRAZ PARTICIPACOES LTDA.; BROOKFIELD BRASIL SHOPPING CENTERS LTDA; FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS - Renovacgdo do contrato de locacio ref. ARCO n° 1027
(Polishop)11/12/2022 Julgada parcialmente procedente a agdo para renovagao contratual por cinco anos, entre 03/01/2016 e
02/01/2021, pelo aluguel mensal de R$ 47.179,62. Cada parte arcara com metade das custas, honorarios periciais (R$
10.000,00) e honorarios dos patronos (R$ 3.000,00). Apresentado embargos de declaragdo pelo Condominio e pelo
requerente. Embargos de declaracdo rejeitados. Apresentado recurso de apelagdo. Apresentada contrarrazées. Autos
remetidos ao TJ. Aguardando julgamento do recurso. Autos conclusos com o relator. Apensado o processo n. 2274548-
17.2019.8.26.0000 (Tutela Proviséria). Recurso de apelagdo conhecido e ndo provido. Apresentado Recurso Especial pela




Polimport Comércio. Inadmitido o Recurso Especial. Apresentado Agravo em Recurso Especial e contraminuta. Processo
encaminhado ao STJ. Negado provimento ao recurso. Recebidos os autos em 1° grau. Diante da finalizagdo desta fase de
conhecimento, com o decurso do prazo de 30 dias, determino o arquivamento definitivo destes autos. Cumprimento de
sentenca iniciado pelo Consércio Empreendedor SPH. Intime-se o executado, por seu patrono, mediante publica¢do na
imprensa, para efetuar o pagamento no prazo de 15 dias. Apresentada impugnacdo. Aguarde-se a apresentacdo da
manifesta¢do acerca da impugnagdo para apreciagdo em conjunto.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da - Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
Em execucdo
1030657- ou PIMENTA VERDE
a . .
40.2016.826.0100 |>° varaCivel cumprimento| 28/03/2016 1283.840,92 1)\ \\1eNTOS LTDA. provavel
de sentenca

Principais fatos

HIG.02623-0 (2016/SP) - Fll Higiendpolis - Locaticio: Renovatéria (Especial) - 1030657-40.2016.8.26.0100 - Em execugdo ou
cumprimento de sentenca - Valor atual envolvido de R$ 4.971,94 de perspectiva provavel - PIMENTA VERDE ALIMENTOS
LTDA. vs. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS; FUNDACAO CONRADO WESSEL;
AGROPART ADMINISTRAGAOQ E PARTICIPACAO LTDA.-EPP; BROOKFIELD BRASIL HIGIENOPOLIS LTDA.; BRAZ PARTICIPACOES
LTDA.; BROOKFIELD BRASIL SHOPPING CENTERS LTDA.; NIKO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA - Renovagdo do contrato de
locacdo ref. ARCO n° 511 (VIENA EXPRESS)27/03/2019 Julgada parcialmente procedente a agdo para renovagdo contratual por
cinco anos, entre 01/10/2016 e 30/09/2021, pelo aluguel mensal de R$ 24.850,00. Cada parte arcard com metade das custas e
honorarios em R$ 1.500,00. Mandado de levantamento expedido ao perito. Proferida decisdo que ndo acolheu os embargos
de declaragdo. Transito em julgado. Providencie o exequente o cumprimento de sentenca. Autos arquivados
provisoriamente.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado

Chance de
erda
. Al Data da Valor da p <
N° do Processo Juizo Instancia - Partes no processo (provavel,
Instauracgdo [causa (R$) .
possivel ou
remota)
, . JOSE ANTONIO BELUSCI;
1029907- 212 Vara Civel Nos tribunais| 1045017 |201.445,80 |MAGALI LAURENTI provavel
04.2017.8.26.0100 superiores BELUSCI

Principais fatos

HIG.02816-0 (2017/SP) - FIl Higiendpolis - Locaticio: Consigna¢do em Pagamento (Especial) - 1029907-04.2017.8.26.0100 - Nos
tribunais superiores - Valor atual envolvido de R$ 11.639,86 de perspectiva provével - JOSE ANTONIO BELUSCI; MAGALI
LAURENTI BELUSCI vs. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS; AGROPART
ADMINISTRAC/:\O E PARTICIPACAO LTDA.-EPP; BROOKFIELD BRASIL HIGIENOPOLIS LTDA.; BRAZ PARTICIPACOES LTDA.;
BROOKFIELD BRASIL SHOPPING CENTERS LTDA. - Dep6sito em Juizo das Chaves do ARCO n°® 347-A ,localizado no Piso
Higiendpolis do "Shopping Patio Higiendpolis ", bem como de quantia corresponde a multa por recisdo antecipada, de acordo
com o valor que a locataria entende devido.25/05/2022 Julgo procedente os pedidos formulados pelos autores para
determinar a resolucdo do contrato de locagdo firmado entre as partes e fixo o valor devido pelos requerentes em R$
125.903,62, deduzido o valor depositado em juizo. Diante da sucumbéncia reciproca, condeno as partes no pagamento da
metade das custas e despesas processuais, bem como nos honordrios advocaticios do advogado da parte contraria, que
arbitro em 5% do valor da condenagdo. Negado provimento ao recurso dos autores e parcialmente provido o da parte ré.
Recurso especial inadmitido. Perspectiva provavel pelos honorarios de 5% do valor da condenacdo (R$ 6.295,18). Processo
encaminhado para processamento de recursos. Juntado agravo de despacho denegatério de recurso especial pelo
requerente. Apresentada contraminuta de agravo em recurso especial. Autos remetidos ao ST). ADDRESP ndo conhecido.
Processo enviado ao TJSP em 13/12/2018. Autos retornaram a 12 instancia. Distribuido incidente de cumprimento de
sentenca. Autos conclusos para despacho. Apresentada impugnacao ao cumprimento da sentenga pela executada. Autos
conclusos. Impugnacao rejeitada pelo juizo. Apresentado embargos de declara¢do. Embargos ndo acolhidos. Deferida a
penhora online. Intimado o exequente a se manifestar. Juntada manifestacdo do executado. José Antonio alegou excesso de
bloqueio. Deferido o pedido de desbloqueio parcial das contas. Os valores excessivamente constritos ja foram
desbloqueados. Autos conclusos. Condeno a parte executada (José Belusci e Magali Belusci) ao pagamento de multa por
litigéncia de ma-fé, correspondente a 5% sobre o valor da causa, bem como a indenizagdo pelos prejuizos sofridos pela parte
contraria, arbitrada em igual valor. Juntada manifestacdo do executado: "considerando a pendéncia de julgamento do AREsp
n°® 1814444 / SP (2020/0347725-9) pelo STJ, requer que esse juizo determine a suspensdo dos autos até a questdo ser
dirimida pela nossa Corte Superior, suspendendo a expedi¢do de MLE em favor da parte contraria". Autos arquivados
provisoriamente.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor Contingenciado




8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e
relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:
Os processos com chances de perdas provaveis ja estdo contingenciados em balanco.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos

cotistas para analise:

Av. Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, Conjunto 32, Sdo Paulo, SP, CEO 04551-065
www.riobravo.com.br

10.2({Indicagdo dos meios de comunicac¢ao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdao de matérias na ordem do dia

de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de
enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para envio de pedido ptblico de procuragao.

As solicitagdes podem ser enviadas aos seguintes e-mails: administracaofii@riobravo.com.br;
fundosimobiliarios@riobravo.com.br e ri@riobravo.com.br

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacgao da qualidade de cotista e representagao de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos
para a participacao a distancia e envio de comunicag¢do escrita ou eletrénica de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco
por cento) das Cotasemitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.A
convocacao da Assembleia Geral de Cotistasdeve ser feita por carta, correio eletronico ou telegrama encaminhada a cada
Cotista. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de,no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou os
Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escritoencaminhado a Instituicdo Administradora, a
incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria eExtraordinaria. O pedido acima
deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve serencaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.Somente poderdo votar na Assembleia Geralos
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradoreslegalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.Os Cotistas também poderdo votar por meio de
comunicagdo escrita ou eletrénica, desde querecebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral
de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrdnico.

As delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocac¢ao, mediante
processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41,
incisos | e Il, da Instru¢ao CVM 472.

1

Remunera¢do do Administrador

11.1[Politica de remuneracao definida em regulamento:

A taxa de administracdo é calculada com base em 0,2% ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com
base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remunerac¢do, multiplicada pelo total de Cotas emitidas pelo Fundo, respeitando o valor minimo de R$ 30.000,00 corrigidos
anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas -
FGV na data base de 01 de Fevereiro de 2017 e paga a administradora mensalmente, por periodo vencido, no més
subsequente ao dos servigos prestados.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrim6nio contabil: % sobre o patrim6nio a valor de mercado:
961.597,29 0,18% 0.21%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Representante 1

Nome: Newton Simdes Filho Idade:

Profissao: CPF: 326.973.338-00
E-mail: Formacgao académica:

Forma de

remuneracao Valor pago no ano de NaN
(conforme definido referéncia (R$):

em Assembleia):




% sobre o patriménio

% sobre o patrimdnio a

NaN NaN

contabil: @ valor de mercado: a
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll

A NaN . NaN
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas .

Data da eleicao em

do Fll vendidas no NaN . s 02/05/2022

. Assembleia Geral:
periodo:
Término do Mandato: | 02/05/2023

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

N&o possui informagdo
apresentada.

Ndo possui informagao
apresentada.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os altimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenagéo criminal
Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas
Representante 2

Nome: Ricardo Luiz Morilla Idade:
Profissao: CPF: 282.497.258-08
E-mail: Formacgao académica:
Forma de
remuneracao Valor pago no ano de NaN
(conforme definido referéncia (R$):
em Assembleia):
o P o P
% sot’m-e o patrimodnio NaN % sobre o patrimdnio a NaN
contabil: valor de mercado:
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll

. NaN . NaN
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas .

Data da elei¢do em

do Fll vendidas no NaN R ¢ 02/05/2022

. Assembleia Geral:
periodo:
Término do Mandato: | 02/05/2023

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

N&o possui informagdo
apresentada.

Ndo possui informagao
apresentada.

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenagéo criminal
Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas
Representante 3
Nome: Alberto Cazal Neto Idade:
Profissao: CPF: 004.725.038-04




E-mail: Formagdo académica:
Forma de
remuneracao Valor pago no ano de NaN
(conforme definido referéncia (R$):
em Assembleia):
o P o P
% solrart‘e o patrimonio NaN % sobre o patrimdnio a NaN
contabil: valor de mercado:
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. NaN B NaN
detidas do Flli: compradas no periodo:
Quantidade de cotas .
Data da eleicdo em
do Fll vendidas no NaN o1 02/05/2022
. Assembleia Geral:
periodo:
Término do Mandato: | 02/05/2023

Principais experiéncias

profissionais durante os tltimos 5 anos

N&o possui informacdo
apresentada.

N&o possui informagao

apresentada.

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenagao criminal
Qualquer condenagdo em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas
12.2(Diretor Responsavel pelo Fli
Nome: Paulo Andre Porto Bilyk Idade: 57
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 089.303.788-54
E-mail: correspondencia@riobravo.com.br | Formagado académica: Administrador de
Empresas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. 0,00 . 0,00
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas
do Fll vendidas no 0,00 Data de inicio na fungao: 01/07/1994

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 a

nos

Cargo e fungdes inerentes

Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais
ao cargo .
experiéncias ocorreram
Rio Bravo 2015-2018 CIO Chief Investment Officer | MVestimentos
Investimentos Ltda. Imobilidrios
Rio Bravo desde 2019 CEO Chief Executive Officer | InVestimentos

Investimentos Ltda.

Imobiliarios

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento

Descrigcdo

Qualquer condenagéao criminal

Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.|Distribuig50 de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.




% de cotas detido

. N . N° de cotas = . .
Faixas de Pulverizacdo |N° de cotistas detidas em relagdo ao % detido por PF (% detido por PJ
total emitido
Até 5% das cotas 2.631,00 608.950,00 100,00% 94,86% 5.14%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢ao CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgagao de informacgdes

15.1|Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos
relativos a manutencao de sigilo acerca de informacgdes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis
tais informacgodes, entre outros aspectos.

https://www.riobravo.com.br/quem-somos/governanca-corporativa/

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.riobravo.com.br/quem-somos/governanca-corporativa/

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.riobravo.com.br/quem-somos/governanca-corporativa/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencao, avaliacao e fiscalizagdo da politica de

divulgacao de informacdes, se for o caso.

Ndo possui informacgdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

N&o possui informacgdo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos
representar mais de 5% das despesas do FlI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=438485&idDocumentoAdicional=1

