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SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 03.507.519/0001-59

Proposta da Administradora
Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada em 13 de janeiro de 2026.

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila
Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°® 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo” ou
“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o

n® 03.507.519/0001-59 (“Fundo”), vem, por meio desta, apresentar sua proposta e consideragdes a

respeito da matéria constante da Assembleia Geral Extraordinaria convocada em 29 de dezembro de

2025, para deliberar sobre o seguinte item:

Ordem do Dia: (i) Aprovar o exercicio do direito de preferéncia para a aquisigéo, pelo Fundo, da fragéo
ideal até de 9% (nove por cento) do Shopping Patio Higiendpolis, pelo prego e condigbes abaixo

indicados:

O Preco da Transacao é de R$ 236.712.328,77 (duzentos e trinta e seis milhdes, setecentos e doze mil,
trezentos e vinte e oito reais e setenta e sete centavos), sujeito a confirmacdo de condigoes

precedentes, com pagamento estruturado em trés parcelas, sendo:

(a) a primeira parcela na data de fechamento, no montante de R$ 177.534.246,58 (cento e setenta e
sete milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil, duzentos e quarenta e seis reais e cinquenta e oito

centavos);

(b) a segunda parcela em até 12 (doze) meses a contar da data de fechamento, no montante de R$
23.671.232,88 (vinte e trés milhoes, seiscentos e setenta e um mil, duzentos e trinta e dois reais e

oitenta e oito centavos); e,

(c) a terceira parcela em até 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de fechamento, no montante
de R$ 35.506.849,31 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e seis mil, oitocentos e quarenta e nove reais

e trinta e um centavos).
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A segunda e terceira parcelas serdo corrigidas pela variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias da Taxa DI, entre a data de vencimento da primeira parcela até o seu efetivo

pagamento.
Para fins da deliberagao acima, fica desde ja estabelecido que os cotistas do Fundo analisaram e
avaliaram as Consideragoes da Administradora.

1. CONSIDERAGOES DA ADMINISTRADORA

A Administradora do Fundo comunica ainda que os cotistas do Fundo devem analisar e considerar as
seguintes informacdes (“Consideracdes da Administradora”):

. Caso seja aprovado o exercicio do Direito de Preferéncia pelo Fundo, a concretizagdo da
Transacao estara condicionada a captacdo dos recursos necessarios por meio de oferta publica
de cotas do Fundo, a ser realizada no ambito do capital autorizado, ndo sendo necessaria nova
assembleia para deliberar sobre a emissao.

. Foi sugerido pelo Comité Consultivo de Cotistas e acatado pela Administradora que, caso seja
realizada a oferta publica para captagdo dos recursos necessarios a Transagao, o prego de
emissao das novas cotas devera refletir o valor intrinseco da transacgao, de forma a nao diluir o
atual ABL (area bruta locavel) por cota dos cotistas existentes. Nesse sentido, considerando os
custos e o valor da Transacgéo, o preco de emissdo estimado seria de R$ 1.148,00 (mil cento e
quarenta e oito reais) por cota, acrescido ainda dos custos de distribuicéo.

. Mesmo havendo parcelas do pre¢o de aquisicdo a serem pagas posteriormente ao fechamento,
o Fundo nao correrarisco de alavancagem, e, portanto, devera captar o montante total de todas
as parcelas para viabilizar a Transacao, ndo sendo necessaria nova captacao para pagamento
das parcelas futuras.

o A aquisicdo da fracéo ideal de até 9% (nove por cento) do Shopping Patio Higiendpolis esta
condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia pelos demais condéminos. O Fundo tera,
no minimo, o direito de adquirir a sua parcela proporcional, equivalente a 25,68% (vinte e cinco
virgula sessenta e oito por cento) da fragao ideal de 9% (nove por cento), o que corresponde a
aproximadamente 2,31% (dois virgula trinta e um por cento) do total do Shopping Patio
Higiendpolis. Contudo, caso os demais conddminos ndo exergam seus respectivos direitos de
preferéncia, podera ser necessario que o Fundo adquira uma participacdo superior a sua
parcela-base, podendo chegar a totalidade da fracdo ideal disponivel (até 9%), para viabilizar a

transacéo.
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2. Manifestacao da Administradora:

A Administradora esclarece que a possibilidade de captagado de recursos com terceiros no prego de
emissao é baixa. Os custos para a emissao (incluindo taxas da B3, CVM e honorarios advocaticios) sao
elevados, e a probabilidade de captacdo com terceiros € reduzida. Por isso, a Administradora
recomenda que os cotistas aprovem a Transagao apenas se tiverem interesse em exercer o direito de

preferéncia, no valor de R$ 1.148,00 (mil cento e quarenta e oito reais) por cota, acrescido de eventuais
taxas de distribuicao.

S3do Paulo, 29 de dezembro de 2025

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do
SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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