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Informe Anual

Nome do Fundo:

MULTI SHOPPINGS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ do Fundo:

22.459.737/0001-00

Data de

familiar?

R 31/12/2015 Publico Alvo: Investidor Profissional
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRSHOPCTF004 Quantidade de cotas 1.200.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao

Classificacao
autorregulagao:

Mandato: Renda

Segmento de Atuacgao:
Shoppings

Tipo de Gestao: Ativa

Prazo de Duragéo:

Determinado

Data do Prazo de

Encerramento do

Administrador:

BANCO MODAL S.A.

CNPJ do Administrador:

~ 31/12/2035 L. R 31/12
Duracao: exercicio social:
Mercado de . .
Entidade administradora
negociacao das Bolsa e MBO de mercado organizado: BM&FBOVESPA e CETIP
cotas: g )
Nome do

30.723.886/0001-62

PRAIA DE BOTAFOGO, 501, 5

Endereco: ANDAR - TORRE PAO DE ACUCAR- Telefones: 2132237700
so: BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- RJ- ) 2132237746
22250040
Site: HTTPS://MODAL.COM.BR E-mail: FUNDOS.MODAL@MODAL.COM.BR
Competéncia: 12/2017
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: MODAL ADMINISTRADORADE ~ |01.116.811/0001-|PRAIA DE BOTAFOGO, 501 - 5° ANDAR - 2132237700
" |RECURSOS LTDA. 15 PARTE, BLOCO 1, RIO DE JANEIRO
. 30.723.886/0001- [PRAIA DE BOTAFOGO, 501 - 5° ANDAR -
1.2 [Custodiante: BANCO MODAL S.A. ' 2132237700
ustodiante 62 PARTE, BLOCO 1, RIO DE JANEIRO
Auditor Independente: I
61.562.112/0002- R Do R I, 804, Andar 6, Gloria, Rio D
1.3 [PricewaterhouseCoopers Auditores O. usse ndar oria, Rio e 1136743540
01 Janeiro
Independentes
1.4 [Formador de Mercado: -
1.5 |Distribuidor de cotas: .A-
1.6 |Consultor Especializado: M-
17 Empresa Especializada para administrar /.
" |as locagdes: B
1.8|Outros prestadores de servigos':
Ndo possui informacgdo apresentada.
2. [Investimentos FlI
2.1 |Descrigado dos negécios realizados no periodo
Relacdo dos Ativos I Montantes Origem dos
L . Objetivos .
adquiridos no periodo Investidos recursos
CRI - 12 EMISSAO - 72 SERIE RENDA 110.000.000,00 Aplicagdo



javascript:window.print()

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes
descritas no item 1.1 com rela¢do aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo realizou a integralizagdo de Créditos de Recebiveis Imobilidrios no valor de R$ 110.000.000,00 e para garantia do
instrumento de capitalizagdo em questdo, o credor obteve Shoppings situados na Regido Sul do pais e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo estd associada a esse setor econdmico. Neste semestre o Fundo ndo realizou aquisicdo de novos
investimentos. No final do exercicio, a CRI representava 91,19% do patrimonio liquido e os titulos de renda fixa
representavam 8,81% do mesmo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O resultado esta relacionado predominantemente ao Unico ativo (CRI) que o Fundo possui.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacao relativo ao periodo findo

Desde meados dos anos 90, os shoppings centers instalados no Brasil estdo passando por uma readequagdo de layout,
incluindo novas configura¢des que auxiliam na demanda para o consumo, considerando-se os novos conceitos de
empreendimentos empregados no Brasil. A industria de Shopping Centers no Brasil, apesar das dificuldades, encerrou o ano
de 2016 com 20 novos empreendimentos inaugurados no Brasil. O faturamento estimado foi de R$157,9 bilhdes de reais,
contra os R$ 151,5 bilhdes faturados em 2015, representando um aumento de 4,5 % neste periodo, conforme dados da
Associacdo Brasileira de Shopping Centers (ABRASCE). Considerando os faturamentos regionais, os shoppings do sudeste
contribuem com o maior faturamento do setor: R$ 87 bilhdes, seguido da regido Nordeste, com R$ 25,8 bilhdes, Sul (R$ 18,17
bilhdes), Centro-Oeste (R$ 13,5 bilhdes) e Norte (R$ 6,9 bilhdes). Além disso, os setores que mais se destacaram
positivamente em vendas nos empreendimentos no ano passado foram perfumaria (9%), servicos (6%) e alimentacao (5,3%).
De acordo com pesquisas da ABRASCE (Associacdo Brasileira de Shopping Centers), a indUstria de shopping centers continua
em desenvolvimento no Brasil, representando quase 3% do PIB nacional. Atualmente possui 558 centros de compras,
empregando mais de 1.033 mil pessoas. A area Bruta Locavel (ABL) atual no pais é de aproximadamente 15,24 milhdes de
m?. Em Dezembro de 2016, o setor somava 15,237 milhdes de metros quadrados de ABL (area bruta locavel), 851.162 vagas
para carros, 99.990 lojas, sendo que 3.403 sdo lojas ancoras, 2.381 megalojas, 7.825 lojas de servicos e 70.738 lojas satélites;
2.707 salas de cinema, 14.408 pontos de alimentagdo e 1.235 op¢8es de lazer. De acordo com a ABRASCE (Associacao
Brasileira de Shopping Centers), o status atual do Mercado Nacional de Shopping Centers para 2017 é de inauguragdes no
setor e aponta uma tendéncia a interiorizagdo dos empreendimentos, em cidades com menos de 500 mil habitantes. A
previsdo é de inauguracao de 21 Shoppings Centers no periodo, sendo 53,9% localizado na regido Sudeste, 17% na regido
Sul, e nas regides Nordeste, Centro-Oeste e Norte, 14,8%%, 9,5% e 4,8%, respectivamente.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira

O Fundo inicio suas atividades em marco de 2016 através da integralizacdo das CRI's. Entretanto, as CRI's adquiridas
possuem parcelas inadimplentes. Devido a este fato, para o préximo semestre, estd sendo avaliado pelo Fundo se essas
parcelas serdo quitadas ou se havera a execug¢do das garantias.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FllI:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FlI Percentual de

Relagdo de ati Valor Justo, nos termos da Valorizagao/Desvalorizagdo
elacdo de ativos &
imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

CRI - 12 EMISSAO - 72 SERIE 110.000.000,00 NAO 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacao

Ndo se aplica, pois as garantias ainda nao foram avaliadas a valor justo.

Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Chance de
. N Data da Valor da perda’
N° do Processo Juizo Instancia « Partes no processo (provavel,
Instauragdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
Autor: MULTI
SHOPPINGS FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl Réu:
GLOBALMALLS
. 12 Vara PARTICIPACOES E ,
017/1.17.0007128-3 |Lajeado- RS Civel 18/12/2017 |100.000,00 ADMINISTRACAO DE possivel
SHOPPING CENTER
LTDA, M. ASIA
PARTICIPAC@ES LTDA e
CONDOMINIO DO
SHOPPING LAJEADO

Principais fatos




MINISTRACAO DE SHOPPING CENTER LTDA. e CONDOMIiNIO SHOPPING LAJEADO. Refere na inicial que, por forca de dacéo
em pagamento, se tornou proprietdria da fracdo ideal de 24,8889% dos imdveis identificados pelas matriculas 74.045,
74.076, 74.047, 74.048 e 74.049, do Registro de Iméveis de Lajeado. Por sua vez, a propriedade da ré é resollvel, eis que as
matriculas foram objeto de instituicdo de garantia fiduciaria.

Andlise do impacto em caso de perda do processo

Em andlise.
8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e
relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:
O item em questdo trata estritamente dos processos sigilosos, o que ndo existe para os fundos em questao
10.|/Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposi¢ao dos

cotistas para analise:

Praia de Botafogo, n° 501 - 6° andar, bloco 01
www.modal.com.br

10.2({Indicacdo dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia

de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacao de lista de
enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragao.

(i) correspondéncia fisica ou eletrénica / em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
Assembleia Geral, e manté-los 14 até a sua realiza¢do; no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo. (ii) correspondéncia fisica ou eletrdnica.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representagao de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos
para a participa¢do a distdncia e envio de comunicagdo escrita ou eletrdnica de voto.

(i) Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da
Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
(i)As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto; (iii) Os Cotistas poderdo votar por
meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica, desde que recebida pelo Administrador em até 24 (vinte e quatro) horas antes
do inicio da assembleia, no endereco fisico ou eletrénico do Administrador por ele informado na convocacédo para a
Assembleia Geral de Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletrdnico.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde que recebida pelo Administrador em até
24 (vinte e quatro) horas antes do inicio da assembleia, no endereco fisico ou eletrénico do Administrador por ele
informado na convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas.

1

Remunera¢do do Administrador

11.1[Politica de remuneracao definida em regulamento:

Pelos servicos de administracdo, gestdo e custddia qualificada dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, serd devida
pelo Fundo uma taxa de administracdo de 0,1% a.a. sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, com o valor de
remuneracdo minima mensal de R$10. A remuneracdo minima mensal serd atualizada anualmente pelo IGP-M (indice Geral
de Precos do Mercado), calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas do Rio de Janeiro - R, ou por outro indice que
por ventura venha a substitui-lo. O valor da Taxa de Administracdo, a qual sera apropriada por dia Util como despesa do
Fundo, com base em um ano de 252 dias Uteis, devera ser paga mensalmente, no 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil:  |% sobre o patriménio a valor de mercado:
94.962,23 0,08% NaN
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Representante 1

Nome: n/a Idade:

Profissao: CPF:

E-mail: Formacdo académica:




Forma de
remuneracgao

Valor pago no ano de

NaN

(conforme definido referéncia (R$):
em Assembleia):
o L o L
% sol?rg o patrimonio NaN % sobre o patrimonio a NaN
contabil: valor de mercado:
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll

A NaN L NaN
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantldadt'-: de cotas Data da eleicdio em
do Fll vendidas no NaN . /!

. Assembleia Geral:
periodo:
Término do Mandato: | //

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

apresentada.

Ndo possui informagao

apresentada.

N&o possui informacgdo

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os altimos 5 anos

periodo:

Evento Descricdo
Qualquer condenagéo criminal
Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas
12.2(Diretor Responsavel pelo FlI
RONALDO FABIANO BAETA
N : ~ . | : 4
ome GUIMARAES JUNIOR dade 8
Profissao: Bancario CPF: 922.919.377-15
E-mail: ronaldo.guimaraes@modal.com.br | Formagdo académica: Economista
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. 0,00 . 0,00
detidas do Fli: compradas no periodo:
Quantidade de cotas
do Fll vendidas no 0,00 Data de inicio na fung¢ao: 08/06/2015

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

apresentada.

N&o possui informagdo

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacgéao criminal

Qualquer condenagdo em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
o % de cotas detido
Faixas de Pulverizacdo |N° de cotistas geg:acsotas em relagdo ao % detido por PF (% detido por PJ
total emitido
Até 5% das cotas 6,00 283.635,00 23,64% 100,00%
Acima de 5% até 10% 1,00 65.455,00 5,45% 100,00%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30% |3,00 850.910,00 70,91% 100,00%

Acima de 30% até 40%




Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

N&o possui informacao apresentada.

15.

Politica de divulgacdo de informacgdes

15.1|Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos
relativos a manutencdao de sigilo acerca de informacgdes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis
tais informacdes, entre outros aspectos.

https://www.modal.com.br/fundos-administrados/

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

Adimite-se a negociacdo no mercado secundario.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participag¢des societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

0 exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais assembleias das sociedades, sera definido pela Assembleia Geral de
Cotistas

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢do, manutencao, avaliacao e fiscalizacdo da politica de

divulgacao de informacdes, se for o caso.

Ndo possui informacgdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O ADMINISTRADOR notificara o Cotista, por escrito e com antecedéncia minima de 2 (dois) dias corridos, da chamada de
capital referente ao capital comprometido no Boletim de Subscri¢do e respectiva integralizacdo de cotas que tenham que ser
feitas pelo Cotista (“Requerimento de Integralizagdo”). O Requerimento de Integraliza¢do sera enviado ao endereco do
Cotista constante no preambulo do Boletim de Subscri¢do, por meio de carta ou correio eletrénico, na qual constara a data
em que o aporte devera ser recebido e as instru¢des para transferéncia dos aportes requeridos para o Fundo. A
integralizacdo de Cotas do FUNDO devera ser feita em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do FUNDO
junto ao ADMINISTRADOR, podendo ser efetuada por meio de débito em conta corrente, por meio de documento de ordem
de crédito, transferéncia eletrdnica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo Banco Central do Brasil - BACEN.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relacdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos
representar mais de 5% das despesas do Fll



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=24605&idDocumentoAdicional=1

