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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

Ehild - LeEE 2 E -2 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Passiva O Fll Rio Negro é proprietario do Edificio Padauiri, Edificio Demini
e Deck Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O
objetivo primario do Fundo é auferir renda imobiliaria através
de contratos de locagdo com inquilinos dos imdveis e distribuir
aos cotistas do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,2% a.a. sobre o Patriménio .
Clique e acesse:

Liquido

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base 01/01/2022, reajustada DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

anualmente pela variacdo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha
ATENDIMENTO DIGITAL

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 221.323.325,37 (ref. janeiro) Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique

) no icone para:
INICIO DO FUNDO - 09/05/2012
v Informacdes sobre nossos fundos
v Informes de rendimentos
v Atualizacdes cadastrais

QUANTIDADE DE COTAS : 2.676.000

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1 v Disponibilidade dos iméveis dos fundos
] imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 10.338 v/ Acesso direto ao time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Q RIO BRAVO
Comentarios do gestor

Desempenho do Fundo

No més de janeiro, o Fundo apresentou receitas imobiliarias de R$ 1,405 Projetamos que a distribuicdo de rendimentos médio mensal do Fundo fique
milh&o, ou R$ 0,53/cota, e despesas operacionais, de cerca de R$ 0,15/cota, dentro de range de R$ 0,36/cota a R$ 0,40/cota durante este ano.

apresentando resultado de R$ 1,027 milhao, ou R$ 0,38/cota.
A projecao é resultado exclusivo da geracgao recorrente de resultado do fundo

O rendimento anunciado em janeiro foi de R$ 0,38/cota, seguindo a com a atual composicdo da carteira de contratos, excluindo (i) efeitos nédo
linearizacédo de rendimentos projetada para o primeiro semestre de 2024, recorrentes e (i) aumento da ocupagao do portfdlio.

divulgada no dltimo relatério.

O montante distribuido representa 100% do resultado gerado no periodo e Guidance de Distribuig&o’
um dividend yield anualizado de 9,90%, considerando o preco de fechamento 040

da cota no dltimo dia Gtil do més, no valor de R$ 46,08/cota.

— & = = e = = ] == = =] = = ] 036

Guidance 2024 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40

Conforme pratica da equipe de gestdo do Fundo, buscando trazer

transparéncia a estratégia de distribuicdo de rendimentos para o préximo

semestre, fornecemos guidance referente a distribuicdo de rendimentos jan-24 fev-24 mar-24  abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

esperada do Fundo para o primeiro semestre de 2024. == = Bandainferior == = Bandasuperior

' Os dados néo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura
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Comentarios do gestor

Gestéo Imobilidria | Novas Locacdes no C.A. Rio Negro

No final de janeiro, o time de gestdo celebrou o primeiro contrato de locagao
de 2024 no C.A. Rio Negro.

O novo contrato de locagdo foi celebrado com a D+V Engajamento e
Intermediacdo S.A., uma startup do ramo de tecnologia. A locagdo foi
referente ao conjunto 122, localizado no 12° andar do Edificio Demini,
integrante do Centro Administrativo Rio Negro e situado na Alameda Rio
Negro n° 585, Alphaville, na Cidade de Barueri/SP, com area BOMA de 678,18
m?, referente a aproximadamente 1,9% da area BOMA total das lajes
comerciais do Fundo.

Vale mencionar que o conjunto ndo chegou a ficar vago, tendo o locatéario
anterior, em periodo de aviso prévio, que antecipar a entrega de chaves. Pelo
fato do imdvel ja estar mobiliado, oriundo de loca¢des anteriores, aumentou o
numero de interessados e fez acelerar o processo de locagéo.

O prazo de locagéo do contrato é de 60 meses, com inicio a partir de 16 de
janeiro de 2024 e término em 15 de janeiro de 2029, e segue condigdes
comerciais em linha com o praticado no mercado. Em caso de rescisdo
antecipada, a Locatéaria devera solicitar com antecedéncia de 120 dias.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

A nova locacgao do Imével podera impactar positivamente o resultado mensal do
Fundo em, aproximadamente, R$ 0,02/cota (dois centavos), considerando aluguel
e despesas de vacéancia, ao fim do periodo de caréncia e descontos.

Com a nova locagao, a vacancia fisica do Fundo permanece em 23,2%, ja que o
conjunto ainda néo estava desocupado. A vacancia projetada do Fundo, que
considera devolugdes ja anunciadas, mas ainda nao realizadas, sera reduzida de
26,7% para 24,9%, abaixo da vacancia da regido, de cerca de quase 30%.

Comercial | Prospeccao

O time de Gestdo do Fundo permanece realizando um trabalho intensivo no
processo de prospecgdo, com o objetivo de divulgar as suas disponibilidades de
locag&o ao maior nimero de parceiros do mercado imobiliario.

O C.A. Rio Negro consegue atender a inimeras demandas do mercado
imobiliario, ou seja, de 300 m? a quase 3.000 m? em &reas consecutivas e também
areas open space, ou seja, livre de layout e mobilia, ou com layout e mobiliado.

Investir é evoluir. jan
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Comentarios do gestor (Q RIO BRAVO
Acompanhamento de visitas
Dando continuidade em nosso processo de comercializagdo, continuamos em
contato com inimeras consultorias imobiliarias para divulgar ainda mais os Por fim, o Fundo conta com dois videos tours do empreendimento:
nossos empreendimentos e disponibilidades de locacgao.

» Laje open space (sem divisorias e mobilia);
Fechamos 2023 com o total de visitas 50 visitas, 0 maior registrado até o » Area mobiliada.
momento.

Clique nos icones abaixo para conhecer o empreendimento:
Em janeiro, o C.A. Rio Negro recebeu 04 visitas as unidades vagas, de

empresas dos segmentos de tecnologia, contact center, juridico e auditoria.
Apesar do cenario em Alphaville ser desafiador, com altas vacancias, a
Gestéo do Fundo esté otimista na reducao gradativa da vacancia.

Histérico de Visitas

44
17 )
o 12 12
4
-
Total2022  1T23 2123 3123 4723 jan/24
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https://www.youtube.com/watch?v=ebQefPnakdM
https://www.youtube.com/watch?v=lsAK5dE7U8g

[nesilmsnisa gt 7=
Alphaville | Mercado Imobiliario 4T 2023 Q RIOBRAVO

Resultado 4T 2023
Alphaville

29% de vacancia

@ 263,4 milm?

Representa a vacancia total da regiao.

_—>  0m?denovo

Q““'O estoque
-1.181,93 m?
Absorcéo Liquida

15.515,37 m?
Absorc¢éo Bruta
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Resultados

Q RIO BRAVO

Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,01

(0,12) (0,13) (0,12) (0,14)

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23

o Receita Imobiliaria

B Resultado Financeiro

0,02 0,01

0,01 0,01

0,01 0,01

(0.11) 0,12) (0.11) (0,14)

jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

mm Despesas —@=Resultado

més ano 12 meses Composicédo do Resultado no Més (R$/cota)
Receita Imobiliaria R$ 1.405.770 R$ 1.405.770 R$ 17.285.277 0.01 0.15
0,53 ' J

Receita Financeira R$ 36.373 R$ 36.373 R$ 365.781 — .

Despesas R$ 414.645 R$ 414.645 ‘R$ 5.265.752 0,38

Resultado R$ 1.027.499 R$ 1.027.499 R$ 12.385.305

Resultado por cota R$ 0,38 R$ 0,38 R$ 4,63

Rendimento por cota' R$ 0,38 R$ 0,38 R$ 4,75

Resultado Acumulado? R$ 0,00 R$ 0,00 -R$ 0,12

Receita Imobiliaria Receitas Despesas Resultado

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. . .
*Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos). Contratada Financeiras
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Desempenho da cota e distribui¢éo (Q RIOBRAVO

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo Rentabilidade sob Gestéo Rio Bravo (Desde 14/11/2016)
Fll Rio Negro CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX Fll Rio Negro CDI Liquido [EIX
160% - 1 1 1 1 1 1 1 1 100%
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
110% | | | | | I I :
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 | i | 50%
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 i 1 1
60% - ! ! ! : : : ! !
1 1 ) 1 i 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 0%
10% ; | | | | | |
1 v 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 ! .
1 1 1 1 I 1
40% | | | | | | | | -50%
ju-12  nov-13 mar-15 jul-16 nov-17 mar-19 jul-20 nov-21 mar-23 nov-16 ago-17 mai-18 fev-19 nov-19 ago-20 mai-21 fev-22 nov-22 ago-23

Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

[ ANO [ JAN [ FEV [ MAR [ ABR [ MAI [ JUN [ JuL [ AGO | SET [ OUT [ Nov [ DEzZ |
2022 035 035 035 039 039 045 040 043 043 043 043 043

| rentabilidado total” | més | ano | 12 meses | desde o Iniclo | 2023 043 043 0,43 0,43 0,40 0,40 0,36 0,36 0,36 0,40 0,40 0,40
Fll Rlo Negro -BB85Y  -R2ERY B51% -2.88Y% ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
= = 2024 0,48
IFIX 0E87Y  0B7Y 18,18% 124 856%
A3 12%
rentabilidade das distribuigdes de rendimento® | més | ano | 12 meses | desde o Iniclo = Compa'_rag_ao _entre s ano§ 2023 e 2024. - ) )
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
Fll Rlo Negro 082% 085% 10,10% 78.895% caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
— — B — B B Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
CDI llquido (15% de IR) 082%  0.82% 10.84% 148,537% durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a

previsibilidade de pagamentos aos investidores.
4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0s

proventos pagos sdo reinvestidos no proéprio Fll. A distribuicéo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
° Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota deste n&o ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Far&o jus aos rendimentos os
adquiridaem mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentores da cota no dia da divulgag&o da distribuigao de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.
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VVacancia

VACANCIA DO FUNDO E REGIAO

Q RIO BRAVO

Refere-se a comparacédo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no fechamento de cada
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razéo entre area vaga e area total do Fll.

m FllRio Negro m Alphaville

31,7% 33.2%
30,7% 30,7%  31.4% b 310% 294y 29,9%

0,0%  29,2%
25, 25,
2' 2' ZI I I 2i 24‘9%

1T 2022 272022 3T2022 4T2022 1T2023 272023 372023 472023 Vacancia
Projetada

Fonte: Buildings.

9 Relatorio Gerencial
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0,00%

Lojas Varejo

m Vacancia Fisica Projetada

35,08%

19,12%

Torre Padauiri|B Torre Demini|C

jan24




Contratos Q RIO BRAVO

Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pela Area BOMA:

WALE"
2,66 m Vencimento m Revisional
48,2%
42,0% 39,6%
26,0% 23,1%
0,
7.6% y o 11,3%
4l
— - ]
2024 2025 2026 2027 >=2028
Todos os contratos estdo na modalidade tipica.
"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
% de ABL por Setor _ % de Receita por Setor
 Servigos m Servigos
13% 1% m Techologia 1% : o
; m Tecnologia
e = viaoens Viagens
an m Comércio mViag
m Advocacia m Comércio
o \ Hotelaria m Advocacia
% m Seguradora m Cinema

2% Bebidas m Seguradora
31% m Moda m Moda
7% m Armazenamento m Diversos
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Subsolo

Edificio Padauri (Bloco B)

Q RIO BRAVO

11 | T I
ek | I —= 1 |
T i = S = o Y P9S8 N
f Atlantica Hotels Atlantica Hotels | o
(678,18 ) (678,18 m?) - 13
i Cleartech Cleartech b 7 o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 12
Nava Nava ] L 110
. (678,18 m?) (678,18 m?) !
Tejofran Tejofran T o
(67818 m?) (67818 m?) - 10
Vago Vago T o
(67818 m? (678,18 m?) - 9
Warner Bros Warner Bros 7
(678,18 m?) (678,18 m?) - 8°
IT Works Vago -
(678,18 m?) (678,18 m?) - 7°
Atlantica Hotels Vago l o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 6
iMile Petraroli Advogados 7 o
(678,18 M) (678,18 m?) - S
Gol Smiles S.A. iMile - 0
(678,18 m) (678,18 m?)
Super Légica Super Légica 7 o
(678,18 m?) (678,18 m?) -3
Gol Smiles S.A. Gol Smiles .S.A 7 20
(678,18 m?) (678,18 m?)
___ -
Wipro do Brasil Wipro do Brasil L 10
(840,50 m?) (618,99 m?) i
Restaurante Restaurante 1 1
Mexicano Mexicano | Manjer;;::;zsl_aorﬁgge Bar | L Lojas
74,67 m? 289,50 '
‘EE ) { m?) _
S R
| | | | . | . M3 Storage
r—l ﬂ (230,30 m?) .

Investir é evoluir.
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Locatarios
Edificio Demini (Bloco C)

n

1T ‘ ﬂ | T I
el e | n — - 1 I
T = - [ R
, LTM Ltda LTM Ltda 2
(678,18 m?) (678,18 m?) -1
j LTM Ltda D+V 1.,
(678,18 m?) (678,18 m?) - 12
| Vago Vago T k110
(678,18 m?) (678,187
Adidas do Brasil Adidas do Brasil 1.
(678,18 m?) (678,18 m?) - 10
Adidas do Brasil Adidas do Brasil 1o
(678,18 m?) (678,18 m7) -
Adidas do Brasil Adidas do Brasil 7
(678,18 m?) (678,18 m?) - 8°
Andreza Godoy Vago Tivit Vago n
(339,09 (339,09 m?) (339,0m?) (339,09 m?) - 7°
Campari do Brasil Campari do Brasil 1.
(678.18m?) (678,18 - 6
Assurant Assurant '_ .
(678,18 m?) (678,18 m?)
Vago Vago - »
(678,18 m?) (678,18 m?)
Lojas Uni&o Lojas Unido 7 o
(678,18 m?) (678,18 ) - 3
Vago Vago 7 2
(678,18 m?) (678,18 m?) B
___ -
Vago Vago L 10
(770,49 M) (712,48 m7) J
T Restaurante -
| Japonés (Expanséo) Restaar;rltja.ﬁ)pones | L Hall de entrada
(113,25 m) S

lg,lp Subsolo

A
|

0 _| |
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Edificio Padauri (Bloco B)

Area BOMA Total 17.735,81 m?
Area BOMA Vaga 2.712,72 m?
Vacancia do Edificio Padauri 15,30 %

Edificio Demini (Bloco C)

Area BOMA Total 17.759,59 m?
Area BOMA Vaga 6.230,53 m?
Vacancia do Edificio Demini 35,08 %

Area Privativa Total 3.107,53 m?
Area Privativa Vaga 0m?
Vacéancia das Lojas 0%

Vacancia no més

Edificios 23,2%

Edificios + Lojas 23,2%

jan



Investimentos imobiliarios %=

Ficha técnica dos imoveis

Lobby de entrada

Forro
Gerador
Piso Elevado

Certificacédo LEED

ite-se

ervisdo Predial
Ar-Condicionado
Elevadores
Seguranca ContraIncéndio

Servicos Adicionais

AcOes de sustentabilidade

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Edificio Padauri (Bloco B) Edificio Demini (Bloco C)

Acabamentos em pastilhas
Recepcéo retrofitada e sistema de controle de acesso modernizado
Forro modular
Gerador de &rea comum
Possui
Gold Silver

Emitido em abril de 2004
Possui sala de manutencéo, sala de administracao e refeitorio
Central de agua gelada
Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de 300kg
Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Caixa eletronico, saldo de beleza, restaurantes e minimercado

Coleta seletiva de residuos e agua de reuso

Investir é evoluir. jan
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Patrimonio do Fundo Q RIO BRAVO

T
Y e

y

Nt
d’ ||
lits

I7r70
////,/-;jr iy

" AT
P A\

C. A.Rio Neg ro“— Vista Aérea
W\

/ = == -
C. A.Rio Negro — Area Comum Externz‘a‘%"“ ' & | C. A.Rio Negro — Area Comum Externa
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Patrimonio do Fundo Q RIO BRAVO
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Patrimoénio do Fundo

16 Relatorio Gerencial
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O Fll é proprietario de duas das quatro torres
comenrciais do denominado “Centro Administrativo
Rio Negro”, além do “Deck Park” (torre destinada a
estacionamento) e das lojas.

Os edificios possuem certificagédo LEED, espaco de
eventos, conveniéncia, opgdes de gastronomia,
paisagismo, central de agua gelada, heliponto, 8
elevadores por edificio, seguranca (64 cameras
CFTV), mais de 2 mil vagas de garagem,
gerenciamento eletrénico de iluminacgéo e
refrigeracao.

Dados Técnicos dos Empreendimentos:

Area BOMA*: 38.796,58 m?

Area Deck Park: 17.905 m?

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + 1.566
do condominio

*N&o considera a drea do Deck Park. As dreas das
lojas ndo estdo em drea BOMA.

jan24
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Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

s

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RNGO11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

17 Relatorio Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—
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