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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a Segdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

O responsabilidade ilimitada N/A.

Risco de(o) A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais informagdes,
veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) ndo sejam investidores profissionais ou qualificados.
Para mais informacgdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

A CVM ndo realizou analise prévia do contetdo

Aviso para ofertas distribuidas do prospecto, nem dos documentos da oferta.

por rito de registro automatico 3 R
Ha restrigdes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes ‘

A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa do Prospecto
1 tidad , . s

a.1) Quantidade Até 3.000.000,00 (trés milhdes) de Cotas. Capa do Prospecto

Ofertada

a.2) Preco Unitario RS$ 100,00 (cem reais). Capa do Prospecto
.3) Montant

a.3) Montante RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Capa do Prospecto

Ofertado

a.4) Lote Suplementar Ndo. Capa do Prospecto

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
a.5) Lote Adicional cento), ou seja, em até RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), | Capa do Prospecto
correspondente a 750.000 (setecentas e cinquenta mil) de Cotas.

Qual mercado de

negociacio? B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Mercado de Bolsa. Capa do Prospecto

6709526UN1, observado que o referido cédigo podera ser alterado conforme as
respectivas datas de liquidacao.

Cdédigo de Negociagao Capa do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagoes ‘

B. Outras InformacgGes

Nome do Fundo: RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
Emissor |MOB|L|AR|O RESPONSABILIDADE LIMITADA Capa do Prospecto

Classe de Cotas: Cotas de Classe Unica.

Nome: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
CNPJ: 59.281.253/0001-23.

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

Administrador Capa do Prospecto

Nome: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
Gestor CNPJ: 03.864.607/0001-08 Capa do Prospecto

Website: https://www.riobravo.com.br/

2. Proposito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a dedugdo das
comissGes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.
Qual serd a destinacdo Considerando a distribuicdo de Cotas em montante correspondente ao Se¢do 3
dos recursos da Oferta? Montante Inicial da Oferta, os recursos captados serdo aplicados, de forma ativa do Prospecto
de discricionaria pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, nos Ativos Imobilidrios que poderdo integrar o patrimonio
do Fundo.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

Fundada em 2000 por Gustavo Franco e Paulo Bilyk, a Rio Bravo Investimentos
é uma gestora de investimentos independente com foco em quatro estratégias:
fundos imobilidrios, crédito privado, a¢des e multiestratégia. Com uma
abordagem fundamentalista e disciplinada de longo prazo, a Rio Bravo oferece Secdo 15.1

aos investidores confianga e geragdo de valor sustentdvel. do Prospecto

Informacgdes sobre o
Gestor

Com mais de 25 anos de track record em renda fixa e crédito privado, a gestora
conta hoje com uma base de aproximadamente 200 mil investidores e cerca de
RS 12 bilhées em ativos sob gestdo.

A BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, controlada integral do Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do
grupo econdmico dedicada a prestacao de servigcos de administragao fiduciaria
e controladoria de ativos para terceiros. A BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, atualmente, administra
aproximadamente RS 1.241.199.000,00 (ANBIMA, mar¢o/2026), incluindo
fundos de investimento multimercado, fundos de investimento em agGes,
fundos de renda fixa, fundos imobiliarios, fundos de investimento em direitos
creditorios e fundos de investimento em participagdes.

Segao 15.1
do Prospecto

Informacgdes sobre
o Administrador



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Riscos macroecondmicos. Situagdes extraordindrias no mercado, na politica ou na Maior Maior
economia, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda L .
. ~ . . [0 Média [0 Médio
e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precgos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas. O Menor O Menor
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo. O Fundo estd exposto ao risco Maior Maior
de crédito uma vez que os Ativos estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou O Médi O Médi
. . L . . . édia édio
emissores em cumprir obrigacdes e compromissos de pagamento, o que podera reduzir
a rentabilidade das Cotas e consequentemente, os Cotistas. O Menor O Menor
Risco de Liquidez. O Fundo estd exposto ao risco de liquidez pelo fato de que fundos Maior Maior
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados e de L L
) N - ‘s [0 Média [0 Médio
que o Fundo contém restricdes a negociagao de cotas no mercado secundario durante
o Periodo de Investimento do Fundo. O Menor O Menor
Risco do setor imobiliario. Os Ativos do Fundo estdo sujeitos a risco de desvalorizacéo, Maior Maior
risco de sinistro; risco de desapropriagdo; restricdes do poder publico; do construtor; L L
. a . . . o N [ Média [J Médio
riso de vacancia; risco de desvalorizagao, ambientais; risco na aquisicdo dos imdveis;
novos empreendimentos na mesma regiao; risco de obra; dentre outros. O Menor O Menor
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto. Ndo ha garantia . .
¢ persp . . P g Maior Maior
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto, pois eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias [ mMédia O Médio
indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo
e 0s Cotistas O Menor O Menor

. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliari Mais Informagdes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Classe Unica; ndo resgatdveis; escritural e nominativa; direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; ndo conferem aos seus titulares
Principais caracteristicas | propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre a fragdo
ideal, serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador.

Segao 2.2
do Prospecto

Prazo de duracgio U Indeterminado. Secdo 15.1
do Fundo Determinado. do Prospecto

[ Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apds o final da Oferta.

Restri¢oes a livre L i . . Se¢do 7.1
. [ Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses do final da Oferta.

negociagdo do Prospecto

[ Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.

[ N3o ha restri¢des a revenda.
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5. InformagGes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na Oferta

Mais Informagoes ‘

Quem pode participar
da Oferta?

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Se¢do 2.3
do Prospecto

Informacgdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

N3do aplicavel, considerando se tratar da 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

Se¢do 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

10 (dez) cotas, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais).

Sec¢ao 8.9
do Prospecto

Como participar
da Oferta?

Os Investidores deverdo formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido de Subscrigdo,
junto as Institui¢Ges Participantes da Oferta.

Secdo 8.4
do Prospecto

Como sera feito o
rateio?

Caso seja superior ao Montante Inicial da Oferta, sera realizado rateio, por meio
da alocacgdo por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo.

Sec¢ao 8.5
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Boletim de Subscri¢do
tenha sido realizado comunicara a cada investidor sobre o rateio realizado.

Sec¢ao 8.5
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da Oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da Oferta, com a
possibilidade de devolugdo de valores.

Secdao 7.3
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
Oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remunerac¢do esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cadmbio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, conforme
termos descritos no Prospecto.

Se¢do 15.1
do Prospecto

Indicagdo de local
para obtengdo
do Prospecto

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracao-fiduciaria (neste website inserir Rio Bravo Renda Imobilidria
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”” ou o CNPJ do
Fundo no campo buscador e clicar, em seguida, em “Acessar”, e, entao, clicar no
documento desejado);

Gestora: https://www.riobravo.com.br/produtos-e-solucoes/ofertas/ (neste
website acessar “Produtos”, clicar em “Imobilidrio”, e em seguida selecionar “Rio
Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o documento desejado).

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM
160" clicar em “Consulta de Informagées”, buscar por “RIO BRAVO HEDGE FUND I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Anlincio de Inicioc” ou a
opgdo desejada);

Secdo 5.1
do Prospecto



https://www.btgpactual.com/asset-management/%20administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/%20administracao-fiduciaria
https://www.riobravo.com.br/fundos/rio-bravo-renda-imobiliaria-fundo-de-investimento-imobiliario-responsabilidade-limitada
https://www.riobravo.com.br/fundos/rio-bravo-renda-imobiliaria-fundo-de-investimento-imobiliario-responsabilidade-limitada
https://www.riobravo.com.br/fundos/rio-bravo-renda-imobiliaria-fundo-de-investimento-imobiliario-responsabilidade-limitada
https://www.riobravo.com.br/fundos/rio-bravo-renda-imobiliaria-fundo-de-investimento-imobiliario-responsabilidade-limitada
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5. InformagGes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na Oferta

Mais Informagoes ‘

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, o “Prospecto
Preliminar”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina
da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sdo os
coordenadores
da Oferta?

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUDIORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Se¢do 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de
outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador.

Secdo 2.1
do Prospecto

Procedimento de

Melhores esforgos.

Secdo 2.1

colocagao do Prospecto
Qual o periodo de Sec¢do 5.1
N/A.

reservas? do Prospecto
Qual a data da fixacdo Segdo 2.1
de pregos? 21/05/2026. do Prospecto
Qual a data de Secd0 5.1
divulgacdo do resultado | 01/07/2026. s ’

; do Prospecto
do rateio?
Qual a data da primeira 03/07/2026. Secdo 5.1

liguidagdo da Oferta?

do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo
da compra?

Até o final do dia atil imediatamente anterior a data da ultima liquidacdo
da Oferta.

Secdo 8.4
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulga¢do do anuncio de encerramento e da obtengdo de autorizagao enviada
pela B3.

Secdo 2.4
do Prospecto

Autorregulacio

ANBIMA

Distribuicdo de Produtos
de Investimento

Gestdo de Recursos



https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

