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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 66.868.478/0001-46
(“Classe Unica”)
CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE UNICA N2 BROSE2CTFO00
CcODIGO DE NEGOCIAGAO B3: 6709526UN1
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Multicategoria - Mandato Papel - Subclassificagdo CRI
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/165, em 22 de maio de 2026 concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo,
nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribui¢do primaria de, inicialmente, 3.000.000,00 (trés milhdes) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas
da Classe Unica do RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”, “Oferta” e “Primeira Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitario de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota, (“Pre¢o de Emissdo”). Caso seja
distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas subscritas no
ambito da Oferta sera de RS 4,37 (quatro reais e trinta e sete centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”). O Custo Unitério de Distribuicdopor Cota, conforme previsto
na secdo 2.5. deste Prospecto, incluem toda e qualquer despesa relacionada a constituicdo do Fundo e de sua Classe Unica, a distribuigdo das Cotas e ao registro da Oferta, e serdo
arcados pela Classe Unica. O Custo Unitario de Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$300.000.000,00*

(trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta ser4 realizada sob a coordenagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigo integrante do sistema
de distribui¢do de valores mobiliarios, com enderego no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23 (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais),
correspondente a 750.000 (setecentos e cinquenta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo
das Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, perfazendo o
montante total da Oferta de até RS 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais), equivalente a 3.750.000 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil) Cotas
(“Montante Total da Oferta”).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 - Médulo de Fundos (“FUNDOS21”), ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
acdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”),
sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

0O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado (“Administradora” ou
“Escriturador”) e gerido pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 03.864.607/0001-08, Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, conjunto 32, cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo (“Gestora” ou “Rio Bravo” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”).

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
O INVESTIMENTO NAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 11 A 37.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO DEFINITIVO”) ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRAD ORA, DA GESTORA,
DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE DIVULGACAO”).

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LiDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste prospecto definitivo é 22 de maio de 2026.
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2.1 Breve descri¢ao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”) e a regulamentacao aplicavel, nos termos e condi¢Ges aprovados por meio do “Instrumento
Particular de DeliberagGo Conjunta de Constituigdo do Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” celebrado em 18 de maio de 2026 (“Ato de Aprovagdo”), nos termos da
“Retificagdio e Ratificagdo ao Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Rio Bravo Renda
Imobilidgria Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 22 de maio de 2026
(“Rerratificacdo ao Ato de Aprovagdo”) e nos termos previstos no “Contrato de Estruturagéo, Coordenagdio e
Distribuigéio Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 12 (Primeira) Emissédo de Cotas do Rio
Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, a ser celebrado entre o
Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora(“Contrato de Distribui¢do”).

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Ato de Aprovagdo e da Rerratificagdo ao Ato de Aprovagao,
instrumento no qual foi aprovada a primeira versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como
definidos os termos e condi¢des da Emissao e da Oferta, sendo certo que o Fundo foi registrado na CVM na mesma
data sob o cédigo CVM n2 0326109 .

btqpactual

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos,
e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido da
Classe Unica de Cotas do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe Unica, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de
novas Cotas pela Classe Unica, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento);
(viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe Unica, sem emissdo de certificados.
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Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe,
nos termos da legislagao e regulamentacgao vigentes.

@

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n2 30,
de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, quais sejam: institui¢Ges financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar, fundos de investimento, assessores de investimento,
administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios, investidores ndo residentes, fundos
patrimoniais, as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagdo técnica ou possuam
certificagbes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de assessores de investimento,
administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e consultores de valores
mobilidrios, em relagdo a seus recursos préprios e pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condicdo de investidor qualificado mediante termo préprio (“Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no artigo 12 do Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das Instituices




Participantes da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas
a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Boletim de Subscrigdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos Boletim de Subscrigdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 12
do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.
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N3o serdo realizados esforcos de coloca¢do de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociacdo no mercado secundario via Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.
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A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora e/ou pela B3,
conforme aplicavel, do atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolu¢do da CVM n?
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”) e alteragGes posteriores e demais
regulamentacGes especificas.

@

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso ndo estejam, se o
cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obriga¢des do Cotista cedente perante a Classe no tocante a
sua integralizacao.

N3o havera direito de preferéncia entre os cotistas para a negociagao de cotas no mercado secundario.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo, podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, conforme aplicavel.

O Escriturador sera o responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas eletronicamente na B3.

Durante o periodo de colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que referidas Cotas somente passarao a
ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta e de acordo com os
prazos e condi¢Ges definidos na Resolugdo CVM 160, bem como no Regulamento (“Antincio de Encerramento”).

Caso seja realizada a migracao do Fundo para o ambiente de bolsa, respeitados os procedimentos e previsdes
descritas no Regulamento, as novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.




2.5 Valor nominal unitdrio de cada Cota e custo unitario de distribuigdo

O prego de cada Cota serd, nos termos do Ato de Aprovacao e da Rerratificagcdo ao Ato de Aprovacdo, equivalente
a RS 100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento (conforme adiante definido) (“Prego de Emissdo”).

O Preco de Emissdo ja considera o custo unitdrio de distribui¢do, equivalente a RS 4,37 (quatro reais e trinta e
sete centavos) por Cota, o qual inclui toda e qualquer despesa relacionada a constituicdo do Fundo e de sua
Classe Unica, a distribui¢do das Cotas e ao registro da Oferta que sera arcado pelo Fundo, observado que o Custo
Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito
desta Emissdo:

Prego de Emissdo (RS) Custo por Cota (RS) % do Preco de Emissao Valor Liquido por Cota (RS) ‘

100,00 4,3 4,37% 95,63 ‘

Para informacGes detalhadas acerca das comissdes e despesas da Oferta, veja a secdo 11.2. “Demonstrativo do
Custo da Distribuicdo” deste Prospecto.
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2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor da Oferta sera de, inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo poder3, a seu critério, por
meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em 750.000 (setecentos e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até RS 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais) (“Cotas do Lote Adicional”), totalizando 3.750.000 (trés milhGes e setecentos e cinquenta mil)
Cotas, equivalente a R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da
Oferta”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo das Cotas do Lote
Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condi¢gdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Ges
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdao das Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicao de lote suplementar para fins de
estabilizagcdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido
tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) Cotas, podendo tal quantidade inicial
ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em
virtude da possibilidade de Distribuigcdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.




3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe, prevista no Capitulo 4 do Anexo |, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, apds a dedugdo dos custos e
das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, nos seguintes ativos que poderdo
integrar o patriménio da Classe Unica (em conjunto, “Ativos Imobiliarios”):

(i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
(ii) letras hipotecarias (“LH”);

(iii)  letras de crédito imobiliario (“LCI");

(iv)  letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

(v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84 de 31 de margo
de 2022 (“CEPAC”);
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(vi)  cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FII”);

(vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC");

(viii) agles, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

(ix)  agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliario.

Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo abaixo descrito, a classe podera deter a titularidade
de outros bens imdveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem como direitos reais sobre
referidos bens imdveis, sem que necessariamente tenham sido incorporados ao fundo em decorréncia de
liquidagdo ou de procedimentos de cobranga ou excussdo (“Outros Ativos”).
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As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, n3o estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, serdo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros”), quais sejam:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades da Classe Unica, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolugdo 175; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe Unica.

O Fundo poderd manter parcela do patrimdnio da Classe Unica permanentemente aplicada nos Ativos
Financeiros referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

A aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios pela Classe Unica sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos Imobilidrios deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislagdo e na regulamentagdo em vigor.

Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, observadas, ainda, as excegdes previstas em legislacdo aplicavel, o investimento do Fundo em
Ativos Imobiliarios, apds 1 (um) ano contado da primeira integralizagdo de Cotas, devera representar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo.




Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos Imobilidrios da Classe Unica meramente indicativo abaixo
foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gestdo da Classe Unica.
Desse modo, o pipeline meramente indicativo de Ativos Imobilidrios é atualmente composto por:

# Tipo Indexador Taxa (a.a.) Prazo Volume Razdo de Garantia Garantias
1 CRI CDI+ 7,50% 2 6.000.000 200% FR, CF, AFQ, AV
2 CRI CDI+ 5,50% 10 15.000.000 400% FR, FO, FD, AFI, AFQ, CF, AV
3 CRI CDI+ 5,00% 4 25.000.000 168% FR, FO, FD, AFI, AFQ, CF, AV
4 CRI CDI+ 6,00% 5 20.000.000 200% FR, FO, AFI, AFQ, CF, AV
ro 5 CRI CDI+ 5,00% 2,5 10.000.000 300% FR, FD, AFI, AFQ
D) 6 CRI CDI+ 5,00% 4 8.000.000 220% FR, FO, AFI, AFQ, CF, AV
JD) 7 CRI CDI+ 5,00% 5 20.000.000 223% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
rD 8 CRI CDI+ 5,50% 5 10.000.000 200% FR, FD, FO, AFI, AFQ, AV
O_ 9 CRI CDI+ 5,50% 5 20.000.000 200% FR, FD, AFI, AFQ, CF, AV
10 CRI CDI+ 6,00% 5 20.000.000 280% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
I ' 11 CRI CDI+ 6,00% 5 15.000.000 310% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
D 12 CRI CDI+ 5,50% 4 20.000.000 200% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
13 CRI CDI+ 5,00% 3,5 20.000.000 320% FR,FD, FO, AFI, AFQ,CF, AV
14 CRI CDI+ 5,50% 3,5 20.000.000 200% FR, FD, FO, AFI, AFQ, AV
15 CRI CDI+ 4,50% 4 20.000.000 162% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
16 CRI CDI+ 5,50% 4,5 15.000.000 455% FR, FD, CF, AV
O 17 CRI CDI+ 5,50% 4 25.000.000 121% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
> 18 CRI CDI+ 5,50% 5 25.000.000 329% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
< 19 CRI CDI+ 5,50% 3 20.000.000 190% FR, FD, FO, AFI, AFG, CF, AV
m 20 CRI CDI+ 5,50% 3 18.200.000 152% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
m 21 CRI CDI+ 5,50% 4 20.000.000 230% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
O 22 CRI CDI+ 5,50% 4 20.000.000 323% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
— 23 CRI CDI+ 5,50% 3,5 16.000.000 173% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
m 24 CRI CDI+ 5,50% 3 10.000.000 243% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
ﬂ 25 CRI CDI+ 5,50% 4 10.000.000 161% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
\ / 26 CRI CDI+ 5,50% 4 20.000.000 435% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
27 CRI CDI+ 5,50% 3 10.000.000 207% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
28 CRI CDI+ 5,50% 3 10.000.000 181% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
29 CRI CDI+ 5,50% 3,5 10.000.000 128% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
30 CRI CDI+ 6,50% 4 18.000.000 139% FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
31 Operagdao Mezanino CDI+ 5,50% 4 15.000.000 N/A AFl, CF
32 Operagdo Mezanino CDI+ 6,00% 4 13.000.000 N/A AFl, CF
524.200.000 235%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO
E/OU PELA GESTORA PARA A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO
DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A Classe Unica ndo busca um objetivo de retorno determinado.

As informacgdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informac¢des que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢cdes em desfavor do Fundo.




3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacdo dos precos
destas operagoes

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentagdo aplicavel (“Ativos em Conflito de Interesses”).

Nos termos da regulamentagao aplicavel, a concretizagdo da aquisicdo dos Ativos em Conflito de Interesses
devera ser previamente aprovada pelos Cotistas, mediante resposta a consulta formal ou reunidos em
Assembleia de Cotistas do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”), observados os quéruns de aprovagao
correspondentes a presenga de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Com os recursos da presente emissdo, ha previsdao de aquisicdo de Ativos em Conflito de Interesses pelo Fundo
com o intuito de aproveitar o ecossistema de originagdo e gestdo ativa da Administradora e da Gestora e/ou de
sociedades dos respectivos grupos econdmicos. Considerando tratar-se de primeira emissao do Fundo, antes da
realizagcdao de um investimento em Ativos em Conflito de Interesse, o Fundo realizard a Assembleia de Conflito
de Interesses envolvendo a deliberagdo e aprovacdo sobre a possibilidade de realizagcdo de operagdes, pelo
Fundo, que possam caracterizar situaces de conflito de interesses (“Consulta de Critérios de Elegibilidade”),
oportunidade na qual serdo também deliberados sobre os critérios para aquisicdo dos Ativos em Conflito de
Interesses, conforme abaixo indicados (“Critérios de Elegibilidade”), de modo que o Fundo possa adquirir Ativos
em Conflito de Interesses que atendam aos Critérios de Elegibilidade, sem necessidade de aprovagdo individual
e especifica por uma Assembleia de Conflito de Interesses:
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Matéria (1): A deliberagdo sobre a possibilidade de a Gestora adquirir e alienar, pelo Fundo, CRI originados,
distribuidos, estruturados e/ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico da Administradora ou da
Gestora, ou ainda, que tenham a Administradora ou a Gestora, ou fundos administrados pela Administradora ou
geridos pela Gestora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes (“CRIs
Conflitados”), situagBes essas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; desde que, em qualquer das hipdteses, quando conflitados, sejam
observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no
Regulamento e na regulamentacgao aplicavel:
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a. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b. Os CRI poderdo possuir taxas pré-fixadas, ou quando indexados, deverdo ser: (i) pela taxa média diaria de juros
dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”); e (iii) pela variacdo do indice Geral de Pregcos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”);

c. Os CRIs Conflitados deverdo observar a limitagdo de até 80% do patrimonio liquido da Classe;

d. Caso ndo conte com garantia real, o CRI deverd possuir duration (prazo médio ponderado dos vencimentos
previstos para tal CRI) igual ou inferior a 10 (dez) anos; e

e. Caso conte com garantia real, o CRI devera possuir duration igual ou inferior a 10 (dez) anos.

Matéria (2): Deliberar sobre a aquisicdo e/ou alienagdo, pela Classe, de: (a) cotas de fundos de investimento
imobilidrio (FIl); e (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (“Fundos Conflitados”), administrados e/ou
geridos pela Administradora, pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos
econdmicos que sejam registrados na CVM, situa¢des essas que caracterizam potencial conflito de interesse, nos
termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 (d) a¢des, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
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de investimento imobilidrio (“Demais Ativos Conflitados”), desde que sejam observados os critérios de
elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no Regulamento do Fundo e na
regulamentacdo aplicavel:

a. os Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica realizada pelo rito ordinario ou
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160;

b. quando adquiridos em mercado primdrio, os Demais Ativos Conflitados deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding , formacdo de prego por leildo, estrutura de segregacao
de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela regulamentacgdo aplicavel e deverd ser
assegurado que a remuneragao dos prestadores de servigo da oferta esta em conformidade com aquela
praticada no mercado;

c. os ativos deverdo obedecer aos termos e condi¢des definidos Regulamento, se aplicavel, devendo a
Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas da operagdo e sua aderéncia a
politica de investimentos do Fundo;

d. a remuneracgdo a ser paga a Gestora, Administradora, na qualidade de estruturador e/ou ao distribuidor
deverd seguir os padrdes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagdo e/ou
distribuicdo; e

e. A totalidade das aquisicdes em Demais Ativos Conflitados, junto com os Fundos Conflitados, deverdo
observar a limitagdo de até 95% (noventa e cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe Unica.

Matéria (3): Autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem
prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento classificados
como "renda fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora
e/ou pela Gestora, conforme o caso; (b) realize operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos
federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) ativos financeiros de renda fixa
de emissdo de partes relacionadas a Administradora ou a Gestora; situacGes essas que caracterizam potencial
conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolucdo
CVM 175.

Ap0ds o encerramento da Oferta, bem como, em caso de alteragao dos Critérios de Elegibilidade ou em caso de
alteragdo substancial na base de cotistas do Fundo, deverd ser ratificada a aquisicdo de Ativos em Conflito de
Interesses pelo Fundo por nova Assembleia de Conflito de Interesses.

Desta forma, mediante a realizacdo de tais delibera¢des, caso venham a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os quéruns
de aprovacgdo estabelecidos, estes poderdo serimplantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO HAJA ALTERACAO DO PUBLICO-ALVO DO FUNDO OU DOS PARAMETROS APROVADOS NA ASSEMBLEIA
DE CONFLITO DE INTERESSES E PREVISTOS EM REGULAMENTO, A ADMINISTRADORA DEVERA CONVOCAR
UMA NOVA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, PARA QUE OS NOVOS CRITERIOS SEJAM APROVADOS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Apds o encerramento da Oferta, a Administradora enviara aos Investidores uma convocacdo para a realizacdo de
Consulta dos Critérios de Elegibilidade, por meio de consulta formal, nos termos do Anexo IV deste Prospecto
observado o quérum previsto no Regulamento do Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na Oferta poderao
no mesmo ato, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientacdo de voto ao Administrador, seja a favor,
contra ou abstendo-se de votar em relacdo as deliberages constantes da Consulta de Critérios de Elegibilidade. O
exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condi¢do suspensiva de que o respectivo
Investidor se tornar efetivamente Cotista do Fundo, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular
n2 1/2021 CVM/SRE. Caso formalizada a manifestacdo de voto pelo Investidor, tal formalizagdo podera ser alterada,
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Critérios de
Elegibilidade para envio dos votos pelos Cotistas, mediante envio de e-mail para “ol-voto-eletronico-
psf@btgpactual.com”, com o assunto “Consulta de Critérios de Elegibilidade — Rio Bravo Renda Imobilidria FII.



O procedimento de consulta formal referida acima poderd conter, ainda, outros temas a serem deliberados
pelos Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condi¢do suspensiva, conforme o Cédigo
Civil, de o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista da Classe. Caso formalizado o voto pelo Investidor na
forma do Anexo IV deste Prospecto, tal formalizagdo podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta dos Critérios de Elegibilidade para envio dos votos
pelos Cotistas, mediante voto proferido pela plataforma “Portal de Assembleias”.

A Administradora e a Gestora destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na referida Assembleia
de Cotistas.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, ATE QUE SEJA
REALIZADA UMA OFERTA DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO NUMEROS DE COTISTAS DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERAGAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, PODERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtengdo de recursos pela Classe Unica.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
A ADMINISTRADORA, COM O SUPORTE DA GESTORA, PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.

As aplicagdes realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, InstituicGes Participantes da Oferta ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora e/ou da Gestora e/ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, de modo que nenhuma disposicdo deste Prospecto devera ser interpretada como
qualquer promessa da Classe, da Administradora e/ou da Gestora acerca da rentabilidade das aplicagdes dos
recursos da Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e ao Emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe Unica, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢éo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées da Classe Unica, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo had
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados da
Classe Unica podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevdncia neste momento.
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A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizac¢do de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.
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Tais impactos podem afetar significativamente a marca¢do a mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme
detalhado no fator de risco “Risco da Marcag¢do a Mercado”.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as InstituicGes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Demais fatores macroeconémicos

O Fundo estarad sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

° demanda flutuante por ativos de base imobilidria;

° competitividade do setor imobilidrio;

. regulamentacgdo do setor imobiliario;

° surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
. tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores de
Ativos Financeiros que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢Ges, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢do da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd, conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como
em agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) que venham a compor a carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, ocasionada por, mas ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondémicos, que afetem
toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudancgas de zoneamento, legais
ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta de
imdveis (e, consequentemente, depreciando os pregos dos alugueis no futuro) ou eventualmente restringindo
os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v)
restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriagao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigGes gerais
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das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverad ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado,
o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. H3, também, determinados tipos de perdas
que nao estardo cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislagao aplicavel. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
Nessas hipdteses, as atividades do Fundo poderao ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Outras Restrigoes de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricGes aos imoéveis investidos pelo Fundo, direta ou indiretamente, também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio
imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou
valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacgéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo, direta ou
indiretamente, podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou
outros relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao
nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgao de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisicdo do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s)
empreendimento(s) poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizagdo dos iméveis
Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio

e longo prazo, das regiGes onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento, direta ou indiretamente,
pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico
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corrente, como também deve considerar a evolucdo deste potencial econ6mico da regidao no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével
investido pelo Fundo. E possivel que a andlise do Fundo n3o reflita a realidade observada quanto ao potencial
econdmico da regido em que os Ativos estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do
Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagdo aplicavel.
Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutencdo dos imodveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovataria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos compradores dos imodveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou
recuperagdo de imoveis inaptos para venda apds despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de
forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do
Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentac¢do ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangGes administrativas, tais
como multas, indenizagdes, interdi¢des e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas
e revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive de seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis na legislagdo
federal incluem a suspens3o imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na
obtencgdo de licengas ambientais para instalagGes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovagdo das licengas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negdcios do Fundo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a aquisicao de iméveis

O Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o pre¢o dos imdveis. Ademais, aquisicdes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do imodvel, ainda que
em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizacGes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imovel, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar em
eventuais restri¢cées ou vedacgdGes de utilizagdo e exploracdo do imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussoes
quanto a legitimidade da aquisi¢do do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos
pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposi¢ao associados a venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de aliena¢do dos Ativos que integram o seu patriménio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde estao localizados os iméveis

CondigBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira do Fundo nao
gerarem a receita esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em fungdo
das condi¢Ges econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢Ges pode causar uma
diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da
carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneracao

das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoéveis cuja
exploragdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em dreas préximas as que se situam os imdveis nos quais
o Fundo investe podera impactar a capacidade do Fundo alienar espagos dos imdveis em condigdes favoraveis,
reduzindo a demanda pelos Ativos, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagdo de licengas necessarias

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo
da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo
de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao
das Cotas.

Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovagao de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagdo na
matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imdveis, o Fundo poderad vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera
gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo
para arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou nido Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do prego ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, o
investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operag¢do. Em um eventual processo
de execugdo das garantias, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo venha a ser executada, o Fundo

podera perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos a Realizagdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagao futura,
algumas certidGes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos iméveis pelo Fundo, bem
como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o
registro de imdveis, os quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

A —Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Imdveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizagao da drea construida, sendo tais
pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagao na matricula dos imdveis das construgdes existentes,
auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da
prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B — Gravames

Entre a data de aquisicdo dos imoveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra
averbacgdo de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas nao se limitando, a indisponibilidade de bens
e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que poderd impedir ou dificultar o registro da propriedade em
nome do Fundo. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode
ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome do Fundo, sua livre disposi¢ao
dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente
impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C — Ambiental

Os imoveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢ao, tais
como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtengdo de licengas e alvaras, obrigagdes de
remediacdo ou recomposi¢cdo ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do
vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restricdes, condicionantes ou obrigaces pelas referidas
pessoas podem ocasionar restricGes de utilizagcdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certidGes
ambientais sdo bastante demoradas e sua obtencdo pode ndo ter sido viavel por ocasido da aquisicdo dos Imoveis
pelo Fundo.

D — Tributario e Enfiteuse

Os Imodveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos
imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo pagamento,
visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducdo na
rentabilidade das Cotas ou na obriga¢do do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.
Os Imoveis adquiridos pelo Fundo podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de
foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para
obtencgdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociagado do referido
imdvel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais,
nas matriculas dos iméveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo
area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como
a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

E — Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos
na respectiva matricula. Enquanto tais imodveis ndao forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros
recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de
rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte do Fundo.

F — Riscos relacionados a Ac6es Judiciais

O Fundo pode adquirir imoveis sobre os quais penda alguma discussao judicial, tais como discussdo de limites e
confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
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Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os
custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentragao da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas, contudo, o limite
por ativo ndo se aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de FIDC e CRI. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese
de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que, futuramente, eventuais contratagGes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolugdo 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decis&es do colegiado da CVM, as
seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: I. a aquisi¢do, locagdo, arrendamento
ou exploracgdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do administrador, gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagao, loca¢do ou arrendamento ou exploragao do
direito de superficie de imdvel integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisi¢do, pela classe de cotas, de
imodvel de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; IV. a contratac¢do, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao
gestor para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e V. a aquisicdo, pela classe de cotas,
de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolucdo
175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima
listadas poderdo ser consideradas como situagGes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da
Resolugdo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Ha previsdo de aquisicdo de Ativos em Conflito de Interesse com os recursos da presente emissdo, os quais
deverdo ser aprovados conforme Consulta dos Critérios de Elegibilidade indicados no item 3.2 deste Prospecto.
Caso os Critérios de Elegibilidade ou a aquisicdo dos Ativos em Conflito de Interesse ndo sejam aprovados, o
Gestor podera encontrar maior dificuldade em alocar os recursos do Fundo com uma rentabilidade igual ou
semelhante, de modo que a ndo aprovagao podera afetar o resultado projetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
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em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cOes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagGes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ilhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)
as Cotas do Fundo serem depositadas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencgdo tributdria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislagao tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em
hipoétese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo
e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de valor de
face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira
do Fundo visando o cdlculo do patrimonio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Investidor no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao mercado dos Ativos Imobiliarios e sua natureza de valores mobilidrios e aos Ativos
Financeiros do Fundo

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagdes em seu valor e rentabilidade e as condi¢gdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condicGes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de corregdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragOes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da carteira pode ser tempordria, ndo
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existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. N3do ha
garantia de que as condi¢6es dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢ées desfavordveis poderdo prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o
preco de negociagdo das Cotas.

Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros possuem retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, em situacGes
extraordinarias, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagao imobilidria relacionada aos certificados de
recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos imobilidrios ligados a letras hipotecdrias, letras de crédito
imobilidrio e letras imobilidrias garantidas pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e
cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros
poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de
sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo
os recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidrios componentes de sua carteira. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Os Ativos Imobilidrios sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a
mercado dos ativos do Fundo, visando ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os ativos e ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas poderdo sofrer oscilagGes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios e/ou pelos Ativos
Financeiros. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos
Financeiros em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no
mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperag¢do judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista
negativamente.

Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
potenciais investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializagdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das cotas do Fundo em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade
ou isengdo de riscos para os potenciais investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto
em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo
deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e
publicagdes do setor. Embora as informagGes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes id6neas
e confidveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situacdo
macroeconOmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis,
ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”)

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagcdo no mercado secundario. Sendo
assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter certa
dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento
que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo
em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradig¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos potenciais investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcabouco contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre
outros normativos, pela Lei n2 8.668 (conforme abaixo definida) e pela legislagdo aplicavel, sendo que eventual
interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagado e regulamentagado aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, decretagdao de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragado nas
politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢ées de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢gdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alterages das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do
Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissado por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagao
aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a
prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remunerac¢do do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo,
depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdao ou arrendamento

Os Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte
de remuneragdo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagOes e para a elaboragdo das demonstragGes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugao CVM n2 516, de
29 de dezembro de 2011. Com a edigdo da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a
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constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM n2 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpreta¢des técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agGes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes
pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
requerido mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
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poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais;
inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e,
consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imdveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econémica do pais e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condigao financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e as InstituicSes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagcdo cambial, bem como oscilagées do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteragBes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
proporgado de suas Cotas, apds a alienagao dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigages e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cota¢des de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdao no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢cdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
altera¢Oes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
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desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos
Imobilidrios ou liquidar os Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagdo acarretar perdas, parciais ou totais,
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos com relagdo a limitagdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obriga¢des do Fundo

A Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668") dispde no item (ii) de seu artigo 13
que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente
aos imoveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obriga¢do de
pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econdmica (Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n2 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos
fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentacdo por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugdo CVM n2 175 de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), que entrou em vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as
normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos é recente e podem surgir
divergéncias relacionadas a sua aplicagdo e extensao.

btqpactual

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolucdo de tais demandas poderd n3o ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta nao foram analisados pela CVM, tampouco pela
ANBIMA, de modo que ndo ha garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem os
requisitos minimos legais e regulatérios e ndo houve uma conferéncia por parte dos érgédos de fiscalizacdo.
Ademais, é possivel que a documentacdo da oferta contenha erros ou falhas que também ndo tenham sido
verificados pelos assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou pelo Coordenador Lider. Nesta hipdtese a
qualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor podera ser comprometida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Alteracao da Rentabilidade esperada do Fundo

Considerando que a Gestora, por mera liberalidade, ndo realizara a cobranca da Taxa de Performance nos 12
(doze) primeiros meses de funcionamento do Fundo, apds referido periodo, com o inicio da cobranca da Taxa de
Performance, a rentabilidade do Cotista podera diminuir, mesmo que o Fundo continue performando de forma
semelhante, de modo que o Cotista deverd estar atento a tal fato. A rentabilidade passada como garantia de
rentabilidade futura.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do Fundo, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigaces, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos, o que afetara o numero de Cotas detidas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer
situagdo em que um uUnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e
podendo impactar na tributagdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributdrio
acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovagédo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o montante disponivel para
distribuicOes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos
Ativos Imobilidrios da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteracdes nas condi¢des financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e da Gestora impactem na conducdo das atividades do Fundo, o que poderd afetar seus
resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢gdes de projec¢des

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitag&o, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto da Oferta e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a elaborag¢ao do Estudo de Viabilidade pela Gestora do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecGes serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢cdes limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao.
As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informac¢des e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecOes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas
suposicles sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servico, essencial ou ndo; Il — os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; Il — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacgdo; e V — o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de cotistas, o que gera pulverizacdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissOes de novas Cotas depende da indicagdo de que deseja exercé-lo e da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia ou prefira ndo o fazer, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de restrigdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no
fator de risco relativo ao risco de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo aos prestadores de servigos essenciais

O desempenho do Fundo também pode estar atrelado a competéncia dos prestadores de servigos essenciais em
identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatodrias, estando tais
empresas e profissionais sujeitas a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade do Fundo, sendo que a sua
destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros suficientes ou em condicGes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formagdo de concentragdo de carteira do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A administracdo dos
créditos e dos lastros dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal
fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo que
considere adequadas. Ademais, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora, da Gestora e da
consultoria especializada na sele¢do dos ativos que serdao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverad resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando
prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros poderdo ser tributados de forma andloga a tributacado
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de Patriménio Liquido Negativo

Embora a classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou do
Gestor, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estard sujeito também a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora procedera a elaboracdo de um plano de resolug¢do do patrimonio liquido negativo, e convocara
os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverao deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da classe, hipétese que afasta a proibicdo
disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro
fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe
que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgcam obriga¢des a serem honradas pelo seu
patriménio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
classe de cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a iméveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cota¢des de mercado.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis
ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imdveis pode implicar queda na reposi¢cdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do
patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdao exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

N3&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas
totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redug¢do ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos Ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou
manutencdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados do
Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencgao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo ou falta de liquidez,
0 que acarretara a necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apds a realizagdo de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco
de liquidagdo do Fundo, conforme destacado acima.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacao.

Em um eventual processo de execugao das garantias, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobilidrios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Imobilidrios pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigacgGes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobilidrios investidos e/ou a
execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome
do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de
o Fundo, por fatores diversos e de forma nado prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des, o que pode afetar a distribuicdo de
resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com Onus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério do Gestor, caso
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eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos
bens imdveis para o Fundo, bem como na obtenc¢do pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo
55 da Instrugdo Normativa n? 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forga da Lei n2
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragGes na legislacdo
tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRls, as LCls e as LHs,
poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordindria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificagcdo pela Gestora de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Tributarios e de nao atendimento das condigées impostas para a isengao tributaria
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Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”), para que um FlI
seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso
tais condi¢des ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e
pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.
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Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia
do IRRF, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, sendo que as Cotas da 12 Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da classe e
do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo da classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo antes do término do seu prazo de duragdo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolédgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Decorrente da Prestagao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto
igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de
tais ativos.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos a Oferta
Risco de ndo concretizagao da Oferta e de Distribuigao Parcial

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Distribuicdo, esta serd cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo) realizados no periodo, o que
podera ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham
condicionado o pedido de subscri¢gdo, por meio de Boletim de Subscri¢ao, nos termos do artigo 73 da Resolugao
160, e as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam
subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢ao parcial das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Condig6es Macroecon6micas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A rea¢do dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil, bem como
oscilagdo na cotagdo das Cotas. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco
relacionado as condigdes macroecondmicas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta conterd informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto da Oferta.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsdveis pela colocagao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Boletins de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(do) cancelar todos os Boletins de Subscrigdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscrigdo e integralizagcdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de aumento dos custos de construgao

Os ativos investidos pelo Fundo poderao estar sujeitos a execugao de obras de construgao que poderao ter seus
custos e/ou cronogramas fisico-financeiro alterados. Assim, a rentabilidade atrelada aos empreendimentos
imobilidrios pode ser afetada e, consequentemente, os Cotistas poderao ter sua rentabilidade afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo Imobilidrio e/ou um Ativo Financeiro para a destinacdo de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, também a rentabilidade do Fundo. Os Ativos Imobilidrios e os
Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao
dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, na manutengao
dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo
de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagcdo da Oferta, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Boletim de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de concentragao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigages relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela coloca¢do das Cotas,
com o consequente cancelamento de todos os Boletim de Subscricio da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes
Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Boletins de Subscricdo que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da
Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢gdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.
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Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidag¢dao antecipada do Fundo, os Cotistas poderdao
receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo
da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a desvalorizagdao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de nao renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdéveis e para os titulos do Fundo
a ela vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgados
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica;
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(ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obteng¢do ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdao, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-
fixadas ou pods-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador (conforme
abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A
contratagdo de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo as novas emissoes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de sujeicao dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de loca¢do comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agdo renovatodria, sendo que para a proposi¢do desta agao é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos),
(ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos,
(iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
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renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locacgao, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo, incluindo CRIs, podem ser impactados pela
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS
AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM
DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE UNICA DO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da Oferta, a possibilidade de sua suspensido ou a sua
prorrogacgao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagoes
relacionadas a Oferta; e

Ordem dos Data Prevista V2
Eventos
ro Obtencgdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
D) 1 22/05/2026
L Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e deste Prospecto Definitivo
)
rD 2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 25/05/2026
O‘ 3 Inicio do Periodo de Subscrigdo 01/06/2026
I ' 4 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 30/06/2026
D 5 Data de realizac3do do Procedimento de Alocagdo 01/07/2026
6 Data da 12 Liquidagdo da Oferta 03/07/2026
7 Data maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 18/11/2026
& Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd

ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

2 As datas acima descritas sGo meramente estimativas. Eventuais novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de LiquidagGo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Mdxima para Divulgagéo do Antncio de Encerramento, mediante comunicado
ao mercado, observado que o cédigo de negociagdo B3 poderd ser alterado conforme as respectivas Datas de Liquidagdo.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.
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Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website inserir Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”” ou o CNPJ do Fundo no campo buscador e clicar, em seguida, em “Acessar”, e, entdo, clicar no
documento desejado);

Gestora: https://www.riobravo.com.br/produtos-e-solucoes/ofertas/ (neste website acessar “Produtos”,
clicar em “Imobiliario”, e em seguida selecionar “Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de
Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);
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B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Oferta Publica de renda varidvel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”
ou a opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e das disposi¢cdes do Regulamento, em
especial as informagdes referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da
celebracgdo do boletim de subscricdo (“Boletim de Subscrigdo”).

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Boletins de Subscricdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes da Classe
Unica nos Ativos Financeiros, nos termos da regulamentac3o vigente aplicavel (“Investimentos Temporarios”),
a partir da respectiva Data de Liquida¢do, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdao. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagao
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscricdo das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Cotas ndo custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacdo e pela Rerratificagdo ao Ato de Aprovagdo e a
Oferta trata-se de sua Primeira Emissdo, o Fundo ndo possui cotagGes histdricas, minimas, médias e maximas.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cao de novas cotas

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovagdo e pela Rerratificagdo ao Ato de Aprovagao e a
Oferta trata-se de sua Primeira Emissdo, ndo é aplicavel a previsdao de direito de preferéncia na distribui¢ao das
Cotas da Oferta.

6.3. Indicagao da diluicido economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacdo e pela Rerratificagdo ao Ato de Aprovagdo e a
Oferta trata-se de sua Primeira Emissdo, ndo existem atuais Cotistas aos quais possa incidir qualquer diluicao
econOmica imediata.

btqpactual

6.4 Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe Unica, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Prego de Emissao sera fixo até a data de encerramento da
Oferta. Assim, o Preco de Emissdo corresponde ao valor unitario das Cotas, equivalente a RS 100,00 (cem reais),
determinado pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacgado e pela Rerratificagdo ao Ato de
Aprovagao.
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7.1 Descrigao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas subscritas no ambito da Primeira Emissdo somente serdo negociadas com Investidores classificados
como investidores qualificados, inexistindo restricdo de negociacdo entre estes investidores ao final da Oferta.

7.2 Declaragao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
ESSES TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA RISCOS, INCLUSIVE DE PERDA DOS VALORES INVESTIDOS.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

btqpactual

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamenta¢do da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor (estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceita¢cdo. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO
DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que
depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima devera
ser adotado também por oportunidade da apresentagao do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o
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caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de comprovante de quitacao relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscricdo das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigGes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentag¢do que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios;
ou (c) for havida porilegal, contraria a regulamentac¢do da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condi¢cGes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

btqpactusl

Nos termos do pardgrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicao voluntdria, conforme aplicavel, por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogac¢do da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais na Oferta apds a concessdo do registro automatico da Oferta
pela CVM mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolugdo CVM
160, ndo configurard incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n? 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigbes a que a Oferta esteja submetida

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalente a 300.000 (trezentas
mil) Cotas (“Distribui¢cdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta” respectivamente), sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas
subscritas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto do Boletim de Subscri¢do (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Boletim de
Subscrigdo de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de comprovante de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Boletim de Subscricdo das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas n3o colocadas,
nos termos da regulamenta¢dao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral ou parcial, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagao relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscricdo das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as Condi¢Ges Suspensivas, no termo do item “Condigdes
Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuigdo”.

8.2 Eventual destinagdo da oferta ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo destes
investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definido no item 2 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
preencher e apresentar um ou mais Boletim de Subscri¢do, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade
de Cotas que pretendem subscrever, e a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverdo
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ins) de Subscri¢cdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Boletim(ins) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacdo.
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Os Boletim de Subscricdo serdo efetuados pelos Investidores de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o
disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condicées,
dentre outras previstas no préprio Boletim de Subscri¢do, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ins) de Subscricdo da Oferta, a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletim de Subscricao, firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Subscri¢ao, cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
devera enviar Boletim de Subscrigdo da Oferta, junto a uma das Instituicdes Participantes da Oferta,
podendo, em razao da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Boletim de Subscricdo da Oferta. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Boletim de Subscricdo da Oferta, feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor;
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(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Boletim de
Subscricdo da Oferta, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta (conforme abaixo definido). Caso
tal relagdo resulte em fragao de Cotas, os arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro, desprezando-se a referida fragao;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo informados
a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquidacdo, pela Instituigdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Boletim(ins) de Subscrigdo da Oferta, por
meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado no(s) Boletim(ins) de Subscri¢do da Oferta,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o
item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Boletim(ins) de Subscricdo da Oferta, e ressalvada a
possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta. Caso tal relagdo resulte em fragdo de
Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro,
desprezando-se a referida fragéo; e
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(vi)  cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base no Preco de
Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos Boletim de Subscri¢dao
da Oferta até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Boletim(ins) de
Subscricdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pela Instituigdo Participantes da Oferta.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um numero inteiro,
nao sendo permitida a subscri¢cdo de Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro.

Considerando tratar-se de uma Oferta para Investidores Qualificados, o relacionamento prévio das Instituicdes
Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado Investidor, ou considera¢Ges de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na
alocacdo dos Investidores.

A Oferta contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas
subscritas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.
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8.3 Autoriza¢Oes necessdrias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e
pela Gestora por meio do Ato de Aprovagdo, constante no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo e a Classe foram registrados na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos da “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Cddigo de
Ofertas Publicas” da ANBIMA (“Cédigo de Ofertas”), atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribui¢ao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentagdo vigente aplicavel e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.
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O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato
de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para
a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituiges
Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢cdo das
Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo.

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razao do exercicio parcial ou
total da opgdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) somente
terd inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo
que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro.
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A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM
160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, em cada data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocac¢do, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme o plano de distribui¢cdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagGes com clientes e outras considera¢Ges de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, na
qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o
procedimento de distribuigdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta nao privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e
(iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).
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A Oferta contara com o presente Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricGes de acesso, nas pdaginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios
de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores qualificados;

(ii) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentag8es para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados &8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos
termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  observado o disposto no item “(xii)” abaixo, (a) durante o periodo de subscri¢do da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Subscricdo”), os
Investidores receberdo o(s) Boletim(ins) de Subscrigdo; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Boletins de Subscricdo da Oferta,
observado, em qualquer caso, o Montante Minimo de Subscri¢do;
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(v) os Investidores, conforme aplicavel, deverdo receber os Boletins de Subscrigdo;

(vi)  olnvestidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar Boletim de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o
Periodo de Subscri¢do, conforme o item 8.2 acima;

(vii)  olnvestidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar Boletim de Subscri¢do junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Subscricdo,
ou enviar Boletim de Subscricdo para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), inclusive;

(viii) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Boletim de Subscricio ao
Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Montante Minimo de Subscricdo, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao da possibilidade de
Distribuicdo Parcial;
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(ix)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Boletins de Subscricado;

(x) apds o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara: (a) os Boletim de Subscri¢do enviados pelos
Investidores, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posi¢cdo consolidada dos
Boletim de Subscricdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) Boletins
de Subscricdo dos Investidores, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi)  osInvestidores que tiverem seus Boletim de Subscri¢do alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Boletim de Subscrigao;

(xii)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulga¢do do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o
Procedimento de Aloca¢do (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo;

(xiii) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo

do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagdo, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

N3o serd adotado qualquer procedimento de determinagdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscri¢do, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e
do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Boletins de Subscricdo sem lotes maximos, para:
(i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial (“Procedimento de Alocagao”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Boletins de
Subscri¢cdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo.
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Critérios de Rateio

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Boletins de Subscricdo apresentados pelos Investidores
durante o Periodo de Subscri¢do, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de
Rateio da Oferta”):

(i) seja igual ou inferior ao Montante Inicial da Oferta, ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos
todos os Documentos de Aceitagdo; ou

(ii) seja superior ao Montante Total da Oferta, serd realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas
por ordem de recebimento dos Documentos de Aceita¢do considerando o momento de apresentagdo dos
Boletins de Subscrigdo pelo respectivo Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ao
Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Boletim de Subscrigdo e ao montante de Cotas
destinadas a Oferta, desconsiderando-se, entretanto, as fracGes de Cotas, sendo que neste caso, podera
ndo ser observado o Investimento Minimo de Subscri¢do (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado
neste item, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no respectivo Boletim
de Subscrigdo.
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A quantidade total de Cotas apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sera verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA) por ordem de
chegada.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e hordrio em que o Investidor de fato encaminhou
o respectivo Documento de Aceitacdo e que o referido controle é considerado para fins da determinacdo da
ordem de chegada das respectivas intengdes de investimento realizadas pelos Investidores possibilitando,
portanto, a utilizacdo do critério de rateio da ordem de chegada.

Liquidacdo

As liquidagGes financeiras das Cotas se dardo nas respectivas datas de liquidagdo, que podera ocorrer em uma
ou mais datas, conforme previstas no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo,
desde que cumpridas as Condig¢des Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo de que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fara as
liguidagdes exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.
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As liquidagOes serao realizadas via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag3o, pelo
Prego de Emissao.

Caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Institui¢cdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacao. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de comprovante de quitagao relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscri¢cdo das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

8.6 Admissao a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do MDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio via Fundos 21 — Mddulo de Fundos, ambos administrados
pela B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagao de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugdao CVM n2 133, de 10
de junho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 133”), e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

N3o obstante a orientagdo do Coordenador Lider, a Oferta ndo contara com formador de mercado.

8.8 Contrato de estabilizagdo
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Ndo sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Nova Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No dmbito da Oferta cada investidor devera subscrever, no minimo, 10 (dez) Cotas, equivalente ao montante de
RS 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo de Subscricdo”).

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, ou o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de 30% (trinta por cento) ou
mais das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
superior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultara na perda, por referido
Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Imobilidrios Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao, nos termos da regulamentacgao vigente
aplicavel e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

btqpactual

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operag¢des que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora / Custodiante / Escriturador e o Coordenador Lider

O Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45 (“Banco BTG”), é a sociedade lider do
conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking,
corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsididrias, o Banco BTG oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O Banco BTG é o Custodiante
e a Administradora, Escriturador e Coordenador Lider é sociedade detida e controlada 100% (cem por cento)
diretamente pelo Banco BTG, atuando na administragdo de fundos de investimento e coordenagdo de ofertas
publicas, tanto para clientes do Banco BTG quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituigdo e do conglomerado BTG Pactual.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios, na qualidade de Administradora, , Escriturador e Coordenador Lider, e o Banco BTG, na
qualidade de Custodiante, declaram que tém completa independéncia no exercicio de suas fungGes perante o
Fundo e ndo se encontram em situagdo que possa configurar conflito de interesses com relagao ao Fundo, a Classe
Unica e/ou aos Cotistas, observadas, ainda, as disposi¢es do Capitulo 5 do Anexo | do Regulamento
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Relacionamento entre a Administradora/ Custodiante / Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora, Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria com a Gestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si e o
relacionamento se restringe a atuagdo como contrapartes em operacGes regulares de mercado. Exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.
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A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagGes de banco de investimento, incluindo a coordenac¢do de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negdcios entre as partes.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Ademais, conforme previsto na secdo “Destinacio de Recursos”, a Classe Unica poderd destinar até a
integralidade dos recursos captados na Emissdo para Ativos Imobilidrios da Oferta que estejam em situagdo de
potencial conflito de interesses, e cujo investimento pelo Fundo demandara aprovacdo dos Cotistas em sede de
assembleia geral de Cotistas.

Para mais informacgoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢ao “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 19 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Gestor, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢cdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengao de cépias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificagcdao das Pessoas Envolvidas”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

Condicbes Suspensivas da Oferta

Nos termos da Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condicGes suspensivas (“Condiges Suspensivas”), consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), cujo atendimento devera ser
verificado a Data de Liquidagdo, conforme aplicavel, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:
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(i) obtencgdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovagdes societarias,
governamentais, regulatdrias, de terceiros, credores e/ou socios que sejam consideradas necessarias a
celebragdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios
juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta (conforme abaixo
definido). As aprovagGes descritas acima deverdo estar validas até a ultima data de integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta;

(ii) obtencdo, pela Administradora, do registro para colocacdo e negociagdo das Cotas na B3, conforme
0 caso;
(iii) a Classe e a Oferta deverao estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175, da Resolugao

CVM 160, do Cédigo ANBIMA e do Cédigo de Ofertas;
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(iv) negociacdo, preparac¢do e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a celebracgdo, validade,
eficacia, exigibilidade, liquidagdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos no Contrato de
Distribuicdo, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, incluindo, mas nao limitado aos
documentos relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizagdo da emissdo das Cotas e da
Oferta (“Documentos da Oferta”), os quais conterdo todas as condigdes aqui previstas, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas;

@

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informac0es corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informacGes enviadas e
declaragdes feitas pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que
a Administradora e a Gestora serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e
atualidade das informacgGes fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob
pena do pagamento de indenizagdo, na forma prevista no Contrato de Distribuicao;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma
relevante, negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e
justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(viii) manutengado do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

(ix) verificacdo de que a Administradora e Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos
seus grupos econOmicos, estdo adimplentes com todas as obrigagGes pecunidrias assumidas junto ao
Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;
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(x) aprovacgoes pelas dreas internas do Coordenador Lider responsaveis pela analise e aprovagao da Oferta,
tais como, mas ndo limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizacao;

(xi) ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagcbes da Administradora e da Gestora previstas no
Contrato de Distribuicdo;

(xii) conclusao, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, do processo de Due Diligence, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em
operagoes similares;

(xiii) manutencgao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e a Gestora, as suas afiliadas e a Classe condi¢ao fundamental de funcionamento;

(xiv) sujeito as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugdo
CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem
como das informacgdes relativas a Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer
meio;
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(xv) aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracgado pela Classe, conforme o caso,
de todos os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos
termos apresentados no Contrato de Distribuicdo;

(xvi) ndo ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora ou a qualquer sociedade de seus
respectivos grupos econémicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolugdo, intervengao, regime
de administracdo especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia
apresentado por tais sociedades, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia,
intervencdo ou RAET, conforme aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais
sociedades e ndo devidamente elidido antes da Data de Inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer
de tais sociedades de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com requerimento de recuperagao judicial;

(xvii)  encaminhamento, pelo Assessor Legal, até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira integralizacdo
de Cotas, da redagdo preliminar de seu parecer juridico (“Legal Opinion”) que devera ser emitido
atestando a adequacgdo juridica da documentacgao da Classe e da Oferta, de acordo com a legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis;
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(xviii)  encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacio pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes da
data da primeira integralizagdo de Cotas, da Legal Opinion mencionadas no item (xvii) acima
devidamente assinada;

(xix) cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Resolug¢do CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a observancia das regras de periodo
de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentacéo
emitida pela CVM;

(xx) ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢cdes econémicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xxi) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica ou de lavagem de
dinheiro, incluindo, sem limitagdo, as Leis n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada,
n29.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, e n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme
alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupcdo”), pelas Partes, por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funciondrios;

(xxii) encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora, atestando
que, na Data de Inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida declaragao, todas informacdes
prestadas aos Investidores, bem como as declaragdes feitas pela Administradora e pela Gestora,
constantes nos Documentos da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e
consistentes;
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(xxiii) ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de
suas respectivas controladas, necessario para a exploragdo de suas respectivas atividades principais;

(xxiv)  que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido
nos Documentos da Oferta;

(xxv) ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislagdo e regulamentagao em vigor relativas as Cotas
gue possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagao da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
Investidores Qualificados;

(xxvi)  recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o
registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a, taxa de fiscalizagdo da CVM;

(xxvii)  rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda,
a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinac&es dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;
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(xxviii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta tenham sido
estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou operagbes para auferir beneficios
fiscais e tributarios;

(xxix)  existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de
condigGes favoraveis de mercado para a implementacao e finalizagdo da Oferta;

(xxx) divulgacdo de informacgGes da Classe, necessdrias a preparacgdo de toda a documentacgao legal, em forma
e substancia satisfatérias a ANBIMA, nos termos dos codigos da ANBIMA aplicaveis, assim como
satisfatdrias ao Coordenador Lider; e

(xxxi)  aceitagdo, pela Administradora e pela Gestora de eventuais altera¢Ges dos termos e condigdes do
presente Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipotese prevista na Clausula 14 do
Contrato de Distribuicdo, se aplicavel.
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O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagSes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigao é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidagdo, das CondigGes Suspensivas. Na hipotese do ndo atendimento
de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o
disposto abaixo.

Caso ndo seja cumprida qualquer das CondigGes Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Emissdo ndo serd efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificagdo das Condi¢Oes
Suspensiva, o Contrato de Distribui¢do serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Suspensivas descritas
acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma renutncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenacdo, distribuicdo e estruturagdo da Oferta, o Fundo e a Gestora, conforme aplicavel, pagardo a
vista e em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, por meio de depdsito ou
Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED”) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider e pela EQI Investimentos CTVM S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
47.965.438/0001-78 (“EQI”), na qualidade de Participante Especial, conforme aplicavel, as seguintes comissdes
e remuneracgdes (“Comissionamento”):
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(i) Comissdo de coordenagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,10% (dez centésimos por cento) flat,
incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base no Preco de
Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas
(“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”), com minimo de RS 100.000,00 (cem mil reais) a ser paga
ao Coordenador Lider;

(ii) Comissdo de estruturacio da Oferta: no valor equivalente a (a) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a ser
paga ao Coordenador Lider (“Comissionamento de Estruturacdo do Coordenador Lider”); e (b) 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) a ser paga a EQI (“Comissionamento de Estruturacdo EQI” e, em
conjunto com o Comissionamento de Estruturagdo Coordenador Lider, denominadas “Comissionamentos

de Estruturacdo”);

(iii)  Comissdo de distribuigdao: no valor equivalente ao percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por
cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base no
Prego de Emissao, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas
a ser paga em favor da EQI (“Comissdo de Distribuicdo”); e

(iv) Comissdo de Sucesso: Adicionalmente, serd devida a comissdo de sucesso equivalente a 0,20% (zero
virgula vinte por cento), incidente sobre o valor total efetivamente subscrito e integralizado de Cotas, em
moeda corrente nacional, com base no Prego de Emissao, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, sendo certo que a referida comissdao sera paga integralmente pela Gestora a EQ|.
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O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos ao assessor legal e aos demais prestadores de servigos, os
quais serdo arcados pelo Fundo e/ou Gestora, conforme aplicdvel, caso ndo haja liquidagdo da Oferta. O
Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de
qualquer dos prestadores de servigcos contratados no ambito da Emissdao e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela Classe ao Coordenador Lider
na qualidade de Coordenador Lider da Oferta e/ou aos Participantes Especiais, na qualidade de Participantes
Especiais, por for¢a ou em decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.

Serdo acrescidos ao Comissionamento pago pelo Fundo e/ou Gestora, conforme aplicavel, os valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider e as demais InstituicGes Participantes da Oferta recebam tais
pagamentos e recolham os seguintes Tributos: a Contribui¢cdao ao Programa de Integragao Social e Formagdo do
Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o
Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, de forma que o Coordenador Lider e as demais Instituicdes
Participantes da Oferta recebam as Comissdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).
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Sem prejuizo do disposto acima, todos os valores a serem reembolsados pelo Fundo e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider e/ou a EQI, conforme aplicavel, serdo pagos liquidos de qualquer retenc¢do, deduc¢do e/ou
antecipacdo de qualquer tributo, taxa, contribui¢cdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, ao
Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuigdo (gross-up), conforme aplicavel, de modo que o
Coordenador Lider seja devidamente reembolsado no exato montante das despesas incorridas por este no
ambito do disposto no Contrato de Distribuicdo.

As disposi¢cdes contidas nesta Clausula deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes,
mesmo apos o decurso do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminando

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de
distribuigdo; d) a comissao de garantia de subscrigao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissGes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos provenientes do Prego de Emissao,
0s quais serdo utilizados para pagamento dos custos e despesas da Oferta, exceto pela Comissao de Distribuicdo
que serd parcialmente custeada pela Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

61




% em relagdo ao

Custos Indicativos da Oferta’ Base R$? preco unitario da LCILLLLT

Cota Cota (RS)
Comissdo de Estruturagao 4.,500.000,00 1,50% 1,50
Comiss3o de Coordenac3o 350.000,00 0,12% 0,12
Comissao de Distribuicdo 7.500.000,00 2,50% 2,50
Assessor legal 132.231,40 0,04% 0,04
r_o Taxa de Analise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 50.071,00 0,02% 0,02
B Taxa de Distribuicdo B3 (fixo) 16.690,31 0,01% 0,01
% Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) 131.250,00 0,04% 0,04
@) Taxa de Evento Corporativo 0,00 0,00 0,00
Taxa de fiscalizacdo da CVM 112.500,00 0,03% 0,04
b Taxa ANBIMA 10.437,00 0,003% 0,00
-o Despesas de marketing (luz) 8.500,00 0,00% 0,00
Outros Custos 300.000,00 0,10% 0,10
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA ARCADOS PELO 13.111.679,71 4,37% 4,37

FUNDO

1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE
EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme enfatizado na se¢do “3. Destinagdo de recursos” deste Prospecto, a aquisi¢do, de forma direta ou
indireta, de Ativos Imobilidrios encontra-se em fase de negociacdo. Até o presente momento, ndo foram
celebrados pelo Fundo instrumentos vinculantes, motivo pelo qual ndo foram apresentados os dados solicitados
neste item.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacgdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no
Anexo Il deste Prospecto.

As obrigacGes da Administradora previstas na regulamentacgdo aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo 2
— Responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais” do Anexo | do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Rio Bravo Renda Imobiligria Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

btqpactual

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo ha demonstragdes
financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Rio Bravo Renda Imobilidria Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacgao
periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do neste Prospecto
Definitivo das informagdes previstas pela Resolugdao CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endere¢o comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora
e da Gestora:

Administradora,

Escriturador e
Custodiante Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: 11 3383 9670

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com

Gestora RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, conjunto 32,
S3o Paulo/SP

At.: Evandro Buccini

btqpactusl

Telefone: 11 3509-6600
E-mail: credito@riobravo.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na Oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: 11 3383 9670

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com
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Assessor Juridico KLA ADVOGADOS

do Fundo
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 18° Andar
CEP: 01452-919, S30 Paulo/SP
At.: Livia Siviero Bittencourt Huh e Valnan Claret
Telefone: (11) 3799-0000

E-mail: Isiviero@klalaw.com.br | vclaret@klalaw.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
Av. Marqués de S3o Vicente, 182, 22 andar, conjunto 23
CEP 01139-000- Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 2154-7795
E-mail: contato@smidicontabil.com.br

Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br/servico/auditoria
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e na
cvm

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE UNICA E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 19 de maio de 2026 sob o cédigo CVM n2 0326109 .

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagées
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe Unica.

Algumas das informagbes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢bes contidas no
Cdédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n? 8.668 e pela regulamentacgdo vigente aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais
disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo

O Fundo terd prazo de duragdo determinado, com duragdo prevista de 5 (cinco) anos contados da data da
primeira integralizagdo de Cotas, podendo ser prorrogado por até 02 (dois) anos, a critério da Administradora,
mediante orienta¢do da Gestora e comunicado aos cotistas, observada a possibilidade de liquidagdo do Fundo
em data anterior ao referido prazo em caso de amortizagdo total das cotas do Fundo, a critério da
Administradora, mediante orientacdo da Gestora, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas.
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Na hipotese de alteragdo do mercado de negociagao do Fundo para o mercado de bolsa de valores, o prazo de
duragdo do Fundo sera automaticamente alterado para prazo indeterminado.

Politica de divulgacdo de informacgdes

As divulgagdes das informagGes do Fundo devem ser feitas na pdagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em
sua sede.

A Administradora dever3, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as informacgdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe Unica sejam depositadas & negociagdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e
documentos previstos no Regulamento, bem como para a convocagao de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal.
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0 envio de informac&es por meio eletrdnico dependera de autorizagdo do cotista da Classe Unica.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela legislagdo aplicavel,
bem como indica¢do dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informacGes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacgdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos da legislacdo aplicavel a Administradora compromete-se a informar, mediante a publica¢édo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo nado
ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 39, paragrafo primeiro, inciso I, da Lei n? 11.033, caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa ou balcdo.
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O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributdria vigente.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado aos Investidores Qualificados, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, fundos de investimento, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora de forma a buscar proporcionar aos cotistas a obtengdo de
renda ou de ganhos decorrentes da eventual alienagdo de ativos, e uma rentabilidade adequada para o
investimento realizado, compreendendo ainda o objetivo do Fundo o aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizagao dos Ativos Imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da negociagao
dos Ativos Imobilidrios no mercado de valores mobilidrios.
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Remunerag¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigco
Taxa Global

O Fundo pagard uma taxa global, que contemplar3, a taxa de gestdo e a taxa maxima de distribuicdo (“Taxa Global”),
a qual correspondera 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da classe de Cotas do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de
Administra¢do”) observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) para a taxa de administracdo.
Adicionalmente, caso as Cotas estejam depositadas para negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, sera devida taxa de escrituragdo correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Taxa de Performance

Além da remuneracgdo que |Ihe é devida nos termos do caput, a Gestora fard jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual sera paga, se devida, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente a respectiva
amortizagdo ou resgate aos Cotistas, nos termos do Regulamento. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcéox™?)] }
Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de performance;

Taxa de Corre¢dox™! = Variacdo de 110% (cento e dez por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias
dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) do més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance.
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissado de cotas, ou patrimdnio liquido contabil utilizado
na apuracgao da ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes.

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contadbilm-1) + (Distribuigcdes Corrigidasm-1)]

Distribui¢des Corrigidasm1 = Y*;' Rendimento; » (1 + Taxa de Correcio® ')
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Onde:

PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance;
i = més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo da classe ou més de pagamento da ultima Taxa de
Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, o PL Contdbilm-1 serd o valor da integralizagdo de
cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

btqpactual

Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada
ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobrancga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de
apuracgdo, for inferior ao seu valor por ocasido da uUltima apuracdo da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas,
respeitando o item (a) do §32 deste mesmo artigo; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera
o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para
o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.
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A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de
Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagédo ou
de rendimentos.

O Fundo ndo possui: (i) taxa de ingresso; e (ii) taxa de saida.
Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, controlada integral do
Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do grupo econémico dedicada a prestagdo de servigos de administragao
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios, atualmente, administra aproximadamente RS 1.241.199.000,00 (um bilhdo, duzentos e
quarenta e um milhdes, cento e noventa e nove milh&es de reais) (ANBIMA, marg¢o/2026), incluindo fundos de
investimento multimercado, fundos de investimento em a¢des, fundos de renda fixa, fundos imobiliarios, fundos
de investimento em direitos creditérios e fundos de investimento em participagdes.

Perfil da Gestora

Fundada em 2000 por Gustavo Franco e Paulo Bilyk, a Rio Bravo Investimentos Ltda. é uma gestora de
investimentos independente com foco em quatro estratégias de investimentos: fundos imobiliarios, renda fixa,
renda variavel e multimercados. Com analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Rio Bravo
agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. A Rio Bravo possui 25anos de track record em renda fixa e
crédito privado, sendo que atualmente possui uma base de aproximadamente 200 mil investidores, com um
valor aproximado de 12,9bi de ativos sob gestao.
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Regras de Tributacdo do Fundo

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel interpretacao
da legislagdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretagdes diversas
das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas,
ao Fundo e a Classe Unica. Existem excecBes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel aos investimentos
realizados em Cotas?.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislaco fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas da Classe Unica pelo IR tomara por base (a)
a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de
rendimentos: (i) distribuigdo de rendimentos pela Classe Unica, (ii) cessdo ou alienagdo de Cotas e (iii) resgate de
Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

btqpactual

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela
Classe Unica sujeitam-se ao IR 3 aliquota de 20% (vinte por cento)?. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate
de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido
pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operacdes de renda varidvel> Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢cbes em ambientes
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, haverd
retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento'.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos da Classe Unica, bem como o IR incidente sobre a alienagdo
ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipa¢do do devido na declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos®.
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Sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil pela Classe
Unica cujas cotas sejam depositadas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc3o
organizado®. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que forem atendidos
0s seguintes requisitos cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem)
cotistas; e (a.ii) as cotas sejam depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas |he derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas
pessoas fisicas sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter a Classe
Unica com as caracteristicas previstas nos itens acima. Ademais, a Administradora mantera as Cotas registradas
para negociagao secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTA CLASSE UNICA NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

1Artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n2 8.668/93.
2 Artigo 17, caput, da Lei n® 8.668/93.

3 Artigos 17 e 18 da Lei n2 8.668/93.

4 Artigo 2, §1, Lei n2 11.033/04.

5 Artigo 19 da Lei n? 8.668/93.

6 Artigo 3, Ill, da Lei n. 11.033/04.
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Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da Instru¢gdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4
de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta BACEN/CVM n2 13/2024, de 03 de dezembro de 2024.

Neste caso, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos
distribuidos pela Classe Unica aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior s3o isentos de tributagdo pelo IR,
inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢cdo de Tributacdo Favorecida’

O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que forem atendidos os seguintes requisitos
cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (a.ii) as cotas
sejam depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam
titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

btqpactual

Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a 15% (quinze por cento),
se ndo estiver localizado em paraiso fiscal (artigo 89, II, da IN 1585), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em
paraiso (artigo 88, caput, da IN 1585 c/c artigo 37 da IN 1585).

Tributagdo do Fundo
Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

OperagGes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacao de titulos e valores mobiliarios,
bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.
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Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem antes de
30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do |IOF/Titulos serd
de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a um percentual do rendimento, conforme
previsto pela legislagdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de
ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos na Classe Unica estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento®, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica sejam originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles nao sofrem tributacdo pelo IR.

7 Artigo 3, §1, da Lei n? 11.033/04. Artigos 85, § 4, e 88, paragrafo Unico, da IN RFB n. 1.585/15.
8 Artigo 16 da Lei n. 8.668/93.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica decorram de aplica¢des financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios, por for¢a da previsdo contida no artigo 16-A da Lei
n2 8.668, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n2 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do fundo sobre
ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n2 181 - Coordenagdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n2 8.668, combinado com o disposto no artigo 16, paragrafo
Unico, da Lei n? 14.754 (que revogou o artigo 28, § 10, da Lei n. 9.532/97), historicamente, os ganhos obtidos
pela carteira de Fll, fruto da alienagdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que
alcangados pela isengdo prevista nas regras citadas acima.

btqpactual

No entanto, a partir da edi¢do da Solugdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenagdo Geral de
Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na
alienacdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante
a aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdo da Instrugdao Normativa n2 2.058, de
09 de dezembro de 2021.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que hda razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de
Fundo de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.
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ANEXOS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO RIO BRAVO RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos

termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui representada nos termos do seu
estatuto social (“Administradora”), mediante assinatura conjunta ao presente Instrumento de
Constituicdo com a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ
sob 0 n.203.864.607/0001-08, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de carteiras
de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 6.051, de 27 de julho de 2000, aqui
representada nos termos dos seus documentos societarios (“Gestora”), atuando, como Administradora e
Gestora, na qualidade de prestadores de servico essenciais responsaveis, respectivamente, pela
administragao fiduciaria e pela gestdo de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio especial, sob o
regime fechado, nos termos do Anexo lll da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175”), denominado RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unica de
cotas, denominada CLASSE UNICA DO RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe Unica”);

(i)  Aprovar o regulamento do Fundo, bem como o anexo da Classe Unica, que seguem consolidados
na forma de anexo ao presente Instrumento de Constituigdo (“Regulamento”);

(iii)  Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n2 016.697.087-56, com endereco comercial na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477, 122 andar, como
diretor estatutario responsavel do Fundo perante a Secretaria da Receita Federal do Brasil, a
CVM e a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

(iv) Designar o Sr. EVANDRO GAMBRA BUCCINI, brasileiro, casado, economista, portador da
Cédula de Identidade RG n233250223-5, inscrito no CPF sob o n2227.977.018-01, com endereco
comercial na Avenida Chedid Jafet, n? 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP
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04551-065, Sdo Paulo — SP, como diretor da Gestora responsavel pelas operag¢des do Fundo, para
responder civil e criminalmente pela gestao, supervisdo e acompanhamento do Fundo, no
ambito das suas atribuicdes como diretor responsavel pela Gestdao do Fundo;

(v) Aprovar a primeira emiss3o de cotas da Classe Unica (“Cotas”), no valor total de 3.000.000
(trés milhdes) de Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), ja considerando o custo
unitario de distribuicdo, perfazendo o montante total de RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emissdo”). As cotas

objeto da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM
160" e “Oferta”) uma vez que a classe Unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo,

conforme os principais termos e condicdes a seguir:

a. Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolu¢do CVM 160;

b. Publico-alvo: nos termos da Resolucdao CVM 160, a Oferta é destinada a investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de
2021 (“Investidores”);

c. Coordenador: a Primeira Emissdo sera distribuida pela Administradora (“Coordenador
Lider”), podendo contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, convidadas a participar da oferta pelo
Coordenador Lider, na qualidade de participantes especiais (“Participantes Especiais” e,

em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées Participantes da Oferta”);

d. Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: serdao objeto da Oferta, inicialmente

3.000.000 (trés milhdes) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo;

e. Preco de Emissao por Cota da Primeira Emissdao: o preco a ser pago pelo Investidor

quando da subscri¢do e integraliza¢do de cada Cota, equivale a RS 100,00(cem reais) por
Cota, o qual serd fixo até a data de encerramento da Oferta e ja considerada o Custo
Unitdrio de Distribui¢do (“Preco de Emissdo”);
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f.

Preco de Integralizacdo: O Preco de Integralizacdo corresponde ao Preco de Emissdo

(“Preco de Integralizacdo”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo: Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta
(conforme abaixo definido), o custo unitdrio de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de RS 4,35
(quatro reais e trinta e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). O

Custo Unitdrio de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no ambito da Primeira Emissdo.

Montante Inicial da Primeira Emissdo: o valor inicial da Oferta sera de RS 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Distribuicdo Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida

distribuicdo parcial, observado que a Primeira Emissdo somente sera efetivada se forem
colocadas, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, correspondentes ao montante de
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), (“Distribuicio Parcial” e “Montante Minimo”,
respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e

integraliza¢cdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Prazo de Colocagdo da Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora.
Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta serd cancelada.

Lote Adicional: o Montante Inicial podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM
160, ou seja, em até RS 75.000.000,00 (Setenta e cinco milhdes de reais), correspondente
a até a 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo
preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio da Administradora
e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”),

que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Lote
Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da
Primeira Emissdao e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucdo
CVM 160.

Aplicacdo Minima por Investidor: no ambito da Primeira Emissdo, cada investidor devera

subscrever, no minimo, 10 (dez) Cotas, equivalente ao montante de RS 1.000,00 (Um mil
reais).
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0.

Destinacao dos Recursos da Primeira Emissdo: considerando a capta¢do do Montante

Inicial, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta serdo aplicados de
acordo com a Politica de Investimentos do Fundo estabelecida no Capitulo 4 do Anexo |
do Regulamento, conforme detalhado no Prospecto da Oferta;

. Colocacao e Regime de Distribuicao das Cotas: a Oferta consistird na distribuicdao publica

primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenac¢do do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, observado o plano de distribuicio da Oferta a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente

nacional, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou a Administradora, na qualidade
de escriturador das cotas, observada a possibilidade da existéncia de mais de uma data
de liquidacao da Oferta, conforme cronograma e procedimentos a serem previstos nos
documentos da Operacao;

Prazos: a subscricdo das Cotas objeto da Primeira Emissdo devera ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado do anuncio de inicio de distribuicdo,
conforme artigo 48 da Resolucdao CVM 160 (“Prazo de Colocacdo da Oferta”);

LimitagGes a negociacao: as Cotas subscritas no ambito da Primeira Emissdao, somente

serdo negociadas com investidores classificados como investidores em geral, apos
decorridos 6 (seis) meses, nos termos do artigo 86, inciso Il da Resolu¢do CVM 160; e,

Outras Disposicoes: os demais termos e condi¢Ges da Primeira Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdao da Primeira Emissdo e da Oferta respeitados
os parametros ora aprovados.

Em ateng¢do ao artigo 10, inciso I, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram

gue o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacédo aplicével que o Fundo e a Classe Unica terdo

seu nimero de CNPJ atribuido quando de seu registro perante a Comissdo de Valores Mobilidrios. O

nimero estard disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no
sistema SGF da CVM.
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Estando assim firmado este Instrumento de Constituicdo, em forma eletrénica, produzindo todos os
seus efeitos em relagdo aos signatarios, nos termos do art. 10, §12, da MP 2.200- 2/01 e artigo 18 da Lei
n2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

Rio de Janeiro, 18 de maio de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
Gestora
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RETIFICAGAO E RATIFICAGAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE
CONSTITUICAO DO RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N2 66.868.478/0001-46

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 52 andar,
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n2
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio
CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui representada nos termos do seu estatuto social
(“Administradora”), em conjunto com a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresdria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n? 6.051, de 27
de julho de 2000, aqui representada nos termos dos seus documentos societarios (“Gestora”), atuando,
como Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores de servico essenciais responsaveis,
respectivamente, pela administracdo fiduciaria e pela gestdo de carteira (“Prestadores de Servicos
Essenciais”) do RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 66.868.478/0001-46 (“Fundo”), resolvem
retificar o “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constitui¢do do Rio Bravo Renda Imobilidria

Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 18 de maio de 2026 (“IPC”),
com o objetivo de (i) ajustar o valor do Custo Unitario de Distribui¢cdo da Oferta, de RS 4,35 (quatro reais
e trinta e cinco centavos) para RS 4,37 (quatro reais e trinta e sete centavos); e (ii) alterar o regulamento
do Fundo (“Regulamento”) para adequagdo das disposi¢des relativas a negociagdo das cotas do Fundo, a
qual passard a vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento. Ficam ratificadas as demais
disposi¢Ges anteriormente aprovadas.

Estando assim firmado este instrumento, em forma eletrénica, produzindo todos os seus efeitos em

relacdo aos signatarios, nos termos do art. 10, §12, da MP 2.200- 2/01 e artigo 18 da Lei n2 13.874, de 20
de setembro de 2019.

Todos os demais termos e condi¢des do IPC continuam inalterados.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora
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Regulamento
RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO - 1 FUNDO

1.1 RIO BRAVO RENDA IMOBILARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO”), regido pela Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei n.2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo n?
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente,
“Resolugao 175” e “CVM”), bem como demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis tera
como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, com duragdo prevista de 5 (cinco) anos contados da data da primeira
integralizagdo de Cotas, podendo ser prorrogado por até 02 (dois) anos, a critério do
Prazo de Duragao ADMINISTRADOR, mediante orientagdo do GESTOR e comunicado aos cotistas,
observada a possibilidade de liquidagdo do FUNDO em data anterior ao referido prazo
em caso de deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,

instituicdo com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n?
501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0n259.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADOR”),
responsavel pela administragdo fiduciaria do FUNDO.

ADMINISTRADOR

Rio Bravo Investimentos Ltda., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n2222, bloco B, conjunto 32, inscrito no CNPJ sob o n® 03.864.607/0001-08, autorizado
a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
GESTOR acordo com o Ato Declaratério n? 6.051, de 27 de julho de 2000 (“GESTOR” ou
“Prestador de Servico Essencial’” e, quando referido conjuntamente com o

ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”), responsavel pela gestdo
da carteira do FUNDO.

Foro Aplicavel Foro da cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo.

Encerramento do Exercicio

i 30 de junho de cada ano.
Social

1.1 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes aqui previsto
e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”,
“Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo

BTG Pactual
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Cotas de Classe Unica Anexo |

1.2

1.3

O Anexo de cada classe de cotas (“Classe”), conforme aplicdvel, dispGe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo
dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condicGes de resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestages de vontade dos cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores de servigos; (vi) politica
de investimentos e composi¢do e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos
referentes a selegdo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as defini¢cdes indicadas no
Glossdrio apenso a este Regulamento e no decorrer do documento (“Termos Definidos”); (ii) referéncias a
Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015, isto €,
excluindo-se o dia do comecgo e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer
evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices n3o seja Dia Util, conforme definicdo nele
prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretagbes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cBes mais especificas deverdo
prevalecer em relagdo as disposi¢Ges genéricas, isto &, as disposi¢des do Apéndice se sobrepdem as disposicdes
do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢des do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi)
salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes dos Anexos e dos Apéndices sdo
aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices; “Dia Util” significa qualquer dia, exceto
aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao regulamento do
FUNDO ou a regulamentagdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.
2.1.1 N3o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDQ, o que inclui, mas nao se limita
a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle
e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; e,
eventualmente; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) consultoria especializada nos termos do
artigo 27, Il do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 em comum acordo com o Gestor; (g) outros
servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.
2.1.2 N3o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamenta¢do aplicavel, cabe ao
GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas ndo se
limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo primaria de cotas; (c) consultoria
BTG Pactual
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2.2

2.3

2.4

especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de
mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO ndo se encontre dentro
da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo
perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuacao,
por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a regulamentacdo
aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas operagdes.

Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdao de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO n&o sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer mecanismo
de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC,
de modo que nenhuma disposicdo deste Regulamento devera ser interpretada como qualquer promessa do
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca da rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.

Administracéo

2.5

2.6

2.7

2.8

O Fundo e a Classe serdao administrados pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para
praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢Ges o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdécios.

O Administrador serd, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens iméveis
adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legisla¢cdo
ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patrimoénio da classe de Cotas; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) representar
a classe de Cotas em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
organizado; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos no
regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do art. 48 da parte geral da Resolugdo 175.

BTG Pactual
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2.9

2.10

Os poderes constantes do item 2.8 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga esta que
se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢cdo, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
Cotas da classe no mercado secunddrio ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisi¢do das Cotas pelo investidor
mediante operag¢do realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordéancia aos termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as
disposi¢Oes relativas a politica de investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade
fiducidria dos bens da classe.

2.10.1 E dispensada a contrata¢do do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo
mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Os servigos de gestdao dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo obrigatorios caso a classe
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

SubstituicGo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.11

2.12

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de descredenciamento para o
exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, renuncia ou destitui¢dao
por deliberacdo da assembleia de Cotistas.

Na hipdtese de renudncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até a
averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos.

2.12.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagio
da assembleia de Cotistas prevista no item 2.1.2, caso o Administrador ndo a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da rentncia.

2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdao
do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidacdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo Administrador para
processar a liquidagdo.

2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central
do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

2.12.4 Nas hipdteses referidas no item 2.12, bem como na sujeicdao do Administrador ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo Administrador constitui
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Gestdo

2.13

2.14

documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de Cotas.

2.12.5 A sucessao da propriedade fiducidria de bem imodvel integrante de patrimdnio da classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

O Gestor, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentacgdo e autorregulacdo aplicaveis e as limitagGes
legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da
carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para
essa finalidade.

CAPITULO - 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175 (“Encargos”),
e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a
tiver contratado.

CAPITULO — 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de Cotas

(“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicével, na forma prevista na Resolugdo

175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de

Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” ou “Assembleia Especial”), sem prejuizo de

outros requisitos e informagBes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas

disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no
caso das assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos Cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao
Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo
responsavel pelo recebimento de tal informagdo. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada
como uma abstencdo por parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera
aos mesmos quéruns de aprovagcdo previstos neste Regulamento, considerando— se presentes os
Cotistas que tenham respondido a consulta

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacdo.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao,
para a coleta das manifesta¢des dos Cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe de Cotas.

4.1.6 AsdeliberagGes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as
deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdo,
incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacgdo ou a liquidagdo do Fundo; e (iii) alteragdo do
Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

4.1.7 As demonstragGes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serdo excluidos do cOmputo dos quoruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se declarem
em situagdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos previstos
na Resolugdo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as disposi¢des
previstas neste CAPITULO — 4 quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO -5 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na regulamentagdo aplicdvel.
5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:
Website: www.btgpactual.com
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
k % %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPIiTULO — 1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, com duragdo prevista de 5 (cinco) anos contados da data da
primeira integralizagdo de Cotas, podendo ser prorrogado por até 02 (dois) anos,
Prazo de Duragao acritério do ADMINISTRADOR, mediante orientagdo do GESTOR e comunicado aos
cotistas, observada a possibilidade de liquidagdo do FUNDO em data anterior ao
referido prazo em caso de deliberacdo da Assembleia de Cotistas

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “CRI”.
Classificagdao ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: Multicategoria

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de
aplicagdo nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de recebiveis
mobiliarios (“CRI”); (ii) letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito imobiliario
(“LCI"); (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (v) certificados de potencial
adicional de constru¢do emitidos com base na Resolu¢gdo CVM n? 84 de 31 de
margo de 2022 (“CEPAC”); (vi) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
(“Cotas de FII”); (vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC”); (viii)

Objetivo

acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; e (ix) acGes ou cotas de
sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimentos imobilidrio.

Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido abaixo, a
Classe podera deter a titularidade de outros bens imdveis que estejam localizados
em todo o territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens

imdveis, sem que necessariamente tenham sido incorporados ao fundo em
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decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga ou excussao (“Outros
Ativos”).

Adicionalmente, a classe poderd investir em Ativos Financeiros, conforme disposto
na politica de investimento da classe definida no CAPITULO — 4 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da
classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranga,
rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, nos termos do art. 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11
Publico-Alvo de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e “Resolugdo
CVM 30”, respectivamente).

Banco BTG Pactual S.A., institui¢cdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Custoddia e Tesouraria Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratdrio n? 7.204, de
25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituigcdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servicos de escrituragdo de Cotas de fundos de investimentos, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n? 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

Escrituragao

O valor de cada emissdo de Cotas (“Emissdo”), volume e valor unitario da Cota,
0 X TR Y G RIS (T[T bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
de Cotas aprova a Emissdo de Cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de direito
de preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a 12 (primeira) Emissdo o ADMINISTRADOR, mediante orienta¢do do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissGes das cotas, sem a
Capital Autorizado necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde que
limitadas ao montante total de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
respeitadas as demais disposi¢gdes deste Regulamento.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado,
nas futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢do do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo indicado no ato de

Direito de Preferéncia em Novas
aprovacdo, sendo certo que a data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis

Emissdes Aprovadas

ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas
emissGes, bem como a critério do GESTOR, poderd ou ndo haver a possibilidade
de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préoprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢dao
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das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem previstos
no ato de aprovacdo da respectiva emissdo ou ata da assembleia especial de
cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados
ainda se é operacionalmente vidvel e os prazos e procedimentos operacionais
dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagdo. Nao obstante o
previsto acima, em caso de deliberagdo de uma nova emissdo por assembleia
especial de cotistas, a referida assembleia podera prever sobre a ndo concessao
do direito de preferéncia para a referida emissao.

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente
por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacGes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcdo B3; ou ainda (iii) via Escriturador. Ainda, as Cotas poderao
ser migradas para o ambiente de bolsa, sendo que nessa hipdtese as Cotas serdo
registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”), conforme o caso; e a (ii) negociagdo
e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo. conforme aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolucdo
CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).
Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
Negociagio operacionais da B3, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condiges previstos neste Anexo.

Conforme orientacdo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, independente de prévia autorizagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Nao havera direito de preferéncia entre os Cotistas para a
negociacdo de Cotas no mercado secundario.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagao, pelo
Administrador e/ou pela B3, conforme aplicivel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentacGes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas
as futuras obrigacGes do Cotista cedente perante a Classe no tocante a sua
integralizacdo.

CEER LIS EIERBERCIUENIEEN 5 pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizaces realizados por meio
de rendimentos e amortizacdo da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
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abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, ressalvada a situagdo prevista no
item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessdrio de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociagdo.

A integralizagdo das cotas podera ocorrer em moeda corrente nacional ou por
meio da entrega de bens e direitos, conforme definido em cada nova emissdo de
cotas. Nos termos do artigo 45, do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175,
fica dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo de cotas
em bens e direitos, sem prejuizo da aprovagao da assembleia de cotistas quanto
Integralizagao das Cotas ao valor atribuido ao bem ou direito, sendo certo que a integralizagdo em bens
e direitos serd realizada fora do ambiente da B3.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de subscrigdo.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de

Adogdo de Politica de Voto

direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por
ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de cotas esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacio extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

23 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimdnio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaracgdo judicial de insolvéncia da classe
de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo
ADMINISTRADOR na hipdtese de patrimonio liquido negativo da classe de cotas.
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CAPITULO - 3 ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe terd encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e quaisquer
despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver
contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe, conforme
aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel ou poderao
ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissdo subsequente
de Cotas da classe.

CAPITULO - 4 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendag¢do do GESTOR, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢édo
dos Ativos Imobiliarios.

Apds 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe, a Classe devera manter, ao final
de cada dia util, mais de 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido aplicado em Ativos
Imobilidrios.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia Especial de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a
classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacgéo aplicavel

A classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou direito real de
superficie.

A Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer das seguintes modalidades de
Ativos Imobilidrios: (I) Cotas de FlI; (ii) CRI; (iii) FIP Imobilidrio; (iv) FIDC Imobilidrio; e (v) FIA Imobiliario. Caso a
classe de Cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar suas proprias
Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou por meio de
Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas (“OPAC”), observados os procedimentos
eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo
Normativo | da Resolugdao CVM 175.

O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO:
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

(i) Negociar, adquirir ou alienar quaisquer ativos, realizar investimentos e desinvestimentos pela
classe sem a necessidade de aprovacgdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas,
nos termos da regulamentagdo aplicavel; e

(ii) Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, os contratos com os prestadores de
servigos do Fundo, exceto em relagdo aos prestadores de servigos essenciais.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos
deste Anexo, serao aplicadas em:

(i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolugdo 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo
Financeiro.

E vedada a aplicacdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo
| da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndao sejam
administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da assembleia
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de Cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagGes proprias.

CAPITULO — 5 CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1 As Cotas da Classe corresponderdo a fragOes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e escritural,
conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacGes, incluindo o direito de comparecer as Assembleias
de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as hipoteses de impedimento e/ou suspensio de
direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

5.2 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato
das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fraciondrio de Cotas pertencentes ao Cotista.

5.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, observado
que, de acordo no art. 22 da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, a qualquer tempo,
sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo I.
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5.4 O titular de Cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio
da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes do patrimonio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO - 6 EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

6.1 A classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial integralizado de RS 30.000.000,00
(trinta milhdes), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, com valor unitario de emissdo de RS 100,00
(cem reais).

6.2 Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a constitui¢cdo da classe,
aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas conforme previstas
no ato conjunto que aprovou a emissdo e a constituicdo do Fundo e da Classe (“Primeira Emissdo”).

6.2.1  Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicdo, tais valores deverdo ser alocados
em Ativos Financeiros.

6.3 ApOs a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer mediante decisdo do Gestor, e
deliberagao formalizada pelo Administrador, nos termos do Art. 20, §29, VII, da parte geral da Resolugdao CVM
175, desde que limitado ao Capital Autorizado para Emissdo de Cotas, ou mediante aprovagdo em Assembleia
de Cotistas.

6.4 O prego de Emissdo das Cotas objeto da nova Emissdo devera ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da Classe e o nimero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova Emissdo; (ii) nas
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em
mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,. Em caso de Emissdes aprovadas em
Assembleia Especial de Cotistas, o preco de emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés
alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas,
conforme recomendac¢do do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova emissdo, segundo os critérios do Art. 20, §12, da parte geral da Resolugao CVM 175.

6.4.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a
qual serd paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢do primaria, conforme estabelecido
no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham a
subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo de serem
previstos termos e condi¢des distintos em cada Emissdo e distribuicdo de Cotas, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Subscricdo das Cotas
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6.5

6.6

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesdo, no qual declarara que conhece
e estd ciente de todos os termos e condi¢cdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos aplicaveis ao
investimento nas Cotas (“Termo de Adesdo”); e (ii) compromisso de investimento (“Compromisso de
Investimento”) e/ou boletim de subscri¢do de Cotas (“Boletim de Subscri¢do”), conforme o caso.

6.5.1  No momento da subscri¢do das Cotas, cabera a institui¢do intermedidria da Oferta ou ao Administrador,
conforme aplicavel, averiguar a adequacédo do investidor ao Publico-Alvo da Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel,
a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a ser realizadas
pelo Administrador, nos termos e condi¢Ges previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo I.

Em emissGes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integraliza¢cdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das
Cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.8

6.9

As Cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente nacional ou
mediante a entrega de Ativos Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissdao de Cotas,
observadas as condicGes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento,
conforme o caso.

O Administrador, de acordo com as instru¢des do Gestor, realizard chamadas de capital, ou seja, enviard
comunicagao aos Cotistas solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagdo parcial ou total
das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento
(“Chamadas de Capital”).

CAPITULO - 7 RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1

7.2

7.3

N3do haverd resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total da classe,
conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que comprovem o
custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagdo terdo o valor integral da
amortizagao sujeito a tributa¢do, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na proporg¢ado
de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

73.1 Na hipdtese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentac¢do do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

7.3.2  Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentacdo
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7.4

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

7.3.3  Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessaria e
aplicavel.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo da classe com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o
ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da classe, procedimento de avaliagdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da carteira da classe, e convocar
Assembleia de Cotistas para deliberagdo acerca (i) da venda dos ativos pelo prego de liquidagdo forgada; ou (ii)
da entrega de tais ativos aos cotistas na proporc¢do de cotas detidas por cada cota sobre o valor total de cotas
em circulagdo a época.

7.4.1  Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe,
tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o ADMINISTRADOR e o GESTOR estardao desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar a Classe e,
consequentemente, o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste
paragrafo, serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

a. o ADMINISTRADOR devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gue os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323
da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), informando a proporgdo de ativos a que
cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR
perante os cotistas apds a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma
do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil; e

b.  caso os cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10
(dez) dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo sera
exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal
fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

CAPITULO - 8 POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de
Distribuigao”).

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério do GESTOR e de
comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 182 (décimo
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8.3

8.4

8.5

oitavo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante
Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 109, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham
sido distribuidos nos termos do pardgrafo anterior, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos
cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo
definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricoes decorrentes da
legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de
liqguidacdo da classe, nos termos do deste Anexo.

O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido Montante Minimo de Distribuicdo.

Fardo jus aos rendimentos (i) caso as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a negociagdo em mercado
de balcdo da B3, os titulares de cotas do FUNDO que tiverem inscritos no registro de cotistas ao final do dia util
imediatamente anterior a respectiva Data de Distribuigdo; (ii), caso as cotas de emissdo do Fundo estejam
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 52
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

8.5.1  Para suprir inadimpléncias e deflacio em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
caput deste artigo.

8.5.2  Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia serd procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO — 9 DA PRESTAGAO DE SERVICOS

QOutras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.1

Em acréscimo as obrigacGes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacgdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i) Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da classe de Cotas, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;
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(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobilidrios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e
(b) os relatdérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175,
guando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da classe.

Divulgacdo de informacdes

9.2 O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Resolucdo 175.

9.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.

9.3.1 O envio de informacgGes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

9.4 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.
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9.5 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Consultoria Especializada

9.6 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, podera contratar Consultoria
Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos deste
Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do Fundo;

(ii) Participar de negociagdes e propor negdcios a classe, observada a Politica de Investimentos
constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
classe, a exploracdo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

9.6.1 Ocorrendo a contratac¢do, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma remuneragado
maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneragao
esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.7 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para fazer frente

ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscrevem, observado
que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para
garantir a continuidade de suas operagdes, e empréstimo contraido exclusivamente para cobrir
patrimoénio liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacdes Aplicdveis ao Gestor
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9.8 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.7acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos da classe de
Cotas:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iii) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagGes da classe de Cotas quando

caracterizada situacao de conflito de interesses entre:
(a) a classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
(d) classe de Cotas e o empreendedor;
(iv) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da classe de Cotas;
(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste

Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175;

(vi) realizar operagdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido.

9.8.1 A vedacgdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

9.9 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente,
que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

CAPIiTULO — 10 REMUNERACAO

10.1  As seguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos (base
1/12):

Base de calculo e percentual
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Serd devida pela Classe aos prestadores de servicos uma taxa global, que contemplara
a taxa de administracdo e a taxa maxima de distribuicdo, correspondente a 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contébil do patriménio liquido
da Classe (“Taxa Global” e “Base de Cdlculo da Taxa Global”, respectivamente)
observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) para a taxa de
administracdo. Adicionalmente, caso as Cotas estejam depositadas para negociagdo

Taxa Global

em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, serd devida taxa de
escrituragdo correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais).

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no
endere¢co www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos

N3o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante, a cada
nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissdo de Cotas, a ser paga pelos
Taxa de Ingresso . . N .

subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integraliza¢cdo, se assim for
deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar a

respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo, sendo certo que sera
Taxa de Performance paga ao Gestor, se devida, até o 52 Dia Util do més subsequente a respectiva
amortizacao ou resgate aos Cotistas.

Taxa de Performance

1.2 Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia util
do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao GESTOR. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢éiox™?)] }

Onde:
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VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de performance;

Taxa de Corre¢dox™! = Variacdo de 110% (cento e dez por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pdagina na internet (www.b3.com.br) do
més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas

PL Base = Valor da integralizacdao de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimdnio liquido
contabil utilizado na apuragdo da ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes.

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contdbilm-1) + (Distribui¢6es Corrigidasm-1)]

Onde: Distribuigées Corrigidasm.1 = Y,1*;* Rendimento; (1 + Taxa de Corregio™ )

Onde:

10.1.1

10.1.2

10.1.3

BTG Pactual

PL Contabil m-1 = patrimonio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da

Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula

acima);
m-1 = més anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance;
i = més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integraliza¢cdo de cotas de uma emissdo da classe ou més de pagamento da ultima Taxa de
Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabilm1 serd o valor da
integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracgdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho
e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribui¢cGes de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 15

111



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

10.1.4

10.1.5

10.1.6

performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor
por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada
data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo serd
considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §32 deste mesmo artigo; e (ii) a Taxa de Performance em
cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de
Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa
de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de
amortiza¢do ou de rendimentos.

CAPITULO — 11 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS
VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsdvel por deliberar sobre as matérias

especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucdo 175 e alteragGes posteriores e, privativamente,

sobre:

(a) demonstragdes contabeis;

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
classe;

(d) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquidagado da classe;

(e) alteragdo do presente anexo;

(f) plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo;

(8) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
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(i4) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo lll da Resolugdo
175; e

(k) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e

Taxa de Performance.

11.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

11.3 A assembleia especial poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
CAPITULO — 12.

114 A convocacgdo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao ADMINISTRADOR,
que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia
especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

11.5 Aconvocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas
as seguintes disposi¢des:

(a) Da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(b) A convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e
(c) O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
11.5.1 A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgado
11.5.3 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao,
para a coleta das manifesta¢des dos cotistas.
11.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:
(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;
BTG Pactual
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11.5.5

11.5.6

11.5.7

(ii) Na pdagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel
na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da classe sejam
admitidas a negociagdo.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser assembleia especial ordindria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da
assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocacgGes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais previstos
nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data de convocacgdo da assembleia.

11.6  Todas as decisOes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de qudérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacGes relativas as matérias elencadas
nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1, acima.

11.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante correspondéncia, fisica
ou eletroénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicac¢do de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas da
classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do
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11.8

11.9

11.10

signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitagdo

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas
devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que ndo contiverem opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos previstos na
Resolugdo 175.

CAPITULO - 12 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1  Aclasse podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial, com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria, permitida a reelei¢do, para
exercer as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll
da Resolugdo 175.
12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:
(i) seja cotista da classe de cotas;
(ii) ndo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e
(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
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12.3

124

12,5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas,
quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando
a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser
disponibilizadas as seguintes informag&es sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos candidatos de que atendem
0s requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175; e (b) as informacgdes exigidas no item
12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do representante
dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo 175.

O representante de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacg&es, desde que
relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo
de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do
inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugéo
175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos pedidos de
informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, do representante de cotistas podem ser apresentados
e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdo com o uso indevido de informagdo
privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
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CAPITULO - 13 TRIBUTAGCAO

13.1 O disposto neste CAPITULO — 13 foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumadria o tratamento tributdrio aplicdvel em regra aos Cotistas e ao
Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da legislagdo e
regulamenta¢do em vigor.

13.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel
nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF,
exceto ganhos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios,
letras de crédito imobilidrio e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdo, publicada em 4 de
julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de Cotas
de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia
do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo do
total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a
Classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

| IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessado ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).
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O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o
disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento
do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuices de lucro apurado sob o regime de caixa
realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100
(cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe terda prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de Cotas,
para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasidao na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributdria.

Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme definigdo do artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento
seja realizado nos termos da Resolug¢do Conjunta n2 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central do
Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serao
isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigGes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serao tributados pelo IRF no
momento da amortizacdo de rendimentos das Cotas, da alienagdo de Cotas a
Cobranga do IRF: . . L.
terceiros e do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de

duracgdo ou da liquidagdo antecipada da Classe.

1. IOF:
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RESPONSABILIDADE LIMITADA

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fung¢do do prazo de acordo
com tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/2007. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 19
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de Cotas podem sofrer
a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fun¢do do prazo.
A partir do 309 (trigésimo) dia de aplicagdo ndo hé incidéncia de IOF/TVM. Ficam
sujeitas a aliquota zero as operag8es do mercado de renda varidvel. Ressalta-se
que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
IOF/TVM: Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n? 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operacdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em Cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operag0es de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-
Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais
para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo
|OF/Cambio: sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para
/Cambio: remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados pela CVM,
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO - 14 DOS FATORES DE RISCO

14.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de mercado;

Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — FlIs; Riscos relacionados aos CRIs;

Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de

ndo atendimento das condicGes impostas para a isencdo tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da

Marcacdo a Mercado; Risco de concentracdo; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao
produto.

14.2 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR, descritos
neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

BTG Pactual
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14.3

14.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais. O
ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima serdo
devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

N3do obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento definida
no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores
de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e, consequentemente, ao cotista.

CAPITULO — 15 DISPOSICOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e concordancia com todos os
termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprira as obrigacbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescri¢des legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de investimento
elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes periddicas, que venham a ser a
eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagbes da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com
o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo
qgue nesta ultima hipdtese, o Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

* %k k
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ESTUDO DE VIABILIDADE

OBJETIVO

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA (“ESTUDO DE VIABILIDADE” OU, SIMPLESMENTE, “ESTUDO”) FOI
ELABORADO PELA RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. (“RIO BRAVO* OU “GESTORA”), COM O OBJETIVO DE ANALISAR A VIABILIDADE DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 12 EMISSAO (“OFERTA”) DO RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“FUNDOQO”).

PARA A REALIZAGAO DESTE ESTUDO FORAM UTILIZADAS PREMISSAS QUE TIVERAM COMO DADOS ECONOMICO-FINANCEIROS HISTORICOS, SITUAGAO
ATUAL, BEM COMO EXPECTATIVAS FUTURAS, ALEM DA VISAO DA GESTORA NO MOMENTO DA REALIZACAO DO ESTUDO. ASSIM SENDO, AS CONCLUSOES
DESSE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVEM SER INTERPRETADAS COMO GARANTIA DE RENDIMENTO E RENTABILIDADE. A GESTORA NAO PODERA SER
RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO AQUI APRESENTADA. EXCETO QUANDO
ESPECIFICAMENTE DEFINIDO NESTE ESTUDO, OS TERMOS AQUI UTILIZADOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDOS
NO REGULAMENTO E NO “PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO RIO BRAVO RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“‘REGULAMENTO”), SENDO CERTO QUE A DEFINIGAO DE “PROSPECTO”
ENGLOBA TODOS OS SEUS ANEXOS E DOCUMENTOS A ELE INCORPORADO POR REFERENCIA.

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGCAO DE FLUXO DE CAIXA, E IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO
NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

O OBJETIVO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E EXPLORAR OS CRITERIOS DE AQUISICAO ADOTADOS NA ALOCACAO DOS RECURSOS DA 12 EMISSAO DE COTAS
DO FUNDO, CONFORME PREVISTOS EM SEU REGULAMENTO E POLITICA DE INVESTIMENTOS, ALEM DE ESTIMAR A VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL,
ECONOMICA E FINANCEIRA DA OFERTA.

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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POR QUE INVESTIR NO RIO BRAVO
RENDA IMOBILIARIA?

O Rio Bravo Renda Imobiliaria é um fundo de
investimento imobiliario (FIl) voltado a geracao
de renda recorrente e isenta de imposto de
renda, observada a legislacao aplicavel, para
pessoas fisicas, combinando gestao ativa com
acesso a operacdes de crédito imobiliario em
um segmento em franca expansao no Brasil.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO

MAIS BENEFICO A ESTE.

Mercado aquecido: emissdes de CRI nos
ultimos 12 meses, sustentando a expansao
do crédito imobiliario via mercado de capitais

Sobre rendimentos distribuidos a pessoas
fisicas, conforme legislacéo vigente
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Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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Fonte: ABRAINC

POR QUE INVESTIR NO RIO BRAVO
RENDA IMOBILIARIA?

[[%]] Gestao ativa com originagao propria

A Rio Bravo estrutura e origina seus proprios ativos ha 26 anos, sem depender
de intermediarios. Isso permite capturar prémios de risco superiores, avaliar
garantias com profundidade e monitorando a qualidade de crédito.

A - mgm r L] ~
e@ Mercado imobiliario em expansao

O Brasil ainda apresenta déficit habitacional de aproximadamente 6 milhdes de
unidades, sustentando a demanda por crédito imobiliario e buscando pipeline
consistente de ativos originados com spreads atrativos.

Sa Diversificacao e — Acesso a investimentos
~—2 risco controlado —/ diferenciados

O fundo pretende distribui a Operacgdes estruturadas diretamente
exposi¢cao entre multiplos ativos, pela gestora pretende oferecem ao cotista

regides e tomadores, diluindo o risco acesso a oportunidades de crédito

de inadimpléncia, conforme pipeline  imobiliario diversificados aos disponiveis
indicativo. A pulverizagcéo da carteira no varejo ou nos canais tradicionais de
€ um fator critico de protecao ao distribuicao.

capital em cenarios de estresse

econdémico.

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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RESUMO DA OFERTA

VISAO GERAL

Oferta
12 Emissao do Rio Bravo Renda Imobiliaria

Gestor
Rio Bravo Investimentos

Administracao
BTG Pactual

Regime Tributario
Isencdo de Imposto de Renda na Distribui¢cao de
Dividendos Exclusivamente para Pessoa Fisica

Ambiente e Negociagao
Balcado B3 (CETIP)

Prazo Estimado do Fundo
5 anos

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNI
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENT

CONDIGOES DA OFERTA

Preco de Emissao
R$ 100,00 por cota (final incluido custos)

Volume da Oferta
R$ 300.000.000,00

Investimento Minimo
R$ 1.000,00

Publico Alvo
Investidor Qualificado

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Inicio do periodo de Subscrigao
01 de junho de 2026

Fim do periodo de Subscrigao
30 de junho de 2026

12 Liquidagao da Oferta
03 de julho de 2026

FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJU{ZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO

CDI + (rentabilidade média
pretendida)

CDI + 3,27 a.a

(liquida final), ou equwalente

CDI + 5,82%a.a.

considaerando gross up o de IMpOosStos
(considerand 15% de impostos)

Renda Imobiliaria
Mensal com
ISENCAO DE
IMPOSTO DE RENDA

Dividend Yield (final médio por
més pretendido)

1,21% a.m

(distribuicao mensal média. Ja liquida de IR)

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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( EXPERTISE NA GESTAO DE FUNDOS

)

A Rio Bravo ¢ pioneira na gestédo de Fll no Brasil e possui
expertise consolidada em fundos listados e cetipados, com
pleno alinhamento aos objetivos estratégicos do produto. Nossa
convicgao € de que a geragdo de valor ao cotista repousa sobre
dois pilares fundamentais:

(i) Distribuicdo de rendimentos competitivos e previsiveis,
sustentados por uma base de receita recorrente e sélida; e

(i) Preservacgao e valorizagdo da cota patrimonial, por meio de
uma gestao disciplinada, orientada a ativos de qualidade.

( ALOCAGAO E CARTEIRA

DIVERSIFICAGAO E CONTROLE DE RISCOS

Pipeline de ativos busca a alocacgao rapida e diversificada,
visando aproveitar o atual momento de mercado, com garantias
reais e diversificadas

de remuneragdo média

C D I + 5 y 5% E:Sfji?\c:c:)ac;deré ser 100%

alocado em ativos CDI

Um Fundo
construido com a
intencao de gerar

renda com

consisténcia

( VEICULO COM PRAZO >

Com uma carteira criteriosamente selecionada, o Fundo busca entregar
renda recorrente com volatilidade descorrelacionada do mercado de
renda variavel, capturando as oportunidades geradas pelo atual patamar
elevado da Selic por meio de operagdes de crédito imobiliario originadas
e estruturadas pela Gestora

5 ANOS de prazo

( VIABILIDADE >

RETORNO EXCEDENTE ESPERADO AO CDI

A Rio Bravo projeta que o Fundo entregue um dividendo mensal
consistente, baseado na remuneragao dos ativos investidos

CDI + 3,27% a.a

(liquida final esperada)

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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Sobre a Rio Bravo

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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SOBRE A RIO BRAVO

Somos uma gestora de investimentos
independente focada em ativos reais
com atuacdo em imoveis, crédito,
infraestrutura, agbes e multiestratégia.

Fundada por Paulo Bilyk e Gustavo
Franco, ha mais de 25 anos somos
investidores fundamentalistas de longo
prazo.

Gerimos R$ 11,9 bilhdes de recursos no
Brasil para investidores de todos os
tamanhos, individuais e institucionais,
domeésticos e internacionais.

e N " < ,‘ AL o
S&P Global ESTRATEGIAS SERVICOS SOLUCOES
. Classificagao
Ratlngs ‘AMP-2’ (Forte)
L ) ¢ Investimentos imobiliarios ¢ Estruturacao de crédito ® Solugdes de investimentos

¢ Crédito ® Servigos fiduciarios para clientes institucionais

® Infraestrutura ® Carteira administrada

B ® Acdes e multiestratégia tokenizada
Fonte: Apresentagao Institucional Rio Bravo base abril/2026

https://www riobravo.com.br/institucional

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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Fonte

https://www riobravo.com.br/institucional

NOSSA LIDERANCA

Gustavo Franco

Sécio Fundador

Foi presidente do Banco Central do Brasil e diretor da Area Internacional do BACEN.
Secretario Adjunto de Politica Econdmica do Ministério da Fazenda. Um dos
idealizadores e executores do Plano Real, participou ativamente dos debates
associados a estabilizagdo da moeda e as reformas econdémicas.

Gustavo é professor do departamento de Economia da PUC (Pontificia Universidade
Catolica) desde 1986, além de ser autor e colaborador de mais de 20 livros sobre o
tema.

Nos ultimos 25 anos, foi membro do conselho de administracido de empresas de

LT

diversos setores, destacando incorporagao imobiliaria, seguradora, varejo e financeiras.
Atualmente, exerce a fungéo de conselheiro em duas organizagdes.

: Apresentacao Institucional Rio Bravo base abril/2026
Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.

130

WH:

L
b
&
=
g
=
s
£
2
°
E-1
]
2
]
]
g



https://www.riobravo.com.br/institucional

Q

riobravo.com.br

Rio Bravo Renda Imobiliaria — Junho 2026

=
N

NOSSA LIDERANCA

Paulo Bilyk (_ceoecio )

SOCIO FUNDADOR

Foi socio e diretor executivo do Banco Pactual, onde liderou as atividades de finangas corporativas. Comecgou sua
carreira na ltautec Informatica. Foi membro do conselho supervisor da Fletcher School of Law and Diplomacy da Tufts
University e participou ativamente da organizacdo ndo-governamental de apoio a educagao publica Parceiros da
Educacéo.

Participou do Conselho de Administragdo da Metalurgica Gerdau e da empresa Plascar. Graduou-se em Administragcéo
Publica pela FGV-SP (1987) e é Master of Arts in Law and Diplomacy pela Fletcher School, Tufts University (1992).

Evandro Buccini
SOCIO, DIRETOR DE INVESTIMENTOS LIQUIDOS
Ingressou na Rio Bravo em 2008 e hoje atua como sdécio e diretor de ativos liquidos, responsavel pelas areas de gestao

de fundos de renda fixa e de crédito. Evandro também atua como professor Auxiliar de Financas e Financas
Comportamentais no Mestrado de Economia e Finangas e de Topicos Especiais de Finangas no Mestrado de

Administragao.

Fonte: Apresentagao Institucional Rio Bravo base abril/2026

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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NOSSA TRAJETORIA DE MAIS DE 25 ANOS

Apos a estabilidade alcangada pelo Plano
Real, surgimos para atender a demanda por
novas opgoes de investimentos alternativos

Em nossa trajetoria, enfrentamos diversos
eventos macroecondmicos relevantes,
demonstrando competéncia, resiliéncia

e criatividade.

Com um time multidisciplinar e orientado por
conhecimento, agregamos diversas
estratégias e servigos ao longo do tempo e
crescemos com solidez.
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e explorar novas fronteiras de investimentos.

Carteira
Administraca Renda Crédito Gestao Crédito Escrituracao Investments Crédito para FIDCs e Administrada
o Fiduciaria Variavel Privado Imobiliaria Imobiliario de ativos Solutions Infraestrutura  Multiestratégia Tokenizada
2000 2002 2004 2008 2009 2019 2020 2021 2022 2024 2025 2026
& =
° ° ® °® ® ® ® o ® ® @ '
N :
1 5 presidentes diferentes 1 2,0
R$ bi AuM R$ bi AuM:
. ............................................. . ................................... . ................................ . ...................... . .................................. . .................................. . £
2002 2008 2016 2020 2021 2023 2025
Crise cambial Crise financeira global Pandemia COVID
2003 - 2011 2015 - 2016 2016 - 2019 2021 - 2023 2023 - 2025
Boom das Crise econémica Reformas Inflagéo e politica Crise fiscal
commodities e politica econdmicas monetaria

contracionista

.
Qe lstro Documento assinado no Assinador Registr
de Imoueis do Brasil

Fonte: Apresentagao Institucional Rio Bravo base abril/2026

https://www riobravo.com.br/institucional

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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Fonte

Crédito

ESTRATEGIAS

Imobiliario

9 R$ bi AuM

Somos pioneiros e uma das principais gestoras de investimentos
imobiliarios do Brasil. Atuamos desde a estruturacdo até a
administragdo e a gestado ativa de FlIs, temos especializagbes
verticais e conhecemos com profundidade cada um dos setores
em que atuamos no ativo real.

1,3 R$ bi AuM

Atuamos com fundos que investem em crédito imobiliario,

corporativo, de infraestrutura e FIDCs selecionados pelo nosso time

de analise e aprovados por um comité com os nossos diretores.

Atuamos em infraestrutura com integracdo de analise ESG no
processo de investimento. Temos uma equipe dedicada a originagao

de oportunidades que nos permite estruturas unicas e eficientes.

: Apresentacao Institucional Rio Bravo base abril/2026

https://www riobravo.com.br/institucional

Acdes e Multiestratégia 1,5 R$ bi AuM

Atuamos em renda variavel desde 2004 amparados em uma
abordagem fundamentalista e de longo prazo, e nossa atuagéo em
multiestratégia combina diferentes classes de ativos e taticas de
alocacao, buscando eficiéncia, resiliéncia e retorno ajustado ao
risco. Essa atuagcdo é conduzida por um time experiente e
multidisciplinar, com governancga robusta e processos formais que
garantem controle, transparéncia e avaliagdo objetiva dos
resultados.

+200 mil investidores

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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Track Record da Rio Bravo
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Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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EXPERTISE NA GESTAO DE FUNDOS DE CREDITO IMOBILIARIO

RBHE RBHG11 RBHY11
RIO BRAVO HEDGE FUND RIO BRAV.O CR.EDITOI IMOBILIARIO HIGH GRADE RIO BRAV.O CR.EDITOI IMOBILIARIO HIGH YIELD
: : . . oo . Focado em investir em crédito estruturado com lastro Focado em investir em crédito estruturado com lastro
Focado em investir em uma carteira diversificada de ativos . e, ,. . by o
el il e © e eaEs e el SPes o H0ts imobiliario. O fundo tem, preponderantemente, papéis imobiliario. O Fundo tem , preponderantemente, papéis com
’ ’ ' com bom risco de crédito. perfil mais arrojado.
CLASSIFICACAO CLASSIFICACAO CLASSIFICAGAO
Fil Cetipado de prazo determinado Fll Recebiveis Imobiliario Listado FIl Recebiveis Imobiliario Listado
INICIO DO FUNDO INICIO DO FUNDO INICIO DO FUNDO
30 de agosto de 2024 16 de dezembro de 2019 16 de dezembro de 2020
PATRIMONIO LiQUIDO* PATRIMONIO LiQUIDO* PATRIMONIO LiQUIDO*
R$ 245,45 milhdes R$ 187,84 milhdes R$ 173,50 milhdes
FOCO DE ATUAGAO FOCO DE ATUAGCAO FOCO DE ATUACAO
Mercado imobiliario geral Recebiveis imobiliarios Recebiveis imobiliarios
DIVIDEND YIELD* DIVIDEND YIELD* DIVIDEND YIELD*
16.90 %a.a. isentos IR 14,58%a.a. isentos IR 16,40 %a.a. isentos IR
NUMERO DE COTISTAS NUMERO DE COTISTAS NUMERO DE COTISTAS
6.818 7.642 3.528

i

Reg

,
\
r

®:

* Data base: Relatorio Gerencial referente a mar/26 do RBHF RBHG e RBHY

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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TRACK RECORD - RIO BRAVO HEDGE FUND

HISTORICO RBHF: ULTIMOS 12 MESES

Retorno da Cota Patrimonial
Ajustada nos ultimos 12 meses de
18,71%, equivalente a 126,52% do
CDI do mesmo periodo

Patriménio do FIl majoritariamente
investido em operagoes
proprietarias, com taxa média de
CDI + 5,4%a.a e IPCA + 11,5% a.a.

Foco na originagao e estruturacao
de operacgdes, em linha com nossa
filosofia de investimentos.

Fonte: Relatdrio Gerencial do RBHF

Rentabilidade RBHF Versus Benchmarks

18,71%

16,83%

14,79%
COTA PATRIMONIAL AJUSTADA

10,27%

) ) ) ) ) ) ) o) ) © © ©

N PN N N N N N N N I N N

= ‘S c = o) + + > N c > =

e © =) ] > [J] [J] ©

© £ 2, = X n o e ] 5, “ =
e RBHF IPCA + 6% CDI IFIX

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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TRACK RECORD - RIO BRAVO HEDGE FUND

DIVIDENDO MEDIO . ..
(Gltimos 12 meses) ( RBHF: Distribuicao de Dividendos (12m)
1,46
R$ 19.9 20,6% . #% 20,7%
POR COTA MES 9.9% 1920, @ 19.7% .
17,8% . 17,8% .
16,5% ® 'S 16,3% 16,6% 16,9%
'S * o ¢
1 00% o = ] Q o = 3] [32) o o o ™
@ § ®w v © ¥ § 1y 9§ @ 6 0
-~ -~ - - - -~ -~ - - - -~ -~

ADIMPLENTE

abr-25 mai-25  jun-25 jul-25  ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26  mar-26
Dividendo (R$)/cota #DY a.a.

Fonte: Relatdrio Gerencial do RBHF

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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TRACK RECORD - RBHY11 E RBHG11

RBHY - Fll de CRI High Yield

o,
100% 90%
80%
0,
80% 70%
60%
60%
50%
40%
40%
30%
20% 20%
10%
0% 0
o N AN AN AN ANANODOOOOONITIITITET T T OO WLWLWC
f333333dqd85qqqIqgIIIISIIILILLERG 2RI RITITFISYITIFIYFIIIIIIIISIILLELIRG
N > 5 c OB N >5c OB N > %5 c OB N > %5 c OB N >5%5c o N > N >5COEN>5COEN>55COESEN>S5COEEN>5S5COEN>SCOESE N>
o > o) 3 e} > Ne) > o) > 3 o > o > o) 3 o) 3 e} =} e} =}
LI 2P03LGg2APo0l P 2PoILg2PoyLg2PoI L T 2Po0lLw 230323032 2Po032g2PoILg2PoIL
Cota patrimonial ajustada por dividendos Cota patrimonial ajustada por dividendos

RBHG - Fll de CRI High Grade
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Voltado para operacdes com perfil mais arrojado, o RBHY prioriza a
captura de prémios mais elevados no crédito imobiliario. O resultado é
uma curva de retorno mais ingreme e expressiva — consistentemente
acima do CDI ao longo de toda a série histérica, reflexo de uma gestao
ativa.

Desenhado para quem valoriza previsibilidade, o RBHG investe em
papéis de alta qualidade de crédito, com menor volatilidade de cota. A
curva mais suave e constante nao significa abrir mao de retorno —
significa busca-lo com mais seguranca, superando o CDI de forma
consistente e sem sobressaltos.

'stm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o
is do Brasil
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Fonte: Relatdrio Gerencial do RBHY

Fonte: Relatério Gerencial do RBHG

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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E hora de investir em crédito imobiliario?

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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HISTORICO SELIC

Os juros altos fazem parte da histéria do Brasil e da nossa leitura de mercado. Apds o periodo de minimas histéricas em 2020, a
Selic voltou a patamares elevados, atingindo 15% ao ano em 2025 e iniciando um ciclo de cortes gradual em 2026. Para a Rio
Bravo, navegar por esses ciclos nao € novidade.

EAQG.

2Y-EA3YK-WH4
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REMUNERAGAO ALVO

17,03% a.a.

acesse

considerando gross up 15% de

20.00% — impostos
TSso - g
——\\ _________________________ @
15,00% Carrego médio ativos alvo — CDI + 5,5%
10,00% é
5,00% : :
| HH HH H‘ HH ‘H T
i
° © © N~ © © (<) (e} o o — N N ™ ) < Te) To) © © © N~ 0 0 o o o o E%
TOTOToOT oYY oz o8& & o9 9 9 g § 9 o g § g qQ o o q qQ Q ? @ =3
5 8 558 o 8 3 8 8 253 % 5 8 55 9 835 S 5, 5 S 5 3 g 3 ‘ég
E
o s

Fonte: BCB e ProjecGes Rio Bravo

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GAl
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

¢

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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E HORA DE INVESTIR EM CREDITO IMOBILIARIO?

( ESTRUTURA DE FUNDING IMOBILIARIO ) O crédito supera R$ 2,7 trilhdes com

crescimento de 8% a.a., enquanto suas
fontes de financiamento se redesenham,
a poupanca tradicional perde espaco

8% para instrumentos mais sofisticados de
mercado de capitais.

3.000 mfev/25 mfev/26

2.500
2.000
1.500 i ----------------------- E Os dados confirmam essa migracao:
-2% ! | CRI, LCI e Fll registram crescimento
1.000 8% i 21% i expressivo, enquanto a poupanca recua
500 I 20% 18% 1 149 2%. E nesse novo arranjo estrutural que
i - - - i B a Rio Bravo atua com protagonismo —
- - | N posicionada onde o mercado esta indo,
1 1
R o o o o ————————— - J

Fonte: Secovi -SP Pesquisa do Mercado Imobiliario mar/26

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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Conheca o pipeline do fundo

tro ocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o e suas acesse
do Brasil

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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OPERAGCOES EXCLUSIVAS

]

RETROFIT

Conversao de imdbveis comerciais para uso residencial,
capturando ativos subvalorizados em localizacoes consolidadas

=k
inonf

A Rio Bravo combina a expertise técnica de seus
Sdécios e Gestora com parcerias estratégicas junto aos

principais players do mercado imobiliario brasileiro,
FINANCIAMENTO DE OBRAS

Crédito estruturado para projetos imobiliarios em fase de
desenvolvimento, lastreado em garantias reais robustas

construindo um processo de originagao robusto, |$7'[]|]'

criterioso e com alcance nacional.

Essa plataforma proprietaria permite identificar, ANTECIPA(;AO DE RECEBIVEIS

Liquidez para carteiras pulverizadas, com estrutura eficiente
padrao de analise de risco, entregando aos investidores de cessdo e coobrigacao

ol

estruturar e executar oportunidades com elevado

uma relagao risco-retorno equilibrada e buscando

ESTOQUE DE UNIDADES PRONTAS

Financiamento agil de imoveis concluidos, com saida via
vendas e estrutura de garantia direta sobre os ativos

resultados consistentes ao longo do tempo.

B

o~ 1 b I VOLUME ORIGINADO

E ESTRUTURADO =) PERMUTA FINANCEIRA COM RETORNO PREFERENCIAL
e Estrutura que alinha interesses entre incorporador e investidor,
ATUACAO NACIONAL com protecdo de downside e upside compartilhado

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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PIPELINE INDICATIVO

C SEGMENTO E LOCALIZACAO

Abertura % das operacdes por segmento em relagéo ao volume
total dos investimentos elegiveis presentes no Pipeline Indicativo

sudeste [ 46.6% Incorporagzo - [N 78%

Sul _ 32,2% Loteamento . 14%

_ 0,
Centro-Oeste - 12,6% Hotelaria l 7%

Nordeste - 8,6%

Varejo l 4%

FOCO EM INCORPORACAO 332 %PREAR'\»:%%S
IMOBILIARIA GARANTIA REAL

VOLUME TOTAL ESTIMADA

524mm

De volume total no pipeline de operacdes

GARANTIA MEDIA LOAN-TO-VALUE
ESTIMADA ESTIMADA

: 43¢
235% %
Sobre o Saldo Devedor Equivalente

RETORNO MEDIO ESTIMADO DAS
OPERAGOES

CDI +5,5% ...

Taxa média estimada das operacdes, ponderadas
pelo volume, no pipeline indicativo

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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PIPELINE INDICATIVO

#

© 0 N O OB~ W N -

W W W N DNDMNDNDDMNDMNNPMNDNDNPDNDDN 22 2 A 2 A A A a2 a
N - O © 00 N Ol A WON O ©W oo N Ol W N -~ O

Tipo
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

Operagédo Mezanino
Operagédo Mezanino

Indexador Taxa (a.a.)

CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+

7,50%
5,50%
5,00%
6,00%
5,00%
5,00%
5,00%
5,50%
5,50%
6,00%
6,00%
5,50%
5,00%
5,50%
4,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
5,50%
6,50%
5,50%
6,00%
5,50%

Prazo

Volume
6.000.000
15.000.000
25.000.000
20.000.000
10.000.000
8.000.000
20.000.000
10.000.000
20.000.000
20.000.000
15.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
15.000.000
25.000.000
25.000.000
20.000.000
18.200.000
20.000.000
20.000.000
16.000.000
10.000.000
10.000.000
20.000.000
10.000.000
10.000.000
10.000.000
18.000.000
15.000.000
13.000.000
524.200.000

Razao de Garantia
200%
400%
168%
200%
300%
220%
223%
200%
200%
280%
310%
200%
320%
200%
162%
455%
121%
329%
190%
152%
230%
323%
173%
243%
161%
435%
207%
181%
128%
139%

N/A
N/A
235%

Estado
SC
MG
RS
RN
MS
sc
SP
RS
RS
SP
RS
RJ
PR
RS
SP
RS
BA
SP
SP
SP
SP
MS
GO
DF
sc
sC
SP
SP
MT
SP
SP
SP

Garantias
FR, CF, AFQ, AV
FR, FO,FD, AFl, AFQ, CF, AV
FR, FO, FD, AFl, AFQ, CF, AV
FR, FO, AFI, AFQ, CF, AV
FR, FD, AFI, AFQ
FR, FO, AFI, AFQ, CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ, AV
FR, FD, AFI, AFQ, CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ, CF, AV
FR,FD, FO, AFI, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFG,CF, AV
FR, FD, FO, AFI, AFQ ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
FR, FD, FO, AFl, AFQ,CF, AV
AFI, CF
AFI, CF

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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GARANTIAS DAS OPERAGCOES

Cada operacao que sera investida pelo fundo, podera ser estruturada com multiplas camadas de garantias,
combinando liquidez, lastro imobiliario real e responsabilidade pessoal dos devedores, conforme aplicavel a
respectiva operacio, todas sob regime fiduciario.

- Fundo de Reserva (FR) -+ Fundo de Obra (FO)
GARANTIA DE LIQUIDEZ

- Fundo de Juros (FJ) +  Fundo de Despesa (FD)

Re ime - Alienagao Fiduciaria - Alienagao Fiduciaria
, de Imével

. 9 7 GARANTIA REAL IMOBILIARIA ¢ imove de Cotas das SPEs

Fiduciario . Cessio Fiduciaria

de recebiveis existentes e futuros

z - COOBRIGAGAO - AVAL (AV)
SARANTIAFIDEJSSSORIA Cedente/devedora (CO) Pessoa fisicas e juridicas

lento as§inado no A

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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ENTENDA AS GARANTIAS | LIQUIDEZ

EAQG.

FR - Fundo de Reservas gé FJ - Fundo de Juros

Reserva financeira constituida no inicio da operagao com o objetivo de
cobrir o servigo da divida em situagdes de inadimpléncia ou insuficiéncia
temporaria de caixa. Geralmente equivale a no minimo 2 PMTs (parcelas
mensais de principal e juros). Os recursos ficam depositados na conta

2Y-EA3YK-WH4

Reserva constituida para assegurar o pagamento das despesas
operacionais recorrentes necessarias a manutencao e administracao
da operagao de securitizagao ao longo de sua vigéncia. Inclui, entre

is.0rg.

centralizadora do CRI, cobertos pelo regime fiduciario, e s&o aplicados outros, custos com a securitizadora, agente fiduciario, custodiante,
exclusivamente em ativos de baixo risco e alta liquidez, tais como: titulos auditorias e demais prestadores de servigo da estrutura. Os recursos
publicos federais, CDBs de bancos com rating AAA e fundos de liquidez ficam depositados na conta centralizadora do CRI, sob protegéo do
lastreados em titulos publicos. A rentabilidade auferida permanece no regime fiduciario.

acesse

préprio fundo, reforgando seu saldo. Caso os recursos sejam utilizados
para cobrir inadimpléncia, o fundo deve ser recomposto ao nivel minimo
estabelecido no Termo de Securitizag&o. :

I FD - Fundo de Despesas

Reserva constituida com o objetivo especifico de garantir o
pagamento dos juros mensais do CRI durante um periodo
predeterminado, definido no Termo de Securitizagdo. Os recursos

sdo mantidos sob regime fiduciario e depositados na conta
centralizadora do CRI, ndo podendo ser utilizados para finalidades
distintas daquelas previstas no Termo de Securizagao.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o

Registro
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ENTENDA AS GARANTIAS | REAL IMOBILIARIA

AFI - Alienacao Fiduciaria
de Imével

Garantia real pela qual o imével vinculado
a operacao é transferido fiduciariamente
ao credor (securitizadora), ficando
registrado em seu nome na matricula do
imével até a quitagéo integral da divida.
Durante a vigéncia da operagéo, o
devedor mantém a posse direta e o uso do
bem, mas a propriedade juridica pertence
ao credor. Em caso de inadimpléncia, o
credor pode consolidar a propriedade
plena do imdvel e promover sua venda em
leildo extrajudicial, sem necessidade de
acao judicial, o que confere agilidade e
seguranga ao processo de execugéo. E
considerada uma das garantias mais
solidas em operacgdes de CRI.

AFQ - Alienagao Fiduciaria
de Quotas

Garantia pela qual as quotas ou agbes da
empresa devedora (ou de sua SPE —
Sociedade de Propésito Especifico) sao
transferidas fiduciariamente a
securitizadora como forma de assegurar o
adimplemento da operagédo. Em caso de
inadimpléncia, a securitizadora tem a
prerrogativa de consolidar a propriedade
das quotas e assumir o controle da
empresa, sem necessidade de processo
judicial. Essa garantia é especialmente
relevante em estruturas com SPEs, pois
permite que o credor tome posse direta do
veiculo que detém o ativo imobiliario
subjacente, preservando o valor da
garantia e viabilizando a continuidade do
projeto ou sua liquidagéo ordenada.

CF - Cessao Fiduciaria

E uma modalidade de garantia real em que o
devedor (cedente) transfere fiduciariamente a
titularidade de seus direitos creditérios ao
credor (cessionario), que passa a ser o titular
desses créditos até a liquidagao integral da
divida. Enquanto a divida estiver em aberto, o
cessionario tem o direito de receber os
pagamentos diretamente dos devedores do
cedente. Com a quitagéo da obrigagao, os
créditos retornam automaticamente ao
cedente. Trata-se de uma garantia de alta
eficacia, pois o credor ndo precisa de agao
judicial para executa-la em caso de
inadimpléncia.

Exemplo: Uma incorporadora cede seus
recebiveis de vendas de unidades futuras a
uma securitizadora como garantia de um CRI.
A securitizadora passa a receber diretamente
0s pagamentos dos compradores das
unidades, independentemente de qualquer
acao por parte da incorporadora.

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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RESULTADOS ESPERADOS

A 1,23% A 1,21%
17,31% 17,11%
Ano 1 Ano 2

Retorno Alvo a.a. (Liquido)

CDI

Captacao Liquida da Oferta

(=) Saldo de Investimento

(-) Dividendos mensais distribuidos
(-) Custos e Despesas Operacionais

Dividend Yield (anualizado)
Distribuicao Cota / més

Dividend Yield (anualizado) - Gross Up de IR
Dividend Yield (anualizado) - Acumulado

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.

A 1,20% A 1,20% A 1,19%

16,97% 16,99% 16,77%

14.42% ° 14.44% ’ 14.25% °
Ano 3 Ano 4 Ano 5

m Retorno Alvo a.a. (com Gross-up Imposto)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
12,06% 11,16% 10,93% 10,93% 10,93%
300.000 - - - -
294.952 295.718 296.466 297.222  297.954
(41.785) (42.963) (42.709) (42.870) (42.424)
(3.540) (6.123) (5.968) (5.881) (5.745)

14,71% 14,55% 14,42% 14,44% 14,25%
1,21 1,19 1,19 1,19 1,18

17,31% 17,11% 16,97% 16,99% 16,77%
14,71% 29,26% 43,68% 58,12% 72,37%
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RESULTADOS ESPERADOS

CDI

Captacao Liquida da Oferta

(=) Saldo de Investimento

(-) Dividendos mensais distribuidos

(-) Custos e Despesas Operacionais

Dividend Yield (anualizado)

Distribuicdo Cota / més

Dividend Yield (anualizado) - Gross Up de IR

Dividend Yield (anualizado) - Acumulado

Meés 1 Meés 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més10 Més11 Més 12

1,06% 1,06% 1,06% 1,06% 1,06% 1,06% 0,95% 0,95% 0,95% 0,95% 0,95%  0,95%

[BRL'0O00] 150.000 75.000 75.000 - - - - - - - - -

[BRL'000] 148.651 223.114 297.609 297.248 296.962 296.679 296.393 296.103 295.853 295.554 295.253 294.952

[BRL'O00] (1.207) (1.805) (2.647) (4.058) (4.124) (4.075) (3.989) (4.744) (3.822) (3.779) (3.773) (3.764)

[BRL'000] (31) (44)  (334)  (328)  (327) (378)  (457)  (327)  (332)  (326) (326)  (331)

0,81% 0,81% 0,89% 137% 1,39% 137% 135% 1,60% 1,29% 1,28% 1,28% 1,28%

[R$] 0,80 0,80 0,88 1,35 1,37 1,36 1,33 1,58 1,27 1,26 1,26 1,25

0,96% 095% 1,05% 161% 163% 162% 158% 188% 152% 150% 1,50%  1,50%
0,81% 1,62% 251% 3,88% 526% 6,64% 7,98% 9,58% 10,88% 12,16% 13,43% 14,71%

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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COMPARATIVO DE INVESTIMENTOS

RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA x ATIVOS DE RENDA FIXA

Periodo de 5 anos

220%

do investido

51%

A MAIS DE
RETORNO
169%
Rio Bravo cDB(M
Renda Imobiliaria 120% do CDI

Fonte: B3, Rio Bravo. (1) Para fins de calculo de rendimento do CDB, desconta-se a tributa¢do de 15% sobre os rendimentos do produto. Considera a proje¢do de curva futura do CDI, projetada pelos economistas da Rio Brabo, assim como o reinvestimento na taxa do
respectivo produto, tendo em vista pagamento de dividendos ou amortizacdo, com base na expectativa de prazo do fundo de 5 anos.

59

A MAIS DE
RETORNO

161%

LCI
95% do CDI

EAQG.

2Y-EA3YK-WH4

is.0rg.

Considerando o reinvestimentos dos dividendos distribuidos

acesse

-2,2x R$ 2.195

Capital Investido

e suas assi

R$ 1.000

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o

3
Inicio Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 "'E 3
: . o

Considerando rentabilidade esperada g! H
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Leia atentamente o Prospecto, em especial, a se¢ao fatores de risco e os termos e condigdoes deste material, antes de aceitar o investimento.
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CONSIDERACOES FINAIS

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecdo da Gestora € de que a rentabilidade auferida pelo cotista mediante o investimento dos recursos captados no ambito da 12
Emissao seja condizente com as expectativas de retorno aos investimentos realizados em ativos imobiliarios, em que ao final do Horizonte de Investimentos, o retorno seja de
aproximadamente CDI + 3,27% a.a.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DO ESTUDO, O FUNDO NAO
CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DA GESTORA, DA CONSULTORA, EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS
NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de rentabilidade do Fundo com base nos rendimentos dos Ativos Alvos e Ativos Financeiros a
serem potencialmente investidos. O Estudo de Viabilidade nao pretende estimar a valorizagao no preco de mercado da cota do Fundo. Tal Estudo de Viabilidade nido deve servir
de forma isolada como base para a tomada de decisdo quanto ao investimento no Fundo. Recomenda-se a leitura cuidadosa do Prospecto, especialmente a seg¢ado “Fatores de
Risco”. Os investidores interessados em subscrever cotas do Fundo estdo sujeitos aos riscos descritos no Prospecto do Fundo, os quais podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Os modelos construidos e os potenciais ativos alvos permitem inferir que é viavel a expectativa de obtengcao de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
longo do Horizonte de Investimentos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

S3ao0 Paulo, 22 de maio de 2026

Rio Bravo Investimentos LTDA.

Leia atentamente o Prospecto, em especial, a secao fatores de risco e os termos e condi¢coes deste material, antes de aceitar o investimento.
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MANIFESTACAQ DE VOTO

Em resposta a consulta formal a ser enviada nos termos do Anexo IV do Prospecto da Primeira Emissao
de Cotas da Classe Unica do Rio Bravo Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n® 66.868.478/0001-46 (“Fundo”), pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito, eu, abaixo qualificado:

Nome completo/Razao social:

CPF / CNPJ n°:

Manifesto meu voto a respeito da ordem do dia conforme abaixo:

Matéria (1): A deliberacdo sobre a possibilidade de a Gestora adquirir e alienar, pelo Fundo, CRI
originados, distribuidos, estruturados e/ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econdmico da
Administradora ou da Gestora, ou ainda, que tenham a Administradora ou a Gestora, ou fundos
administrados pela Administradora ou geridos pela Gestora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, como contrapartes (“CRIs Conflitados”), situagdes essas que caracterizam potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; desde que,
em qualquer das hipéteses, quando conflitados, sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em
acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel:

a. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b. Os CRI poderao possuir taxas pré-fixadas, ou quando indexados, deverao ser: (i) pela taxa média diaria
de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagao
do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/IBGE”); e (iii) pela variagéo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M/EGV”);

c. Os CRIs Conflitados deverdo observar a limitacdo de até 80% do patrimdnio liquido da Classe;

d. Caso ndo conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio ponderado dos
vencimentos previstos para tal CRI) igual ou inferior a 10 (dez) anos; e

e. Caso conte com garantia real, o CRI devera possuir duration igual ou inferior a 10 (dez) anos

() Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situacéo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo
aplicavel.

Matéria (2): Deliberar sobre a aquisicdo e/ou alienacdo, pela Classe, de: (a) cotas de fundos de
investimento imobiliario (FIl); e (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIll; (“Fundos
Conflitados”), administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor, por suas partes relacionadas
e/ou sociedades dos respectivos grupos econdémicos que sejam registrados na CVM, situacdes essas que
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caracterizam potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo
Normativo 11l da Resolugdo CVM 175 (d) a¢des, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e
recibos de subscricdo, certificados de depésito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Demais
Ativos Conflitados”), desde que sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos
demais limites e restricdes previstos no Regulamento do Fundo e na regulamentacéo aplicavel::

a. os Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica realizada pelo rito ordinario ou
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160;

b. quando adquiridos em mercado primario, os Demais Ativos Conflitados deverdo ser adquiridos dentro
da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacdo de preco por leildo, estrutura de
segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela regulamentacéo aplicavel e
deverd ser assegurado que a remuneracao dos prestadores de servico da oferta esta em conformidade
com aquela praticada no mercado;

c. os ativos deveréo obedecer aos termos e condi¢des definidos Regulamento, se aplicavel, devendo a
Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas da operacdo e sua aderéncia a
politica de investimentos do Fundo;

d. a remuneracao a ser paga a Gestora, Administradora, na qualidade de estruturador e/ou ao distribuidor
deverd seguir os padrdes de mercado apliciveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacéo e/ou
distribuicéo; e

e. A totalidade das aquisicdes em Demais Ativos Conflitados, junto com os Fundos Conflitados, deverao
observar a limitacé@o de até 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe Unica.

() Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

Matéria (3): Autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestéo de caixa e liquidez da Classe e
sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento
classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacao aplicavel, administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou pela Gestora, conforme o caso; (b) realize operagdes compromissadas, lastreadas
em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) ativos
financeiros de renda fixa de emisséo de partes relacionadas a Administradora ou a Gestora; situagdes
essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll, da Resolu¢cdo CVM 175.

() Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situacéo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo
aplicavel.

Local:
Data: de de 2026.
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(assinatura do cotista)
(no caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, indicar nome completo, RG, CPF e cargo do(s)
signatario(s))
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

RIO BRAVO RENDA IMOBILARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

66.868.478/0001-46

Data de Funcionamento: 19/05/2026 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Niao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificagiio: Papel
i a Subclassificacdo: CRI

Clas51ﬁcag:ao~ . § Prazo de Duracéo: Determinado
autorregulacio: Gestio: Ativa

Segmento de Atuacio: Multicategoria
Data do Prazo de 19/05/2031 Encerramento do exercicio 30/06

Duracio:

social:

Mercado de negociagio
das cotas:

Entidade administradora de

mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (1) 3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 04/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. 03.864.607/0001- [AV CHEDID JAFET, 222, BL B CONJ 32 - VILA
1.1 |Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA 08 OLIMPIA, SAO PAULO - SP - 04551-065 (11) 35096737
S 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
"~ [locagdes: B

1.8

Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descri¢cio dos negécios realizados no periodo

[Ndo possui informagédo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captacao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagao.
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S.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) ( ou ) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

Critérios utilizados na referida avaliacio

Nao possui informagdo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Ndo possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Nado possui informagédo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcédo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberages propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletrdnica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instru¢gdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declarago referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representago (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distdncia e envio de comunicag@o escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Movbiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocacdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocac@o. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do
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CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Sera devida pela Classe aos prestadores de servigos uma taxa global, que contemplara a taxa de administracdo e a taxa maxima de distribuigao,
correspondente a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més que se refere, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe ( Taxa Global
Base de Calculo da Taxa Global , respectivamente) observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) para a taxa de administragao.
Adicionalmente, caso as Cotas estejam depositadas para negocia¢do em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, sera devida taxa de
escrituragdo correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

NaN

NaN

NaN

Governancga

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
- ~ AL pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdo: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas Niio ha

aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo N’ de cotistas N’ de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacgoes
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15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugido normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagdo de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAQ
DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

RIO BRAVO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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