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-SP

Endereco: Alameda Santos, 1.163 e 1.165 - Jardim Paulista— Sao Paulo, SP

De acordo com a proposta n° 5920/2018, assinada em 08 de junho de 2018, a Colliers \vistoriou
o imével mencionado acima na data de 14/06/2018, e realizou uma andlise a fim de estimar seu
atual Fair Value, considerando um contrato com prazo de 10 anos, a valor de mercado para

aquisicdo. Esta é uma re-emissdo do laudo original, sem alteragdes nos resultados avaliados.

Com base nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusées consubstanciadas

neste Laudo de Avaliacdo preparado para a aquisicdo do imével.

Na hipétese de ocorrer dividas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposicao

para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Alameda Santos

Solicitante

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA- FIlI

Administrador do Fundo

Rio Bravo Investimentos

Finalidade e Uso pretendido

Fair Value considerando um contrato vigente com prazo
de 10 anos, a valor de mercado para aquisi¢ao.

Data de Referéncia

Junho de 2018

Endereco

Alameda Santos, 1.163 e 1.165 - Jardim Paulista

Municipio

Sao Paulo — SP

Area de Terreno

1.050,42 m? (de acordo com planta em formato PDF
fornecida pelo cliente)

Tipologia do Imével

Escritério.

Idade

15 anos (idade estimada)

Area Privativa

4.695,73 m? (de acordo com quadro de areas enviado
pelo cliente)

Estado de Conservacao

Regular (C)

Metodologias

Método Comparativo Direto e Método da Renda

Valor de Locagao

R$ 350.00,00 / més
(Trezentos e cinquenta mil reais mensais)

Fair Value

R$ 48.400.000,00
(Quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais)
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n° 5920/2018, assinado em 08 de junho de 2018, a Colliers
International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo do imoével localizado na Alameda Santos,
1.163 e 1.165 - Jardim Paulista— Sdo Paulo, SP, para data-base de junho de 2018 para RIO
BRAVO RENDA CORPORATIVA- FIl, doravante chamado “Cliente”.

Apés a entrega do laudo 6975/18, o cliente enviou um resumo do contrato de locacédo vigente,
que gerou a necessidade de uma revisdo considerando este contrato. Por isso foi criado este

relatorio 6957R/18 que substitui o relatério anterior, que por sua vez perde seu efeito.

A Colliers entendeu que o Cliente necessitava de uma avaliagdo com a estimativa do Fair Value
do referido im6wel localizado em S&o Paulo — SP, considerando um contrato vigente com prazo
de 10 anos, a valor de mercado para aquisicdo, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pelo Cliente, com a analise dos documentos solicitados
(expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente,
visita técnica ao imoéwel e a regido onde se localiza o iméwel, pesquisas e entrevistas com
participantes do mercado e de 6rgdos publicos, realizacdo de célculos e elaboracdo deste

relatério contendo toda a informacédo erificada e os calculos realizados.

O Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value, considerando as praticas e padrdes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT
— Associacdo Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrbes de
conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal
Institute of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103

— Reporting.
A base de valor adotada foi a do Fair Value, definido como:
Fair value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes (definicdo

adotada pelo IVSC — International Valuation Standards Council).

Este laudo de avaliacdo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que s&o relevantes na sua area de atuacdo e em sua regiao
geogréfica, assumindo-se que s&o independentes, especialistas e que possuem bom

conhecimento sobre o mercado.

Adicionalmente, a Cliente entende que qualquer omissao ou equivoco nos dados e informacgdes

fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagdes constantes no Relatério.
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)
A Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzir4 sua prépria andlise e

tomara a sua deciséo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, néo

imputando responsabilidade a Colliers.

3. CARACTERIZACAODA REGIAO

3.1 ASPECTOS DE LOCALIZAGCAO E ACESSO

Endereco: Alameda Santos, 1.163 e 1.165 - Jardim Paulista
Cidade — Estado: Sé&o Paulo — SP

Densidade de Ocupacao: Alta

Padrao Econémico: Médio-Alto

Categoria de Uso Predominante: Comercial

Acessibilidade: Boa

Principais vias de Acesso da Awvenida Paulista, Rua da Consolacdo, Awenida
regiao: Rebougas e Awvenida Dr. Arnaldo.

Transporte Publico: Linhas de O6nibus municipais na Awenida Paulista e

estagdes Brigadeiro e Trianon-Masp do Metré.
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3.2 DESCRIGAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Ocupacgao da Regiao: Heterogénea

Ocupacao Industrial: Inexistente

Ocupacgao Comercial: Expressiva

Ocupacao Residencial: Expressiva de Padrao Médio-Alto.

Distancia do Centro: 6 km

Melhoramentos Publicos: Rede de Agua; Rede de Esgoto Sanitario; Rede de

Esgotamento de Aguas Pluviais; Rede de Gas
Canalizado; Rede de Telefonia; Rede de Cabeamento
para Comunicagao e Transmissao de Dados; Rede de
Energia elétrica; lluminagdo Publica; Pavimentagéao;
Guias e Sarjetas; Coleta de Lixo.

Atividades existentes em um raio Residencial e Comercial

de 500m:
Pontos de Destaque: Colégio Sao Luis, Pragca do Ciclista, Conjunto
Nacional, Parque Mario Covas, Parque Trianon e
MASP.
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
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3.3 ZONEAMENTO

De acordo com o Plano Diretor da cidade de Sao Paulo, o imdwel esta localizado na Zona Eixo

de Estruturacdo e Transformag&o Urbana (ZEU).

Os indices urbanisticos previstos para essas zonas Sao:
e Coeficiente de Aproveitamento Médio = 1,00 vez a area do terreno
e Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 4,00 vezes a area do terreno
e Gabarito = Nao ha

e Taxa de Ocupacédo = 0,70 vezes a area do terreno

Zona Eixo de Estruturacao e
Transformacado Urbana

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO FONTE: SITE DA PREFEITURA DE SAO PAULO
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4. CARACTERIZACAODA PROPRIEDADE

4.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno sobre o qual esta erigida a construcdo possui as seguintes caracteristicas:

20,70 m, para a Alameda Santos, 51,17 m para Rua Marilia e 51,41
m para Rua Nelson Vasoler, (de acordo com copia da Certidao

Frente: de Matricula n° 76.377 do 4° Registro de Iméweis de S&o Paulo —
SP, expedida em 13/12/2017)

Configuracao: Irregular

. . . 1.050,42 m? (de acordo com planta em formato PDF fornecida

Dimensao: .

pelo cliente)
. O terreno recebe os senigos de infraestrutura béasica citados no
Infraestrutura:

item 3.2 Melhoramentos Publicos

Sobre o terreno encontra-se construido um edificio de escritérios
que atinge o potencial maximo permitido pelo zoneamento
vigente. Portanto pode-se dizer que o terreno se encontra em
pleno aproveitamento.

Aproveitamento:

Acesso: Alameda Santos, Rua Dr. Nelson Vasoler e Rua Marilia.
Topografia: Plana
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants,
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4.2 CONSTRUCAO

As principais caracteristicas da constru¢éo estéo descritas abaixo:

Tipologia do Imével: Imével destinado a escritorios.
Idade: 31 anos (idade estimada)
Area Construida: 4.695,73 m? (de acordo com quadro de areas enviado pelo cliente)

. A area de estacionamento no subsolo comporta aproximadamente
Estacionamento:

56 weiculos.
Estrutura: Concreto armado
Fachada Ceramica e pele de vidro

Granito, porcelanato e carpete nas areas comuns; porcelanato nos
Piso: sanitarios e copa, concreto nos subsolos e piso elevado nos
conjuntos;

Latex sobre massa nas areas comuns; massa corrida com latex e

Paredes: . e
drywall nos conjuntos e porcelanato nos sanitarios;
Estado de Regular (C)
Conservagao:
Em decorréncia da adequacao da Fachada Ativa, foi autorizado o
aumento da area do imovel, que ocorreu nos pisos térreo e 1°
subsolo.
Observacgoes:
Com isso, foram consideradas as areas privativas descritas no
quadro de areas, apresentado pelo cliente, como contendo
informacdes da Area de Fachada Ativa.
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de escritérios de S&o Paulo Classe A+, A e B encerrou o primeiro trimestre de 2018
com inventério de 2.893 mil m2 e 2.145 mil m? - totalizando 5.038 mil m? - e taxa de vacancia de
21% para classe A+ e A e 22% para Classe B. E a primeira vez da série histérica que a taxa de

vacancia de empreendimentos Classe B supera a Classe A+ A.

Ao todo foram entregues 5 edificios nos principais distritos de negocios (CDB - Central District
Business), sendo 3 Classe A+ e A e 2 Classe B. O inventario entregue no periodo se concentrou
nas regides Chucri Zaidan, Paulista e Vila Olimpia para empreendimentos Classe A+ e A.Ja a

Classe B recebeu nowo inventério nas regides Chacara Santo Antdnio e Chucri Zaidan.

A absorcao liquida do trimestre para escritérios Classe A+ e A foi positiva, 41 mil m2. A Classe B
também apresentou saldo positivo, 13 mil m2. Somando as Classes A+A e B, a diferenca entre

absorcao bruta e dewlugcao na cidade foi positiva, 54 mil m2,

As regides com as menores taxa de vacancia de edificios Classe A+ e A sdo Paulista (7%), Itaim
Bibi (10%) e JK (11%). Chacara Santo Antdnio (59%), Santo Amaro (58%) e Marginal Pinheiros
(31%) possuem as maiores taxas de vacancia. Para Classe B, as menores taxas de vacancia
sao encontradas nas regides Faria Lima (11%), Paulista (15%) e Pinheiros (16%). As maiores

taxas estédo localizadas em Santo Amaro (44%) e Chacara Santo Ant6nio (39%).

Inventsrio Exstenie (mil me? e Taxa oe Vackocia () por ano IncSicagonms o Mercano A
Excating invenfivy (housand som) ond vacancy sate (%) by yeor Markert indicatien Classe As A | Class As 4
wamtario Edstente
Exsting bvervy 2.893 mil m™*
oo 53 mil m**
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FIGURA 5 — INDICADORES DE MERCADO — CLASSE A+ A — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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FIGURA 6 — INDICADORES DE MERCADO — CLASSE B — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

O preco médio pedido de locacdo dos escritérios Classe A+ e A foi de R$86/m2/més e
R$72/m2/més para Classe B. Obsernva-se que nos ultimos 12 meses houve leve reducédo dos
precos pedidos de locagdo para ambas as classes, queda de R$ 7/m?més durante o periodo.

Atualmente, a diferenca do preco médio pedido entre ambas as classes é de 23%.
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2014 2015 2016 20017 2018
M Classes A+ A Classes B
Class A+ A Class B

FIGURA 7 — PRECO MEDIO - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

O edificio é considerado como Classe B, que se encontra alugado para uma empresa de

coworking, que oferece espacos de trabalho sob medida de forma rapida e dindmica.

Trata-se de prédio bem consernvado, que pode sofrer concorréncia de outros edificios classes A

e B naregido da Awenida Paulista, em um cenario de precos em queda.

Embora tenha facilidade de acesso, o transito € sempre muito denso, chegando a congestionar
nos horarios de pico e pela proximidade com a Awenida Paulista, muito utilizada para

manifestacfes e comemoracfes populares, causa certo incémodo.
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Como carateristicas positivas podemos destacar a localizacao, préxima a Avenida Paulista; com
boa infraestrutura de transporte, varios pontos de parada de 6nibus e estacdes de metrd. Por
outro lado, sofre com congestionamento nos horarios de pico e com constantes manifestagdes

publicas e passeatas.

Resumidamente, o cenario de mercado para o imével avaliado é:

Cenario de Liquidez: Média
Quantidade de ofertas de bens similares: Média
Absor¢cdao do bem pelo mercado para venda: Média
Prazo de absorgado para venda: 12 a 18 meses

Empresas monousuarias de grande porte

Publico-alvo: . .
e investidores
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:

Procedimentos Gerais, 2: Iméweis Urbanos e 4: Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Iméweis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo

IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia, Departamento de S&o Paulo.

Foram observados os padrfes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em
sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of

Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

A avaliacdo foi efetuada em consondncia com a Resolucdo 472 de 31/10/2008 da CVM —

Comissédo de Valores Mobiliarios.

6.2 VALOR DE LOCACAO
6.2.1 METODOLOGIA

Para este trabalho foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o
qual o valor do imoével € obtido pela comparacado direta com outros imoweis semelhantes situados

na mesma regido geoecondmica.

6.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regiao onde estd implantado o iméwel em andlise, com a

finalidade de investigar imoweis comerciais disponiveis para locagéo.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével é composto por 5 (cinco)

elementos comparativos que podem ser observados no Anexo 2 — Elementos Comparativos.

Os imOweis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localiza¢ao, padréo, idade
e estado de conservacdo e outras que impossibilitam uma comparagdo direta apenas de seus
precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o Tratamento por Fatores para a estimativa

do valor unitario.
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6.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizacgao:

Fator de Fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pre¢os unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior

consideracdo dos dados nos célculos estatisticos.

Fator de Transposicao

Para a transposicéo de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacao do imével, foram utilizados indices determinados e

aferidos no local.

Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

l. Equipamentos Urbanos

VEUEVEE Sim No

Trafegabilidade 20 0

Luz Domiciliar 13 0

Rede de Agua 11 0

Luz Publica 7 0

Guias e Sarjetas 5 0

Rede de Esgoto 4 0

Telefonia 2 0

Gas 1 0
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Pavimentacio Distancia ao Transporte

Largura da Via

Coletivo
Asfalto: 17 | Até 100m: 15 | Pracgas: 5
Paralelepipedo: 16 De 100 a 300m: 10 Acima de 20m: 5
Gasealho ou 8  De 300 a 500m: 5  De 10 a20m: 3
Terra: 5 Acima de 500m: 0 Até 10m: 1

1. Caracteristicas da Regido

Densidade de

- Nivel Econémico Fator Comercial
Ocupacgao
Classe Alta: 1,50 a 2,00 Alto: 1,00
De 100% a 70%: 1,00
Classe Médio-Alta: 1,25 a 1,50 Médio-Alto: 0,95
De 70% a 40%: 0,95 Classe Média 1,00 a 1,25 Médio: 0,90

Classe Médio-Baixa: 0,85 a 1,00 Médio-Baixo: 0,85
Abaixo de 40%: 0,90

Classe Baixa: 0,70 a 0,85 Baixo: 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | — Equipamentos

Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regiao.

Como o fator transposicédo refere-se a variacdo do preco dos iméwveis em funcao da localizagéo,
sua aplicagcdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e sera considerado de

acordo com a seguinte formula:
Ftransp =1 + ((ILAVA —ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposigao

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacdo do valor do terreno no valor total dos iméweis
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Fator Padrdo Construtivo

Para a transformagdo do padrdo construtivo de todos os elementos em uma situagdo comum,
eleita como a do imowel avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificacdes de Iméwveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2002, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n°® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas

da Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo.

Valor
Minimo
Econdémico 0,600 0,780 0,960
Simples 0,972 1,206 1,440
Médio 1,452 1,656 1,860
Escritorio
Superior 1,872 2,046 2,220
Fino 2,532 3,066 3,600
Luxo Acima de 3,61

Fonte: Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Verséo 2017

Como o fator padrédo construtivo refere-se a variagdo do preco dos imoéweis em fungéo do padrdo
da construcdo, sua aplicacao ocorre apenas na parcela referente a cota-parte construcao e sera

considerado de acordo com a seguinte férmula:
Fpc =1+ ((PdAVA — PdCOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:

Fpc: Fator Padrdao Construtivo
PdAVA: Padrdo Construtivo correspondente ao Imével Avaliando
PdCOM: Padrdo Construtivo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacdo do valor da construgcdo no valor total dos iméweis

Fator Depreciagéo

Conforme preconizacbes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacdo do estado de conservacdo de todos os elementos é uma adequacao do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamento, bem como

o estado de consernvacdo da edificacdo, na avaliagdo de seu valor de venda.
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O Fator de Adequacédo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (FOC) é determinado pela

expressao:

FOC =R +K x (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heideck
: - Valor
V(':zol;;" Residual
(R)
Econdémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Médio 60 0,20
Escritério
Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
Fonte: Valores de Edificacdes de Iméwveis Urbanos - IBAPE/SP - Verséo 2017
Referéncia Estado da Edificagao Depreciagao
A Novo 0%
B Entre Novo e Regular 0,32%
C Regular 2,52%
D Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples 8,09%
E Necessitando de Reparos Simples 18,0%
F Entre Necessitando de Reparos Simples a Importantes 33,20%
G Necessitando de Reparos Importantes 52,60%
H Entre Necessitando de Reparos Importantes a Edificacédo 75.20%
sem Valor
| Edificacéao sem Valor 100%
Fonte: Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2017
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O fator de depreciacao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas a relagdo percentual entre a idade da edificagcdo na época de sua avaliagao
e a vida referencial relativa ao padrdo dessa construgdo. Nas colunas utiliza-se a letra

correspondente ao estado de conservacdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas.

Levando-se em conta que o estado de conservagdo somente ira influir na parcela-construcéo,
este fator sera ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgao, verificada,

de forma geral, no valor de venda de iméweis comerciais.
Fdep =1 + (((FOCava — FOCcowmp) / FOCcomp)) X pC)
Onde:

Fdep: Fator Depreciacéo
FOCava: Fator de Obsolescéncia e Conservagdo correspondente ao Imével Avaliando
FOCcowmp: Fator de Obsolescéncia e Conservacédo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participagdo do valor da constru¢do no valor total dos iméweis

6.2.4 HOMOGENEIZACAO DE AREAS

Devido a diferenca de rendimento entre o térreo do edificil e seus demais pavimentos, ou ainda
sobre as areas de estacionamento e senicos do imoOwel, foi necessario a homogeneizagcdo das

areas através da seguinte equacéo:

Area Homogeneizada = Area do Pavimento ou Dependéncia X Peso de Rendimento

O quadro a seguir apresenta 0s pesos atribuidos na homogeneizacdo das areas:

Pavimento
Pavimento Térreo / Loja 1,25
Pavimentos Superiores 1,00
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6.2.5 SITUACAO PARADIGMA

A situacdo paradigma que possibilitou a homogeneizacdo dos valores, € a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Const. Homogeneizada:

4.855,24 m?

Quantidade de Vagas:

Valor Mensal da Vaga:

indice de Local:

Padréo da Construcéo:

Estado de Conservacao:

Idade Considerada (anos):

Cota-parte de construcéo:

Cota-parte de terreno:

6.2.6 VALOR UNITARIO DE LOCACAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através dos fatores de fonte,

localizag&o, padrdo construtivo, idade e estado de conservacdo e area conforme Anexo 3 —

Tratamento por Fatores, obteve-se o seguinte valor unitario basico de locacdo por metro

quadrado de area construida:

. Valor Unitério de Locacéo:

R$ 67,82 /m3/més
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6.2.7 VALOR DE LOCAGAO

Multiplicando o Valor Unitario de Locagcdo pela area construida do imowel, e somando-se ao
resultado o produto da quantidade de vagas de garagem pelo valor unitario mensal de locacéo

de cada uma delas, tém-se o seguinte valor locativo mensal:

Valor de Locacgéo:

(Valor Unitario de Locacdo x Area Construida) + (Valor por Vaga x Quantidade de Vagas)
Valor de Locacgédo: (R$ 67,82 /m2més x 4.549,89 m?) + (R$350/vg/més x 56 vagas)
Valor de Locagéo: R$ 329.282,38 /més + R$ 19.600,00

Em nUmeros redondos:

Valor de Locacao: R$ 350.000,00 / més
(Trezentos e cinquenta mil mensais)

Nota: Dividindo-se o valor de locacdo pela area privativa do imoéwel, o valor unitario de locacgédo
é:

. Valor Unitéario de Locacé&o: R$ 72,09 /m2/més
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6.3 FAIR VALUE
6.3.1 METODOLOGIA

Em se tratando de iméwel locado, sua avaliacéo foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da
Renda, analisando-se o contrato atual e ao final dele. Por este método determina-se o valor de
venda do iméwvel através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida por ele,
através da andlise de um fluxo de caixa descontado, no qual foram consideradas todas as
receitas e despesas para a operacdo do imoével, descontado a uma taxa compativel com o

mercado.
6.3.2 PREMISSAS

a) Receitas Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente o contrato de locacéo vigente com prazo de 10 anos,
até o fim do periodo de analise, momento no qual se considera a saida do investimento
(desinvestimento) por meio de uma venda hipotética da propriedade simulando o principio da

perpetuidade.

e Aluguel — Contrato Vigente

O contrato possui as seguintes caracteristicas:

o Valor de locacéao: 320.000,00/més;

o Prazo do contrato: 10 anos

o Reuvsional: De 3 em 3 anos, conforme indicagéo do cliente.
o Crescimento Real: 1,00% a.a.

o Caréncia: 10 meses

b) Despesas Projetadas

e Comissao de Venda

A remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével no
final do horizonte de andlise correspondera a 2% do valor de venda.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicacéo do terminal cap rate de 8,00% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 10
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
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interacdo de longo prazo desenwolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real de 8,50% a.a., que leva em conta o custo do capital e 0s
riscos da propriedade e da locacgédo, sobre o fluxo de caixa mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imowel em awaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenwlvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

6.3.3 FAIR VALUE

O Fair Value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente

a taxa de 8,50% a.a., cujo resumo anualizado encontra-se no Anexo IV.

Em numeros redondos:

R$ 48.400.000,00
(Quarenta e oito milh6es e quatrocentos mil reais)
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6.3.4 ANALISE DE SENSIBILIDADE

Na tabela abaixo, sdo apresentados os valores de mercado e respectivos cap rates para taxas

de desconto variando de 7,25% a 10,25% a.a.:

Taxa de Desconto Valor do Iméwel (R$) Valor Unitario (R$/m?2) Cap Rate
7,00% R$ 53.900.000,00 R$ 11.101,41 7,79%
7,50% R$ 52.000.000,00 R$ 10.710,08 8,08%
8,00% R$ 50.100.000,00 R$ 10.318,75 8,38%
8,50% R$ 48.400.000,00 R$ 9.968,61 8,68%
9,00% R$ 46.700.000,00 R$ 9.618,47 8,99%
9,50% R$ 45.100.000,00 R$ 9.288,93 9,31%
10,00% R$ 43.500.000,00 R$ 8.959,39 9,66%

Na tabela a seguir, constam valores de mercado descontados a taxa de 8,75% a.a., porém

variando-se o terminal cap rate entre 7,25% e 9,25% a.a.:

Terminal Cap Rate Valor do Iméwel (R$) Valor Unitario (R$/m2)

7,00% R$ 51.900.000,00 R$ 10.689,48
8,00% R$ 48.400.000,00 R$ 9.968,61
9,00% R$ 45.500.000,00 R$ 9.371,32

6.3.5 INFORMAGOES SUPLEMENTARES

Com base nas cotas-parte de terreno e construcdo, foram calculados os valores correspondentes

as parcelas de capital-terreno e capital-construcao.

Considerando-se a idade estimada do iméwvel e sua vida Util referencial, obteve-se sua Vida Util

Remanescente.

o Valor do Capital-Terreno: : R$ 7.260.000,00

o Valor do Capital-Construcao: : R$ 41.140.000,00

o Vida Util Remanescente : 45 anos
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7. APRESENTACAO FINAL DE VALORES

Método Capitalizacdo da Renda — FAIR VALUE R$ 48.400.000,00

Os métodos da Capitalizacdo da Renda foi o método escolhido que melhor representa o fair

value.

Pelo método da Capitalizagdo da Renda, estima-se o fair value do imowel atraves da
capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imowel, mediante a analise de um
fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizagdo e cenarios viaveis

representativos do mercado em que se insere.

Com base nas informagfes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste

relatorio, o fair value, para o més de maio de 2018, foi estimado em:

FAIR VALUE
R$ 48.400.000,00

(Quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais)

Este valor é baseado sobre a estimativa de periodo de exposi¢do ao mercado de doze a dezoito

meses para a venda, considerando uma transacao direta ao tomador.
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8. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente live de

quaisquer vantagens ou enwlvimento do profissional responséavel.

Declaramos que nem o signatario, nem seus subordinados, possuem quotas do fundo de

investimento imobiliario proprietario dos imoweis.

Este laudo é composto por 26 (vinte e seis) folhas e 7 (sete) anexos.

S&o Paulo, 06 de agosto de 2018

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Cépia Digital

Paula Casarini, MRICS
CREA 5.060.339.429/D
Vice-president | S&o Paulo & CIVAS

Cépia Digital

Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2
Executive Manager | CIVAS
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> RELATORIO FOTOGRAFICO

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar
an indepond>nt'y cwned aind operated husiness and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
merwer f:m o’ Zoumers nernatioral Ircperty Consultants, e - SO, .
an affiliation of independent companies w ith over 480 offices PABX + 5511 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
throughout more than 61 countries w orldwide. www.colliers.com.br




Laudo de Avaliacéo

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA- FlI Coulers

INTERNATIONAL

Alameda Santos, com o imowvel a esquerda

Alameda Santos, com o imowel a direita
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Esquina da Alameda Santos com Rua Dr.Nelson, com o imowel a direita

f.“ [

Rua Marilia, com o imoéwel a direita
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Fachada do imowel
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Acesso ao imoOwel pela Alameda Santos

Recepcéo
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Hall dos elevadores

Estacionamento
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Estacionamento

Vista interna de um andar tipo
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Vista interna do décimo andar

Vista interna da cobertura
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Sanitéario

Vista interna da area expandida do térreo

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies w ith over 480 offices PABX + 5511 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

throughout more than 61 countries w orldwide. www.colliers.com.br

36



Laudo de Avaliacéo

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA— FII Colliers

INTERNATIONAL

> ANEXO I

> ELEMENTOS
COMPARATIVOS

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants, ) )
an affiliation of independent companies w ith over 480 offices PABX + 5511 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

throughout more than 61 countries w orldwide. www.colliers.com.br




Laudo de Avaliacéo

ONAL

.,
<
Zz
x

W
-

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA- FlI

T296-v6€Z (TT0) 7191 SIAQWI 3P BUOINSUOD auodNS  :W/SL'T8 $ zs0' 092'0 5 4 O 0000STZ$Y¥ W 00'€E9Z 2 00'€92 SpLisoweSEpaWRN G
0Y6T-9£0€ (TTO) 131 OUIIGOW SOYBON dHOOEN  W/ZS'9L $Y 0e8'T 088'0 o ot O 00'0006Z$¥ W 00'6LE 2W 00'62€ 8L 'soueS BPOWERY ¥
0T0T-2056 (TT0) 7131 SOUEIGOW] SOIUSWIPUSAIALLIT BUSINT SAPUBLISS  oW/6Z' 9 98z’ 0250 a oe O 000006y $¥ W 00'00L 2W 00'00L LSET 'sowes epauely €
0T0T-2056 (TTO) 7131 SOUEIGOW] SOIUSWIPUSAICLLIZ BUSINT SAPUBLIAS /00’89 $ 289t 089'0 a sz O 00'000LT$¥ W 00'0SZ 2W 00'052 00z ‘soeS BPWRY T
£002-€2€Z (TTO) 791 SIBAOWII OMMON BIUEL  :W/BE'SY $ 0e8'T 0250 a 0e O 000006 $ 2W 00'98T 2 00'98T 0007 ‘soeS BPOWRY T

VN YN 9g8'T 838'0 b ST VN VN oW T8'P9E 2W T8'P9E SOT'T 8 £9T'T o'l ‘SOIUES BPaWE|Y  019[G0
ojejuod O_,_mn“_ﬂr___”mhnn_v_m> DON\“__M““J”“VNOH_ OW&&M_WOW«‘_M“DD Omwm>‘_®wCOU GUWMU:MW_wm 1/0 opipad 0&&;& MUmN_MMwMOEOI epinnsuod ealy wa‘_w_ucm #

oYOVvI01

Rua das Olimpiadas, 205 - 1° andar

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is

38

PABX + 5511 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

04551-000| Sao Paulo — SP — BRASIL
www.colliers.com.br

independently owned and operated business and a
member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies w ith over 480 offices

throughout more than 61 countries w orldwide.

an



Laudo de Avaliacéo

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA— FII Colliers

INTERNATIONAL

> ANEXO Il
> TRATAMENTO POR

FATORES
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LOCACAO
Homogeneizac&o dos Valores Unitarios

Os Valores Unitarios Homogeneizados constantes na tabela abaixo foram homogeneizados por

tratamento de fatores através da seguinte formula:

Valor Unitario Homogeneizado = Valor Unitario x Fator Final

Comparativo Fator Transposicdo Fator Area Fg)?]rsﬁ i(tjirvﬁoo Derart;)cri:(féo Fator Final H\;?Tlggl::giiggo
1 1,003 0,919 1,000 1,429 1,351 R$ 48,39/m?
2 1,003 0,954 1,106 1,272 1,335 R$ 68,00/m?
3 1,003 1,085 0,833 1,429 1,350 R$ 64,29/m?
4 1,003 1,010 1,000 0,979 0,992 R$ 76,52/m?
5 1,003 0,921 0,911 1,110 0,945 R$ 81,75/m?

Legenda: Fator Final = ZFi —n + 1 (onde n é o nimero de fatores utilizados).

Célculo do Valor Unitario Basico
O Valor Unitario Basico por unidade de area corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a
fim de se identificar o valor do iméwel. Este valor corresponde a média dos precos
homogeneizados, apds analise de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio

(limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO

Soma: R$ 339,11 /m?
Total de Comparativos: 5
Valor Médio dos Comps: R$ 67,82 /Im?

Intervalo para Saneamento

Limite Inferior: R$ 47,47 m2

Limite Superior: R$ 88,17 /m?

Média Saneada

Soma: R$ 339,11 /m?

Total de Comparativos: 5

Valor Médio dos Comps: R$ 67,82 /m?
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Como todos os valores esté@o dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a média
saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de locagdo para o

imoével avaliado.

Intervalo de Confianca

O intenvalo de confianca é o intervalo de valores calculados pela aplicacao da distribuicéo t de

Student para um determinado nivel de confianca.

Considerando-se a aplicacao da teoria da pequena amostra de Student (nUmero de amostras <

30), sdo identificados os limites de valor usando a seguinte formula:
Limite = Valor Unitario Basico * tc (o/\n)
Onde:

tc: Ponto Critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela Norma
Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nimero de amostras — 1) conforme tabela da
Distribuicédo t de Student

o: Desvio-padrdao da amostra

n: NUmero de elementos da Amostra

Intervalo de Confianca

NUmero de Amostras: 5

# Graus de Liberdade: 4

Tabela t (tc de Student): 1,533

Desvio Padréo: 11,11

Limite Inferior: R$ 60,20 /m2

Limite Superior: R$ 75,44 /m2
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Campo de Arbitrio

Campo de arbitrio é o intenalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a avaliagao
do imoéwel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de mercado ou
porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes, desde que o

intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao consideradas”

Campo de Arbitrio

Intervalo Efetivo

Limite Inferior: R$ 53,74 Im?

Limite Superior: R$ 82,10 /m?

Campo de Arbitrio

Limite Inferior: R$ 57,65 /m?

Limite Superior: R$ 77,99 /m2
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> FLUXO DE CAIXA
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> ESPECIFICACAO DA

AVALIACAO
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De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) - Avaliagcéo
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: ImOweis Urbanos, o presente

trabalho avaliatério apresentou os Graus de Fundamentag&o e de Precisdo a seguir descritos:

METODO COMPARATIVO DIRETO - LOCAGAO

Grau de Fundamentacao

Tabela 1 - Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
GRAU I

ITEM Descricao GRAU 1l GRAU |

Adocao de situacédo
paradigma

Completa quanto aos fatores
utilizados no tratamento

Completa quanto a todos os
fatores analisados

Caracterizagéo do Imével
Avaliando

X

Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 X 3
efetivamente utilizados

Apresentacéo de informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados

Apresentacado de informacdes
relativas a todas as
X caracteristicas dos dados

Apresentacéo de informacdes

Identificacéo de Dados de relativas a todas as

8 Mercado analisados, com foto e caracteristicas dos dados
. ) correspondentes aos fatores
caracteristicas observadas pelo analisados L
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50a2,00 X 0,40a2,50 *a

fatores
*a No caso de utilizacéo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero

menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO 8
FUNDAMENTACAOQ GRAU 2
GRAUS 1] Il |
Pontos Minimos 10 6 4
ltens obrigatérios no grau| ftens 2 e 4 no grau lll, com os demais ltens 2 e 4 no grau ll, com os .
e } - Todos, no minimo, no grau |
correspondente no minimo no grau ll demais no minimo no grau |

Grau de Precisao

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianga: R$ 59,30/m?
Limite Superior - Intervalo de Confianga: R$ 72,96/m2
Amplitude: R$ 13,65/m?2
Amplitude/Média 20,13%
Grau Obtido: Grau 3
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Graus de Fundamentacéo no caso de utilizagdo do método da capitalizagdo da renda

PARA IDENTIFICACAO DE VALOR

ITEM Descrigéo

GRAU Il GRAU I GRAU |
- . Ampla, com os elementos Simplificada, com base Sintética, c~om a
Anélise operacional do I . - apresentagéo dos
1 . operacionais devidamente X nos indicadores P -
empreendimento L o indicadores basicos
explicitados operacionais .
operacionais
Com base em andlise do -
P Com base em andlise P
. P processo estocastico para o Com base em analise
Andlises das séries histéricas AU deterministica para um -
2 - as variaveis-chave, em o qualitativa para um prazo
do empreendimento * § L prazo minimo de 24 L
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
3 Anédlise setorial e diagnéstico De esEruu_Jra, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Determlnlstlcol . Deterministico X
associado aos cenarios
6 Estrutura bas@a dofiuxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulacdo com . -
P - - X A Simulagéo tnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentacédo do identificacdo de -
o . " variagdo em torno de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
4 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado

Y56 para empreendimento em operag&o.

PONTUACAO
FUNDAMENTACAO

13

GRAU Il

Para indicacé&o de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

del13a21

de7al2

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méaximo de 4 itens

Minimo de 7 itens

Restricdes admitindo-se no em graus inferiores X
L - ~ . atendidos
maximo um item no ou n&o atendidos
Grau |
Paraindicadores de viabilidade
GRAUS ] Il |
Pontos Minimos maior ouigual a 18 dellal7 de5al10

Restricdes

Maximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
maximo um item no
Grau |

Maximo de 4 itens
em graus inferiores
ou n&o atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos

Grau de precisdo néo aplicavel.
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> DOCUMENTOS
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Certifica 2 pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste |ll Imllllﬂl’!!“ll“

Registro a seu cargo, defes consta:

LIVRO N* 2-REGISTRO 4, CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Slo Paulo

- teteule tahae
76.377 ' l o) ] Sto Paulo, de do 1984

IMOVEL:~ Um terrenc situsdo ns Alomeds Sentos, onde existien
0s prédics nimeros 1.153, 1.163 e 1.165 e rus Mar{lia onde
existiem o8 prédios 43 e 49, no 289 sub-distrito Jerdim Paud
lista, com as seguintes carecteristicas, éress e confrcnte-
¢Gesi1- medindo de frente pars e Alemeds Sentos, 20,70ms; do
lado eaguerdo de quem ds Alsmeds Ssntos olhs para o terreno
25,60ms em reta, daf{ deflete s direits om linhe reta de
0,10ms; dei deflete a esquerds em linha rets de 12,85ms ,daf
deflete & direits em linhe rete de 0,14ms o daf deflete n

esquerdo em linha rets de 12,72ms, encontrandc » linhs dos

fundos, confrontendo em todo este lado com & rus Nelson Va-
soler; do ledo direito mede de guem dam Alsmeds Ssntos olhe
para o terreno, fezendo frente psrs » rua Mar{iis, 51,17ms. |
e finslmente, nos fundos mede 20,46ms, onde confronts com o

terrenc do prédio de rua Mar{lis, nimerc 61,- é%

IBUINTE ;= ) ii
PROPRIETARIAS:~ 1) JULIO BOGORICIN IMOVEIS SKO PAULO LTDA., 5/ 1
com séde nestn Capitsl, na Avenide Bresil, nimero 876, ins- 1 %
erite no CGC/MF. sob o nlmero 49.321.169/0001-32 (50%); 2) f::

J.L.R. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGUES 5/C LTDA., com séde ¥
nests Caepitsl, na Avenids des NsgSes Unidess, nimero 22,833, 53
inscrits no CGC/MF. sob o numero 48.109,797/0001-96 (37,5%); K
e 3) ENPLANTA ENGENHARIA LTDA., com séde nests Cspitel, na
rus Beiras Rio, nimero 57, 3% andar, CGC/MF. sob o nimero
50.253.541/0001-08 (12,5%).- i

REGCISTROS ANTERICRES:-R.0% e 08/59.834; R. 05, 06, e 09/ 83

51.252; R.O7 e 09/63.897; R. O4 e 07/61.%26 ¢ R.01L e 05/ o

63.201, deste Reglstro (Mat. 76.377 ).- r~
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R.01/76.377 DATA1~- 28/dezembro/1.984,
"INCORPORACKO BD}EIC;Q MADISON TOWER™

Pelo reguerimento ¢ memoriel detado de 20 de dezembro de
1.984, »a proprietiriss, JULIO BOGORICIN IMOVEIS SKO PAULO
LTDA., com séde neats Capitel; 2) J.L.R. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACDES S/C LTDA., com séde nests Copital; e, ENPLANT.
ENGENHARIA LTDA., com séde neste Capitel, 3é quslificsdas,
promovem @ incorporsgic do EDIFICIO MADISON TOWER, que sers
construfdo no terrenoc objéto ds matrfouls, nos termos da le
4.591/64, e seréd composto de 11 pavimentos, 04 aub-soloa.pfi
ra agersgem de uso excluaivo do Ediffcio, Atico, para 10 =
1Ses pora fins comerclsis = 01 lojs no snder térrec gue re-
ceterd os nimeros 1,165 (entrsds principal) e 1.163 (1o3n)da
Alsmeds Santos, esqguine com 8 rus Merilias e Nelson Vesoler,
segundo se veriflics do Recibo Alvers numero 168.817, expedi-
do em 19 de msioc de 1,983 ¢ apcstilado em 1% de dezembro del
1.984, pels Prefeitura do Capital, pessendo a constituir-se
de PARTES COMUNS, dentre sas gueis se destscam:- o terreno,
88 fundagSes, os colunas, vigas = pisos, m coberturs geral
da edificsgio, a= escedss, o8 elevsdores, bem comc om respe
tivos acessorios e partea externas, os ornsmentos da fsche-
de, os encensmentos troncos de entrads e safds de sgua, LET
to, gés, telefone e eletricidade, bem como remeis que servem
a3 dependéncies de propriedade ¢ usoc comum, s5 calhas e con-
dutores de 3gun © 08 respectivos reservatdrios, os comparti-
,|mentos dos medidores de sgus, luz, gos e acessos do prédio o

- tinus ne fic -
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LIVRO N* 2 - REGISTRO 4.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Continuscio GERAL de Sao Paulo
masrierie fehe
(— 76,;77j E 02 j Sao Paule de do 1984

da geregem e de PARTES AUTONOMAS, o saberi- 49 sub-solo -

12 veges grendes de nimeros 01 s 125 3¢ sub-solo = 12 vages
grandes de nimeros 01 s 123 20 sub-molo - 18 vages (09 pe~
guenas e 09 grendes) nimeradss de Ol a 18; 1% sub-solo - 22
vogas ( sendo 08 grandes e 14 pequenss) numersdass de 01 8
22; ANDAR THRREO ou 19 psvimento - LOJA - sob o ndmero 1163
da Alsmeds Santos; e, 08 Vageas peguenss descobertss numers-
des de 01 » 08; 1% ander ou 28 pavimento, saldo nimero 11 ;
29 sndesr ou 30 pevimento, sslfo nimerc Z1; 32 andsr ou L®

povimento, seldo nimero 31; 49 sndar ou %9 pevimento, sslio
nimero 41; 59 snder ou 62 pavimento, seldo nimero 51; 6% an
der ou 79 pavimento, sslio, nimero 61; 7% andar ou 89 pavi-
wento, saldo, nimero 71; 89 andar ou 99 pavimento, maldo ngd
mero 81; 9% andsr ocu 106 pevimento, seldo ndmero 91 e 10%

sndar ou 112 pavimento, saldo, ndmero 101, que essim se des
crevem:~ AREAS E FRACOES IDEAIS ATRIBUIDAS AS PROPRIEDADES )
EXCLUSIVAS - ») Unidedes - tipo - Spldes Corrides poara fins (

comercisisi- As unidedes tipo, que localizer-se o do 1%an. 3//
dor ou 22 pavimento so 10% #ndsr ou 112 pavimento, conters
ceds uma delss, s dres privetiva de 320,031ms2., @ éres co-
mum de 105,436ms2., 8 éres resl totsl de 425,467082., corre oL
pondendo-lhe 8 fragao idesl de 6,9069% no terrenc e colass
de uso comun do Ediffcio;- b) LOJA - A lojs que locslizor-se
& no andsr térreo ou 19 pavimento, conters a dres privstive
de 37,42ms2., » Sres comum de 106,338ms2., nels incluids a
érea de circulacio e menobrs do endar, s érea resl totsl de
143,756ms2., correspondendo-lhe a fragio idesl de 2,2564% n
terreno e colsss de uso comum do Ediffeio; ©) VAGAS DE GARA
GEM = 1) as 12 Vagos grandes de goragem localizsdas no 4%

sub-solo de nimeros 01, 02, 03, 04, 03, 06, 07, o8, 09, 10,

> GOHEtHUI 0o _verso -
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11 ¢ 12, conterd csds ums delss o dres privotive de 12,10
maP, & dres comum de 46,987ms2., nela incluidas e éreas de
circulagdc e manobra do andar, s dres resl total de 59,287
=82., correspondendo-lhe a fragho ideal de 0,5474% no terra)
no e coisas de uso comum do Ediffcioj- 2) ss 12 vages grag=-
des de goregem localizedss no 30 sub-solo de nimerocs 01,02,
03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12, conters csde ums
delas 8 éres privativs de 12,10m82., & déres comum de 46,987
ms2., nels incluids » dres de circulsgio @ menobra do sndar
® dres real total de 59,2878s52., correspondendo~lhe & fragap
ideal de 0,5474% no terreno e coispss de usc comum do Edir{-
clo; 3) As 09 voges grendes de gsrsgem locelizadas no 29
sub-sclo de nimeros 01, 02, 07, 11, 12, 13, 14, 15 e 16,con
terd ceda ums delss 8 éres privetiva de 12,15m82., & ares
comum de 30,300ms2., nels inclufds » dres de circulagdo e
menobra do andsr e » sres resl totsl de 42,450ms2., corres-
pondendo-lhe & fragio idesl de 0,39%33% no terrenc e colsas
de uso comum do Ediffcio; 4) As 09 Vages pequenes de garageq
locelizedes no 29 sub-solo de nimercs 03, C4, 05, 06, 08,09
10, 17 e 18, conterd ceds ums delas ® éres privetive de
10,50m52., & drea comum de 25,832ms2,, nels inclufds » éren
de circulagio e masnobra do sndar, & dres resl total de
36,332ms2., correspondendo-lhe s frogioc idesl de 0,3266% no
terrenc @ colsss de uso comum do Ediffcio; 5) Aa o0& vagas
grondes de goragow localizadss no 18 Sub-solo, de nimercs
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22, conters cada ums delas »
éres privative de 12,5%0ms2., » dres comum de 13,886ms2., ne
1a inclufde a dree de circula¢ho e menobrs do andar, s dres
real totsl de 26,386ms2., correspondendo-lhe a fracido ideal

de 0,2445% no terrenc e coimss de uso comum do Edif{cio; 6)

- contipue ns ficha O3 -
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LIVRO N* 2 . REGISTRO 4.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
continuagdo GERAL de Sao Paulo =

atrtoale L
[_76"77 j [_ °3_] Sso Pado,  de de 1984

As 14 vegos pequenss de gsragem, locelizedsa no 18 sub-solo
de nimeros 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13 e 14, conters cads ums deles a érem privative de 10,8%ms2
® dres comum de 12 »098ma2,, nels inclufds a dres de circule-
¢80 e monobrs do snder, e @ éres real totel de 22,988us2.,
correspondendo-lhe & fracdo idesl de ©,2130% no terreno -
coisas de uso comum dé Edifficio; 7) Az o8 VBgss pequenss de
gEaragem, deaoobortoa. localizadas no andar térreo ou 19 pavi
mento de nimeros 01, 02, 03, 04, 0%, 06, 07 e oa. conters ca
de ums delas a drem privetive de 10,i25ms2., » dres comum de
27,3645m82., nela inclufde o drea de circulemcio e menobra do
ender, o ares resl total de 37,4895ms2., correspondendo-lhe
@ fragio idesl de 0,5037% no terrenc e coises de uso comum
do Ediffcio.-

\ 05 mLawts (€ casmo
—Esovress Avtwicad
.02/76.377 DATA:- 08/mergo/1,585.~
Pelo instrumento perticular datsdo de 07 de fevereiro de 1984 &/)
1) JULIO BOCORICIN IMOVEIS SXO PAULO LTDA., com séde nesta
Capital; 2) J.L.R. - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACDES S/C.
LTDA., com méde nesta Cepital; e, 3) ENPLANTA-ENGENHARIA LT
com séde neata Capitsl, & Avenida 09 de Julho, 5.435, 9% an-
dar, 44 quslificedos, deram em hipotece 8 BAMERINDUS S, PAULQ
CIA. DE CREDITO IMOBILIARIO, com séde nesta Copital, na Ave-
nide 09 de Julho, numero %.109, do 6% ao 116 andsres, CGC/MF
nimero 61,673,539/0001-04, o imdve vel, bem como todss as sces-
53es e edificegdes que o mesmo scederdo, pars gorantis da
di{vida no valor de Cr$3.664.809,000,00, eguivalentes ns data
sldo tf{tulo s 1%0.000,00000 UPC's, sobre s qusl indicirdo os
seguintes encorgosi- a) A “omissio de sberturs de crédito,de

= ctontinus no ve rso =

n e B
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motrtuale Nk
(76377 ) an J

10,5% adbre o velor do empréstimo mers descontada, percelsds
mente, dos 12 primeiras lidersgBes mencionads no tftule, &
razéo de 1,.312,50000 UPC's, ceds, perfezendo o total de
15.750,00000 UPC's; e, b) Texe de juros de 10% so ano, page
menssimente até o Gltimo dis de ceda més, incidente sobre o
velor das porcelss efetivsmente liberadas ou colocadas & dig|
posicio de conts bolquesda, cslculsds do die 20 do mes ante-
rior oo dis 20 do mes do psgemento; sendo que o principsl de
vers per pago até o dis O7 de sgosto de 1.987, e o prazo ps-—
ra execucho des obras & de 24 meses » conter ds dsta do tftu
lo.~ O finenciamento destins-se s construgdo do EDIFICIO CO-
|MERCIAL, denominsdo, " EDIFICTIO MADISON TOWER ", que eaceders
no terreno de metrfcula, & Alameds Ssntos, nimerg 1,165 (en-
trada principel), e 1.163 (loja), esquins com Mor{lie,
e rus Nelson Vasolers<

dosd Mot o
Favvonte otliiude deed Rebote Lorerncs - Everwvents Avtwieads
Av.03/76.377 Data: 23/0Outubro/1.985

Consta que o Empreendimento Imobilidrio denominedo Ediffecilo
Madison Tower, denomina-se stualmente EDIFICIO L.D. BOGORI-
CIN; nos termos do requerimento dstedo de 15 de outubro de

1.985, subscrito por Julio Bogericin Iméveis S¥o Pauldo Ltda,
J.L.R, Empreendim ipagdes B/, da; e, Enplaen-
ta Engenharis Lt

Asterde Farsandes Pite ;
" aaarte  Habitedg > Jeed Mebarts Lovwnss’ « Faovwverty Mefortrade
Av.04/76.377 / Data: 23/Outubro/1.985
Pelo requer to do¥ado de 15 de outubro de 1985, JULIO BO-
>{GORICIN IMGVEIS PAULO LTDA, com séde nesta Copital;
- continues ns fichs 04 -
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LIVRO N* 2 - REGISTRO 4.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE IS
continuagBo ..... GERAL de Sso Paulo

atrlenie Uehe
&6.377 —] ( ob j Sao Paulo, de do 1986

J.L.R. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES s/C. LTDA, com séde -
nests Cepital; e, ENPLANTA ENGENHARIA LTDA, com séde nesta
Cepitsl, com & interveniencis da BAMERINDUS S, PAULO CIa,
CREDITO IMOBILIARIO, com séde nesta Capitsl, todes Jé qusli-
ficadaa, na qualidsde de Incorporsdorss do Empreendimento
Imobilidrio denominsdo Ediffcio Msdison Tower, segundo o
R.01, sutorizaram & averbagio, pers ficar constando que &
6ree resl total por vsgs de garagem locmlizedss no 38 o 42
sub-golos € de %9408 nio como voco material

Datas- 28/abril /1987
*no objeto da matricula, foi construfdeo
um prédio co sub=-s0los para estacionamento de uso exclu
aive, 11 pavimentos e dtico destinado a uma lojm (térrec) e
escritdrios, com 7.037,44ms2. de area construida, que rece-
beu os nimeros 1.163 e 1.165, da Alameda Santos, esquina y
com as ruas Mar{lia e Nelson Vasoler; conforme prova o Auto )
de Conclusiio né 021/87/86, expedido em P de margo de 1987,
pela Prefeitura da Capital; nos termos do instrumento parti- A

cular o de 02 de 1987.~

AV.06/76.377 Datas- 28/abri11/1987

Conata o ARQUIVAMENTO da Certido Negativa de Débito- CND
n¢ 588651, expedida em 24 deo abril de 1987, pelo Instituto
de Administragio Financeira da Frevidincia e Assisténcia So
»| €48l - TAPAS, referente ao imdvel da matriculas, situado &
(continua no verso)

Med W - fome - A%
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(F) (&)

Alameda Santos, nimero 1.163, com 7.037,44ms2. de drea cons
trufda; nos termos do inat to particular datado de 02

e

R.07/76.377 Data:~ 28/abril/1987
"INSTITUICKXO DE mu‘n]g DO _EDIFICIO L.D. BCGORICIN"
Pelo instrumento particular datado de 02 de margo de 1987,
as proprietdrias: JULIO BOGORICIN IMOVEIS SKO PAULO LTDA;
J.L.R. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACUES S/C. LTDA; e, ENPLAN
TA ENGENHARIA LTDA., todas com séde nesta Capital, J& quali
ficedas, instituiram em condomi{nio, sob o regime da Lei n¢
4.591, de 16 de dezembro de 1964, o "EDIFICIO L.D. BOGORI~
CIR*, situado & Alameda Santos, neés. 1.163 (loja) e 1,165
(entreda principal), esquina dm ruas Marilis e Neison Vaso~-
ler, objeto da presente; passando a constituir-se de PARTES
COMUNS, dentre as quais se encontra o terrenc onde foi cons
trufdo o edir{cio, as fundagSes, as colunas, vigas o plsos,
a cobertura geral da edificacio, as escadas, oas elevadores,
bem como 08 respectivos acessdrios e partes extermas, os or-
nasentos ds fachada, os mentos tr de entrada e
safda de dgus, esgoto, gids, telefone e eletricidade, bem co-|
mo o8 ramais que servem as dependéncias de propriedade e uso|
comum, as calhas e condutores de agua e o8 respectivos reser)
vatérios, os compartimentos dos medidores de &gua, luz, gés
e scessos do prédio e da garagem, enfim, todas as partes e
coisas que, por definigi@o igual ou por sua prépria natureza,
sejam do uso comum; e, de PARTES AUTONOMAS, a saber:~ 42 Subl
so0lo - 12 vagas grandes, com &8s seguintes numeragoess
(continua na ficha 05)
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r s T - B

LIVRO N 2 - REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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—hrteie LT
[-76.37‘7 j E 05 j Sao Paulo, de do Wr
Ol - Mat. 88,649 ; 02 - Mat._ 88,650 ; 03 - Mat._88.651 |

04 - Mat. 88,652 i 05 - Mat, 88,653 ;i 06 - Mat, 88,654
07 - Mat._86.655 3 08 - Mat. 88,656 3 09 - Mat. 88,657 |
10 - Mat, 88,658 3 11 - Mat, 88,659 3 12 - Mat, 88,660 |
38 Sub-solo - 12 vagas grandes de garagem, com a8 seguintes
nimeragSesi~ Ol - Mat._B88.661 _; 02 - Mat. 88,662 ]

03 - Mat. 88,663 3 O4 - Mat. 08,664 3 05 =-Mat, 88,665
06 - Mat, 008,666 3 07 - Mat, 88,667 7 0B -Mat, £e.668
09 - Mat._ 88,669 3 10 - Mat. 68,670 i 11 -Mat. 88,671
12 -~ Mat._ 86,672 i 20 Sub-solo -~ 09 vagas grandes & 09 va-
gas pequenas, com as seguintes numeragGes:- Vagas Grande -
Ol -~ Mat. 68,673 3 02 -~ Mat, B88.674 ; 07 - Mat, 88.675 |
11 - Mat, E8.676 $ 12 - Mav. 88.677 3 1% - Mat, 88.678
14 - Mat, 88,679 3 15 - Mat, 88,680 3 16 = Mat, BB, 681
Vagns pequenas: - O3 - Mat._ 86,682 ; O4 - Mat. §B.683 3
05 - Mat. 88.684 ; 06 - Mat._ 88,685 ; 08 - Mat._ 88,686 ;
09 - Mat, 88,687 ; 10 - Mat, 88,688 ; 17 - Mat. 88,689 _:
18 - Mat, 88,650 ; 1°® Sub-solo:~ O8 vagas grandes e, 14
vagas pequenas, cCOm as seguintes nuseragdest- Vagas
15 - Mat. 88,691 ; 16 - Mat._ 98,692 : 17 - Mat._B@.693 ;
18 - Mat. 88,694 ; 19 - Mat._ 98,695 ; 20 - Mat._gp.g9g v
21 - Mat._§§,697 ; 22 - Mat._gg. 698 3 Vages uenasi- ’
Ol - Mat. 88,699 ; 02 - Mat._88,700 O3 - Mat._88,701 ;
04 - Mat, 88,702 ; O5 - Mat._ 88,703 ; O6 - Mat. 88,704 ;
07 - Mat, 88,705 Y 08 - Mat, 88,706 _; 09 - Mat._§8,707 i
10 - Mat. 88,708 3 11 - Mat._g8,70% ; 12 - Mat. 88.710

13 - Mat. 86,711 ; 14 - Mat. 86,712 ; Andar térreo ou 1%
pavimento - 08 vagas pequenas de garagem, descobertas, com

as seguintes numeragbesi~ Ol - Mat. 88,713 ; 02 - Mat.
(continua no verso)
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88,714 3 03 - Mat.__88.715 ; O4 - Mat, 88,716 H
05 - Mat. _§8,717 ; 06 - Mat.__ 88,718 3 07 -Mat. 88,719
08 - Mat, 88,720 7 LOJa Hmo 1‘162 da Alameda Santos -
Mat. 88,638 3 1% andar ou 2% pavimento - Salfo n? 11 -
Mat. 88,639 ; 29 andar ou 3¢ pavimento - Sallo n? 21 -
Mat. 88,640 ; 3% andar ou 42 pavimento - Saldo n? 31 -
Mat._ 88,641 ; 49 andar ou 5% pavimento - Saldo n? 41 -
Mat._ gg.642 3 59 andar ou 62 pavimento - Salfio n¢ 51 -
Mat, 88,543 ; 69 andar ou 7% pavimento - SalSo n® 61 -
Mat._ 88,844 ; 72 andar ou 89 pavimento -~ Salfo n? 71 -
Mat.__ge_ £4% 3 B2 andar ou 9% pavimento - Saldo n? 81 -
Mat._ Q6,646 3 9% andar ou 109 pavimento - Saldo n® 91 -
Mat. g8, 447 3 102 andar ou 11¢ pavimento - Salfio n?¢ 101,
Mat. B8, 648 3 = Cada szaliio do 1° andar ou 292 pavimento
ao 10° andar ou 119 pavimento, contém a area privativa de
320,031ms2., a drea comum de 105,43%6msa2., a area real total
de 425,467ms2., correspondendo-lhe a fragfo ideal de 6,9060%
no terrenc e coisas de uso comum do edificlo. A Loja nimero
1,163 da Alameda Santos, localizada no térreo ou 12 pavimen=
to, cantém a drea privativa de 37,42ma2., & area comum de
106,338a82., nela inclufda a drea de circulagio e manobra
do andar, a area real total de 1463,758msZ., correspondendo-
lhe & fragio ideal de 2,2564% no terreno e coisas de uso co-
mum do ediffcio. VAGAS DE GARAGEM:i- As 12 vagas grandes de
garagem localizadas no 42 sub-solo, de nos, 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11 e 12, contém cada uma delasz a Aren priva-
tiva de 12,10ms2., a area comum de 46,987ms2., nela inclulids
a area de circulagio e manobra do andar, a area real total
de 59,087ms2., correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,5474%

(continus na ficha 06)
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[—76.377 j Eos ] Sao Paule, de de 1987

no terrenc e coisas de uso comum do edificio. As 12 vagas

grandes de garagem, localizadas no 332 sub-solo, de numeros
1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 e 12, contém cada uma de-
las & érea privativa de 12,10ms2,, a édres comum de 46,987msZd
nela inclufda a drea de circulagéo e manobra do andar, a

area real total de 59,087ms2., correspobdendo-lhe a fracgio
ideal de 0,5474% no terrenc @ colsas de uso comum do edifi-
clo. As 9 vagas grandea de garagem, localizadas no 20 sub-
solo, de n®s. 1, 2, 7, 11, 12, 13, 14, 15 e 16, contém cada
uma delas & area privativa de 12,15ms2,, & Area comum de

30,300m82., nela inclufda a drea de circulagéio e manobra do
endar, a area real total de 42,450ms2., correspondendo-lhe
a fragio ideal de 0,3933% no terrenc e colsas de uso comum
do ediffcio., A8 9 vagas pequenns de garagem, localizadas no
2% sub-solo, de nea, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 17 e 18, contém
cada uma delas a area privativa de 10,50ms2., & aresa comum
de 25,832me2,, nela inclufda a érea de circulagio e manobra =
do andar, a area real total de 36,332ms2., correspondendo- V

100 mavwm
ap

LA

lhe a fragio ideal de 0,3366% no terrenc e coisas de Us0 CO-
munm do edificio., As & vagas grandes de garagem, localizadas
no 12 sub-solo, de n%s,. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22,
contém cada uma delas a érea privativa de 12,50ms2., a érea
comum de 1%,886msZ., nela incluida a drea de circulagido e
manobra do andar, a area real total de 26,386ma2,, corres-
pondendo-lhe a fracio ideal de 0,2445% no terrenc e coisas
de uso comum do edificio. As 14 vagas pequenas de garagom,
localizadas no 1@ sub-solo, de nfas, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13 e 14, contém cada ums delas a area priva-
,| tiva de 10,89ms2., a area comum de 12,098ms2., nela incluf-
(continua no verso)
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da & éres de circulagiac ¢ manobra do andar, & édrea real to-
tal de 22,988a;32., correspondendo-lhe a fraghio ideal de
0,2130% no terrenc o coisan de uso comum do edificioc. As 8
vagas pequenas do garagem, descobertas, localizadas no an-
dar térreo ou 19 pavimento, de nfs. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e B,
contém cada uma delas a area privativa de 10,125ma2., a dres
comum de 27,3645ms2., nela inclufda a drea de circulagao e
manobra do andar, a area real total de 37,4895ms2., corroa-
pondendo-lhe a fragio ideal de 0,5037% no terrenc & colsas

de uso comum do edificio. (A CONVENCXC CONDOMINIAL DO EDI-

Av.08/76.377 Datai- U7/malo/1987
CANCELADO o R.02, referente a hipoteca que grava o imdvel
objeto da matrfcula, em virtude da credora, BAMERINDUS S.
PAULO CIA. DE CREDITO IMOBILIARIO., ter recebido de seus
devedores, JULIO BOGORICIN IMGVEIS SXO PAULO LTDA; J.L.Re=
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGUES S/C. LTDA; e, ENPLANTA EN~-
GENHARIA LTDA., a totalidade de sou crédito hipotecdrio;

nos termos do instrumento cular datado de 05 de maio

OBE ML OF CASTRC

AV.09/76.377 DATA: ~0648ATO0/1.994.

PICAM DESMEMBRADOS do imdvel desta matricula, todas as UNIDA-
DES do EDIFICIO L.D,BOGORICIN, eituado a Alameda Santos, n®.-
= 1.165 (entrada principal), em virtude da venda feita pelas -~
(continua na ficha 07)
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proprietirias, confo . nas matriculas abertas sob os=-
nimeros 88.638 a 88.72 >
Astonio Saredto de Ciivsin MARIA & 008 3anlos
Facreverte Habilttade Cocawe
Av. 0/ Data: 03/JUNHO2009

“Ex vi do que estatul o inciso |, alinea “a" do art. 213 da Lei n° 6.015/73, ¢ feita a
presentc para constar que o imével desta matricula localiza-se no 17° Subdistrito - Bela
Vista, e ndo como constow.

/@% Gt Savsan €. s Saatna

Suoutnee 24 Olcre!
Avl/ Data: 03/JUNHO/2009 PROT. 396,399
Pelo instrumento particular datsdo de 14 de maio de 2009, PARTAGE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A., com sede nesta Capital, na Av.
Brigadeiro Faria Lima n* 2277, 20° andar, conj. 203/204, CNPJ n° 01.987.230/0001-59,
Jardim Paulistano, com amuéncia do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ o £/

60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus &/n°, Vila Yars, Cidade de Osasco,
neste Estado, na qualidade de Gnica proprietiria das unidades sutdnomas do EDIFICIO
L. D. BOGORICIN, situado na Alameda Santos n® 1.165 (entrada principal) e 1.163
(loja), conforme registro feito sob o n® 08 nas matriculas n 88.638 a 88.720 deste
Registro, retifica a Instituigho ¢ Especificagio do Condominio registrada sob o n® 07,
nests matriculs, pars constar que em virtude de divergéneias no cdlculo das dreas das
unidades autdnomas ¢ cm consequéncia da substituiglio da planta sprovada pela
Prefeitura do Municipio de S#io Paulo conforme processo substitutivo n® 05.007.621-
84*60, o empreendimento passou » ter o seguinte descriglo: compbe de 13 (treze)
pavimentos, 04 (quatro) subsolos para garagem de uso exclusivo do Edificio, dtico, laje
de seguranga, 10 (dez) saldes corridos para fins comerciais, 0] (uma) loja no andar
tézreo, 01 (um) piso Intermedidrio (mezanino) ¢ piso de Cobertura, com 7.037,44m? de
drea construids, assim distribuidos: 4* Subsolo, compreendendo: pogo pars 3 (trés)

cONtinua no verse
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elevadores, drea de circulagilo de pedestres, hall, caixa d'dgua subterrinea, mmpas de
acesso, caixa de escadn fechada com porta corta fogo, escada entre os desniveis do
subsolo ¢ 12 (doze) vagas grandes autdnomas de garagem, determinadas, numeradas de
| » 12, para a guarda de cusros de passeio. 3° Subsolo, compreendendo: pogo para 3
(trés) elevadores, drea de circulaglo de pedestres, hall, rampas de acesso, caixa de
escada fechada com porta cona fogo, escada entre os desniveis do subsolo ¢ 12 (doze)
vagns grandes autdnomas de garagem, determinadas, numerndas de 1 o 12 pam a
guarda de carros de passeio. 2° Subsolo, compreendendo: pogo para 3 (trés) elevadores,
drea de circulaglo de pedestres, hall, rampas de acesso, caixa de escada fechada com
porta corta fogo, escada entre os desniveis do subsolo ¢ 13 (treze) vagas autdnomas de
garagem, sendo 06 (scis) vagas grandes para 01 (um) veiculo cada, 05 (cinco) vagas
wandes para 02 (dois) velculos cada, 01 vaga grande para 01 veiculo e 01 (um) vaga
peq para 01 veiculo, determinadas, numeradas de | a 18, para a guarda de carros
de passeio. 1* Subsolo, compreendendo: pogo para 3 (trés) clevadores, drea de
circulagio de pedestres, hall, rampas de acesso caixa de escada fechada com porta corta
fogo, escada entre os desniveis do subsolo, cabine de barramento, depdsito de lixo,
depésito, vestidrio, drea de circulaglio de servigo, escads suplementar pam uso
exclusivo de servigo, acesso de velculo, jardins ¢ 09 (nove) vagas autdnomas de
garagem, sendo 01 (uma) vags grande parn 04 (quatro) veiculos, 02 (duas) vagas
grande para 03 (trés) veiculos cada ¢ 06 (seis) vagas grandes pama 02 (dois) veiculos
cada, determinadas, numeradas de 1 a 22, para a guarda de carros de passeio. Andar
Térreo ou 1° pavimento, compreendendo: pogo para trés elevadores, hall, caixa de
escada fechada com porta corta fogo, medidores, escada suplementar de uso exclusivo
de servigo, acesso de podestres, acessos de veiculos ao andar térreo, ao 1* subsolo ¢ a0
2* subsolo, jardins, uma loja com banheiro ¢ depésito; ¢ oito (oito) vagas pequenas
mmm.mu.mdeouw.mmam&

(ues)devadoces.M&dndemdathndacompomoomfogo.dmodcvmhﬁo
¢ um salSo corrido para fins comerciais, um sanitino masculine ¢ um sanitirio

continua na ficha 08
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escada fechada com porta corta fogo, ante cimarn, duto de ventilagdo ¢ um salso corrido
para fins comerciais servido com copa, um sanitirio masculino ¢ um sanitdrio feminino.
Cobertura oy 13° pavimenio, compreendendo: - pogo para trés elevadores, hall, caixa de
escada fechada com porta corta fogo, duto de ventilaglio, terrago ¢ salilo corrido pera fins
comerciais. Casa de Maquinas/Atico, compreendendo: - caixa de escada fechada com
porta corta fogo, drea descoberta, casa de maquinas (ar condicionado) torre de
resfriamento (ar condicionado) ¢ duto de ventilagSo, casa de méquinas dos elevadores,
caixas d"dgua ¢ lajes impermeabilizadas. Laje de Segurancy: compreendendo: - escada de
acesso a laje impermeabilizada. O edificio compde-se de duas partes distintas, a saber: a)
PARTES COMUNS, havidas como inalicndveis, indivisivels e acessorias,
indissoluvelmente ligadas ds demais coisas, todas aquelas que por sua natureza ou
fung3o, sejum de uso comum, ¢, dentre aquelas definidas no art. 3° da Lei n® 4,591/64 ¢
art 1.331, §2° da Lei n® 10.406/02 (Cédigo Civil), em especial o terreno, as fundagdes, as
colunas, vigas e pisos de concreto armado, ¢ cobertura geral da edificaclio, dtico, as &
escadas, os elevadores, bem como os respetivos acessorios e partes extemas, 05 \ /
omamentos da fachads, os encanamentos, trocos de entrada e saida de esgoto, gis, v
tclcfone ¢ cletricidade, bem como os respectivos ramais que servem as dependéncias de :
propriedade ¢ uso ¢ pertences de elevaglio de figua ¢ os respectivos reservatérios, os ,'
compartimentos dos medidores de dgua, luz, gis, e acessos do prédio e da garagem; ¢, b)
PARTES DE USO EXCLUSIVO: S#o as representadas pelas unidades sutdnomas assim
designadas:

4" subsolo: vagas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 ¢ 12; w
3* subsolo: vagas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12; 8
2% subsolo: vagas 01-02, 03.04, 05-06, 07, 08-09, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17-18; ~
1° subsolo: vagas 17-20, 18-21, 15-16-19-22, 1.7, 2.8, 3.9, 4-10, 5-11-13 ¢ 6-12-14; o
Térreo ou 1° pavimento: vagas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 r~
Loja n® 1163 da Alameda Santos, no andar térreo ou 1* pavimento é
)

continua no verso 2
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Piso Intermedifrio ou 2* pavimento - saléo mezanino
1° andar ou 3° pavimento - salio n® 11
2° andar ou 4° pavimento - sallo n® 21
3° andar ou 5% pavimento - saldo n” 31
4° andar ou 6° pavimento - saldo n* 41
5* andar ou 7° pavimento - salfo n* 51
6° andar ou 8° pavimento - salio n* 61
7* andar ou 9° pavimento - salfio n® 71
& andar ou 10° pavimento - salio n® 81
9* andar ou 11° pavimento - saldo n® 91
10° andar ou 12° pavimento - salio n® 101
Piso Cobertura ou 13° pavimento - salfio coberturan® 111
A gamgem do edificio tem capacidade de sbrignr 72 (setenta e dois) veiculos de passeio,
mﬂ(cmwneqm)vmmm

DA g VAS:
Loia. localiza-se o andar térreo ou 1° pavimento, tem entruda pela Alameda Santos n*
1163, possui firea privativa de 37,41 1m?, drea comum de 31,079m?, perfazendo & drea
1otal real de 68,491m?, correspondendo-The a fragho ideal de 0,8561% no terreno e coisas
de uso comum do Edificio; O SalSo Mezanino localiza-se no andar intermedidrio ou 2°
pavimento, possui &ree privativa de 250,525m?, drea real de wso comum 205,044m?,
perfazendo a drea total real de 455,569m” correspondendo-lhe a fragdo ideal de 5,6479%
no terreno e coisas ¢ uso comum do Edificio; Andar Tipo (Saldes Comidos para fins
comerciais), as unidades tipo que localizam-se do 1° andar ou 3° pavimento ao 10° andar
ou 12° pavimento possui cada uma drea privativa de 341,604m?, drea real de uso comum
283,786m?, perfazendo u drea total real de 625,390m?, correspondendo-The & fraglo ideal
de 7,8168% no terreno e coisas de uso comum do Edificio; Salio Cobertura n® 111 (saldo
corrido para fing comersiais), localiza-se na coberturs ou 13° pavimento, possul drea
privativa de 341,604m?, drca real de uso comum 166,169m?, perfazendo a 4rea total real
de 507,772m?, correspondendo-The a fragSo ideal de 4,5770% no terreno ¢ coisas de uso

continua na ficha 09
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LIVRO N2 - REGISTRO 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de S50 Paulo

Crisn) (o) st

comum do Edificio; : as 08 (oito) vagas unitirias pequenss de
garagem localizadas no andar térreo ou 1° pavimento, de n®s 01,02,03,04,05,06,07,08,
caxda uma delas possul drea privativa de 10,125m?, a drea real de uso comum de 2,103m?,
nela incluida a drea de circulagBo ¢ manobra no andar, perfazendo a drea total real de
12228m?, correspondendo Ihe a fraglo ideal de 0,0579% no terreno ¢ coisas de uso
comum do Edificio; - as 12 (doze) vagus unitarias de garagem localizadas no 4° subsolo,
de n®s 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11 e 12, cada uma delas possui drea privativa de
12,100m’, a drea real de uso comum de 6,031m?, nela incluida a &rea de circulagio ¢
manobra no andar, perfazendo & drea total real de 18,13 1m?, correspondendo-lhe a fragio
ideal de 0,1661% no terreno ¢ coisas de uso comum do Edificio; - as 12 (doze) vagas
unitirias de garagem localizadas no 3° subsolo, de n”s 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11
¢ 12, cada uma delas possui drea privativa de 12,100m’, & drea real de uso comum de
6,031m’, nela inchuida a drea de circulagio ¢ manobra no andar, perfazendo a drea total
real de 18,131m?, comespondendo-lhe a fragho ideal de 0,1661% no terreno e coisas de
uso comum do Edificio; - as 03 (trés) vagas duplas de garagem localizadas no 2° subsolo,
de n°s 0102, 03-04 ¢ 05-06, cada uma delas possui drea privativa de 22,500m’, a frea
real de uso comum de 11,215m” nela incluida a drea de circulag®o ¢ manobra no andar,
perinzendo a drea total real de 33,7150y, comrespondendo-lhe a fragSo ideal de 0,3089%
no terreno ¢ coisas de usa comum do Edificio; - as 06 (scis) vagas unitdrias localizadas
no 2° subsolo, de n% 11,12,13,14,15 ¢ 16 cada uma delas possui drea privativa de
12,100m* |, a &rea real de uso comum de 6,031m?, nela incluida a drea de circulagdo ¢
manobra no andar, perfazendo a drea total real de 18,13 Lm?, correspondendo-lhe a fragio
ideal de 0,1661% no terreno ¢ coisas de uso comum do Edificio; - 01 vaga grande de
garagem localizada no 2° subsolo, de n® 07, possui drea privativa de 16,875m?, a frea real
de uso comum de 8,411m?, nela incluida & dres de circulagiio ¢ manobra no andar,
perfazendo a drea total real de 25,286m?, carrespondendo-the 1 fragio ideal de 02317 no
terreno ¢ coisas de uso comum do edificio; - 01 (uma) vags unitiris de garagem
localizada no 2° subsolo, de n® 10, possui drea privativa de 9,900m’, a drea real de uso
comum de 4,935m° nela incluida a &rea de circulagio € manobra no andar, perfazendo o

Ofcia e Registm de Inives

4

continus no verso
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frea total real de 14,835my’, comrespondendo lhe a fragdo ideal de 0,1359% no terreno ¢
coisas de uso comum do Edificio; - as 02 (duas) vagas duplas de garagem localizadas no
2* subsolo, de n®s 08-09 ¢ 17-18 cada uma delas possui drea pavativa de 19,800m*, & drea
real de uso comum de 9,869, nela incluida o drea de circulagdo e manobra no andar,
perfazendo a rea total real de 29.669m?, comrespondendo lhe a fragio ideal de 0,2718%
no lerreno € coisas de uso comum do Edificio; - as 02 (duas) vagas duplas localizadas no
1* subsolo, de n® 17-20 ¢ 18-21 cada uma delas possui érea privativa de 25,0007, a
drea real de uso comum de 12,461m?, nela incluida a drea de circulagdo ¢ manobra no
andar, perfazendo a drea total real de 37,461m?, correspondendo the a fraglo ideal de
0,3432% no terreno e coisas de uso comum do Edificio; - 01 (wma) vags quadrupla de
gamgem localizada no 1° subsolo, de n°s 15-16-19-22 possui &rea privativa de 50,000,
a drea real de uso comum de 24,9227, nela incluida a drea de circulagio e manobra no
andar, perfazendo a drea total real de 74,922m, correspondendo lhe a frag3o ideal de
0,6865% no terreno ¢ colsas de uso comum do Edificio; — 04 (quatro) vagas duplas de
garagem localizadas no 1° subsalo, de ns 1-7, 2-8, 3-9 € 4-10, cada uma delas possui a
drea privativa de 21,780m?, a drea de uso comum de 10,856m?, nela incluida a drea de
circulag3o ¢ manobm no andar, perfazendo a drea total real de 32,636m’,
comrespondendo-lhe a fraglo ideal de 0,2990% no terreno e coisas de uso comun do
Edificio; - 02 (duas) vagas triplas de garagem localizadas no 1° subsolo, de ns 5-11-13 ¢
6-12-14 cada uma delas possul drea privativa de 32,670m?, a drea de uso comum de
16,284m?*, nela incluida s drea de circulag®o ¢ manobra no andar, perfazendo a drea total
real de 48 954m*, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,4485% no terreno ¢ coisas de
uso comum do Edificio. Ficam ratificadas as demais disposigdes contidas na Instituigso
do Condominio,

W Corts Satins €. dos Sancn
g mer e de e

continua na ficha 10
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LUVRONT2 - R%Gé::to 4% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
matricula ticha 14,3498 ¢e Sao Paulo
[— 76.377 -] [_10 j s
Av. 12/ Data: 03/JUNHO/2009 PROT. 396,399

Verifica-se que em virtude do encerramento das matriculas n%s 88.638 a 88,720 foram
abertas, nesta data, novas matriculas paru as unidades auténomas do EDIFICIO L D,
BOGORICIN, sob os ' 178.190 a 178,256,

Canls Settaes €. dss Saatrs

Batwinie de CFwAe

Avay Data: 24/NOVEMBRO2009 PROT. 406,511

Verifica-se que em virtude da transformagio da PARTAGE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A. em sociedade empresdrin limitada, a mesma passou o
denominar-se PARTAGE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
conforme prova a Ata da Assembléia Geral Extraoedindria realizada em 15 de dezembro
de 2008, registrada sob n" 41.866/09-5 em 06 de fevereiro de 2009, na Junta Comercial
do Estado de S30 Pavlo - JUCESP, nos termos requerimento datado de 20 de outubro de

2009. 8.
Setwrvi @ Ot s ==

% 5 ) oi
Av.14¢ Data: 20/NOVEMBRO/2009 PROT. 406,511 2d
3

Pelo  requerimento  datado  de 20 de  outubro de 2009, PARTAGE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n® 01 987.230/0001-59,
com sede nests Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 2.277, 20° andar, conjuntos
2037204, Jardim Paulista, na qualidade de nica proprictieia das unidades auténomas do
“EDIFICIO L. D. BOGORICIN", autorizou a presente averbaglio para constir a alteracio
da denominaglio do edificio para “EDIFICIO PARQUE SANTOS".

T aasmtaie 2

Schwmate da LXCW D

Av.18/ Data. 14/DEZEMBRO2017 :

Verifica-se que em virtude da transformaglio em sociedade por agdes, PARTAGE o

LEnPREENDlMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. passou  denominar-se PARTAGE

CMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A., conforme prova a Ata de Reunido

e Socios para o Transformaclo de Sociedade Limitada em Sociedade por Agdes reallzada é

@

@

=

)

-

-

=

=

=

=
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=
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matriculs fich Cis: 11.349-8
r 76.377 -j [_ 10
em 24 de novembro de 2014, regisirada sob os n% 5.909/15-6 ¢ 3530047466-0, em 15 de
janciro de 2015, na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo ~ JUCESP, por requerimento

de 07 de dezembro de 2017 ¢ instrumento particular de 05 de dezembro de 2017, Protocolo
n* 542,153 de 3071172017,

%ﬁ e 5 R Ooeelos
Farwarte AFsime

of =

Av. 16/ Daia: 14/DEZEMBRO2017

Ficam cancelados 0 R.01, Av.03, Av.04, R.07, Av.09, Av.11, Av.12 ¢ Av. 14, refercates a0
Mermorial de Incorporag3o ¢ a Institvicho e Especificagio de Condominio, tendo em vista a
extingdo do regi dorninial do "Edificio Parque S *, autorizado por PARTAGE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A,, CNPJ n* 01.987 230/0001-59, com
sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n* 2277, 20" andar, cjs. 203 ¢ 204,
Jardim Paulistano; ¢, ALTIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., CNPJ n* 13.196.583/0001-10, com sede nests Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima n® 2277, 20° andar, ¢js. 203 ¢ 204, Jardim Paulisiano, com a anuéncia do
BANCO BRADESCO S/A., CNPI n® 60.746 94%/0001-12, com sede em Osasco-SP, no
nicleo admini ivo d inado "Cidade de Deus”, s/n”, as quais, em virtwle da
aquisigio de todas as unidades autdnomas do edificio, conforme registros feitos sob o n*
08, em 09 de maio de 2008, nas matriculas n°s 88.638 a 88.720; ¢, averbagoes feitas sob o
n® 07, em 04 de maio de 2015, nas mairiculas n®s 178,190, 178.192 a 178201 ¢ 178203 a

178.256, todas deste Registro, p a scr 8s Unicas proprictdnas do imovel desta
matriculs, na precorglo de 10,2249% para Partage Empreendimentos ¢ Participagdes S/A,
¢ 89,7751% para Altipar Empreend ¢ Participagdes Lida,, por requerimento de 07

de dezembeo de 2017 ¢ instrumento particular de 05 de dezembro de 2017, Contribuintes
n% 009.060.0015-7 / 0016-5 / 0017-3 / 0018-1 / D019-1 / 0020-3 / 0021-1 / 0022-1 /
0023-8 / 0024-6 7 0025-4 / 0026-2 / 0027-0 / 00289 / 0029-7 { 0030-0 / 0031-9 / 0032-7 /
0033-5 / D034-3 7 0035-1 / 0036-1 7 0037-8 / 0038-6 / 0039-4 / OD40-8 / 0041-6 / 0042-4 /
0043-2 7 0044-0 / D045-9 / 0046-7 / 0047-5 / 0048-3 / 0049-1 / D0S5O-5 / (051-3 / 0052-1 /
0053-1 / 0054-8 / 0055-6 / 0056-4 / 0057-2 / 0058-0 / 0059-9 / D060-2 / DO61-0 / 0062-9 /
0063-7 / 0064-5 £ 0065-3 / 0066-1 / 00671 / 0068-8 / 00696 / 0070-1 / 0071-8 / 0072-6/
0073-4 / 0074-2 £ 0075-0 / 0076-9 / 0077-7 / 0078-5 / 0079-3 / 0080-7 / 0081-5 / 0082-3 /
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atricut uen o Pauo
| 76.377'—] [_ j
0083 84-1 / -6 / 0087-4 / 0088-Z / 0D89-0 / 0090-4 / 0081-2 / 0092-0/ |
0093-9/ 0094 7 /0095'5 /WG-J £0097-1. Protocolo n® 542,153 de 30/11/2017.

Pads S. 2 Onalos
LaTveer e A cace

7

Av.1 Data: 14/DEZEMBROR017

Verifica-se que pelo instrumento particular datado de 18 de outubro de 2007, registrado
scb o n® 09, nas Matriculas n° 88.638 s 88.720, em 09 de maio de 2008, mencionado na
Av.0l das matriculas n° 178.190 a 178.256, tadas deste Registro, os referidos iméveis
foram  alienados fiduciariamente 30 BANCO BRADESCO S/A.,, CNP) »o®
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco-SP, no micleo administrativo d inad
“Cidade de Deus”, /n°, Vila Yara, sendo que para garantia da divida no valor- de
R$20.200.000,00, pagave! no prazo de 180 meses, com a taxa de juros nominal de 9,57%
aa, ¢ efetiva de 10,00% a.a, Sistema de Amortizaglo: Tabela Price, correspondendo na X
datz do titule a R$211.787,30, o valor do encargo 1, do-s¢ o primei -
prestagio em 18 de novembro de 2009, Prazo de caréncia: 30 dias, conforme previsto no §
2° do art, 26 da Lei n® 951497, em wvirtude da extingdo do regime Condominial do
"Edificio Parque Santos”, averbada sob o n® 16, nesta matricula, a referida alienagio
fiducidria passa a gravar a_towlidade do_jmdvel desta matricula, nos termos do
requerimento de 07 de dezembro de 2017 ¢ instrumento particular de 05 de dezembro de
2017. Protocolo n® $§42.153 de 3071172017,

(o s

Av.18/ Dala: 14/DEZEMBROZ017
Ficam cancelados os registros feitos sob o n® 09, nas matriculas n's 88,638 a 88.720, o2
mencionados na Av,17, ref & ah do fiducidrin do imdvel desta matricula, S
autorizado por BANCO BRADESCO S/A., )t qualificado, por instrumento particular de ~
06 de dezembro de 2017, Protocolo n® 542.539 de 08/12/2017. o
Fads S B Ovellion = -
Cnre Agw sa0 ( /l

' E— =X = 2
0 ato acima é o Ultimo praticado nesta matricula / )
/ o)
&
Hmelumemon “ o] 19,03 CERTIFICA, mumnsdnn{ 19, 1%, ‘ =

Vo RBEERE > ds  Lei  Federal oY OIS, de /
Regivme Clvil (X7 31121973, que a 1¢ & cpia =
Teibusal de Justice ... 208 'Wlﬁ“ de testo mr. matriouls y —
MP (R3] bR =]
bt 0. n 3 Juridicado - =
TATAL ; ¥,5¢ imdvel com mir—t\éﬁim— S =
ONUS REAIS ¢ nENQ'rAc DES até ;
! ; > dara de 13122017~ d 1 — E
CERTIDAO EXPEDIDA NO DI 12122017 LLLOLy 22—
; < i Cnssane Martin  / Tatiang Barhosa Marsns =
Para biviatuma 3 esentures, esta certddo & vihidy Escravernts Auioeizads | | Escrevents Autorizade =
poc 30 cas (NSCGISP, NIV, 12,87} =
Pagna 21 de 21 =
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Resumo do Conltratlo de Locacao

entre Altipar, Partage e VIP Office
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Cldusula | Assumto Resumo

o [ objeto da presente locaglo, o “Edificio
Parque Sammos”, situado na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Alameda

11, Obpeto Santos, 19 1,165 (entradh peieciped] @ 1,163

{loja), registrado aa matriculs n® 76377, no

@ Cartono de Registro de Imowveis da

Comarca da Capitul 0o Estado de Sao Paula

* Fralidade nio dencial, para o objets
social da locatdria conhecide como VIP
Office, o bilizar 0 wo rino do

mive, bem cmo  equipsmentos,

instalagdes e Infraestrutura  geral de

escritdno a tervewos mediante contratos de

15 Finakdade sublocag o, comodata, licenga ou prestacio
de servigos.

o  Llocadoras consentem na cessdo,
transferdncia, sublocagdo @ empréstimo @
uso do imowel (indundo garagens o térreal,
desde que a locatéria permonegs como
responsdvel pela locag o

e Prazo de 120 [cento e vinte] mesne] Comentaco LAAT L NEo % prevido o de
totados em até 30 (trinta) dias apds a - braghovu scle

- Dot de inkio do prato expedicSo do AVCE (02/05), devendo ser | THTTIATIL £ Breboaimgiracy pela e das ecagoen
- locaticla formalizada  atzavés  do  termo  de

recebimento de chaves asinado pelas

Partes

e As locadoras 530 responsdvels  pela
adequagio do Habte-se no prazo de ate 18
{fe20iD) meses, contados & expedicio do

22, Regularizagio do Habite-se AVCB. Na impassibibdade a Locataria

podecd solichar a rescislio antecipada o

serdo spurados perdam e dancs pelos

Investimentos [ Teios.

o Puguel mensal inklal de RS 320.000.00

ii i [teezentos & vinte mil reaish, dsta base | Comentads [AAZS: Mo 54 srevisdo de oo fevesinal de. |
> margo 2018, reajustado anualmente pelo :::,vamm nwmrmmm
o s de k S wn pela e s
IGP-M, se positiva;  tocages em wu at. £ Loy
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o Caréncia de 10 {de) meses do inicko eletivo
19 Caréncis aluguel da Jocagio sem a cobranga do alugued
exeto poe IPTU, Lieas & encangos do imdwel

o Decorrida @ carénda, serd concedido
desconto sobre o valee do alugusl mensal da
seguinte forma:

* 119 30 14% mis, desconto de RS 240.000,00

110 Desconto Aluguel (durentos e quarenta ml reaks);

* 157 90 18¢ més, desconto de RS 160.000.00
[cento @ sessants mi reas);

o 199 30 229 mds, descanto de RS B0.000,00
[oitenta mid reais)

*  Nio exercendo o dreito de preferdngs o
locadora obriga-se a permittic as visitas;

7 Direito de Preferénda s Na hpotese de abenaclio do imavel, o

sdquirente estd obreigado o respeitar o

locagio & as suas condigdes.

e Para 0 mioo das atividades a locatane
podera realizar benfestorias no imdwel sem
anuénoa das locadoras,

o Devolugho conforme termo de vistona
definitivo, facutando & locadoras @
incorporagdo ou nlo dos  benfeitorias

9 Banfatonias realizadas,

*  Andoreposicio do snovel conforme termo
da vistorl definkivo, acameta corigagio
para locatéra de arcar com a reposigio do
mivel, o aluguel mensal e muka penal
didria correspondente o 1/30 oves do
dganl

s Fanga pessasd de Cyro Avgusto Baffi e Lilan
Corren Ortunhe Balfi;

0. Fanca o Renorcln do  beesficio de ordem @
Sncia da cdoser o por

praro indeterminado.

® Nio pagamento do aluguel, multa 10% e
Juro de 1% a.m. gvo rorg;

o Infrac3o, mati de 3 {trds| alugudls vigentes;

1, Penaldsdes e

o Multa de 20% de cada alugusl, em caso de
reconsideracio da locataria apds avso de
desocupas Ao, Intidndo sobre cads um dos
slugués que vencerem a contar do més
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Py

o a data p para desoc
até a efetiva desocupacio.

® Na hipttese de rescido antscipacda pela
locativin, esta deverd eowiar notficagio
neste sentido com anteceddncia de 6 sk
meses, gagal luguéts e ROS atéa
entrega das chaves, iIncidindo a penalidade
de 1 [trés) augudss proporoonas, além do
reeenboko  dos descomtos @ cardndas
concedidos;

* Na hipétese o ndo cumprimento dos 6
[s#is) meses de wviso prévio, deverio see
pagos of sluguéls e encargos do periodo nlo
cumprido;

o [m qualquer lipctese serd devida a muka
POr 1SCISRD Antecipada.

12, Rescisdo

o A Caréncio e o3 descontes concedidos no
cortrato s30 em virtude de investimento
peda locatdris na substituigio & atuslizagio
do sistema de ar condicionado do edficio e
deverd ser incorporads 30 Imbvel sem
quaiquer  direito  de  ndenizagio,
tompensagdo ou retengla;

e Uma vez mealizada a obra, ocorrendo
Ressarcimento por resclsho antecipada, as locadoras concedem

investimento da locaticin desconto de 100N sobre © investimento na
obrigecho de devolixdo dos descontos &
caréncia;

e Bm até SO (novema) dias da data de
msingturn o locacBo, se o locstir
omgrovar a impossibiidade da instalbglio
de condensadorms &0 or ra lage superior, &
locativia poderd rescindic & locacio sem
qualguer peralidade para as partes.

121.2

e Eeito foro de S0 Paulo, 5P para dineie
qualquer controversia.
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> ANEXO VI

> PRESSUPOSTOS,
RESSALVAS E FATORES

LIMITANTES
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1. Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele apresentadas, referem-se
Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitacdes feitas a COLLIERS pelo CLIENTE e se
destinam tdo-somente para os fins contratados e ndo deve ser utilizado para outra finalidade

e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo o CLIENTE.

N

. Estetrabalho foi preparado por solicitacdo do CLIENTE de acordo com o pactuado na Proposta

Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imowel(is) e a situacao de mercado no momento, ndo considerando eventos extraordinarios e
imprevisiveis, significando que o iméwel foi avaliado no estado em que se apresenta na data

de sua Vistoria.

4. O CLIENTE reconhece que o trabalho desenwolvido, no todo ou em parte, foi criado através
de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imoéwel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacdes e dados fornecidos pelo CLIENTE, considerados como
verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo sera imputada a COLLIERS
qualquer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informac8es fornecidas. A
COLLIERS ndo se responsabiliza pela documentacdo enviada para consulta que ndo esteja

atualizada.

6. A COLLIERS néo é responsawel por realizar nenhuma investigacdo independente, auditar ou

realizar qualquer outro tipo de erificagdo acerca dos dados fornecidos pelo CLIENTE.

7. O CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informagdes por ele
fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagBes constantes no trabalho,

eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracao do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario local, os
quais foram fornecidos por proprietarios de imoweis, corretores, imobiliarias e profissionais
habilitados e especializados e outros e, portanto, sao premissas aceitas como \dlidas,

corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imowel foi avaliado na suposicédo de que esteja live e desembaracado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo

gue seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS néo efetua medi¢cfes de campo. Logo, pressupfe-se que as medidas do terreno
e das edificagfes constantes na documentacéo apresentada pelo CLIENTE estejam corretas.
Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais, bem como, ndo se

responsabiliza por eventuais alteragcfes realizadas no terreno por parte do CLIENTE.
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11. A COLLIERS néo realizou analises juridicas da documentacdo do(s) imowel(is), ou seja,
investigacbes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos

senicos ora contratados.

12. A COLLIERS néao fez consulta aos 6rgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual, Federal,
Autarquias ou qualquer outro 6rgdo regulador de atividades comerciais, bem como, no que

tange a situacao legal e/ou fiscal do(s) iméwel(is).

13. A COLLIERS nédo assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de construcao
do(s) imowel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais problemas estruturais
e/ou de fundagéo, sendo considerado que as edificacBes atendam as normas construtivas,

de seguranca contra incéndio, de salubridade e de seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao foram
realizados estudos sanitarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental relativos

ao(s) imowel(is) em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do iméwel, presumindo -

se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se analisado

parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes erroneas.
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