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EDITAL DE CONVOCAGAO O rioBRAVO

Sao Paulo, 26 de marco de 2018.

Aos

Senhores Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Brave Renda Corporativa

Ref.: Convocacio para Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento Imaobiliario

Rio Bravo Renda Corporativa

Prezados Senhores Cotistas,

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Brave Renda
Corporativa, inscrito no CNPJ/MF sob n® 03.683.056/0001-86 ("Fundo"), nos termos do Art. 19 da
Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucédo CVM n2 472"), vem por

meio desta, convocar V.Sas. a participar da Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada no dia 26 de abril
de 2018, as 14:00 horas, na sede da Administradora, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Chedid Jafet, n2 222, 32 andar, Bloco B, CEP: 04551-065, a fim de examinar, discutir e votar acerca da
seguinte matéria: Demonstrac@es Financeiras do Fundo referentes ao exercicio de 31 de dezembro de
2017.

As Demonstracdes Financeiras estao disponiveis para consulta dos Cotistas no site da administradora e
B3.

A matéria acima dependera da aprovacdo da por maioria simples de votos dos cotistas presentes.
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FII RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA @ RIOBRAVO

Inicio de Funcionamento: 1999

Taxa de Administracao: 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado.

Area Locavel: 14.768 m?

Patrimonio Liquido: RS 384,0 MM

Valor de Mercado: RS 386,4 MM

Capital Disponivel para Investimentos: RS 165 MM

Objetivo do Fundo: Aquisicao de Lajes corporativas para auferir ganhos atraves de locagGes e/ou ganho

de capital

Locatarios:
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CONTRATOS DE LOCACAO

O rioBRAVO
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RENTABILIDADE (O rRIOBRAVO
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FII RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA @ RIOBRAVO
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FII RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA @ RIOBRAVO

JK Financial Center
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JK FINANCIAL CENTER @RIOBRAVO

25/06/2011 0344 PM

Manutencao da Fachada

CBRE

Implantagao do Controle de
Acesso Junto a Porta do Lobby

Troca dos Elevadores

Contratagao da CBRE para comercializagao
dos andares vagos.

Média de 2 visitas por semana, com
potenciais locatarios.



CETENCO PLAZA O rioBRAVO
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CETENCO PLAZA O rioBRAVO

Projetos aprovados
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INTERNACIONAL RIO @RIOBRAVO
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|. Contratacao da CBRE para comercializagao
dos andares vagos.

2. Média de 3 visitas por més, com potenciais
locatarios.




CETENCO PLAZA O rioBRAVO

BancoDaycoval

* Locacao:25/04/2018
e Contrato de 6 anos
e ABL:7%

* Aumento de distribuicao: R$0,05 por cota.
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Distribuicao atual do estoque AA e A por regiao
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Previsao de novo estoque por regiao e classe
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Taxa de vacancia por regiao -AAe A
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Absorcoes e vacancia histéorica- AAe A
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TRANSAGAO MORUMBI PARK O RrRiOBRAVO

Lei do Inquilinato Contrato de Locagao
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TRANSACAO MORUMBI PARK (O rRIOBRAVO

RECEBIMENTO DA CARTA

ASSINATURA  AGE P/ APROVACAO DO ANUNCIO DE DE INTENCAO DO
DO NDA COM DEAL INiclO DA EXERCICIO DA OPCAO
A SCSA OFERTA
RECEBIMENTO ) ENCERRAMENTO DA FATO RELEVANTE PARA
DO RENUNCIA AO DIREITO DE OFERTAE COMPRADC  DIVULGAGAO AO
CONTRATO DE PREFERENCIA IMOVEL MERCADO
LOCACAO
@ © @® ® )
Apr-17 May-17 Jun-17 Jul-17 Aug-17 Sep-17 Oct-17 Nov-17 Dec-17 Jan-18 Feb-18

Valor de Compra (com CAPEX): R$ 81,7 MM
Valor de Venda (com CAPEX): R$ 82,5 MM

Resultado da Operacao: R$ 784 mil ou R$ 0,3615 por cota

ASSINATURA DA
ESCRITURA DE VENDA

Mar-18
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PIPELINE (QOrioBRAVO

Imovel localizado na regiao da Av. Paulista

/

<
.

® Propostas Enviadas  ® Propostas Assinadas

2. Valor do Investimento: R$ 48 MM + ITBI
3. Proposta valida por 75 dias corridos

4. Condicionada a D.D.

Pipeline: R$ 450 MM
Perspectiva de alocagao: 180 dias

Ativos com relagao risco e retorno condizente com a carteira do Renda Corporativa
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DISTRIBUICAO PROJETADA
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PERGUNTAS E RESPOSTAS O riOBRAVO

)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Quanto representa a locacao do BNP por cota?

Quanto representa a locagao do BNDES por cota?

Ja encerrou a caréncia da ASUS?

Qual sera a vacancia apos as saidas confirmadas!?

Havera capital disponivel para investir os R$ 500 MM em propostas enviadas!?
Qual o motivo da distribuicao extraordinaria de R$ 0,3615/cota?

Qual o valor médio de locacao do Fundo?



PERGUNTAS E RESPOSTAS O rioBRAVO

) Quanto representa a locagao do BNP por cota? R$ 0,23/cota

2) Quanto representa a locagao do BNDES por cota? R$ 0,09/cota
3) Ja encerrou a caréncia da ASUS? Sim

4) Qual sera a vacancia apos as saidas confirmadas? 29%

5) Havera capital disponivel para investir os R$ 500 MM em propostas enviadas!?
Nao. Os ativos serao selecionados conforme estratégia da Rio Bravo

6) Qual o motivo da distribuicao extraordinaria de R$ 0,3615/cota!?
Referente a venda do Edificio Morumbi Park. Distribuicao extraordinaria

7) Qual o valor médio de locagcao do Fundo? R$ | 12/m?
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APROVACAO DA DF O riOBRAVO

Balanc¢os Patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 e 2016
(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2017 % PL 2016 % PI1,
Circulante 88.968 5,60% 21.973 8,06%
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.908 0,76% 3.846 1,56%
Ativos Fmanceiros Nao Imobiliarios

Cotas de fundos de investunentos 5 67.496 17.60% 607 0,25%
Ativos Financeiros Imobilidrios

Aplicagdes Financeiras 6.a 17.092 4.46% 15.761 6,39%

Contas a Receber de Aluguéis 6.b 1.449 0.38% 1.698 0,69%
Impostos a Compensar 20 0,01% 61 0,02%
Outros Valores a Receber 3 0.00% - 0,00%
Niao Circulante 302.792 78,93 % 225.600 91,49%
Investimento 302.792 78,93% 225.600 91,49%
Propriedades para Investimento 302.792 78.93% 225.600 91,49%

Imoveis Acabados 7 302.792 78.93% 225.600 91.49%

Total do Ativo 391.760 84,53% 247.573 100,15%




APROVACAO DA DF

<>R|OBRAVO

Passivo

Circulante

Taxa de Administragcdo a pagar
Formnecedores de materiais e servigos
Distribui¢cdes de resultados e amortizacao
Obrigagdo por aquisicio de ummoveis
Demais Valores a Pagar

Nao Circulante
Adiantamento de Valores de Aluguéis

Total do Passivo

Patrimonio Liquido

Cotas Integralizadas

Gastos comcolocagao de cotas
Amortizacdo do valor das cotas
Reserva de lucros

TLucros acunmulados

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

10

8b
8.c

7.794 0,14% 791 0,31%
310 0.08% 128 0.04%

4 0.00% 97 0.04%

143 0.04% 109 0.04%
7.263 1.89% - 0.00%

74 0.02% 457 0.19%

365 0,10% 187 0.08%

365 0.10% 187 0.08%
8.159 0,23% 978 0,38%
383.601 100,00% 246.595 100,00%
340.205 88.69% 199.141 80,76%
(12.992) -3.39% (6.208) -2,52%
(10.287) -2,68% (10.287) -4.17%
244 0.06% 244 0.10%
66.431 17.32% 63.705 25.83%
391.760 100,23% 247.573 100,38%




APROVACAO DA DF

O rioBRAVO

Demonstracies dos Resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembwo de 2017 e 2016
(Em milhares de reais, exceto lucro liguido por cota)

Propriedades para Inves timento

Recettas de Aluguéis

Despesas comManutencio e Conservagio

Recetta Liquida de Venda de Propriedade p/Investimento
Custo de aquisicio de propriedade para mvestmento vendida
Outras recettas compropredades para mvestimentos

Outras despesas compropnedades para mvestimentos
Ajuste a Valor Justo

Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Eesultado Liguido de Atividades Imobiliarias

Outros Atives Financeiros
Recetta Financeira Liquida

Outras Receitas/Despesas

Despesa com Taxa de Adnmistracio
Despesas Trbutanas

Despesas com Servicos de Terceiros
Despesas Adnmnistrativas

Outras Recettas e Despesas

Lucro Liquide do Exercicio

Quantidade de cotas em circulacio
Lucro Liquide por cota - RS

P
=
&

b

10
11
12
13

2017 2016
19.222 20.336
(544) (1.488)
17.000 -
(15.700)
120 -
(1.937) -
5.600 (4.585)
23.761 14.263
23.761 14.263
3390 2907
(1.857) (1.420)
(359) (88)
(539) (715)
(18) ©)
(10) 170
24368 15.108
21.700.000  138.509.272
112 0.11




APROVACAO DA DF OrioBrRAVO

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Rio
Bravo Renda Corporativa (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2017 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacgdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imaobiliario Rio Bravo Renda Corporativa em 31 de dezembro
de 2017, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para
0 exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

S&o Paulo, 26 de margo de 2018.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.5.
CRC-25P034519/0-6

Flavio Serpejante Peppe
Contador CRC-1SP172167/0-6



DESCLAIMER

Recomendagdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ac aplicar seus recursos. * Para avaliagio do desempenho de fundo(s) de investimento(s), & recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 {doze)
meses, = Este documento tem um cariter meramente informative e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicio de cotas dos
fundos de investimentos. * Performance passada ndo & garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sio garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. « A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda ndc
se responsabiliza por quaisquer decisSes tomadas tendo comeo base os dados neste documento. = Todo o material aqui contido, incluinde os
textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual sio de propriedade unica e exclusiva da Ric Bravo, bem como
quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rie Brave. = O material
aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. » Mdo € permitido qualquer tipo de transmissio, copia ou adulteracio sem o expresso
e escrito consentimento da Rie Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo acs direitos de propriedade da Ric Bravo, acarretando as devidas
sangdes legais. = As informagdes aqui contempladas ndo constituern qualquer tipe de oferta ou recomendagio de investimento. = A Rio Brave

nioc & responsiavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

OBRIGADO!



