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Características do Fundo

 Início de Funcionamento: 1999

 Taxa de Administração: 0,7% a.a. sobre o Valor de Mercado.

 Área Locável: 14.768 m²

 Patrimônio Líquido: R$ 247.1 MM

 Valor de Mercado:  R$ 246,5 MM

 Objetivo do Fundo: Aquisição de Lajes corporativas para 

auferir ganhos atraves de locações e/ou ganho de capital

 Locatários:

FII Rio Bravo Renda Corporativa

Data Base: março/2017



Portfólio FII Renda Corporativa

JK Financial Center

(6 andares) Jatobá
Parque Paulista

(2 andares) New Century

Cetenco Plaza

(2 andares)

Parque Cultural Paulista

(2 andares)

Candelária Corporate

(2 andares)

Internacional Rio

(2 andares)



Portfólio FII Renda Corporativa

JK Financial Center

(6 andares) Jatobá
Parque Paulista

(2 andares) New Century

Cetenco Plaza

(2 andares)

Parque Cultural Paulista

(2 andares)

Candelária Corporate

(2 andares)

Internacional Rio

(2 andares)



Compra Parque Paulista

Pontos favoráveis a aquisição:

• Valor de Aquisição: R$ 11.500/m²

• Aumento da participação no 

empreendimento

• Locatário com estabilidade

• Preço de locação a mercado

• O ativo já passou por melhorias 

nos últimos anos. Não serão 

necessário investimentos 

relevantes



Portfólio FII Renda Corporativa

JK Financial Center

(6 andares) Jatobá
Parque Paulista

(2 andares) New Century

Cetenco Plaza

(2 andares)

Parque Cultural Paulista

(2 andares)

Candelária Corporate

(2 andares)

Internacional Rio

(2 andares)



Venda New Century –Timeline
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AQUISIÇÃO 

(R$ 14,2 

MIL/M²)

VACÂNCIA = 0%

REAVALIAÇÃO ANUAL

(R$ 16,8 MIL/M²)

RESCISÃO DA DROGA 

RAIA (CONJ. 31 E 32)

VACÂNCIA = 100%

LOCAÇÃO 

PARA 

CONTOUR 

GLOBAL 

(CONJ.31)

VACÂNCIA = 50%

REAVALIAÇÃO ANUAL

(R$ 17,2 MIL/M²)

REAVALIAÇÃO ANUAL

(R$ 15,1 MIL/M²)

LOCAÇÃO PARA 

CONTOUR GLOBAL 

(CONJ.32)

VACÂNCIA = 0%

REAVALIAÇÃO ANUAL

(R$ 14,7 MIL/M²) REAVALIAÇÃO ANUAL

(R$ 15,7 MIL/M²)

RENEGOCIAÇÃO 

PARA R$ 120/M²

VENDA DO ATIVO

(R$ 16,1 MIL/M²)
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Venda New Century - Retorno

Data de Aquisição dez-11

Valor de Aquisição (R$/m²) R$ 14.175

Valor Liquido da Proposta  (R$/m²) R$ 16.100

Ganho de Capital 13,5% no período

TIR 11,1% ao ano

Rentabilidade 102% do CDI



Contratos de Locação

Quantidade de Locatários: 14

Valor Médio de Locação Vigente: R$ 125,00/m²

Data Base: março/2017

Índice de ReajusteVencimento e Revisional



Rentabilidade
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FII Rio Bravo Renda Corporativa

CDI Liquido (15% de IR)

IFIX

FII Rio Bravo Renda Corporativa 

IFIX

CDI Liquido (15% de IR)

Mês Ano 12 meses 24 meses
Desde Jan/2011 

(Inicio do IFIX)

110,16%9,39% 41,70% 44,79%

50,84%

0,05%

36,82% 103,28%

78,82%

9,02%

2,58% 11,70% 24,96%

0,20%

0,89%

Data Base: março/2017



Vacância Mercado x Renda Corporativa

Fonte: Dworking e Rio Bravo

9,9% 9,9% 9,6%

10,9%

21,0%
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25,0%
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26,0% 26,0%

1º Trimestre 2016 2º Trimestre 2016 3º Trimestre 2016 4º Trimestre 2016

Renda Corporativa São Paulo Rio de Janeiro



Mercado de Escritórios

2015 2016

Absorção Líquida (m²) 122.000 92.000

Novo Estoque (m²) 288.000 199.000

Preço Pedido (R$/m²) 106,00 96,00

Vacância (%) 26% 28%

Estoque São Paulo (CBD AA+) - 2.872.000 m²

Fonte: Cushman & Wakefield



Mercado de Escritórios

2015 2016

Absorção Líquida (m²) 28.000 -48.000

Novo Estoque (m²) 153.000 236.000

Preço Pedido (R$/m²) 119,00 114,00

Vacância A e AAA (%) 23% 32%

Estoque Rio de Janeiro (CBD AA+) - 1.431.000 m²

Fonte: Cushman & Wakefield
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