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O varejo no Brasil (Q RIOBRAVO

12 Home Center [L Moda ‘2 Pet Shop
142 novaslojas 310 novaslojas 85 novaslojas
+35% +11,5% +63,9%
1 milhdode m?de area +174 milm2 de nova area 201 milm?de arealocada
locada locada +41,8%
+8,7% +6,6%

Renner e Centauro,ambas

am . presentes no portfolio do RBVA, AN .
12 Academia somam um crescimento de mais @ Drogarias
: de 86 mil m? desde 2020, que
325 | ! .
novaslojas combinadas representam 49%do 1.022 novas lojas
+35,7% crescimento das maiores +26,4%

varejistas do setor vestuario

Fonte: Sites de RI de Lojas Renner, Grupo SBF, C&A, Marisa, Arezzo & CO e Riachuelo, Lojas Quero Quero, Mobly, Petz, Smart Fit, Raia Drogasil, Panvel, Paque Menos

3 Webcast Resultados /nvestir é evoluir. 2T23



~ Investimentos imobiliarios Z=
O varejo no Brasil

v' Lojas de rua estdo demonstrando um forte

crescimento no seu faturamento no ano contraano,

acima das lojas de shopping.

Q RIO BRAVO

v Aslojas de rua continuam sendo importante
ferramentade venda e exposicdo de marcapara as
varejistas, que buscam um mix adequado de
exposicao e expansédo entre lojas de ruae lojas de
shopping

m Lojas de Rua m Shopping

43%
37%
o5y 27% 28% 6% 27%
Py, 0% * 22u 22% o0y
17%
O A O O SO SN B R
.@%‘L‘LQ/%Q/%Q/Q/Q/Q/.%?,%
o & PG 004\ P _\@o\ o @(b Qoq\ &

Fonte: HiPartners

4 Webcast Resultados

» Lojas de Rua @ Shopping

29% 29%
250 26Y
22% 21%
13% 14% 14% 15%
%
16% % -
0, 0
26% 2% I
]
-of’ AN AR (!z;/" @.
o o, L) ! PP @
\\o\_\\o\&\&\s&o&c\ \\
SRS 9_7 % & P s O R & 4%
Investir é evoluir. 2T23




RBVAll Q RIO BRAVO
diferenciais

O Fll Rio Bravo Renda Varejo

e focado em investir em |ojas de rua, bem localizadas,
com qualidade imobiliariae exposicao de marca.

Potencial de
diversificacdo e
tipologia mais flexivel

Fundo multi-assetde Imdéveis em
varejo: estrutura regibes primarias

ulverizada e i ~
P RELEHRELE paraoperacoes

capilaridade ) :
diversas de varejo
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RBVA11l acontecimentos e fotografia do

fundo

[_ Alienacéo dos imoveis Rio Claro/SPe
‘_|. Jundiapeba/sSP

Exposicdo por setor

75 (% patrimonio)
imoéveis
‘ u
7
setores de
atuacao 2018
2022

Webcast Resultados

Q RIO BRAVO

Dividendo Mensal Médio (R$/cota)

O Recorrente [JN&o Recorrente

0,07
0,05 0,06
0,08
0,11
0,98
0.85 0,90 0,90
0,78
1s21 2521 1522 2522 1523
Cronograma de vencimentos
Bancario .
o (% receita)
m Alimenticio
m Esportivo 69,8%
Vago
m Vestuario
Investimento 52 39% 51% o 58 ooy O (o0 osu
[ | - [ | |
() D O () A (3 (o) o) 5 Q
& Q& & % 92 & @ © ) ]
A S S I S N S
Y
Investir é evoluir. 2T
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: O
RBVA11 performance no trimestre (JRIOBRAVO
Gj/ Apreciacdo da cota no mercado Previsibilidade de geracao de 6/
secundario rendimentos

- Distribuicdes de rendimentos
Rentabilidade 1° Semestre 2023

20% R$1,05

R$0,99
' R$0,95
R$093  £s0.90

R$0,96
Rs0,86 R30.88

10,28%

10%

0%

-10%
01/01/2023 01/02/2023  01/03/2023 01/04/2023  01/05/2023 01/06/2023
Média Média Média Média Média Média Média Média

e || RiO Bravo Renda Varejo CDI Liquido (15% de IR) IFIX e IBOV 2S19 1S20 2S20 1521 2S21 1522 2S22 1S23

Webcast Resultados /nvestir é evoluir. 2T
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"RBVA11 portfélio

Foco maior em imoveis do que em
contratos.

Potencializar portfolio com renda
urbana e high street real estate:

Renda Urbana;

= A conversao de vendas é o principal objetivo;

» Foco em trazer capilaridade paraempresas de varejo
distribuindo produtos/servigcos em pontos de vendas
em diversos locais economicamente viaveis;

= Exemplo: atacarejos, lojas de diversos segmentos,
moda, artigos esportivos.

Exposicdo da receita
ao tipo de uso
High

End
21,60%

Renda
Urbana
78,40%

High street real estate.

= O encantamentodo cliente é o principal objetivo;

» Possuem valor agregado através do grande
potencial de exposicao de marca,

» Estdo localizados nas principais avenidaseruas
do pais;

» Exemplos: lojas flagship,lojas conceito, lojas de
experiéncia.



Investimentos imobiliarios - %=

RBVAL11 portfélio Q RIO BRAVO

Exposicao do portfélio por municipio
(mil m?)

Fundamento |m0b|||ér|0 qualidade Capitais e regides metropolitanas pmmmm Outros Metragem
) ~ . ' 8.64
(v, localizacéo e flexibilidade do 256
portfélio para o longo prazo

Ampla frente de originacao dos

(& ativos e flexibilidade para a gest&o:

~ 724
operacgdes um a um ou em pacotes : 62%
RBVA Média do Mercado 2
— HIGH YIELD Exposicdo da receita ao tipo de uso HIGH YIELD =
m RendaUrbana High End
4 )%
21,60%

95,50%

78,40%

- HIGH GRADE HIGH GRADE -~

RBVA Média do mercado

"Metragem referente somente aosimoéveis de varejo L i 2 Andlise de Flls comparaveis do setor de varejo
Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T
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RBVA1l1l Cases Q RIO BRAVO

10 Webcast Resultados /nvestir é evoluir. 2723
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RBVALl1l diversificacao

GJ/ Diversificacdo de locatarios, grandes

empresas de capital aberto

GJ/ Projecao de reducéo relativa da
participacdo de varejo bancario

Exposicdo por setor (% patrimonio)

/N

54,30% 45,70%

24,46%

8,22%

4,58%

— 488%
1,58%

1,98%

Webcast Resultados

Bancério

= Alimenticio

= Esportivo
Vago

= Vestuario
Investimento

= Restaurante

Q RIO BRAVO

7 Maior locatario com cerca de 35% da
C/ receita, com perspectiva de reducao

Participagfo (% Receita Contratada)

10,4%
33,0%

36,1%

Santander Caixa Assal

/nvestir é evoluir.

1.4% 0,5%
6,8% 3.8%
8,0%
GPA Cantauro Renner Itau Coco Bambu
2T
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RBVA1ll
endividamento

Alavancagem em niveis
<\/, controlados e necessidade de
caixa confortavel

Possibilidade de alienacdes

(s/ para pagamento das

amortizacdes no curto
prazo, sem obrigacao de
emissao

Principal médio das ultimas
alienacoes

R$ 6,2 MM

12 Webcast Resultados

Q RIO BRAVO

Alavancagem (divida de aquisi¢cao/PL)

28%

16%

RBVA Média Ponderada do Mercado

Caba + Ais: RS36 mj Cronograma de Amortizacdo Anual

Suficiente para cobrir as
amortizagéesaté 1°
semestre de 2025 216 22,8

T ~ 194 205

17,5 ’

Principal das

11,5
" ~ 10,3 10,9 ,
alienagbes 84 8g 92 98

5% do
resultado
anual retido
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/nvestir é evoluir. 2723
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RBVALl1l perspectivas

v Manutencao da estratégia de
alienacbes pontuais de ativos r1on core Guidance de resultado mensal médio por cota
para o Fundo, com volume-alvo de (252023)
vendas brutas de cerca de R$ 45 Recorrente m N&o Recorrente
milh&es/ano

v" Vacancia projetada de 7,4% a partir de

e

v Upside potencial - R$ 0,09 (com a
locacao dos ativos vagos)

Q RIO BRAVO

Mkt Cap (R$) R$0,85
14% RBVA; 1,01;
12% 10,97%
o Ly
g 10% Média
N
T 8% Ponderada
=}
S &% do Mercado; Cenario Base
% 4% 1,04:11,56%
=X
2%
Os resultados de N&o-Recorrente de 2023 consideram as vendas ja realizadas, cujo resultado esta
0% provisionado para ser distribuido.
0195 0197 0199 %)\9% 1:03 1105 1107 APROJECAO NAO REPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
Data-base: Patrimonial 31/mai/23 Mercado: 13/jul/23

Webcast Resultados /nvestir é evoluir. 2T



Perguntas e

$ Respostas
c\

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéao: +55 11 3509 6600

f l’ y in e ||||| e @


mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
riobravo.com.br
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