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RBVA11l 2N
diferenciais @
O Fll Rio Bravo Renda Varejo

é focado em investirem lojas de rua, bem
localizadas, com qualidade imobiliaria e
exposicao de marca.

Fundo multi-asset de Iméveis em Potencial de
varejo: estrutura regides primarias

diversificacéao e
tipologia mais flexivel
para operacoes
diversas de varejo

capilaridade




RBVA11l acontecimentos e fotografia do

fundo

Conclusao da alienacéo do Imével Ferraz de
Vasconcelos/SP

[
-

[
l_]._ Vendado terreno do Campo Limpo (Sao
Paulo/SP)

Contrato de Prestacéo de Servico com a M3Storage no
Imével Nova Paulista (Sao Paulo/SP)

r
-

Exposic¢édo por setor

Q RIO BRAVO

Dividendo Mensal Médio (R$/cota)
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7 m Esportivo 35,0% 44%
Vi
setores de ago
atuagé_o 2018 = Vestuario - — - . [ o
2022 Investimento 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028  >=2029
Webcast Resultados Investir € evoluir. 1T



\\\

"RBVA11 portfélio

Foco maiorem imoveis
do que em contratos.

Potencializar portféolio com renda urbana
e high street real estate:

Renda Urbana:

Varejo de oportunidade

Alto fluxo de pessoas

Facil acesso ao transporte ptiblico
Varejo de volume

Exposicao da receita ao
tipo de uso

High End;

21% ‘

Renda
Urbana;
79%

/_

High street real estate:;

Alta exposicdo de marca
Fachada ampla

Grande fluxo de pessoas
Regiao demandada no varejo



RBVAL11l portfolio

Fundamento Imobiliario: qualidade,
(& localizagéo e flexibilidade do
portfdlio para o longo prazo

Ampla frente de originacao dos
(& ativos e flexibilidade para a gestéo:
operacdes um a um ou em pacotes

- HIGH YIELD

/\ 21%

- HIGH GRADE

RBVA
"Metragem referente somente aos iméveis de

Webcast Resultados

Exposicédo da receita ao tipo de uso

m Renda Urbana

varejo

High End

Q RIO BRAVO

Exposicao do portfdlio por municipio

(mil m?)
Capitais e regides metropolitanas mmmmm Outros Metragem?
8,64
2,56
RBVA Média do Mercado?
HIGH YIELD —

5%

HIGH GRADE -~

Média do Mercado

2 Andlise de Flls comparaveis do setor de varejo

Investir é evoluir. 1T



RBVA11l Cases Q RIOBRAVO

6 Webcast Resultados Investir é evoluir. 1123




RBVAL1 diversificagio QRIOBRAVO

GJ/ Diversificacdo de locatarios, grandes

empresas de capital aberto Gj/ Maior locatario com cerca de 35% da

o . _ receita, com perspectiva de reducao
GJ/ Projecao de reducéo relativa da

participacao de varejo bancario

Panrticipagao receita contratada
Exposicdo por setor (% patrimonio)

6.7% 3,8% 1,4% 0,5%

Bancario 7,9%
10,2%
m Alimenticio 33,7%
m Esportivo
Vago 35,7%
m Vestuario

m Investimento

m Restaurante Caixa GPA Renner Coco Bambu
Santander Assai Centauro Itad

Webcast Resultados Investir é evoluir. 1T



RBVA11 Estudos sobre varejistas QRIO BRAVO

Varejistas - Endividamento e Capacidade de Pagamento Nivel de endividamento, medido pelo
Média Trimestral Ponderada por Valor de Mercado tamanho das bolhas, chegou a diminuir,
exatamente no periodo em que as taxas
de juros estavam baixas e as empresas
puderam se capitalizar
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7,00

8,00

5,00

4,00

3,00

Capacidade de Pag. de Juros
(Ebitda/Desp.Financeira x)

2,00

Bolha: Endividamenteo{Divida Liq./PL %)

1,00

0,00

aTivy 3718 3719 3720 3Ted aree

Fonte: Rio Bravo, Economatica
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RBVA1l1l Estudos

sobre varejistas Case RBVA
Flagship Centauro (Av. Paulista)

Principais pontos de avaliacao
em fundo de varejo:

Qualidade do inquilino;

Tipo de contrato de locacao;

Boa localizacdo em regiao
consolidada;

Imovel com boa disposicéo e
fechada ampla;

9 Webcast Resultados /nvestir é evoluir. 1723



RBVA1ll
endividamento

Alavancagem em niveis
<\/, controlados e necessidade de
caixa confortavel

Possibilidade de alienacdes

(\/ para pagamento das

amortizacdes no curto
prazo, sem obrigacéo de
emissao

Principal médio das ultimas
alienacdes

R$ 6,6 MM

10 Webcast Resultados

Q RIO BRAVO

Alavancagem (divida de aquisicdo/PL)

28%

16%

RBVA Média Ponderada do Mercado

Caixa + Fils: RS 36 mi Cronograma de Amortizagdo Anual

Suficiente para cobrir as
amortizacdes até 1°
22
semestre de 20—25 ______ 205 216 8
’ S 194 '

Principal das

103 109 15
alienacdes '

9,8

5% do
resultado
anual retido

|
|
|
|
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|
1
|
|
|
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Yield Mensal

RBVALl1l perspectivas

Manutencéo da estratégia de alienacdes
pontuais de ativos non corepara o
Fundo, com volume-alvo de vendas
brutas de cerca de R$ 45 milhdes/ano

Vacancia projetada de 7,4% a partir de
julho

Q RIO BRAVO

Guidance de resultado mensal médio por cota
(1S2023)

Recorrente m Nao Recorrente

R$0,15

R$0,05
- ]

1 10% Mkt Cap (R$) s s
) 0 R$0,90 R$0,90

) RBVA; 0,89;
1,00% 1,00%
0,90%

0, T L. L.
0,80% Média Cenério Conservador Cenario Base
0.70% Ponderada do

Mercado; 0,97;
0,60% 0.75% Os resultados de NAdo-Recorrente de 2023 consideram as vendas ja realizadas, cujo resultado esta
’ 0 provisionado para ser distribuido.
0150% A PROJEGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
0.75 0.80 0.85 0.90 0.95 1.00 E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Webcast Resultados PIVP
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Perguntas e

"’ Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&do Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | ri@riobravo.com.br
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