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. . INFORMACOES
Relatério Gerencial
RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo SOBRE O FUNDO s

CNPJ e 15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO e Ativa O Fundo tem por objeto a realizagdo de

, por meio da aquisicao e

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos posterior locacio a terceiros ou arrendamento de

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos , performados, notadamente

imodveis comerciais , € aquisicao e
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ® 0,651% a.a. sobre o Valor de eventual edificacdo e/ou adaptacdo de imdveis para locagdo
a terceiros, mediante a celebrag¢ao de contratos de locagao.
Mercado

(Min. Mensal RS 30.000,00 - data base 01/05/2012, reajustada

anualmente pela variacao positiva do IGP-M)
Cligue aqui e acesse:

PATRIMONIO LIQUIDO e RS 1.214.799.658,16

INICIO DO FUNDO e 14/11/2012 REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A

QUANTIDADE DE COTAS » 11.588.199 PIOJASNIE MOAAEIE SO A

NUMERO DE COTISTAS e 43.235
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Relatdrio Gerencial

RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo DESTAQUES s

PRIMEIRO FUNDO IMOBILIARIO COM FOCO NO VAREJO DE RUA

Construcdao pioneira de um portfélio voltado para o varejo de rua, com a visao 9
estratégica da Rio Bravo da vocacao da maior parte do portfdlio para uso varejista

PORTFOLIO CORE PARA O VAREJO

Foco em ativos bem localizados e com vocagao para varejo, nas principais
cidades do Brasil, onde o varejo seja predominante e traga seguranca e
resiliéncia de renda

FOCO NOS LOCATARIOS E CONTRATOS

Capacidade de atrair bons inquilinos com étimo risco de
crédito e contratos com potencial de geracao de receita de
locagao sustentavel no longo prazo
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Relatério Gerencial

ATIVOS

VACANCIA

FECHAMENTO

PRINCIPAIS NUMEROQOS s

INQUILINOS

DISTRIBUICAO
POR COTA

PATRIMONIO
LiIQUIDO
(R$ bilhdes)

AREA (m?)

YIELD
ANUALIZADO

VALOR DE

MERCADO
(R$ milhdes)

& VOLUME MEDIO
NEGOCIADO NEGOCIADO

m2/ R$) (R$ milhdes)

Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12,
resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da
cota no ultimo dia util do més).

Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo somado aos valores a pagar do
fundo com custos, excluidas as disponibilidades do periodo, dividido pela area.
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COMENTARIOS

DO GESTOR

Relatdrio Gerencial

DESEMPENHO DO MES Podemos citar, como pontos que favoreceram o resultado positivo no
semestre, a implementacao da estratégia de varejo, com alienagdes
assertivas, acima do valor patrimonial e com forte geracao de lucro, além
da finalizacdo da aquisicao, em julho, de mais um imdvel voltado para o
varejo, localizado na Oscar Freire e locado para a Renner. Tivemos também
a finalizacdo das obras e inicio da operacdo do restaurante Coco Bambu no
imovel localizado na Haddock Lobo, que devera impactar positivamente o
resultado do fundo nos proximos meses.

Em dezembro, o fundo teve RS 0,83/cota de resultado e distribuiu RS
0,91/cota de forma a linearizar ao maximo a distribuicdo com resultados ja
apurados em meses anteriores, que conta com resultados extraordinarios
advindos da venda de agéncias. Desta forma, o fundo fechou o segundo
semestre de 2021 com distribuicdo de cerca de 98% do resultado no
semestre.

Também em dezembro, publicamos um relatério extraordindrio chamado
“Estratégia de A a Z”, com o objetivo de detalhar e deixar ainda mais clara
a estratégia da gestao para o Fundo, baseada em duas avenidas de
transformacao do portfdlio: i) alienacdao de imdveis com ganho de capital e
ii) captacdao de novos recursos para aquisicdo de ativos. Clique aqui para
acessar o relatério completo.

PROXIMOS PASSOS DO FUNDO

A equipe de gestao nao planeja realizar novas emissdes de cotas em curto
e médio prazo até que a cota no mercado secundario volte a patamares de
preco proximos a cota patrimonial.

A gestdo segue buscando boas oportunidades de aquisicao de bons ativos
e de alienacdao de imdveis, em linha com a estratégia de construcao de um
portfdlio de ativos com excelente localizacdo e com vocagao para o varejo

gue permitam a resiliéncia de renda imobiliaria no longo prazo.
O rioBRAVO 5



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=245456

Relatdrio Gerencial

EMISSAO DE COTAS

Em 15 de dezembro, o Fundo comunicou aos cotistas sobre o cancelamento
da 42 emissao de cotas, em razao da conjuntura do mercado financeiro e de
capitais e do cenario econdmico nacional e global.

Como detalhado na comunicagao, o racional para a aprovacao da 42 Emissao
considerou a expectativa de geracao de valor para o Fundo, decorrente da
adicdo a receita imobilidria que a aquisicdo de novos ativos traria,
especialmente apds o término dos contratos de locacdao atipicos e
renovacgdes, a partir de 2023.

Além disto, buscava elevar a qualidade do portfélio, acrescentando imdveis
de excelente localizacdo a carteira, agregando o portfélio do Fundo em
diversificacao e resiliéncia de renda para o longo prazo. Também tinha por
objetivo elevar a qualidade do portfélio, acrescentando excelentes
localizacOes e imodveis a carteira, agregando em diversificacao e resiliéncia de
renda para o longo prazo. Aumentar a renda recorrente do portfdlio esta no
centro dos esforcos de gestao, bem como elevar o poder de barganha do
Fundo junto aos locatdrios de agéncias bancarias, de modo que o produto
tenha espago para negociar sem colocar em risco a maior parte da sua
receita e colaborando para a reducao do prémio de risco no mercado
secundario, bem como para a reducao de possivel volatilidade decorrente da
gueda de proventos futura.

Dezembro2021

COMENTARIOS

DO GESTOR

Agregar em diversificacdao, qualidade e geracao de renda é e sempre sera
nosso foco, observando nao sé os prazos mais curtos, mas analisando com
sofisticacao os fundamentos para o longo prazo.

CONSULTA FORMAL 02/2021

Em 21 de dezembro, foi convocada a Consulta Formal n? 02/2021, por
solicitacdo de um cotista detentor de mais de 5% das cotas emitidas do
Fundo para deliberar principalmente sobre a alteracao do regulamento do
Fundo para que este passasse a ter disposi¢cao expressa determinando que
qualquer emissdao de novas cotas por pre¢o unitario, liquido dos custos da
emissao, inferior ao valor patrimonial unitario da cota, ainda que dentro
do limite do capital autorizado do Fundo, deveria obrigatoriamente ser
submetida a prévia aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas.

Como publicado no Fato Relevante de 10 de janeiro de 2022, cotistas
representando 18,00% das cotas emitidas pelo Fundo votaram
favoravelmente a alteracao do Regulamento do Fundo - sendo que este
percentual contempla a participacdao do Cotista Solicitante - enquanto
5,29% das cotas emitidas pelo Fundo votaram pela reprovagdao da
alteracao do regulamento. A deliberacdao nao foi aprovada, visto que era
necessario votos dos cotistas que representassem ao menos 25% das cotas
emitidas do Fundo para ser aprovada, nos termos da Instrucao CVM 472.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=247725
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Relatdrio Gerencial

RECAPTULANDO 2021, DE OLHO EM 2022

O ano de 2021 foi de grandes transformacdes para o Fundo. Caminhando
em direcao ao cumprimento das nossas metas de médio prazo e a
completa transicdo do fundo de agéncias para um fundo de varejo, as
turbuléncias em um mercado desafiador ndo sdo poucas. No movimento
de transicdo e turnaround, o tempo nao é jogador do nosso time e cada
segundo conta.

Para operacionalizar a venda de imdveis em alto volume e tirar os planos
tracados em 2020 do papel, dedicamos um membro do time
exclusivamente para a atividade, de forma a focar os esforcos e ganhar
mais escala em know how. Todas as decisdes do fundo sdao tomadas em
comité de investimento de forma colegiada, mas o esforco dedicado a
preparacdo, planejamento e operacionalizacdo do plano rendeu gratos
frutos: perto de 19% do valor liquido das vendas executadas no ano foram
resultado de “criacao” de valor na forma de vendas feitas acima de valor
patrimonial, trazendo mais de RS 15 milhdes de reais que ndo estavam
previstos.

O movimento continua cadente para os proximos semestres, com a gestao
dedicada em negociar de forma cuidadosa, individual e com o tempo
necessarios todas as vendas, de forma a maximizar a TIR do capital
investido pelo cotista. O caminho mais facil e rapido seria o de fazer as
vendas ao valor patrimonial, gerando ganho de capital e acelerando o
processo, mas assumimos o compromisso e estamos comprometidos em
entregar um “final de contrato atipico” da forma mais rentavel que estiver
a0 nosso alcance.

COMENTARIOS

DO GESTOR e

Na ponta das aquisicdes, entregamos aos investidores uma reciclagem que
ja rende mais do que o dividend yield médio das agéncias — levado a valor
de mercado. Com o valor das vendas que “ficou” no Fundo (apenas o lucro
da operacao entra no resultado e compde a distribuicdo aos cotistas),
fizemos o pagamento da segunda parcela do imdvel Oscar Freire, como
comentado mais acima, que hoje engorda o dividendo para apds o final
dos atipicos junto aos demais ativos de varejo.

Foi um ano de liquidez restrita no mercado de capitais e selecionamos
negocios com elevado critério para aquisicdo nos proximos semestres.
Seguimos com a estratégia de balancear contratos atipicos com excelentes
pagadores, vencimentos pulverizados e diferentes segmentos, com
contratos tipicos em localizacdes e tipologias resilientes para ocupagdes de
varejo.

Em 2021, ainda enderecamos o pleito que ameacava a instituicao dos
contratos atipicos no mercado brasileiro levantado por um dos locatarios
do Fundo, realizando um acordo que adiciona TIR e previsibilidade ao
portfélio; avancamos, também, nas regularizacbes das agéncias, que,
apesar de bem resguardadas por fortes clausulas contratuais protetivas,
contam com nosso acompanhamento e atengao.

Este ano de 2022 sera de importantes movimentos e estamos
extremamente focados em seguir nosso trabalho para a transformacao
completa do RBVA, tomando decisdes claras, transparentes e bem
fundamentadas, maximizando o retorno dos cotistas na pratica.
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RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo DO GESTOR

MERCADO

As vendas no varejo surpreenderam positivamente em novembro, com a
PMC subindo 0,6% MoM; no YoY, as vendas cairam 4,2%. Supermercados,
artigos médicos e farmacéuticos e artigos de uso pessoal foram bastante
positivos, enquanto vestuario e modveis seguem no campo negativo. No
setor de servicos, o desempenho segue forte fortalecido. A abertura dos
dados indica que as familias tém priorizado o consumo essencial, com bens
de consumo duraveis e nao duraveis retraindo no més.

O desempenho do Natal foi mais grato que o observado na Black Friday,
com o desempenho no final do ano atendendo as expectativas das
companhias. Teremos mais detalhes com a divulgagdao completa dos
resultados do setor no préximo més.

NOVO WEBSITE DE RI

Buscando ampliar a transparéncia e trazer mais uma ferramenta para a
comunicacao com os Cotistas e o mercado em geral, a Rio Bravo langou o
novo website de Rl do Fundo, disponivel aqui.

Além das informacdes regulatdrias, o website traz, em linguagem facil e
acessivel, informacdes como o histdrico e a estratégia do Fundo, as
principais caracteristicas e numeros, as ultimas lives, webcasts e videos
feitos pela gestao, histdrico de rendimentos e de cotagdes, canal direto de
“Fale com RI”, canal para corretores apresentarem oportunidades
imobilidrias, entre outras informacdes.
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https://rendavarejo.riobravo.com.br/
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Dezembro2021

ALAVANCAGEM DO FUNDO

De modo a manter a transparéncia em relacdao as opera¢des de alavancagem que o Fundo possui, abaixo os principais pontos para acompanhamento do

posicionamento atual:

19,3
18,3
17,4
16,5
15,6
14,8
14,1
13,4

9,2 98
8,7
78 8,3
7,4 ¢

0,0

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

INFORMAGOES DA OPERACAO DE ALAVANCAGEM

Quantidade de Operacgoes
Alavancadas:

Tipo de Alavancagem:

Prazo para o Pagamento da Divida:

Remuneracdo da Divida:

Periodicidade do Pagamento

Saldo Devedor Atualizado

Relagdo Divida / Patriménio Liquido:

1 (uma) — Ativo Tatuapé, Guarulhos e Sao José dos Campos

CRI — Certificado de Recebiveis Imobilidrios — Em 2 séries

Série 1 (108 meses — 9 anos)
Série 2 (180 meses — 15 anos)

Série 1 - IPCA + 5,30% a.a.
Série 2 - IPCA + 5,60% a.a
(ambas as séries possuem caréncia de 12 meses para o inicio do
pagamento do principal, que se encerra em janeiro/2022)

Mensal

RS 180.750.154,00

13,31%
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RESULTADOQOS
E DISTRIBUICAO

Relatdrio Gerencial

COMPOSICAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESES (R$/cota)

acumulado no 2°

MES acumulado no ano 1,42

semestre —

Receita Imobiliaria 10.313.170,66 70.335.854,32 142.495.647,27
Rendimentos de Flls 122.149,40 152.330,19 430.129,57 0 00 _/ 225 M’ 0,83
Resultado Financeiro 134.386,37 323.976,00 452.534,62 m "'
Despesas (937.049,04) (7.093.264,99) (13.624.623,09)

Taxa de Administragdo e Gestdo (626.362,17) (4.136.213,63) (8.494.720,53)

Outras Despesas (310.686,87) (2.957.051,36) (5.129.902,56)

Resultado 9.632.657,39 63.718.895,52 129.753.688,37
Rendimentos distribuidos 10.545.262,00 62.344.512,44 127.122.544,85
Resultado por cota 0,83 5,50 11,20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21
Rendimento por cota 091 5,38 10,97 B Receita Imobilidria Resultado Financeiro Despesas ==@==Resultado
Resultado Acumulado? (0,08) 0,12 0,23
Proporgéo distribuida? 109% 98% 98%

COMPOSICAO DO RESULTADO NO MES (R$/cota)

T Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. -

*Proporcdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do 0,08
, |

periodo (valores absolutos).

Receita Imobiliaria Receitas Financeiras Ex-Fll Despesas Resultado
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- . RESULTADOS
Relatorio Gerencial =
RBVA11 | FIl Rio Bravo Renda Varejo E DISTRIBUICAD s

ANO JAN FEV MAR  ABR MAI JUN NUR AGO SET ouTt NOV DEZ

2018 0/ 072 073 073 073 073 073 073 070 070 0,70 0770 A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao
2019 075 08 08 085 0,90 1,49 09 09 09 090 0,90 1,41 resultado de referéncia. No caso deste ndo ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia
2020 090 09 080 08 08 08 08 08 08 085 095 095 uatil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da
2021 095 0.85 0.85 0.85 0.85 124 0.85 0.85 0.87 0.99 0.01 0.01 divulgacdo da distribui¢do de rendimentos, no ultimo dia util do més.
0, - 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0 0, - 0, - 0, . . . . 0..q .

S e O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
Historico de distribuigdo de rendimentos de Jan/18 a Mai/19 considera o split de cotas na proporgdo de 1:10. apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do
A: Comparagcdo entre 2020 e 2021. resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e

investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de
proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

B distribuicdo/cota ====P|/cota
114,25 114,56 114,42 114,25 114,10 113,98 113,73 113,61 113,45 113,35

105,13 104,88 104,83

\
0,99
Bl mmm mm o il 001 ’
NUMERO DE COTISTAS
4245y 2:968 42.990 43.235
41639 22165 42.257 42.
40.696
38,719 39.000
37.834

dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21
DY Anualizado (Cota Patrimonial) DY Anualizado (Cota Mercado)
13,19%

11,76% 11,15% g
9,75% 10,03% 9,69% 10,65%
11270 ! 9,19% 9,21% 9,35% 9,21% 13,08% gggy 9,22% R ' ' ' ' '

¢ 11.30% dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21

9.98%  9.95% ’ 10,41% 10,42%

8,91% 8,93% 8,94% 8,95% 8,98% 8,99% 9,21%
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Fll Rio Bravo Renda Varejo CDI Liquido (15% de IR)

Fll Rio Bravo Renda Varejo CDI Liquido (15% de IR)

Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos

—IFIX

—IFIX

Volume Negociado 18.957.963,22 308.052.335,49 308.052.335,49
Volume Médio Diario Negociado 824.259,27 1.023.429,69 1.023.429,69
Giro (% de cotas negociadas) 1,68% 26,02% 26,02%
Presenca em Preg0es 100% 100% 100%

Valor da Cota 102,49 113,70 118,00
Quantidade de Cotas 11.588.200 11.588.199 10.693.931

Valor de Mercado

1.187.674.618,00

1.317.578.226,30

1.261.883.858,00

dez/21
QRIOBRAVO 12




Relatorio Gerencial

RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo PATRIMONIO DO FUNDO

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (POR % DA RECEITA CONTRATADA)
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Relatorio Gerencial ~
RBVAL11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo PATRIMONIO DO FUNDO s
CRONOGRAMA DE VENCIMENTOS (% RECEITA CONTRATADA)

LOCATARIO (% RECEITA CONTRATADA) LOCATARIO (% CAPITAL INVESTIDO)
[ 1%
12,2%

15,0% .
I 28,7%
35% 5,2% 4,7% >/0%
8,6% ‘ 0,9% 9
! x sm O O %Y | 2%
1,6%
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >=2030 m Santander ® Caixa M Centauro Renner ® GPA H Santander ® Caixa M Centauro B GPA m Renner Coco Bambu

Santander M Caixa M Centauro GPA HRenner

TIPO DE CONTRATO (% RECEITA CONTRATADA)
CRONOGRAMA DE REAJUSTES (% RECEITA CONTRATADA)
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Relatodrio Gerencial

PORTFOLIO DO FUNDO

Estado/Cidade Endereco Locatéario Término Contrato

Via Anchieta, n° 1.558 - Sdo Paulo - SP Via Anchieta Caixa 1.785 m?2 nov-27
Av. Rio Branco, n° 1.675 - loja - Sado Paulo - SP Barra Funda Caixa 1.293 m?2 nov-22
Rua das Palmeiras, n° 233 - loja - S&o Paulo - SP Santa Cecilia Caixa 1.206 m2 nov-27
Estrada de Iltapecerica, n° 3.429 - Sao Paulo - SP Capao Redondo Caixa 1.448 m?2 nov-22
Rua Salvador Gianetti, n° 436 - Sdo Paulo - SP Guaianazes Caixa 2.475 m? nov-22
Av. de Pinedo, n° 228 - Sao Paulo - SP Guarapiranga Caixa 1.312 m? nov-27
AvV. Imirim, n® 1.271 - Sado Paulo - SP Imirim Caixa 1.384 m? nov-27
Av. do Cursino, n° 1348 - Sao Paulo - SP Jardim da Saude Caixa 1.833 m? nov-27
Av. Indian6polis, n°2.125 - Sao Paulo - SP Planalto Paulista Caixa 1.299 m? nov-22
Rua Guerino Giovani Leardini, n°63/67 - S&o Paulo - SP Pirituba Caixa 1.368 m?2 nov-22
Av. Senador Queiroz,n°85a 111 -Lj1 a 3 - S&o Paulo - SP Senador Queirds Caixa 1.447 mz nov-22
Av. Maria Luiza Americano, 1688 - Sdo Paulo/SP ltaquera Caixa 912 m? mai-24
Estrada de Taipas, 355 - Sdo Paulo/SP Taipas Caixa 1.335 m?2 fev-25
Av. Mateo Beli, 413 - S&o Paulo/SP Sé&o Mateus Caixa 938 m? set-24
Av. do Imperador, 3892 - Sdo Paulo/SP Sao Miguel Paulista Caixa 1.025 m2 abr-24
Av. Santa Catarina, 287 - S&o Paulo - SP Vila Mascote Caixa 753 m? mai-25
Rua dos ltalianos, 609 - S&o Paulo - SP ltalianos Caixa 521 m? out-25
Rua Paes Leme, 250/258 - S&o Paulo - SP Paes Leme Caixa 910 m? set-25

Sao Paulo
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Relatodrio Gerencial

Estado/Cidade

Endereco

Dezembro2021

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatario

Término Contrato

Sao Paulo

Lg. Pateo do Colégio, 1 - S&o Paulo - SP

R. Pedro Vicente, 222 - Sao Paulo - SP

Estrada do Campo Limpo, 5520 - Jd. Umarizal

Av. Paulista, 1.227

Rua Haddock Lobo, 1573, Jardins

Av. Padre Antonio Jose Dos Santos, n° 872 - S&o Paulo - SP
Rua Alves Guimaraes, n° 50 - Matr.65.206 13° Cart SP
Rua Serra do Japi, 647

Rua Oscar Freire, 585, Jardins

Av. Cons. Rodrigues Alves, 53

Av. Paulista, 726 - L1

Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307

Av. Sto. Amaro, 3332

Av. Mateo Bei 3286

Av. Liberdade, 151

Av. Paulista, 436

Av. Duque de Caxias

Av Paulista 447 Loja

Pateo do Colégio
Pedro Vicente

Campo Limpo
Centauro

Haddock Lobo

GPA - Séo Paulo
GPA - Pinheiros

GPA - Tatuapé
Renner - Oscar Freire
Cons. Rodrigues Alves
Nova Paulista

Berrini

Moncoes

Sé&o Mateus
Liberdade

Avenidas

Duque de Caxias

Ed. Olivetti

Caixa
Caixa
Centauro
Coco Bambu
GPA

GPA

GPA
Renner
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander

749 m2
814 m?
434 m2
2.551 m?
1.365 m?
3.793 m?
2.935 m?
5.083 m2
2.045 m?
1.093 m?
693 m?
1.874 m?
930 m?
2.059 m?
5.002 m?
2.857 m?
2.107 m?
1.010 m?

nov-29
nov-29

jul-39
abr-31
dez-29
dez-35
dez-35
dez-34
dez-32
dez-22
dez-22
dez-22
dez-32
dez-32
dez-32
jul-33
jul-23
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Relatodrio Gerencial

Estado/Cidade

Endereco

Dezembro2021

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatario

Término Contrato

Osasco
Guarulhos

Sé&o Bernardo do Campo

Sé&o José dos Campos
Santo Andreé
Embu-Guagi

Ferraz de Vasconcelos

Suzano
Mogi das Cruzes

Avenida das Esmeraldas, 512 - Osasco - SP

Avenida Salgado Filho, 1301 — Centro

Rua Santa Filomena, n°s 677, 687 e 697, Centro - SBC - SP
R. Marechal Deodoro

Avenida Jorge Zarur, 100

Rua. Sem. Flagquer, 305

Rua Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu - SP

R. Santos Dumont, 599 - Ferraz de Vasconcelos/SP

R. Cel. Souza Franco, 115 - Suzano - SP

Alameda Santo Angelo, 118 - Mogi das Cruzes - SP

Mutinga

GPA - Guarullhos

GPA - Sédo Bernardo do Campo
Sé&o Bernardo do Campo

GPA - S&o José dos Campos
Santo André

Cipo Guacu

Ferraz de Vasconcelos

Parque Maria Helena
Jundiapeba

Caixa
GPA

GPA
Santander
GPA
Santander
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa

804 m?
20.952 m?
2.365 m?2
1.524 m2
34.749 m?
6.242 m?2
549 m?
954 m2
581 m?
597 m?

jul-25

dez-35
dez-29
jul-23

dez-35
dez-32
ago-25
ago-25
dez-24
fev-26
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Relatodrio Gerencial

Estado/Cidade Endereco

Dezembro2021

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatéario

Término Contrato

Av. Bardo de ltapura, n° 2233 - Campinas - SP
Estrada do Pernambuco, n° 500 - Guaruja - SP

Praca Visconde de Maua, 20

Jundiai

GPA - Campinas
GPA - Guaruja
Santos

Rio Claro

Santander

GPA
GPA
Santander

Caixa

6.439 m?
3.167 m2
2.780 m2
4.505 m?

543 m?2

jul-33

dez-29
dez-29
dez-32
dez-26
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Relatodrio Gerencial

Estado/Cidade Endereco

Dezembro2021

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatario

Término Contrato

Av. Marechal Camara, n° 160 - Rio de Janeiro - RJ
Av. Republica do Chile, n° 230 - Rio de Janeiro - RJ
Rua Mariz e Barros, n° 79 - Rio de Janeiro - RJ

Rua Visconde de Piraja, n° 127 - Rio de Janeiro - RJ
Rua Anténio Vieira, n° 24 - Loja A - Rio de Janeiro - RJ
Rua Dias da Cruz, n° 28-A - Rio de Janeiro - RJ

Rio de Janeiro Av. das Américas, n° 15.545 - Rio de Janeiro - RJ
Av. Rio Branco, 311-B - Rio de Janeiro - RJ

Av. Afranio de Melo Franco, 131 - Leblon- RJ

Rua da Quitanda, 70

Rua Buenos Aires, 48

Av. Rio Branco, 115

Praca Pio X, 78

Rua Dr. Nilo Pecanha, n° 125 - S&o Gongalo - RJ

Sao Gongcalo Rua Joéo de Almeida, 72

Rua Dr. Feliciado Sodré, 111

Campo Grande Est. Riodo A, 1131 - Campo Grande - RJ

Nova Iguacu Av. Marechal Floriano Peixoto, n°2.370 - N Iguacgu - RJ

14 Bis

Av. Chile

Bandeira

lpanema

Leme

Meier

Recreio dos Bandeirantes
Presidente Wilson
Imével Leblon

URB-RIo - Centro
Candelaria

Ouvidor

Praca Pio X

Nilo Pecanha

Séao Gongalo - Alcantara
Sé&o Gongalo - Centro
Estrada Rio do A

Nova Iguacgu

Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Vago
Santander
Santander
Santander
Santander
Caixa
Santander
Santander
Caixa
Caixa

1.900 m?
1.140 m2
1.339 m?
510 m?
697 m?
1.484 m?
919 m?
735 m?
917 m?
2.034 mz
1.040 m2
1.240 m2
1.964 m2
1.388 m?
1.089 m2
951 m?
571 mz
3.256 m?

nov-22
nov-22
nov-27
nov-22
nov-22
nov-22
nov-22
dez-24

dez-22
dez-32
dez-32
dez-22
nov-27
dez-32
dez-32
nov-28
nov-22
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Relatodrio Gerencial

Estado/Cidade Endereco

Dezembro2021

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatéario

Término Contrato

Volta Redonda Rua 12, 239

Estado/Cidade Endereco

Volta Redonda

Santander

Locatéario

2.920 m2

dez-22

Término Contrato

Rua Curitiba, n° 888 - Belo Horizonte - MG
Belo Horizonte Av. Jodo Pinheiro, 500
Praca Tiradentes, 85

Uberlandia Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389 - Uberlandia - MG

Inconfidéncia
Belo Horizonte
Tiradentes
Industrial

Caixa
Santander
Santander
Caixa

2.373 m?

4.193 m?

2.146 m?
552 m?

nov-22
dez-32
dez-32
jan-27
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Dezembro2021

Relatodrio Gerencial

PORTFOLIO DO FUNDO

Estado/Cidade Endereco Locatario Término Contrato

Porto Alegre Rua 7 de Setembro, 1100 Porto Alegre Santander 2.107 m2 dez-22
R Mal Deodoro 195 Monsenhor Celso Santander 2.183 m? jul-33

Estado/Cidade Endereco Locatério Término Contrato

et Rua Desembargador Goes Cavalcante, n° 261 - Recife - PE ~ GPA - Recife GPA 4.583 m? dez-29
ecife
Rua Imp. Dom Pedro II, 255 Recife Santander 2.357 mz2 dez-32

Fortaleza Rua Pedro 100373 Fortaleza Santander 2511 m? jul-23

Suzano Rua Floriano Peixoto 00915 Fortaleza - Centro Santander 2.220 mz jul-33
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Relatério Gerencial
RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo | Mudanca de regulamento para Gestao Ativa e foco
na expansao do portfélio para ativos locados

para outros setores do varejo

HISTORICO DO FUNDO s

ALTERACAO DO AQUISICAO DE UM

REGULAMENTO

COM MUDANCA DE
OBJETIVO

E POLITICA DO FUNDO

22 AQUISICAO DE

CONCLUSAO DA 22
EMISSAO DE
COTAS,

COM CAPTACAO DE
RS 185 MILHOES

AQUISICAO DE UM
PORTFOLIO DE 6
IMOVEIS
LOCALIZADOS EM 2

PORTFOLIO DE 4
IMOVEIS LOCALIZADOS
NO ESTADO DE SAO
PAULO (SLB GPA)

AQUISICAO DO IMOVEL
OSCAR FREIRE/SP

UM IMOVEL DE
VAREJO DE RUA NA
AV. PAULISTA/SP

ESTADOS E NO
DISTRITO FEDERAL
(SLB GPA)

1 |

ALIENACAO DE
SEIS AGENCIAS
2021

INICIO DO FUNDO

12 AQUISICAO
DE UM IMOVEL
DE VAREJO DE
RUA NO
LEBLON/RJ

12 VENDA DE
AGENCIA
BANCARIA
(OSASCO/SP)

T —@—
AQUISICOES:
MAIS UM
IMOVEL DE
VAREJO NO
JARDINS/SP E
PARTICIPACAO NO
SHOPPING

IGUATEMI SAO
PAULO

.

INCORPORACAO
DO FUNDO
SANTANDER
AGENCIAS CONCLUSAO
DA 32 EMISSAO
DE COTAS DO
FUNDO, COM
CAPTACAO DE
22 VENDA DE R5 105,5
GENCIA MILHOES
BANCARIA

(CARAPICUIBA/SP)
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WWW.riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


http://www.riobravo.com.br/

