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Yield
ABL (m?) Vaciancia Nuimero de cotas Distribuigao por cota :e |
anualizado
212.232 0,6% 10.693.931 R$ 0,95 9,7%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario Valor negociado/m? Numero de
no més (R$) (R$ milhGes) negociado (R$ mil) (R$)z Investidores
118,00 1.262 2.851.543 5.819 36.684

COMENTARIOS DO GESTOR

Em dezembro de 2020, o fundo apresentou resultado de RS0,91/cota e distribuicdo de R$0,95/cota. O més de dezembro concentra
parte importante das revisdes contratuais do fundo, com 47,8% da receita sendo reajustada pelo IGP-M; vimos um percentual do
caixa ser reajustado nos ultimos dias de novembro, com reflexo na receita deste més, e veremos o efeito integral na receita de janeiro
de 2021. Mais a frente no relatério o cronograma de reajustes contratuais fica ilustrado.

Temos observado que o mercado de Varejo ao redor do mundo tem sofrido de forma significativa. Nas economias desenvolvidas, as
vendas de bens de consumo discricionarios (aqueles que n3o sdo fundamentais a vida) estdo cerca de 20% abaixo do que estavam
antes da pandemia; no Brasil, este nimero fica entre -5% e 20% do que estava antes da pandemia para a maioria dos setores. O
mercado doméstico apresentou uma performance especifica que chama a atengdo: o segmento de varejo alimentar — supermercados,
por exemplo — estdo desempenhando cerca de 5% melhor do que antes da pandemia, o que endossa a tese do Rio Bravo Renda
Varejo de manter em seu portfélio todos os segmentos de varejo para proteger dividendos através da diversificagao

'Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia util do més).

2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.


https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx
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CONTINUACAO

Frequentemente recebemos perguntas no nosso Canal de Rl (ri@riobravo.com.br) sobre o volume de desinvestimento em agéncias
que um eventual exercicio de opg¢les de venda nos imodveis integrantes dos contratos de sale lease back com os bancos
representariam no fundo. Dentre os cerca de R$756 MM imobilizados hoje neste segmento, aproximadamente R$272MM, em valor
de mercado ja considerando a vacancia, seriam passiveis do exercicio na avaliagdo da Rio Bravo, representando em torno de 20% do
patrimonio liquido e 36% dos investimentos na classe.

Esse desinvestimento através da opgdo de venda significaria uma redugdo organica de investimentos em agéncias dos atuais 61% do
capital investido para 41% do capital investido. Consideramos que o montante é relevante e, apesar de a Rio Bravo ter trabalhado
fortemente nos ultimos anos nas regularizagdes, a obrigacdo de fazé-la é dos locatarios, e a opgdo de venda representa entdo uma
protegdo aos cotistas no caso de ndo realizagdo das regularizagdes exigidas.

32 EMISSAO DE COTAS

A 32 emissdo de cotas do fundo, ainda em andamento, ja captou mais de RS 106 milhdes e permitiu que o fundo adquirisse 5 novos
imdveis no estado de Sdo Paulo, divididos entre varejo alimentar e vestudrio, com locatarios que representam dois dos maiores
varejistas do Brasil: O Grupo P3o de Agucar e a Renner. As novas aquisicdes trazem para o portfolio novos imdveis bem localizados,
com contratos fortes e boas garantias, corroborando para aumentar a perpetuidade de renda do fundo. A receita dos novos imoveis
passa a integrar o caixa do fundo no préximo més.

Somados aos 6 contratos de Sale-Lease-Back firmados com o GPA em 2019, o Fundo passa a ter 10 contratos neste formato, contratos
extremamente fortes com um locatario com bom risco de crédito, dos quais 8 estdo localizados no estado de Sdo Paulo, sendo 5 na
regido metropolitana de Sao Paulo. Ainda, com os contratos de longo prazo, prolongamos o cronograma de vencimentos do Fundo,
que passa a ter parcela significativa de seus vencimentos a partir de 2029.

A emissdo ainda se encontra em aberto e manteremos o mercado informado quando efetuarmos o encerramento.

Devido a restrigdo de liquidez do fundo, a gestdo optou por realizar o desinvestimento de parte expressiva dos fundos imobiliarios, ja
que parte importante dele era destinado a uma rentabilizagdo mais eficiente do caixa. Além disso, a gestdo entendeu que o retorno
sobre o capital investido neste momento era maior nos ativos adquiridos do que nos ativos de Shopping Center, sobretudo com a
estrutura de capital mais eficiente, e realizou a venda dos ativos.

Dito isso, o fundo reduziu e segue reduzindo expressivamente sua participagdo em Shoppings Centers neste momento, e pode voltar
a ter alocagdo em FllIs da classe no futuro, se o mercado oferecer novas oportunidades de ganhos superiores aos ativos de varejo de
rua.

ATUALIZAGOES

Um dos imdveis integrantes da carteira do fundo esta localizado na Rua Haddock Lobo, 1573. O imdvel possui localizagdo estratégica
em Sdo Paulo, sobretudo apds a inauguragdo do Cidade Jardins Shops pela JHSF a poucos metros do local. O antigo locatario ndo
arcou com suas responsabilidades junto ao fundo, e a Rio Bravo, na qualidade de Administradora, ajuizou processo contra os
devedores para receber as quantias atrasadas atualizadas.

A agdo ndo corre em segredo de justica e tivemos percalgos com a citagdo dos responsaveis pela antiga empresa locatdria. Estamos
atuando de maneira firme para promover a cobranga dos valores, e temos avangado na matéria. Manteremos o mercado atualizado
sobre o tema.

Sobre o Santander, o fundo vem obtendo retumbante vitdria no judiciario. A atitude do locatario de contestar os contratos atipicos
adiciona incerteza juridica a um mercado bem estabelecido, colocando em risco ndo sé fundos de tijolo como fundos de crédito que
obtém renda através da securitizagdo de recebiveis de contratos atipicos. Felizmente, a estratégia juridica do fundo vem sendo
exitosa. Temos divulgados boletins semanais para atualizar os cotistas sobre o tema.


https://www.youtube.com/watch?v=HlfFN8u93pA
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 10.548.812 R$ 63.819.737 R$ 124.472.311
Receita Financeira R$ 77.135 R$ 658.204 R$ 1.567.622
Despesas -R$ 829.138 -R$ 6.504.435 -R$ 11.130.133
Resultado R$ 9.743.345 R$ 57.973.507 R$ 114.909.800
Rendimentos distribuidos R$ 10.159.234 R$ 56.677.834 R$ 114.534.684
Resultado por cota R$ 0,91 R$ 5,42 R$ 10,75
Rendimento por cota R$ 0,95 R$ 5,30 R$ 10,71
Resultado Acumulado® -R$ 0,04 R$ 0,12 R$ 0,04
Proporcéo distribuida 104% 98% 100%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. O valor acumulado ano consideram os resultados auferidos e proventos pagos por ambos os Fundos,
Santander Agéncias e Rio Bravo Renda Varejo, tendo em vista a incorporagdo.

3 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Os valores sinalizados “por cota” neste relatério, como resultado por cota e distribuigdo por cota, consideram o nimero de cotas integralizados em novembro,
sem considerar os recibos de cotas provenientes da emissdo em curso.

Distribuicao de resultados (R$ por cota)
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,90 0,90 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95
2019 7,50 8,50 8,50 8,50 9,00 1,49 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 1,41
A 20,0% 5,9% -5,9% 0,0% -5,6% -43,0% -5,6% -5,6% -5,6% -5,6% 5,6% -32,6%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos até o dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgac¢do da distribuicdao de rendimentos, ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

RBVA11l NA B3

Volume Negociado R$ 57.030.865 R$ 519.428.494 R$ 519.428.494
Volume Médio Diario Negociado R$ 2.851.543 R$ 2.086.058 R$ 2.086.058
Giro (% de cotas negociadas) 4,66% 43,94% 43,94%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 118,00 R$ 169,00 R$ 169,00
Quantidade de Cotas 10.693.931 5.721.310 5.721.310
Valor de Mercado R$ 1.261.883.858,00 R$ 966.901.390,00 R$ 966.901.390,00
LIQUIDEZ

Em termos de liquidez, o numero de cotas negociadas no més de dezembro teve aumento de 601% frente ao mesmo
periodo do ano anterior e o volume médio didrio negociado no més cresceu 406% frente ao mesmo més de 2019.

Cotas Negociadas —®— Volume Médio Didrio Negociado (R$)
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DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO
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PATRIMONIO DO FUNDO

Término

Estado/Cidade Endereco Locatario ABL

Contrato

SP - Regido

Metropolitana

Esquina Avenida Paulista x Rua Pamplona Centauro Centauro 2.551 m? jul-39
Av. Padre Antdnio José dos Santos, 872 GPA - Sio Paulo GPA 3.793 m? dez-29
Rua Alves Guimaries, 50 GPA - Pinheiros GPA 2.935 m? dez-35
Rua Serra do Japi, 647— Vila Ema GPA - Tatuapé GPA 5.083 m? dez-35
Av. Liberdade, 151 Liberdade Santander 5.002 m? dez-29
Lg. Pateo do Colégio, | Piteo do Colégio Caixa 749 m? nov-29
R. Pedro Vicente, 222 Pedro Vicente Caixa 814 m? nov-29
Via Anchieta, 1558 Via Anchieta Caixa 1.785 m? nov-27
R. das Palmeiras, 233 (Loja) Santa Cecilia Caixa 1.206 m* nov-27
Av. de Pinedo, 228 Guarapiranga Caixa 1.312m? nov-27
Av. Imirim, 1271 Imirim Caixa 1.384 m* nov-27
Av. do Cursino, 1348 Jardim da Satde Caixa 1.833 m? nov-27
R. dos Italianos, 609 621 623 Italianos Caixa 521 m? out-25
R. Paes Leme, 250 258 Paes Leme Caixa 910 m? set-25
Av. Santa Catarina, 287 Vila Mascote Caixa 753 m? mai-25
Estrada de Taipas, 355 Taipas Caixa 1.335 m? fev-25
Av. Mateo Bei, 413 Sdo Mateus Caixa 938 m? set-24
Av. Maria Luiza Americano, 1688 Itaquera Caixa 912 m? mai-24
Sédo Paulo Av. do Imperador, 3892 Sao Miguel Paulista Caixa 1.025 m* abr-24
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1644 Hebraica Caixa 323 m? jan-24
Av. Duque de Caxias Dugque de Caxias Santander 2.107 m? jul-23
Av Paulista, 447 Ed. Olivetti Santander 1.010 m? jul-23
Av. Cons. Rodrigues Alves, 53 Cons. Rodrigues Alves Santander 1.093 m? dez-22
Av. Paulista, 726 Nova Paulista Santander 693 m? dez-22
Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307 Berrini Santander 1.874 m? dez-22
Av. Sto. Amaro, 3332 Mongdes Santander 930 m? dez-22
Av. Mateo Bei 3286 Séo Mateus Santander 2.059 m? dez-22
Awv. Paulista, 436 Avenidas Santander 2.857 m? dez-22
Av. Rio Branco, 1675 (Loja) Barra Funda Caixa 1.293 m* nov-22
Estrada de Itapecerica, 3429 Capio Redondo Caixa 1.448 m* nov-22
R. Salvador Gianetti, 436 Guaianazes Caixa 2.475 m? nov-22
Av. Indianépolis, 2125 Planalto Paulista Caixa 1.299 m2 nov-22
R. Guerino Giovani Leardini, 63/67 Pirituba Caixa 1.368 m* nov-22
Av. Senador Queirds, 85a |11 Senador Queirds Caixa 1.447 m? nov-22
Est. do Campo Limpo, 5520 Campo Limpo - 434 m? -
Oscar Freire, 595 Renner - Oscar Freire Renner 2.045 m? dez-34
Rua Haddock Lobo, 1573 Haddock Lobo Vago 1.365 m? -
Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 371 Mutinga Caixa 804 m? jul-25
Av. dos Autonomistas, 5386 Quitalna Caixa 2.250 m? nov-22
Avenida Salgado Filho, 1301 — Centro GPA - Guarulhos GPA 20.952 m? dez-35
Av. Carmela Thomeu, 557 Bonsucesso Caixa 938 m? ago-23
R. Santa Filomena, 677 GPA - Sio Bernardo do Campo GPA 2.365 m? dez-29
R. Marechal Deodoro Sdo Bernardo do Campo Santander 1.524 m? jul-23
Pl e cien o Avenida Jorge Zarur, 100 GPA - S3o José dos Campos GPA 34.749 m* dez-35

S3o Bernardo do Campo

Santo André Rua. Sem. Flaquer, 305 Santo André Santander 6.242 m?* dez-29
R. Sesefredo Klein Doll, 12 Cipo Guagu Caixa 549 m? ago-25
R. Santos Dumont, 599 Ferraz de Vasconcelos Caixa 954 m? ago-25
R. Cel. Souza Franco, | I5 Parque Maria Helena Caixa 581 m? dez-24
Al Sto. Angelo, 118 Jundiapeba Caixa 597 m? fev-26

S3o Paulo -

Interior e Litoral

R Barao de Jundiai, 884 Jundiai Santander 6.439 m? jul-23
Av. Bardo de Itapura, 2.233 GPA - Campinas GPA 3.167 m* dez-29
Estrada do Pernambuco, 500, Bal. Praia Pernambuco GPA - Guaruja GPA 2.780 m? dez-29
Praca Visconde de Mau3, 20 Santos Santander 4.505 m?2 dez-22
Itaquaquecetuba R. Seb. Ferreira dos Santos, 93 Itaquaquecetuba Caixa 2342 m? nov-22
Rio Claro Av. |, 500 Rio Claro Caixa 543 m? dez26 6
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PATRIMONIO DO FUNDO

Estado/Cidade

Endereco

Rio de Janeiro -

Regido Metropolitana

FIl RIO BRAVO RENDA VAREJO (RBVAI I)

Locatario

Término
Contrato

Av. Afranio de Melo Franco, 131 C&A - Leblon C&A 917 m? fev-30
R. Mariz e Barros, 79 (Loja) Bandeira Caixa 1.339 m? nov-27
Av. Rio Branco, 311-B Presidente Wilson Caixa 735 m? dez-24
Rua da Quitanda, 70 URB-Rio - Centro Santander 2.034 m? dez-22
Rua Buenos Aires, 48 Candelaria Santander 1.040 m? dez-22
Av. Rio Branco, |15 Ouvidor Santander 1.240 m? dez-22
Rio de Janeiro Praca Pio X, 78 Praga Pio X Santander 1.964 m* dez-22
Av. Marechal Cimara, 160 14 Bis Caixa 1.900 m? nov-22
Av. Republica do Chile, 230 Av. Chile Caixa 1.140 m? nov-22
R. Visconde de Piraja, 127 Ipanema Caixa 510 m? nov-22
R. Anténio Vieira, 24 - Loja A Leme Caixa 697 m* nov-22
R. Dias da Cruz, 28-A (Loja) Meier Caixa 1.484 m* nov-22
Av. das Américas, 15545 Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m? nov-22
R. Dr. Nilo Peganha, 125 Nilo Pecanha Caixa 1.388 m? nov-27
Sao Gongalo Rua Jodo de Almeida, 72 Sao Gongalo - Alcantara Santander 1.089 m* dez-22
Rua Dr. Feliciado Sodré, |11 Sido Gongalo - Centro Santander 951 m? dez-22
Campo Grande Est. Rio do A, 1131 Estrada Rio do A Caixa 571 m? nov-28
Nova Iguacu Av. Marechal Floriano Peixoto, 2370 Nova Iguagu Caixa 3.256 m? nov-22
Rio de Janeiro -
Interior
Volta Redonda Rua 12, 239 Volta Redonda Santander 2.920 m? dez-22
Sudeste*
Av. Jodo Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4.193 m? dez-22
. Praga Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m? dez-22
Belo Horizonte
R. Curitiba, 888 Inconfidéncia Caixa 2.373 m? nov-22
R. Padre Pedro Pinto, 1.580 Venda Nova Caixa 2.585 m? nov-22
Uberlandia Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389 Industrial Caixa 552 m? jan-27
Juiz de Fora Av. Bario de Rio Branco, 2519 Juiz de Fora Santander 2918 m? dez-22
Sul
Porto Alegre Rua 7 de Setembro, 100 Porto Alegre Santander 2.107 m? dez-22
S R Mal Deodoro, 195 Monsenhor Celso Santander 2.183 m? jul-23
Nordeste
R. Desembargador Goes Cavalcante, 26| GPA - Recife GPA 4.583 m? dez-29
Rua Imp. Dom Pedro Il, 255 Recife Santander 2.357 m? dez-22
Rua Pedro |, 373 Fortaleza Santander 2511 m? jul-23
Fortaleza
Rua Floriano Peixoto, 915 Fortaleza - Centro Santander 2.220 m? jul-23
Centro-Oeste
EQS 406/407, sem nimero, Bloco A, Asa Sul GPA - Brasilia GPA 2.601 m? dez-29
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PATRIMONIO DO FUNDO

Cronograma de Vencimento dos contratos (% da receita contratada) Cronograma de reajustes (% da receita contratada)
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A receita contratada ndo considera informagGes de receitas de shoppings.
Informagdes contidas nesta pagina, patriménio liquido e receita contratada, ndo consideram as aquisi¢des recentes informadas no inicio deste
relatério.
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LIQUIDO ¢ 1.230.054.409,06 (ref. Novembro)

ADMINISTRADOR E GESTOR * Rio Bravo QUANTIDADE DE COTAS » 10.693.931

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itat Securities Services NUMERO DE COTISTAS - 36.684

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,651% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/05/2012, reajustada anualmente pela variagiao positiva do IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidarios de longo prazo, por meio das seguintes modalidades de
investimento:

aquisicdo e posterior locagdo a terceiros ou arrendamento de imdveis de natureza comercial, performados, notadamente
imoveis comerciais destinados a varejo, vagas de garagem relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo e direitos
sobre empreendimentos imobilidrios destinados a atividade comercial, podendo também adquirir imdveis corporativos
destinados a exploragdo comercial relacionada as operagGes de imdveis de varejo;

aquisicdo e eventual edificacdo e/ou adaptagdo de imdveis ou direitos reais sobre bens imdveis para (i) locagdo a terceiros,
mediante a celebracgdo de contratos de locagdo; e (ii) alienagcdo, conforme regras definidas neste regulamento;

aquisicdo de cotas ou agbes, ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em seu objeto a aquisi¢cdo e/ou
exploragdo de imdveis, nos termos referidos nos itens (a) e/ou (b) acima; e/ou

aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrios
administrados ou geridos pela Instituicdo Administradora e/ou suas afiliadas.

HISTORICO DO FUNDO

ALTERACAO DO 2* AQUISICAO DE CONCLUSAO DA 2* AQUISICAO DE UM PROPOSTA ASSINADA PARA

REGULAMENTO UM IMOVEL DE EMISSAO DE COTAS,  PORTFOLIO DE AQUISICAO DE UM
COM MUDANCA DE VAREJO DE RUA COM CAPTAGAO DE  LOCALIZADOS EM 2 ESTADOS PORTFOLIO DE
OBJETIVO NA R$ 185 MILHOES E NO DISTRITO FEDERAL LOCALIZADOS NO ESTADO

E POLITICA DO FUNDO DE SAO PAULO

MAI/18 Juu/19 SET/I9 DEZ/19 OUT/2020
2012 MAI/19 AGO/19 ouT/I19 ABR/20 NOV/2020
INiCIO DO I* AQUISICAO DE AQUISICOES: 2° VENDA DE AGENCIA  INCORPORACAO INICIO DA 3°
FUNDO UM IMOVEL DE MAIS UM IMOVEL DE  BANCARIA DO FUNDO EMISSAO DE COTAS
VAREJO DE RUA NO VAREJO NO (CARAPICUIBAJ/SP) SANTANDER DO FUNDO
E AGENCIAS

PARTICIPACAO NO

I* VENDA DE SHOPPING IGUATEMI
AGENCIA SAO PAULO
BANCARIA

(OSASCOISP)



O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.
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www.riobravo.com.br
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