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QO ROBRAVO

FIl RO BRAVO RENDA VAREJO (AGCXI1)

Investimentos Imobilidarios

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢cdo e posterior gestdo patrimonial de
imdveis de natureza comercial, por meio de

(i) imoveis comerciais destinados ao varejo,
(ii) eventual edificagdo;
(iii) adaptagdo de imdveis para locagdo.

A parcela do patrimoénio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd ser aplicada em ativos de renda fixa, quais sejam:

(i) titulos publicos federais,
(ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos,
(iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira com classificagdo de risco equivalente a “AA” ou superior, atribuida

pelas agéncias de rating Fitch, Moody’s ou Standard & Poor’s, incluindo certificados de depdsito bancério (CDB) e letras de
crédito imobilidrio (LCl), desde que com compromisso de recompra por parte do emissor; e

(iv) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI);

(v) cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez didria (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos
Imobilidrios “Ativos”);

(vi) aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrios

administrados ou geridos pela instituigdo Administradora e/ou suas afiliadas ("Ativos imobilidrios").

Distribuigdo de Rendimentos
Em dezembro, foi anunciado a titulo de distribui¢do de rendimentos RS 7,00 por cota, que representa 95,8% do resultado em caixa.

O resultado caixa do més foi impactado positivamente pelo desconto na taxa de administragdo, conforme informado no relatério de
setembro, frente a alocagdo de recursos no SDIL11.

Assim como informado no relatério de dezembro, o resultado de janeiro devera contemplar o primeiro aluguel da Agéncia Estrada Rio do
A, com impacto positivo de aproximadamente RS 0,14 por cota, e em fevereiro passaremos a receber os aluguéis das 6 agéncias
adquiridas em Abril, conforme Fato Relevante divulgado em 26 de abril de 2018, que devera impactar o resultado caixa de forma positiva
em aproximadamente RS 0,621 por cota.

" esta ndo representa qualquer garantia de receita futura, estando sujeita, portanto, a possiveis altera¢cdes que deverdo ser informadas
ao Mercado caso alteragdes de fato, ocorram.

Prospeccao de Ativos

As negociagdes para aquisi¢cdes de novos ativos continuam em andamento e tratadas como prioridade. Seguimos em negociagcdes de um
portfélio de aproximadamente RS 100MM.

Salientamos que essa nossa busca para futuras aquisigdes esta fundamentada na ponderagdo dos pilares: (i) CAP de aquisigdo; (ii)
Localizagdo; (iii) Classificagdo do Locatario; (iv) Liquidez do imovel (em necessidade de nova locagdo);

Outros Assuntos

A CEF se manifestou quanto as agéncias de Pateo do Colégio e Estrada do Campo Limpo, de forma a rescindir os contratos firmados.
Visto as notificagdes recebidas, o Fundo junto com a Vella Pugliese Buosi e Guidoni, escritério de advocacia contratado para suportar as
demandas e agdes sobre os processos em questdo, contra notificou a CEF de forma a apresentar todos os argumentos de defesa firmados
em contrato para iniciarmos uma ag¢do formal para solucionar da melhor forma o ndo cumprimento dos acordos firmados quando ainda
estava ativo o plano de expansdo da CEF. Ainda ndo tivemos retorno das notificagdes.
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DADOS DO FUNDO

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

FIl RIO BRAVO RENDA VAREJO

dez/18

R$ 1.199,99

405.000

R$ 485.995.950

LIQUIDEZ
Més
Volume Negociado R$ 4.638.684
Giro (%de cotas negociadas) 0,98%
Presenca em Pregdes 90%
RESULTADO
Més
Receita Imobiliaria R$ 2.460.101
Receita Financeira R$ 595.903
Despesas -R$ 95.808
Resultado R$ 2.960.196
Resultado por cota R$ 7,3091
Rendimento por cota * R$ 7,0000
Resultado Acumulado 2 R$ 0,3091

1 Refere-se ao Periodo-Base do Relatério;

(AGCXI11)

dez/17
R$ 1.252,12
405.000

R$ 507.108.600

Ano
R$ 97.113.565
21,49%
99%

Ano
R$ 29.836.110
R$ 7.275.669
-R$ 2.413.893
R$ 34.697.886
R$ 85,6738
R$ 94,4300
-R$ 8,7562

2 Refere-se a Diferenca entre o Resultado do Periodo e o Rendimento Anunciado no Periodo-Base do Relatério.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR
2018 7,28 7,21 7,25
2017 8,83 8,83 8,80

A: -176% -183%  -17,6%

3 Refere-se a Variagdo entre Meses de 2017 e 2018.

RENTABILIDADE

rentabilidade total *
Fll Rio Bravo Renda Varejo

IFIX

rentabilidade das distribui¢oes de rendimento °
Fll Rio Bravo Renda Varejo

CDl liquido (15% de IR)

ABR
7,25
8,54
-15,1%

MAI
7,25
8,54

-15,1%

més
3,18%

2,22%

més
1,20%
0,42%

JUN JUL AGO SET
7,25 7,25 7,25 7,00
8,54 8,26 7,98 7,70
-151% -12,2% -9,1% -9,1%
Ano 122 meses
-0,54% 9,45%
5,62% 26,12%
ano 122 meses
7,54% 7,54%
5,48% 14,44%

DEZEMBRO 2018

dez/17
R$ 1.252,12
405.000

R$ 507.108.600

12 meses
R$ 97.113.565
21,49%
99%

12 meses
R$ 29.836.110
R$ 7.275.669
-R$ 2.413.893
R$ 34.697.886
R$ 85,6738
R$ 94,4300
-R$ 8,7562

ouT
7,00

NOV

7,00
7,70 7,44

-9,1% -5,9%

desde o inicio

91,36%

59,14%

desde o inicio
50,56%
70,04%

4 Refere-se a Rentabilidade calculada através do método da “cota ajustada”, assume-se que o proventos pagos, sdo reinvestidos no préprio Fil.

5 Refere-se a Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos, divididos pelo valor da cota de fechamento apurada através das
negociacgdes efetuadas no mercado secundario. A apuragdo é feita com base no fim do més anterior comparado ao Periodo-Base do Relatério.

DEZ
7,00
8,44
-17,1%
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FIl RIO BRAVO RENDA VRE]JO

(AGCXI1)

DEZEMBRO 2018

nov-12 mai-13 nov-13 mai-14 nov-14 mai-I5 nov-I5 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17 mai-I8 nov-18

PORTFOLIO DO FUNDO

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

CONSTRUGCAO/REFORMA

RENDA FIXA 14%

IMOVEIS EM

5%

IMOVEIS PARA
RENDA
ACABADOS
66%
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FIl RIO BRAVO RENDA VAREJO

(AGCXI11)

Refere-se a Participacdo da Receita Financeira das Agéncias por Regido em comparac¢do ao Valor total do Ativo:

Sdo Paulo

Rio de Janeiro

Outras "
Cidades 11,1%
Belo 5
Horizonte 7,0%
Osasco XA

Nova Iguacu

PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietario de 57.843 n? de ABL divididos em:

AGENCIAS BUY TO LEASE - SP

Agéncia
Sacoma
Barra Funda
Benedito Coutinho
Carapicuiba
Santa Cecilia
Capiao Redondo
Guaianazes
Guarapiranga
Imirim
ltaquaquecetuba
Jardim da Saude
Planalto Paulista
Pirituba
Quitatina
Senador Queirds
Bonsucesso
Ferraz de Vasconcelos
ltaquera
Jaragua
Sido Mateus
Sao Miguel Paulista
Total SP

Endereco
Via Anchieta, 1558 - Sdo Paulo/SP
Av. Rio Branco, 1675 (Loja) - Sao Paulo/SP
R. Anténio Benedito Coutinho, 149 - Osasco/SP
Av. Rui Barbosa, 281 (Calgadao) - Carapicuiba/SP
R. das Palmeiras, 233 (Loja) - Sdo Paulo/SP
Estrada de Itapecerica, 3429 - Sao Paulo/SP
R. Salvador Gianetti, 436 - Sio Paulo/SP
Av. de Pinedo, 228 - Sao Paulo/SP
Av. Imirim, 1271 - S3o Paulo/SP
R. Seb. Ferreira dos Santos, 93 - ltaquaquecetuba/SP
Av. do Cursino, 1348 - Sao Paulo/SP
Av. Indianépolis, 2125 - Sio Paulo/SP
R. Guerino Giovani Leardini, 63/67 - Sao Paulo/SP
Av. dos Autonomistas, 5386 - Osasco/SP
Av. Senador Queirds, 85 a | || - Sio Paulo/SP
Av. Carmela Thomeu, 557 - Guarulhos/SP
R. Santos Dumont, 599 - Ferraz de Vasconcelos/SP
Av. Maria Luiza Americano, 1688 - Sio Paulo/SP
Estrada de Taipas, 355 - Sdo Paulo/SP
Av. Mateo Bei, 413 - Sao Paulo/SP
Av. do Imperador, 3892 - Sao Paulo/SP

28,7%

Avrea Construida

1.785 m?
1.293 m?
1.206 m?
1.949 m?
1.206 m?
1.448 m?
2.475 m?
1.312 m?
1.384 m?
2.342 m?
1.833 m?
1.299 m?
1.368 m?
2.250 m?
1.447 m?
938 m?
954 m?
912 m?
1.335 m?
938 m?
1.025 m?
30.700 m?

44,2%

Inicio Contrato
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12

l-ago-13
|-ago-14
| -mai-14
| -fev-15
|-set-14
|-abr-14

DEZEMBRO 2018

Término Contrato
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22

l-ago-23
|-ago-25
I-mai-24
| fev-25
|-set-24
|-abr-24
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AGENCIAS BUY TO LEASE - RJ

Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
14 Bis Av. Marechal Camara, 160 - Rio de Janeiro/R] 1.900 m? 30-nov-12 31-out-22
Av. Chile Av. Republica do Chile, 230 - Rio de Janeiro/R] 1.140 m? 30-nov-12 31-out-22
Bandeira R. Mariz e Barros, 79 (Loja) - Rio de Janeiro/R] 1.339 m? 30-nov-12 3l-out-22
Ipanema R. Visconde de Piraja, 127 - Rio de Janeiro/R] 510 m? 30-nov-12 31-out-22
Leme R. Anténio Vieira, 24 - Loja A - Rio de Janeiro/R] 697 m? 30-nov-12 31-out-22
Meier R. Dias da Cruz, 28-A (Loja) - Rio de Janeiro/R] 1.484 m? 30-nov-12 31-out-22
Nova Iguagu Av. Marechal Floriano Peixoto, 2370 - Nova Iguagu/RJ 3.256 m? 30-nov-12 31-out-22
Rec. dos Bandeirantes Av. das Américas, 15545 - Rio de Janeiro/R] 919 m? 30-nov-12 31-out-22
Nilo Pecanha R. Dr. Nilo Peganha, 125 - Sao Gongalo/R] 1.388 m? 30-nov-12 31-out-22
Total R 12.632 m?
AGENCIAS BUY TO LEASE - MG
Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Inconfidéncia R. Curitiba, 888 - Belo Horizonte/MG 2373 m? 30-nov-12 3l-out-22
Venda Nova R. Padre Pedro Pinto, 1.580 - Belo Horizonte/MG 2.585 m? 30-nov-12 31-out-22
Total MG 4.959 m?

AGENCIAS BUILT TO SUIT- SP

Agéncia Endereco Area Construida Data de Aquisicio  Término Contrato
Hebraica Av. Brigadeiro Faria Lima, 1644 - Sio Paulo/SP 323 m? 21-jun-13 22-jan-24
Vila Mascote Av. Santa Catarina, 287 - Sio Paulo/SP 753 m? 30-ago-13 31-mai-25
Italianos R. dos Italianos, 609 621 623 - Sao Paulo/SP 521 m? 25-abr-14 5-out-25
Paes Leme R. Paes Leme, 250 258 - Sdo Paulo/SP 910 m? 28-nov-14 7-set-25
Parque Maria Helena R. Cel. Souza Franco, 115 - Suzano/SP 581 m? 4-out-13 18-dez-24
Jundiapeba Al Sto. Angelo, |18 - Mogi das Cruzes/SP 597 m? I'l-out-13 9-fev-26
Rio Claro Av. |, 500 — Rio Claro/SP 543 m? 16-jul-14 I-dez-26
Mutinga Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 371 - Osasco/SP 804 m? 18-jul-14 27-jul-25
Cipé-Guagu R. Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu/SP 549 m? 23-set-14 4-ago-25
Estrada Rio do A Est. Rio do A, 1131 - Campo Grande/R] 571 m? 14-jan-14 30-nov-28
Total SP 4.970 m?

AGENCIAS BUILT TO SUIT - RJ

Agéncia Endereco Area Construida Data de Aquisicio  Término Contrato
Av. Presidente Wilson > Branco, 311-B - Rio de Janeiro/R] 735 m? 30-abr-14 4-dez-24

AGENCIAS BUILT TO SUIT - MG

Agéncia Endereco Area Construida Data de Aquisicio  Término Contrato
Industrial ex. Garcia, 1285 1389 - Uberlindia/MG 552 m? 16-jun-14 |-jan-27

AGENCIAS BUILT TO SUIT NAO ENTREGUES

Agéncia Endereco Area Construida Data de Aquisicdo Pendéncia
Campo Limpo Campo Limpo, 5520 - Sdo Paulo/SP 550 m? 30-set-14 Aprovagao da prefeitura
Patio do Colégio iteo do Colégio, | - Sdo Paulo/SP 749 m? 2-dez-14 Em Fase de Entrega
Pedro Vicente :dro Vicente, 222 - Sdo Paulo/SP 814 m? l-ago-14 Em Fase de Entrega

Total Nao Entregue 2.113 m?
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INFORMACOES DO PRODUTO

Perfil de Gestio ® Ativa

Administrador e Gestor ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
Auditor independente ¢ Ernst & Young

Escriturador das Cotas * Itat Securities Services

Taxa de Administracdo e Gestdo *

1° Ano * 0,651% a.a. sobre o Patriménio Liquido

2° Ano ¢ 0,551% a.a. sobre o Patriménio Liquido
3° Ano ¢ 0,451% a.a. sobre o Patriménio Liquido

A partir do 4° Ano * 0,351% a.a. sobre o Patriménio Liquido - Min. Mensal R$ 30.000,00

Taxa de Performance ¢ Nao ha

Ofertas Concluidase 1

Inicio do fundo « 07/11/2012
Quantidade de Cotas Emitidas * 405.000
Patriménio Liquido « R$ 432.406.557,06

N° de Cotistas * 5.373

CONTATOS

Relacio com Investidores

(11) 3509-6600
ri@riobravo.com.br

Ouvidoria

08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMACOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. o Este site tem

um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos
pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo
o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e servigos, que
conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ¢ Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

DEZEMBRO 2018

N

ANBIMA

A presente instituic3o aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos
de Investimento.

nv'eps?ir?

ITRRNENEN
Investimento se aprende aqui



https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII%20Renda%20Varejo/Emiss%C3%A3o%20de%20Cotas/2012.09.21%20-%20Prospecto%20de%20Oferta%20P%C3%BAblica%20de%20cotas%20-1%C2%AA%20Emiss%C3%A3o.pdf
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII%20Renda%20Varejo/Regulamento/2018-05-18-CAIXA-Regulamento.pdf
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx

