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1°ano: 0,651% a.a. do PL
2° ano: 0,551% a.a do PL

COMENTARIOS DO GESTOR

Em novembro, foram distribuidos R$8,73/cota a titulo de rendimentos, 9,1% acima da distribuico realizada no mesmo
més do ano passado e 0,8% abaixo da distribuicdo realizada no més de outubro. A leve diminuigdo da distribuicio
comparada ao més anterior foi necessaria devido ao recente corte de 0,25bps na taxa Selic pelo Banco Central. Os
recursos financeiros do Fundo tiveram neste més uma remuneragdo média de 89,39% do CDI (ja liquido de Imposto de
Renda) e seguem aplicados em LCls da CAIXA.

Ao final do més, foram contabilizadas no balango do Fundo as remarcagdes dos ativos a valor de mercado, resultando em
um aumento de aproximadamente 1,5% no valor dos ativos do fundo, com um impacto contébil de R$ 3,6 milhdes.
Ressaltamos que esse aumento se da apenas como um ajuste contabil de remarcagdo periddica de ativos a valor de
mercado, e ndo altera assim, a receita dos contratos de locagio vigentes.

Realizamos também nesse més vistoria de entrega da agéncia Rio Claro. Desta forma, aguardamos apenas a emissao do
relatério formal de vistoria, e lembramos novamente que a locagdo do imével passara a ser devida no momento da
formalizagdo desta entrega, e ndo apenas na efetiva inauguragio ao publico, sendo que este evento cabe apenas a locatéria.
De toda forma, aprovado o recebimento, tera inicio a entrega de itens de responsabilidade da locataria, como mobilidrio e
sinalizagdo, visando a abertura da unidade. Com relagio as demais agéncias prontas, seguimos no aguardo da efetivagao da
ligagdo de energia definitiva pela concessionaria responsavel, como no caso da Ag. Rio do A, ou a resolugio de pendéncias
finais, como emissdo dos laudos de equipamentos e responsabilidade técnicas de itens da obra nas outras agéncias.

Os alugueis das agéncias Buy-To-Lease foram reajustados a partir de 30/11, por 8,79%, referente ao IGP-M acumulado dos
ultimos 12 meses. A locagio reajustada referente a competéncia de dezembro sera efetivamente recebida no inicio de

janeiro.

DADOS DO FUNDO novembro-16 dezembro-15 novembro-15

3°ano: 0,451% do PL  Valor da Cota R$ 1.237,99 R$ 980,00 R$ 1.011,02
A partir do 4° ano: 0,351% a.a. do PL  Valor de Mercado 501.385.950 396.900.000 409.463.100
Inicio do Fundo « 07 /11/2012
Quantidade de cotas - 405.000 LIQUIDEZ Més Ano 12 meses
Volume Negociado R$ 9.891.510 R$ 76.947.275 R$ 83.183.276
Objetivo e Politica do Fundo  Giro (% de cotas negociadas) 1,92% 22,80% 24,35%
O FlI Agéncias CAIXA tem por objetivoa  Presenga em Pregdes 100% 100,0% 100,0%
realizagdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisicio e  RECEITAS Més Ano 12 meses
e/ou eventual edificagdo e/ou adaptagio de  Receita Bruta Total R$ 3.701.279 R$ 42.932.930 R$ 46.805.999
Agéncias Bancarias para locagdo  Receita Imobilidria - Iméveis BTL R$ 1.769.703 R$ 19.531.084 R$ 21.300.811
exclusivamente & Caixa Econdmica Federal  Receita Imobilidria - Iméveis BTS R$ 512.029 R$ 5.743.399 R$ 6.073.652
Receita Financeira R$ 1.419.546 R$ 17.658.447 R$ 19.431.536
DESTINACAO DOS RECURSOS
. : Capital Capital disponivel
Tipo Imével Desembolsado A Desembolsar
Comprometido * para investimento
Iméveis Buy To Lease - BTL R$ 157.076.279 R$ 152.695.021 R$ 4.381.258 R$ 0
Iméveis Built To Suit - BTS R$ 87.772.349 R$ 86.610.919 R$ 1.161.430 R$ 143.339.610
TOTAL R$ 244.848.628 R$ 239.305.939 R$ 5.542.688 R$ 143.339.610

* O capital comprometido corresponde a todos os custos dos imdveis ja adquiridos, incluindo os custos de aquisicio do imdvel, investimentos na construgio/reforma e qualquer outra despesa relacionada ao

imovel.

STATUS AGENCIAS BUILT TO SUIT NAO ENTREGUES

Imovel

Estrada Rio do A
Industrial

Rio Claro

Pedro Vicente
Campo Limpo
Patio do Colégio

Status

Em Fase de Entrega
Em Fase de Entrega
Em Fase de Entrega
Em Fase de Entrega
Permissoes Legais

Em Fase de Entrega

Area Construida Avrea Privativa Progresso das Receita de

Previsdo Entrega

Total (m?) (m?) Obras Locagdo */ Cota
571,4 571,4 100% dez-16
552,0 552,0 100% nov-16
542,7 542,7 100% nov-16
R$ 0,679
814,2 502,0 100% nov-16
604,0 604,0 15% Em Revisio
676,0 676,0 100% dez-16

* Receita de locagdo contratada pela Caixa Econémica Federal, a qual serd devida apés a entrega dos iméveis


http://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII Ag%C3%AAncias Caixa/Regulamento/2106 09 29 - FII Ag%C3%AAncias Caixa - Regulamento (final).pdf

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

No més de novembro, o fundo anunciou distribui¢ao de rendimentos no valor de R$ 3.535.650, o equivalente a R$ 8,73 por cota. O

valor representa um dividend yield anualizado de 8,5%, com base na cota em 30/11/2016.

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total
2014 7,03 7,03 7,03 7,03 7,03 7,03 7,03 7,10 7,10 7,10 7,10 7,30 84,91
2015 7,30 7,40 7,60 7,60 7,80 7,80 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,40 93,90
2016 8,40 8,40 8,40 8,40 8,40 8,40 8,80 8,80 8,80 8,80 8,73 94,33
A 15,1% 13,5% 10,5% 10,5% 7,7% 7,7% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 9,1%
' Variagdo comparativa entre meses de 2015 e 2016
RENTABILIDADE

Desde o Inicio

Més Ano 12 meses 24 meses
(nov/2012)

Rentabilidade Total '
FIl Agéncias Caixa - AGCXI | -6,30% 37,97% 34,80% 56,16% 74,73%
IFIX -2,54% 30,38% 26,47% 34,93% 24,33%

' Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no proprio Fll.

Rentabilidade das Distribuicées de Rendimentos 2
FIl Agéncias Caixa - AGCXI | 0,66% 9,59% 10,09% 20,20% 34,74%

CDI Liquido (15% de IR) 0,88% 10,83% 11,94% 24,54% 46,03%

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més

anterior ao periodo correspondente.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Alocagdo dos Ativos (em R$) Alocagio dos Imoéveis por cidade (em R$)

35,3% Rio de Janeiro/R]

Sao Paulo/SP

34%
Belo Horizonte/MG

Nova Iguagu/RJ
o,
7% Osasco/SP

____________________________ Outros*

* Sdo Gongalo / RJ, Mogi das Cruzes / SP, Suzano / SP, Rio

LCI Claro / SP, Carapicuiba/SP, Itaquaquecetuba / SP, Campo
Grande / RJ, Uberlandia / MG e Embu Guagu/SP

IMOVEIS PARA RENDA ACABADOS

ATIVO: R$ 442.254.260,60
IMOVEIS EM CONSTRUCAO/REFORMA PATRIMONIO LIQUIDO: R$ 438.206.539,94



PATRIMONIO DO FUNDO

O Fundo tem por objetivo investir em agéncias bancarias locadas exclusivamente a Caixa Econémica Federal em dois formatos de operagdo, Buy to Lease
(BTL) e Built to Suit (BTS). O formato BTL consiste na aquisi¢do de iméveis de propriedade da Caixa, os quais foram adquiridos pelo Fundo no momento de sua
constituigdo. O formato BTS consiste na aquisicio de imdveis e desenvolvimento sob medida para posterior locagdo como agéncias bancarias. O processo de

desenvolvimento de agéncias BTS ocorrera até a alocagdo total do capital disponivel para investimento.

Agéncias Buy To Lease

Inicio  Término Mésde
Nome Endereco Avrea Construida Contrato Contrato Reajuste
Ag Inconfidencia R. Curitiba, 888 - Belo Horizonte/MG 2.373,17 m? nov/2012 out/2022 Novembro
Ag Venda Nova R. Padre Pedro Pinto, 1.580 - Belo Horizonte/MG 2.585,45 m? nov/2012  out/2022 Novembro
TOTAL MG: 4.958,62 m?
Nome Endereco Area Construida
Ag 14 Bis Av. Marechal Camara, 160 - Rio de Janeiro/R} 1.900,31 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Av Chile Av. Republica do Chile, 230 - Rio de Janeiro/R] 1.139,67 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Bandeira R. Mariz e Barros, 79 (Loja) - Rio de Janeiro/R] 1.339,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Ipanema R. Visconde de Piraja, 127 - Rio de Janeiro/R] 510,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Leme R. Anténio Vieira, 24 - Loja A - Rio de Janeiro/R) 696,80 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Meier R. Dias da Cruz, 28-A (Loja) - Rio de Janeiro/R] 1.483,53 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Nova Iguacu Av. Marechal Floriano Peixoto, 2370 - Nova Iguacu/R| 3.256,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Rec Bandeirantes ~ Av. das Américas, 15545 - Rio de Janeiro/R) 919,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Sao Gongalo R. Dr. Nilo Peganha, 125 - Sio Gongalo/R] 1.388,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
TOTAL RJ: 12.632,31 m?
Nome Endereco Area Construida
Ag Via Anchieta Via Anchieta, 1558 - Sao Paulo/SP 1.785,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Barra Funda Av. Rio Branco, 1675 (Loja) - So Paulo/SP 1.293,02 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Benedito Coutinho  R. Anténio Benedito Coutinho, 149 - Osasco/SP 1.206,10 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Carapicuiba Av. Rui Barbosa, 281 (Calcadao) - Carapicuiba/SP 1.949,20 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Santa Cecilia R. das Palmeiras, 233 (Loja) - S3o Paulo/SP 1.205,86 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Capiao Redondo Estrada de Itapecerica, 3429 - Sdo Paulo/SP 1.448,48 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Guaianases R. Salvador Gianetti, 436 - Sao Paulo/SP 2.475,10 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Guarapiranga Av. de Pinedo, 228 - Sao Paulo/SP 1.312,18 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Imirim Av. Imirim, 1271 - Sdo Paulo/SP 1.384,34 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Itaquaquecetuba R. Sebastido Ferreira dos Santos, 93 - ltaquaquecetuba/SP 2.342,10 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Jardim da Saude Av. do Cursino, 1348 - Sdo Paulo/SP 1.833,14 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Planalto Paulista Av. Indianépolis, 2125 - Sao Paulo/SP 1.299,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Pirituba R. Guerino Giovani Leardini, 63/67 - Sdo Paulo/SP 1.368,00 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Ag Quitauna Av. dos Autonomistas, 5386 - Osasco/SP 2.250,00 m? nov/2012 out/2022 Novembro
Ag Senador Queiros Av. Senador Queiroz, 85a ||| - Sio Paulo/SP 1.446,96 m? nov/2012  out/2022 Novembro
Agéncias Built To Suit TOTAL SP: 24.598,48 m*
Nome Endereco Aquisicdo Area*
Ag Hebraica Av. Brigadeiro Faria Lima, 1644 - Sao Paulo/SP 21/06/2013 323,31 m*> jan/2014  jan/2024 Dezembro
Ag Vila Mascote Av. Santa Catarina, 287 - Sao Paulo/SP 30/08/2013 753,36 m*  jun/2015 mai/2025 Fevereiro
Ag Pq. Maria Helena R. Cel. Souza Franco, | |5 - Suzano/SP 04/10/2013 581,00 m*>  dez/2014  dez/2024 Fevereiro
Ag Jundiapeba Al Sto. Angelo, 118 - Mogi das Cruzes/SP 11/10/2013 593,44 m*>  fev/2016  fev/2026 Fevereiro
Ag Estrada Riodo A Est. Rio do A, |13 - Campo Grande/R] 14/01/2014 571,41 m? Em Fase de Entrega
Ag R. dos Italianos R. dos Italianos, 609 621 623 - Sio Paulo/SP 25/04/2014 520,50 m?>  out/2015 out/2025 Maio
Ag Av. Pres. Wilson Av. Rio Branco, 311-B - Rio de Janeiro/R| 30/04/2014 713,62 m> dez/2014  dez/2024 Maio
Ag Industrial Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389 - Uberliandia/MG  16/06/2014 552,00 m? Em Fase de Entrega
Ag Rio Claro Av. |, 500 — Rio Claro/SP 16/07/2014 542,70 m? Em Fase de Entrega
Ag Osasco Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 37| - Osasco/SP ~ 18/07/2014 804,00 m*>  jul/2015 jul/2025 Maio
Ag Pedro Vicente R. Pedro Vicente, 222 - Sao Paulo/SP 01/08/2014 814,20 m? Em Fase de Entrega
Ag Cipé Guagu R. Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu/SP 23/09/2014 551,00 m*>  ago/2015  ago/2025 Julho
Ag Campo Limpo Est. do Campo Limpo, 5520 - Sao Paulo/SP 30/09/2014 604,00 m? Permissoes Legais
Ag Paes Leme R. Paes Leme, 250 258 - Sao Paulo/SP 28/11/2014 903,60 m>  set/2015 set/2025  Outubro
Ag Patio do Colégio Lg. Pateo do Colégio, | - Sao Paulo/SP 02/12/2014 676,00 m* Em Fase de Entrega
* Area Construida do projeto, podendo ocorrer alteragées. TOTAL BTS: 9.504,14 m?
Recomendagdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do do fundo de i a0 aplicar seus recursos. * Para avaliagio do P de fundo(s) de i ér

uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este documento tem um cariter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigio de cotas dos fundos de investimentos. * Performance passada nio ¢ garantia de ganhos
no futuro. Os investimentos em fundos ndo sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Rio Bravo Investimentos S.A. nio se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas
tendo como base os dados neste documento. * Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual sio de propriedade tnica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. * Nido é permitido qualquer tipo de transmissdo, copia ou
adulteragio sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sancdes legais. * As informagdes aqui contempladas nio constituem qualquer tipo

de oferta ou recomendagio de investimento. * A Rio Bravo nio & responsavel por qualquer utilizagio nio autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.



