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COMENTARIOS DO GESTOR

Em margo, foram distribuidos R$ 7,03/cota, assim como nos Gltimos dois meses. A manutengao
deste patamar é possivel devido aos bons rendimentos financeiros auferidos pelo Fundo a partir de suas
aplicagoes financeiras, as quais sao indexadas ao CDI.

Diferentemente do percentual que foi divulgado na carta do més de novembro/2013 (5,61%), o
reajuste anual dos contratos de locagdo das agéncias Buy To Lease ficou em 5,27%. O impacto desta
mudanca é pouco relevante (R$ 0,0l/cota) e ndo afetara o patamar atual de distribuicio de
rendimentos.

Em margo foi realizado o “Kick-Off” da obra da agéncia Parque Maria Helena, na Rua Cel. Souza
Franco, |15. Foram realizados os servicos de demolicdio e preparagio do terreno para inicio da
construgao.

Além dos 5 iméveis adquiridos, o Fundo possui |3 imoveis aprovados pela CAIXA, em fase de Due
Diligence ou em negociagao, totalizando R$ 88,I milhdes em investimentos ou 20,3% do Patriménio
Liquido do Fundo. Dois destes imoveis ja tiveram parecer favoravel para aquisicao, os quais tem capital
comprometido de R$ 16,9 milhdes, estao localizados em Sao Paulo/SP e Rio de Janeiro/R), e possuem
expectativa de aquisi¢ao até a primeira quinzena de maio. Vale ressaltar que sera comunicado um Fato
Relevante ao mercado quando da conclusio de cada aquisicdio, nos mesmos moldes das demais

aquisigoes ja realizadas.

DADOS DO FUNDO

2° ano: 0,551% a.a do PL marco-14 dezembro-13 marco-13
3°ano: 0,451% do PL  Valor da Cota R$ 918,00 R$ 925,00 R$ 1.165,00
A partir do 4° ano: 0,351% a.a. do PL  Valor de Mercado 371.790.000 374.625.000 405.000.000
Inicio do Fundo * 07 /11/2012
Quantidade de cotas * 405.000 0 inicio de negociagio do fundo ocorreu em 14/11/2012, portanto, os valores apresentados sio da oferta inicial.
LIQUIDEZ
Objetivo e Politica do Fundo Més Ano 12 meses
O Fll Agéncias CAIXA tem por objetivo a  Volume Negociado R$ 3.108.172 R$ 14.964.092 R$ 42.243.323
realizagdo de investimentos imobilidarios de  Giro (% de cotas negociadas) 0,84% 4,05% 10,72%
longo prazo, por meio da aquisicio e  Presenga em Preges 100% 98% 98%
e/ou eventual edificagdo e/ou adaptagio de
Agéncias Bancarias para locagio RECEITAS
exclusivamente a Caixa Econémica Federal Més Ano 12 meses
Receita Bruta Total R$ 3.138.088 R$ 9.638.922 R$ 36.360.251
c A ' \‘ A Receita Imobiliaria R$ 1.561.383 R$ 4.691.214 R$ 18.106.400
Receita Financeira R$ 1.576.706 R$ 4.947.708 R$ 18.253.852

DESTINACAO DOS RECURSOS

Capital Capital disponivel
A Desembolsar

Tipo Imével Desembolsado

Comprometido * para investimento

Imoveis Buy To Lease - BTL R$ 156.594.079 R$ 152.695.021 R$ 3.899.059 R$ 0
Imoveis Built To Suit - BTS R$ 22.335.254 R$ 14.119.199 R$ 8.216.055 R$ 209.258.904
TOTAL R$ 178.929.333 R$ 166.814.219 R$ 12.115.113 R$ 209.258.904

* O capital comprometido corresponde a todos os custos dos iméveis ja adquiridos, incluindo os custos de aquisicdo do imével, investimentos na construgio/reforma e qualquer outra despesa relacionada ao imével.

STATUS AGENCIAS BUILT TO SUIT

Area Construida Area Privativa Progresso das Receita de

Imével Status Previsao Entrega -

Total (m?) (m?) Obras Locagdo */ Cota
Hebraica (Faria Lima) Entregue 323,31 323,31 100% Entregue
Vila Mascote Em Obras 753,00 470,37 5% set/14
Pq. Maria Helena Em Obras 581,00 581,00 6% out/14 R$ 0,46
Jundiapeba Permissdes Legais 593,44 593,44 0% nov/ 14
Estrada Rio do A Projeto Executivo 571,41 571,41 0% nov/ 14

* Receita de locagio aprovada pela Caixa Econdmica Federal, a qual sera devida apés a entrega dos iméveis



DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Em 28/02, o fundo anunciou distribuicao de rendimentos referente ao més de janeiro no valor de R$ 2.847.150, o equivalente a R$ 7,03

por cota. O valor representa um dividend yield anualizado de 9,17%, com base na cota de encerramento do periodo.

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total
2012 3,21 591 9,12
2013 6,20 6,02 6,02 6,02 6,02 5,97 6,12 6,12 6,30 6,30 6,30 6,51 73,90
2014 7,03 7,03 7,03 21,09
A' 13,4% 16,8% 16,8% 15,1%
' Variagdo comparativa entre meses ja ocorridos de 2014 contra 2013
RENTABILIDADE

R Desde o Inicio

Més Ano 12 meses
(nov/2012)

Rentabilidade Total '
FIl Agéncias Caixa - AGCXI | 0,55% 1,50% -14,94% 0,93%
IFIX 0,42% -2,81% -15,40% -10,47%

' Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sio reinvestidos no proprio Fll.

Rentabilidade das Distribuicées de Rendimentos 2

FIl Agéncias Caixa - AGCXI | 0,76% 2,22% 6,50% 9,71%
CDI Liquido (15% de IR) 0,65% 2,04% 7,57% 9,97%

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més

anterior ao periodo correspondente.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Alocagido dos Ativos (em R$) Alocagio dos Imoveis por cidade (em R$)

37,16% Rio de Janeiro / R|

37%
46%
Sao Paulo / SP
9,83% Belo Horizonte / MG
o,
I 4A 6,14% Nova Iguagu/ RJ
EEPOTEEE oo/
BEREEE T % Carapicuiba / SP
__________________ %:gg; Itaquaquecetuba / SP
i PP ~ 3,51% Outros*
APLICACOES FUNDOS RF * Sio Gongalo/R}, Campo Grande/R}, Mogi das Cruzes/SP  Suzano/SP
LCI
IMOVEIS PARA RENDA ACABADOS ATIVO: RS 43761978179

= IMOVEIS EM CONSTRUCAO/REFORMA PATRIMONIO LIQUIDO: R$ 434.564.192,09



PATRIMONIO DO FUNDO

O Fundo tem por objetivo investir em agéncias bancarias locadas exclusivamente a Caixa Econémica Federal em dois formatos de operagao, Buy
to Lease (BTL) e Built to Suit (BTS). O formato BTL consiste na aquisicdo de imoveis de propriedade da Caixa, os quais foram adquiridos pelo
Fundo no momento de sua constituigdo. O formato BTS consiste na aquisicio de imoveis e desenvolvimento sob medida para posterior locagiao

como agéncias bancarias. O processo de desenvolvimento de agéncias BTS ocorrera até a alocagio total do capital disponivel para investimento.

Agéncias Buy To Lease

NOME ENDERECO AREA CONSTRUIDA
Ag Inconfidencia Rua Curitiba, n°® 888 - Belo Horizonte/MG 2.373,17 m?
Ag Venda Nova Rua Padre Pedro Pinto, n° 1.580 - Belo Horizonte/MG 2.585,45 m?

TOTAL MG: 4.958,62 m?

NOME ENDERECO AREA CONSTRUIDA
Ag 14 Bis Av. Marechal Camara, n° 160 - Rio de Janeiro/R] 1.900,31 m?
Ag Av Chile Av. Republica do Chile, n° 230 - Rio de Janeiro/R|] 1.139,67 m?
Ag Bandeira Rua Mariz e Barros, n° 79 (loja) - Rio de Janeiro/R] 1.339,00 m?
Ag Ipanema Rua Visconde de Piraja, n® 127 - Rio de Janeiro/R|] 510,00 m?
Ag Leme Rua Anténio Vieira, n° 24 - Loja A - Rio de Janeiro/R] 696,80 m?
Ag Meier Rua Dias da Cruz, n° 28-A (Loja) - Rio de Janeiro/R] 1.483,53 m?
Ag Nova Iguacu Av. Marechal Floriano Peixoto, n® 2.370 - Nova Iguagu/RJ 3.256,00 m?
Ag Rec Bandeirantes Av. das Américas, n° 15.545 - Rio de Janeiro/R] 919,00 m?
Ag Sao Goncalo Rua Dr. Nilo Peganha, n® 125 - Sao Gongalo/R|] 1.388,00 m?

TOTAL RJ: 12.632,31 m?

NOME ENDERECO AREA CONSTRUIDA
Ag Via Anchieta Via Anchieta, n°® 1.558 - Sao Paulo/SP 1.785,00 m?
Ag Barra Funda Av. Rio Branco, n° 1.675 - loja - Sao Paulo/SP 1.293,02 m?
Ag.Benedito Coutinho Rua Anténio Benedito Coutinho, n°® 149 - Osasco/SP 1.206,10 m?
Ag Carapicuiba Av. Rui Barbosa n° 281 (cal¢adao) - Carapicuiba/SP 1.949,20 m?
Ag Santa Cecilia Rua das Palmeiras, n° 233 - loja - Sao Paulo/SP 1.205,86 m?
Ag Copao Redondo Estrada de Itapecerica, n® 3.429 - Sao Paulo/SP 1.448,48 m?
Ag Guaianases Rua Salvador Gianetti, n° 436 - Sdo Paulo/SP 2.475,10 m?
Ag Guarapiranga Av. de Pinedo, n° 228 - Sao Paulo/SP 1.312,18 m?
Ag Imirim Av. Imirim, n° 1.271 - S3o Paulo/SP 1.384,34 m?
Ag ltaquaquecetuba Rua Sebastiao Ferreira dos Santos, n° 93 - Itaquaquecetuba/SP 2.342,10 m?
Ag Jardim Da Saude Av. do Cursino, n° 1348 - Sao Paulo/SP 1.833,14 m?
Ag Planalto Paulista Av. Indianépolis, n® 2.125 - Sao Paulo/SP 1.299,00 m?
Ag Pirituba Rua Guerino Giovani Leardini, n® 63/67 - Sao Paulo/SP 1.368,00 m?
Ag Quitauna Av. dos Autonomistas, n° 5.386 - Osasco/SP 2.250,00 m?
Ag Senador Queiros Av. Senador Queiroz, n°85a ||| - Sio Paulo/SP 1.446,96 m?
Ag. Estrade

Agéncias Built To Suit

TOTAL SP: 24.598,48 m?

NOME PROVISORIO ENDEREGO AQUISICAO AREA*
Ag Hebraica Av. Brigadeiro Faria Lima, 1644 - Sao Paulo/SP 21/06/2013 323,31 m?
Ag Vila Mascote Av. Santa Catarina, 287 - Sao Paulo/SP 30/08/2013 753,36 m?
Ag Pq Maria Helena Rua Cel. Souza Franco, |15, Suzano/SP 04/10/2013 581,00 m?
Ag Jundiapeba Alameda Sto. Angelo, 118, Mogi das Cruzes/SP 11/10/2013 593,44 m?
Ag. Estrada Rio do A Estrada Rio do A, 1131, Campo Grande/R|] 14/01/2014 571,41 m?

* Area Construida do projeto, podendo ocorrer alteragées.

TOTAL BTS: 2.822,52 m?



STATUS AGENCIAS BUILT TO SUIT (FOTOS)

Agéncia Vila Mascote (andamento de obras)

Recomendac¢des ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ¢ Para avaliagio do
desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, |12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente informativo e nio deve ser considerado
como uma oferta de aquisigdo de cotas dos fundos de investimentos. * Performance passada nio é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pelo administrador
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Rio Bravo Investimentos S.A. ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os
dados neste documento. * Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual sio de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « O material aqui veiculado deve ser entendido
como de uso pessoal. * Nao é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragao sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragio aos direitos
de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. * As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagio de investimento. * A Rio Bravo

nao é responsavel por qualquer utilizagdo nao autorizada do material e das informagées aqui dispostas.



