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Sobre o Fundo /_——
S Mudanga de regulamento para GestZo Ativa e foco
) Sk na expansdo do portfélio para ativos locados
B \para outros setores do vafj-c:-/ AQUISICAO DE UM
PORTFOLIO DE 4 IMOVEIS
: LOCALIZADOS NO ESTADO
ALTERACAO DO 22 AQUISICAO DE UM CONCLUSAO DA 22 AQUISICAO DE UM PORTFOLIO DE SAO PAULO (SLB GPA)

REGULAMENTO IMOVEL DE VAREJO EMISSAO DE COTAS, DE 6 IIMOVEIS LOCALIZADOS EM

COM MUDANCA DE DE RUA NA AV. COM CAPTACAO DE 2 ESTADOS E NO DISTRITO AQUISICAO DO IMOVEL
OBJETIVO PAULISTA/SP RS 185 MILHOES FEDERAL (SLB GPA) OSCAR FREIRE/SP

E POLITICA DO FUNDO

JuL/19 SET/19 DEZ/19 OUT/2020 .
MAI/18 / / ALIENACAO DE
ATIVOS E
RECICLAGEM DO
PORTFOLIO

2012 MAI/19 AGO/19 0ouUT/19 ABR/20
INICIO DO FUNDO 12 AQUISICAO DE UM AQUISICOES: 22 VENDA DE INCORPORAGAO DO CONCLUSAO

IMOVEL DE VAREJO DE MAIS UM IMOVEL DE AGENCIA BANCARIA FUNDO SANTANDER DA 32 EMISSAO DE

RUA NO LEBLON/R) VAREJO NO JARDINS/SP (CARAPICUIBA/SP) AGENCIAS COTAS DO FUNDO,

E PARTICIPACAO NO COM CAPTACAO DE R$
12 VENDA DE AGENCIA SHOPPING IGUATEMI 105,5 MILHOES

BANCARIA (OSASCO/SP) SAO PAULO

2019 foi marcado pelo inicio da diversificagdo do Fundo em
locatarios, setores de atuagdo, regides e contratos

Em janeiro/2019, 100% das receitas eram provenientes de
um mesmo locatario, a Caixa. Jd em dezembro do mesmo
ano, outros locatarios ja representavam cerca de 1/3 da

carteira de recebiveis do fundo
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Sobre o Fundo

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (POR % DA RECEITA CONTRATADA)

oY Taxa de Administragdo: 0,651% a.a. sobre o valor de mercado

k Area Locavel: 212.232 m?

. Patriménio Liquido: RS 1,3 bilhdo (maio/2021) l

- Valor de Mercado: R$ 1,283 bilhdo

‘\3 Objetivo do Fundo: realizar investimentos de longo prazo em
ativos imobilidrios destinados ao varejo.

LOCATARIOS

& CENTAURO /CPA

CA'XA & Santander
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Estratégia

A gestdo permanece nos melhores esfor¢os para a aquisicao
de novos ativos em busca de diversificacdo de localizacao,
locatarios, segmento de varejo e contratos, sempre
fundamentada na ponderacao dos pilares:

Cap rate de aquisicao;

Localizagao dos Imdveis;

Classificacdo do Locatdrio;

Liquidez do imével; e

Principais termos do contrato de locacdao que tragam
seguranga para o Fundo.
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Ultimas locacBes

Locagdo para Coco Bambu do ativo
Jardins, localizado na Rua Haddock Lobo,
1.573, Jardins, S3o Paulo/SP. Contrato
tipico com prazo de 10 anos.

Coco Bambu é uma das maiores redes de
restaurantes do pais, presente em 16
estados e no Distrito Federal, com cerca
de 50 unidades, entre lojas de rua e
shopping center. A Locatdria tem
excelente histérico de crédito e estrutura
de capital robusta com zero
alavancagem. No ano de 2019, o
faturamento da rede foi de RS 1 bilh3o.

O Contrato prevé pagamento do maior
valor entre a locagdo minima e a locagdo
variavel, conforme faturamento da
unidade. A cobranga “varidvel com
minimo” é um formato de cobranga
tradicional do varejo, principalmente em
shoppings centers. Cobranga de aluguel
minimo de 150% em todos os meses de

dezembro.
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Ultimas alienac¢des

Alienagdo do imdvel Hebraica, Sdo Paulo/SP, locado para a Caixa

I Status da Ganho de Ganho de
Operacido Principal Capital capital/cota
Alienagao de dois ativos: Alienacao

fetivada/liquidada® R$ 21,2 milhGes R$ 1,9 milhdao R$ 0,17
i)  imovel Juiz de Fora, Juiz de Fora/MG, locado para eletivadaiquidada

o Banco Santander* Alienacao em anilise
documental, com R$ 12,6 milhdes R$ 5,6 milhoes R$ 0,48

ii)  imével Quitatna, Osasco/SP, locado para a Caixa .
sinal pago

Alienag¢do do imdvel Itaquaquecetuba, Itaquaquecetuba/SP,
locado para a Caixa*
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Metas da equipe de

gestao
Portfdlio Atual

* Diluigio do portfdlio de agéncias, representando
g apenas 20% do patriménio liguido do fundo
g
= ‘ ® Agéncias
"
s * Portfélio focado em localizacio representando 20% m Lacallzagzio

do patriménio liguide do fundo .
g Pordfélio em 2 Anos Hutros
E Atipico
g * Pordfolio atipico com baixo risco de créedito %

represen@ando 50% do patrim&nio liguide do fundo S0

AS METAS AQUI ESTIPULADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE EXECUGCAO
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