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Informe Anual - FII

RIO BRAVO RENDA VARE]JO FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNP]J do Fundo/Classe: 15.576.907/0001-70
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 01/11/2012 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRBVACTF006 Quantidade de cotas emitidas: 156.143.050,00
Fundo/Classe Exclusivo? Néo COUSte}S Ro.ssuem.v.lnculo familiar Nao
ou societario familiar?
Classificacao: Tijolo
ifi i Subclassificacao: Renda
Cla551flcacao~ ¢ Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacao: Gestao: Ativa
Segmento de Atuacgao: Varejo
Data do Prazo de Duracao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacao das Bolsa Entidade admu}lstradora de BM&FBOVESPA
cotas: mercado organizado:
RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
Nome do Administrador: DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES CNPJ do Administrador: 72.600.026/0001-81
MOBILIARIOS LTDA
. AV. CHEDID JAFET, 222, CONJ 32 - BLOCO B- . ]
Endereco: VILA OLIMPIA- SAO PAULO- SP- 04551065 | Lelefones: (11) 3509-6600
Site: www.riobravo.com.br E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br
Competéncia: 12/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: Rio Bravo Investimentos LTDA 83‘864'607/0001_ Av. Chedid Jafet, 222 Bloco B Cj 32 (11) 3509-6641
. . PRACA ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA, 100 -
1.2 |Custodiante: Banco Itald 51..22.5.6/64/0-00 PARQUE JABAQUARA (11) 5582-2241
1.3 Auditor Independente: RSM BRASIL AUDITORES 01.654.940/0001- |AV MARQ DE SAO VICENTE, 182, ANDAR 2, BARRA (11) 2117-1301
"~ |INDEPENDENTES LTDA 84 FUNDA - SP
Formador de Mercado: XP INVESTIMENTOS . . . . o
1.4 [CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES  [02..33.2.8/86/0-01 [+ 502 Presidente Juseetino Kubitechels, 07 1.909, Torre 1) 992017854
MOBILIARIOS S.A., i !
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: ../-
1.7 Empresa Especializada para administrar as locacées: [30.673.777/0001- |RUA Cerro Cora, 2175 - 6 Andar - Sala 6-101 - Vila (11) 3834-2173
*" |Matchpoint Gestao Imobilidria LTDA. 88 Romana - Sdo Paulo/SP
1.8 [Outros prestadores de servicos!:
Nao possui informacgéo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricao dos negdcios realizados no periodo
Nao possui informacgéo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoées descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo consolidou a sua estratégia de varejo com uma diversificagdo importante ao longo dos tltimos anos. Para 2026 temos boas perspectivas em relagéo a
locagdo de ativos vagos, alienagéo de ativos que possam trazer ganho de capital e compra de novos iméveis de modo a diversificar a receita imobiliaria.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O resultado do Fundo no periodo foi Lucro de R$ 176 milhées. Os principais fatores que impactaram o resultado do fundo foram o resultado liquido com
propriedades para investimento, totalizando R$ 157 milhoes.
4.2 (Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo
Seguimos otimistas com o processo de suavizagdo da politica monetaria, com uma sequéncia de cortes de juros cuja largada deve ocorrer na reunido do Copom
de marco (11/03). Embora desdobramentos geopoliticos recentes tragam pressoes inflacionérias, avaliamos que seus efeitos serao de natureza transitéria, sem
alteracdo estrutural do cendrio base. O cambio, sustentado em patamares mais apreciados, tem funcionado como ancora fundamental do processo
desinflacionario brasileiro, evidenciado de forma nitida na retragédo dos precos de comercializaveis — em especial, alimentos. Condigdes de oferta mais
benignas devem igualmente contribuir para manter essa categoria, que representa mais de um quinto da cesta do IPCA, em niveis menos pressionados ao
consumidor. As expectativas de inflacdo seguem convergindo de forma sustentada em diregdo ao centro da meta — atualmente em 3,91% —, ao passo que 0s
dados de atividade econémica apontam arrefecimento consideravel na margem, particularmente no consumo. Esperamos a manutencédo dessa dindmica ao
longo de 2026. O principal ponto de dissonéncia entre os analistas reside no mercado de trabalho. A inflagdo de servigos — essencialmente uma inflagdo
salarial — permanece em niveis superiores ao teto da meta, demonstrando elevada resiliéncia. A combinagdo de reajustes salariais acima do INPC, avango da
formalizagao da forga de trabalho e desemprego em minimas histéricas (5,4% na ultima PNAD Continua) tende a sustentar esse desafio a autoridade
monetéria. O maior grau de indexagdo dessa categoria reduz a sensibilidade dos pregos ao aperto monetario no curto prazo, limitando a velocidade da
convergéncia. Assim, para 2026 projetamos crescimento econémico modesto, préximo a 1,7%, com desaceleragao continuada do consumo e acomodagao
gradual dos precos livres — a despeito da persisténcia no componente de servigos. O principal risco mapedvel ao cenéario é o papel do cambio no processo
desinflacionério: a volatilidade do délar e a escalada de tensdes geopoliticas permanecem como vetores com potencial de trazer consequéncias deletérias a
inflacdo doméstica.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira
O cambio, sustentado em patamares mais apreciados, tem funcionado como ancora fundamental do processo desinflacionario brasileiro, evidenciado de forma
nitida na retragéo dos pregos de comercializaveis — em especial, alimentos. Condigdes de oferta mais benignas devem igualmente contribuir para manter essa
categoria, que representa mais de um quinto da cesta do IPCA, em niveis menos pressionados ao consumidor. As expectativas de inflagdo seguem convergindo
de forma sustentada em direcédo ao centro da meta — atualmente em 3,91% —, ao passo que os dados de atividade econémica apontam arrefecimento
consideravel na margem, particularmente no consumo. Esperamos a manutengdo dessa dindmica ao longo de 2026. O principal ponto de dissonancia entre os
analistas reside no mercado de trabalho. A inflagdo de servicos — essencialmente uma inflagéo salarial — permanece em niveis superiores ao teto da meta,
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demonstrando elevada resiliéncia. A combinacédo de reajustes salariais acima do INPC, avango da formalizacdo da forca de trabalho e desemprego em minimas
histéricas (5,4% na ultima PNAD Continua) tende a sustentar esse desafio a autoridade monetaria. O maior grau de indexagdo dessa categoria reduz a
sensibilidade dos precos ao aperto monetario no curto prazo, limitando a velocidade da convergéncia. Assim, para 2026 projetamos crescimento econémico
modesto, préximo a 1,7%, com desaceleracdo continuada do consumo e acomodacéao gradual dos precos livres — a despeito da persisténcia no componente de
servigos. O principal risco mapeéavel ao cenario é o papel do cdmbio no processo desinflacionério: a volatilidade do ddlar e a escalada de tensdes geopoliticas
permanecem como vetores com potencial de trazer consequéncias deletérias a inflagdo doméstica.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da ICVM 516

Percentual de
Valorizacao/Desvalorizacao

Relacao de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo
GPA - Brooklin 28.550.000,00 SIM 5,74%
GPA - Recife 19.250.000,00 SIM 6,65%
GPA - Campinas 16.800.000,00 SIM 3,70%
GPA - Guaruja 15.300.000,00 SIM 5,15%
GPA - Sdao Bernardo do Campo 14.700.000,00 SIM 9,70%
GPA - Brasilia 13.750.000,00 SIM 4,56%
GPA - Rebougas 18.400.000,00 SIM 12,20%
GPA - Tatuapé 41.050.000,00 SIM 6,62%
Assai - Guarulhos 111.300.000,00 SIM 5,00%
Assai - Sdo José dos Campos 121.200.000,00 SIM 4,57%
Caixa - 14 bis 23.650.000,00 SIM -7,07%
Caixa - Nova Iguagu 24.650.000,00 SIM -3,14%
Caixa - I[panema 18.800.000,00 SIM 1,62%
Caixa - Leme 12.500.000,00 SIM -4,94%
Caixa - Recreio dos Bandeirantes 10.800.000,00 SIM 0,00%
Caixa - Avenida Chile 16.600.000,00 SIM -1,78%
Caixa - Meier 10.950.000,00 SIM 0,92%
Caixa - Senador Queiroz 8.350.000,00 SIM -13,02%
'Vago - Paulista 68.550.000,00 SIM -2,77%
Santander - Centro - Santo André 38.950.000,00 SIM 1,56%
Santander - Liberdade 37.650.000,00 SIM -8,17%
Super Nosso - Centro - Belo Horizonte 28.250.000,00 SIM 6,60%
'Vago - Ouvidor 28.200.000,00 SIM -11,18%
Santander - Sao Mateus 21.450.000,00 SIM 3,37%
Santander - Centro - Santos 16.150.000,00 SIM -1,52%
Vago - Candelaria 12.650.000,00 SIM 6,30%
'Vago - Santo Antonio - Recife 9.550.000,00 SIM -0,52%
Santander - Sdo Gongalo - Alcantara 6.650.000,00 SIM -28,11%
Vago - Ed. Olivetti 26.800.000,00 SIM 4,69%
Santander - Centro - Fortaleza 11.250.000,00 SIM -4,66%
g?;;fPlano - Centro - Sao Bernardo do 9.150.000,00 SIM 12,27%
Vago - Praca PIO X 10.550.000,00 SIM 6,03%
Vago - Praga PIO X - Escritério 5.800.000,00 SIM 3,57%
Vago - Centro-R] 9.750.000,00 SIM 23,42%
Vago - Centro-R] - Escritério 6.600.000,00 SIM 37,50%
Grupo Ultra - Berrini 11.300.000,00 SIM 20,86%
izrét)anndc;er - Vila Santa Cecilia - Volta 11.300.000,00 SIM 1,31%
M3Storage - Nova Paulista 7.300.000,00 SIM 48,48%
'Vago - Centro Historico - Porto Alegre 9.800.000,00 SIM -12,89%
Goodbe - Mongoes 5.200.000,00 SIM -21,21%
Santander - Centro - Jundiai 53.050.000,00 SIM -7,82%
'Vago - Centro - Fortaleza 12.250.000,00 SIM 3,81%
Ié(l)ljreit(iebgorporatlvo Monsenhor Celso - 15.900.000,00 SIM 8,90%
'Vago - Duque de Caxias 14.050.000,00 SIM -4,42%
Conveniéncia - Senador Queiroz 2.150.000,00 SIM -37,68%
Renner - Oscar Freire 64.700.000,00 SIM -0,61%
Centauro - Paulista 108.950.000,00 SIM 2,64%
Itat - Leblon 21.000.000,00 SIM 2,69%
Caixa - Cipo Guagu 1.750.000,00 SIM -28,57%
Caixa - Mutinga 2.250.000,00 SIM -31,82%
Vago - Pres. Wilson 8.450.000,00 SIM 9,74%
Caixa - Taipas 4.350.000,00 SIM -4,40%
Caixa - Parque Maria Helena 3.850.000,00 SIM -8,33%
Caixa - Pedro Vicente 7.500.000,00 SIM -6,83%
Caixa - Italianos 3.800.000,00 SIM -32,14%
Caixa - Pateo do Colégio 9.150.000,00 SIM 0,00%
Caixa - Paes Leme (Largo de Pinheiros) 11.400.000,00 SIM 50,99%
Caixa - Via Anchieta 7.300.000,00 SIM 32,73%
Caixa - Rio do A 5.400.000,00 SIM -8,47%
Caixa - Vila Mascote 5.650.000,00 SIM -6,61%
Caixa - Bandeira - Rio de Janeiro 5.900.000,00 SIM -5,60%
Caixa - Guarapiranga 6.300.000,00 SIM -10,64%
Caixa - Jardim da Saude 9.200.000,00 SIM 41,54%
Pernambucanas - Assis 12.000.000,00 SIM -8,16%
Pernambucanas - Franca 31.800.000,00 SIM 14,58%
Pernambucanas - Ipiranga 11.150.000,00 SIM -8,34%
Pernambucanas - Novo Mundo 10.150.000,00 SIM -12,49%
Pernambucanas - Santa Fé do Sul 4.900.000,00 SIM -15,17%
Anima - Consolacéo 5.100.000,00 SIM 0,00%
Kroton - Cuiaba 47.100.000,00 SIM -2,28%
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Kroton - Sdo Luis 62.600.000,00 SIM -4,86%
Kroton - Santo André 39.500.000,00 SIM -4,36%
Kroton - Sdo Bernardo Do Campo 89.800.000,00 SIM 14,10%
Kroton - Betim 98.900.000,00 SIM -3,61%
Kroton - Belo Horizonte 29.400.000,00 SIM -1,67%
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacao
A Colliers Technical Services Ltda, empresa de avaliagao, externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia na
regido e no tipo de propriedade que estd sendo avaliada, com marcagé&o a valor de mercado, utilizando-se de metodologias que abrangem o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método de Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado, os iméveis de propriedade do Fundo na data
base Dezembro de 2025. Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada
na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacdo sob condigdes normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no
mercado ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da consideracao do valor dos fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para
investimento
7. |Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Nao possui informacgdo apresentada.
8. |[Relacao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
N4do possui informacéo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Os processos com chance de perda provavel sao contingenciados no balango do Fundo.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:
Av. Chedid Jafet, 222 Bloco B CJ 32 - Vila Olimpia - Sdo Paulo/SP
www.riobravo.com.br
10.2|Indicacao dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusao de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacoes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracao.
As solicitacdaos podem ser feitas nos e-mails: fiirendavarejo@riobravo.com.br, administracaofii@riobravo.com.br e ri@riobravo.com.br.
10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacao de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacao escrita ou eletrénica de voto.
A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou
pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.A convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusédo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral
Ordinaria.Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicagao
escrita ou eletronica, desde que recebida pela Instituigdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no
Regulamento.
10.3|Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletronico.
As deliberaces da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituigdo Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41,
incisos I e II, da Instrugdao CVM 472.
11.Remuneracao do Administrador
11.1|Politica de remuneracao definida em regulamento:
De acordo com o quadro resumo do seu Regulamento da Taxa de Administracdo, o Fundo pagard pelos servigcos de administragdo, uma remuneragao
correspondente a 0,651%(seiscentos e cinquenta e um milésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimoénio liquido, provisionada e paga mensalmente na
proporgao de 1/12 (um doze avos), observada, ainda, a remuneracao minima de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mensais, atualizada positivamente e anualmente
de acordo com a variacdo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas, na data-base de 01 de maio de
2012, sendo que a referida remuneracao sera paga pela Classe diretamente a Administradora.
'Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
8.864.957,40 0,07% 0,07%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagéao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: PAULO ANDRE PORTO BILYK Idade: 60
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 8930378854
E-mail: CORRESPONDECIA@RIOBRAVO.COM.BR Formacao académica: Administrador de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quan'tldade de c'otas do FII 0,00 Data de inicio na fungao: 01/07/1994
vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcoes inerentes ao cargo | empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Rio Bravo Investimentos Desde 2015 CIO Chief Investment Officer Investimentos Imobilidrios
Rio Bravo Investimentos Desde 2019 CEO Chief Executive Officer Investimentos Imobilidrios
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacao criminal
Qualquer condenacdao em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas
13. |Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N2 de cotistas N¢ de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ




emitido

Até 5% das cotas 89.938,00 139.864.260,00 94,00% 78,78% 15,22%

Acima de 5% até 10% 1,00 16.278.790,00 6,00% 6,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.|Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugao CVM n? 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacao Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de [Contraparte
. ~ transacao envolvido . ~
alienacao ou autorizacao
locacao)
RBED11 alienacgdo 31/12/2025 4.569.987,56 14/04/2020 Rio Bravo Investimentos DTVM LTDA
SHPH11 alienacgdo 31/12/2025 1.103.928,91 14/04/2020 Rio Bravo Investimentos DTVM LTDA
15.|Politica de divulgacao de informacoes

Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de informacoes
relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencao, avaliacao e fiscalizacao da politica de divulgacao de informacdes, se for
o caso.

Nao possui informagéo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas
do FII
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