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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FII
CNPJ/ME n.°© 15.576.907/0001-70
ISIN Cotas: BRRBVACTFO006

Cddigo negociacédo B3: RBVA1ll
FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ha Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”), na qualidade de instituicéo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO —Fll, inscrito

no CNPJ sob n°. 15.576.907/0001-70 (“Fundo”), vem, por meio deste, em cumprimento ao disposto na

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, comunicar aos cotistas do

Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral quanto ao que segue:

Foi assinada, nesta data, a Escritura Publica de Compra e Venda com Alienacdo Fiduciaria para
alienacédo do imoével Ferraz de Vasconcelos, localizado na Rua Santos Dumont, n°® 599 — Ferraz de

Vasconcelos/SP (“Iimével Ferraz de Vasconcelos”). O Imével Ferraz de Vasconcelos, de 954 m2 de area

locavel, tem o contrato de locag&o firmado com a Caixa Econdmica Federal (“CEF”) até agosto de 2024.

SOBRE A OPERACAO

A operacdo tem valor bruto de venda de R$
Alienacao Imével Ferraz de Vasconcelos

8.600.000,00 (R$ 9.014,68/m?), com (em R$ milhdes)

recebimento de 50% do valor até a presente
R$8,60 R$1,62 R$3,24
data (R$ 4.300.000,00), e os 50%

R$1,62

remanescentes em 3 parcelas iguais e R$5,19

semestrais, com data de pagamento em abril

de 2023, outubro de 2023 e abril de 2024,

sendo corrigidas pelo IPCA. Importante

ressaltar que a operacdo possui como  Valorde Valorde Ganhode Ganhode Ganhode

Aquisicao Venda Capital Capital Capital
(realizado (proximos3  Total
no 2S22) semestres)

garantia a alienacao fiduciaria do imoével em

favor do Fundo, mitigando assim o risco da
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operacéo e protegendo os resultados financeiros da alienacdo. Além disso, o Fundo fara jus aos
aluguéis de maneira proporcional ao saldo devedor. Ou seja, com a quitacdo de 50% da aquisicao, o
Fundo faz jus a 50% das receitas. Com o recebimento da segunda parcela no 152023, tendo ja sido
quitados 66,67% do imdvel, o fundo permanece recebendo o aluguel correspondente ao saldo em

aberto, de 33,33%, e assim por diante até a quitacdo total.

O ganho de capital total da alienacdo, quando do recebimento do valor total, sera de
aproximadamente R$ 3,24 milhdes, com valor de venda 65,6% acima do custo de aquisicdo do imovel

e 104% acima do valor do laudo de avaliacado (ou aprox. duas vezes o valor do laudo).

Com a concluséo e efetivo pagamento nesta data, o ganho de capital realizado no segundo semestre
de 2022 é de R$ 1,62 milhdes, cerca de R$ 0,14/cota, que ira compor a distribuicdo do resultado
gerado dentro do semestre, respeitando a legislacéo vigente de distribuicéo de pelo menos 95% dos

lucros auferidos no semestre, apurados em regime de caixa.

A venda gerou uma TIR para o investidor de 17,73% a.a. A rentabilidade representa,
aproximadamente, IPCA + 11,3% a.a. A TIR é a taxa interna de retorno do investimento, uma métrica
de rentabilidade que leva em consideracéo (i) o investimento inicial realizado, (ii) todo fluxo de caixa
gerado pelo ativo ao longo do tempo, considerando todas as receitas, despesas e investimentos e (iii)

0S recursos levantados com o desinvestimento.

Abaixo, resumimos o saldo para o Fundo com as trés alienac¢des ja divulgadas e concluidas em 2022
(Imoéveis Uberlandia, Inconfidéncia e Ferraz de Vasconcelos), dividido entre principal (capital
integralizado) e ganho de capital (resultado distribuivel) das operacdes. A tabela foi dividida entre
liguidagBes ocorridas no primeiro e segundo semestres do ano, umavez que adistribui¢cdo do ganho
de capital atribuido ao primeiro semestre foi realizada no periodo de referéncia, enquanto o ganho
de capital realizado no segundo semestre comp®e a linearizagdo de resultado mensal do periodo

vigente.
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Status da Operacgéo Principal Ganho de Capital Ganho de Capital/Cota
Alienacdes
efe“vadas/hqumjadas no R$ 10,80 m|lhﬁes R$ 3,32 m||h6€s R$ 0,29
1° semestre de 2022
Alienacao

semestre de 2022

Total em 2022 R$ 13,40 milhdes R$ 8,46 milhdes R$ 0,73

Alienacgéo a ser liquidada

R$ 2,60 milhdes R$ 1,62 milhdes R$0,14
depois de 2022

A gestao segue trabalhando na estratégia de alienacao dos imoveis considerados non-core para o

varejo, conforme o histérico de alienagdes exemplificado abaixo:

R$ 106,5 mi

11 Alienacdes

Foi o valor gerado para o Fundo
atraves das alienagoes.

R$ 24,0 mi
R$ 2,07 por cota

Foi o valor total das alienagtes acima
do valor patrimonial.

R$ 34,1 mi

R$ 2,94 por cota

Foi 0 ganho de capital gerado parao
Fundo através das alienacgfes ja
concluidas.

Além disso, os esforcos estdo focados em boas negociacdes e otimizacdo da geracéo de valor ao
Fundo, buscando aquisi¢cbes de imdveis bem localizados, com caracteristicas primarias para o
varejo, capazes de atrair locatarios de primeira linha e bom risco de crédito e operacdes que

condizem com o nivel de risco procurado pela Rio Bravo no atual momento do Fundo.
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Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam
necessarios.

Séao Paulo, 20 de outubro de 2022.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

na qualidade de instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI

+55 11 3509 8500

Www.niobnavo.oom.bn

investir € evoluir.




