Q RIO BRAVO

ATO DA ADMINISTRADORA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO
BRAVO RENDA VAREJO — FlI
CNPJ N2 15.5676.907/0001-70
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&8o Paulo, na Avenida Chedid Jafet ne 222, bloco B, 32 andar, conjunto 32,
Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 72.600.026/0001-81, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n26.044, de 12 de
julho de 2000 (“Administradora”), na qualidade de instituigdo administradora fiduciaria do
Fundo, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, de acordo com a Lei n?
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2 8.668/93”) e a Instrugdo da CVM ne 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrugdo CVM ne 472”) e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicédveis, nos termos do regulamento vigente do Fundo,

datado de 14 de abril de 2020 (“Regulamento”), RESOLVE:

1. Com fundamento nos artigos 4.10 e seguintes do Regulamento, aprovar a 42 (quarta)
emissdo de cotas do Fundo (“Quarta Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), em série e
classe uUnicas, a qual serd objeto de oferta publica de distribuigdo sob rito de registro
ordinario, nos termos do artigo 28, 1V, da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolugéo CVM 160” e “Oferta”, respectivamente), conduzida sob andlise reservada pela
CVM solicitada em 01 de agosto de 2023, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 160, e
sob coordenagdo e distribuicdo da Administradora, na qualidade de instituigdo
intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com o BANCO ITAU BBA
S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
escritério na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
ne 3.500, 22 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0002-26

(“Coordenador Contratado”), com as seguintes caractenristicas principais:

(i) Numero da Emiss&o: A emissio representa a Quarta Emissio de cotas do Fundo.
(i) Data e Deliberagdo da Quarta Emissao: 18 de setembro de 2023.

(iii) Quantidade de Cotas da Quarta Emisséo: até 2.774.695 (duas milhdes e setecentas

e setenta e quatro mil e seiscentas e noventa e cinco) Cotas, sem considerar as Cotas do
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Lote Adicional (conforme abaixo definido), devendo ser observada, também, a possibilidade

de distribuigdo parcial descrita abaixo (“Quantidade Inicial de Cotas”).

(iv) Valor Inicial da Emissdo: o valor inicial da Quarta Emiss&o serd de até
R$300.000.023,40 (trezentos milhdes e vinte e trés reais e quarenta centavos)
considerando a Quantidade Inicial de Cotas sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria
(conforme definido abaixo) (“Valor Inicial da Emiss&o”), sem prejuizo de eventual Lote
Adicional (conforme definido abaixo), que ndo é considerado para efeito de célculo do Valor

Inicial da Emiss&o.
(v) Classe(s) de Cotas: classe Unica.

(vi) Quantidade de Séries: série Unica.

(vii) Prego de Emissdo das Cotas da Quarta Emissédo: R$ 108,12 (cento e oito reais e
doze centavos) na Data de Liquidagdo (conforme data de liquidac&o a ser indicada no
anuncio de inicio da Oferta), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme
definido abaixo) (“Prego de Emiss&o”). O Prego efetivo por Cota corresponde a soma do
Prego de Emiss&o e da Taxa de Distribuigdo Primaria, que sera equivalente a R$ 112,14
(cento e doze reais e catorze centavos) por Cota subscrita, na Data de Liquidagé&o (“Prego
Efetivo por Cota”). O Prego de Emissédo foi fixado de acordo com o valor patrimonial das
Cotas, que corresponde ao quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas no fechamento de 30 de agosto de

2023 e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

(viii) Direito de Preferéncia: aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) serd assegurado o
exercicio do direito de preferéncia para subscrigdo das Cotas da Oferta, nos termos do
Regulamento, até a proporgdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista em 28 de setembro de 2023, desde que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo (“Data-Base”), conforme fator de proporg¢do para subscricdo de Cotas
equivalente a 23,944143520% (“Direito de Preferéncia”). A Data-Base é equivalente ao 32
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio. O periodo para
exenrcicio do Direito de Preferéncia ndo serd inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, conforme a ser indicado no
anuncio de inicio da Oferta, o qual poderéa ser exercido da seguinte forma: (a) até o 14¢
(décimo quarto) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3 S.A Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
exclusivamente com relagdo as Cotas mantidas diretamente junto a instituigdo

escrituradora das Cotas do Fundo (“Escriturador”), até o 152 (décimo quinto) Dia Util
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subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
admitindo-se ainda a cess&o do Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros,

respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador.

(ix) Taxa de Ingresso e/ou Saida: ndo serd cobrada taxa de saida e nem taxa de
ingresso, exceto pela Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual ndo integra o Prego de Emisséo
e de integralizagdo das Cotas, observado que os subscritores arcaréo com os custos
decorrentes da estruturagao e distribuigdo das Cotas por meio do pagamento da Taxa de

Distribuigdo Primaria.

(x) Taxa de Distribuigdo Primaria: na integralizagdo das Cotas da Quarta Emisséo, os
investidores pagaréo taxa de distribuigdo primaria, adicionalmente ao Prego de Emisséo,
correspondente a R$ 4,02 (quatro reais e dois centavos) por Cota efetivamente
integralizada, ou seja, a 3,718% (trés inteiros e setecentos e dezoito milésimos por cento) do
Prego de Emissdo na Data de Liquidag&o e destinada ao pagamento dos custos de
distribuicdo primaria das Cotas, incluindo, sem limitagdo, as comissBes devidas a
distribuidores, estruturadores, os custos de assessoria juridica diretamente relacionados
a distribuigdo em questéo e a taxa de registro da Oferta na CVM (“Taxa de Distribuigédo
Primaria”). A Taxa de Distribuig&o Primaria ndo integra o Prego de Emissdo e, portanto, de
integralizagdo das Cotas, e sera destinada conforme previsto acima. Todas as despesas e
custos da presente Oferta serfo pagos pela Administradora e reembolsados pelos
Investidores, com o pagamento da Taxa de Distribuigdo Primaria, de forma que nenhuma
despesa da Oferta (ou remuneragdo dos Coordenadores) serd arcada pelo Fundo,
incluindo as remuneragdes da Estruturadora (conforme abaixo definido), do Coordenador
Lider e do Coordenador Contratado, na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/ng
5/2014. Caso, apods a Data de Liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria é (i) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuigdo primaria das Cotas da Quarta Emiss&o, a Administradora devera arcar com o
valor remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da
distribui¢do primaria das Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o

Fundo.

(xi) Distribuigdo Parcial e Valor Minimo da Emisséo: sera admitida a distribuigéo
parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de 92.490 (noventa e dois mil e
quatrocentas e noventa) Cotas, que corresponde a R$ 10.000.018,80 (dez milhdes, dezoito
reais e oitenta centavos) considerando o Prego de Emiss&o de cada Cota, sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Valor Minimo da Emiss&o”), sendo que desde que o Valor
Minimo da Emiss&o seja colocado, a Oferta podera ser encerrada e as Cotas que ndo

tiverem sido subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo sejam
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subscritas cotas correspondentes ao Valor Minimo da Emiss&o, os valores integralizados
devem ser restituidos aos subscritores, acrescidos proporcionalmente dos rendimentos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, liquidos de encargos e tributos, calculados pro rata
temporis, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da

Ofenrta que sera divulgado pela Administradora, e a Quarta Emisséo sera cancelada.

(xii) Lote Adicional: Seréa admitida a emiss&o de lote adicional, nos termos do artigo 50
da Resolugdo CVM 160, a critério da Administradora, em comum acordo com o
Coonrdenador Lider e com o Coordenador Contratado, de até 25% (vinte e cinco por cento)
do Valor Inicial da Emisséo, correspondente a emisséo de até 693.673 (seiscentas e noventa
e trés mil e seiscentas e setenta e trés) Cotas adicionais (“Lote Adicional”), resultando em
um total de até R$ 74.999.924,76 (setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e vinte e quatro reais e setenta e seis centavos). Ndo serd outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider e ao Coordenador Contratado a opgéo de distribuigdo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdo CVM 160.

(xili) Valor Minimo por Investidor: o investimento minimo é de 10 (dez) Cotas por

Investidor.

(xiv) Destinagdo dos Recursos da Quarta Emissdo: os recursos liquidos a serem
captados na Ofenrta, inclusive os recursos provenientes de eventual Lote Adicional, seréo
aplicados pela Administradora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos Alvo,
conforme definido no artigo 3.1 do Regulamento, e em consonancia com o disposto nos §5°
e §62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

(xv) Forma de Distribuigdo da Quarta Emissdo: as Cotas serdo distribuidas em regime
de melhores esforgos de colocagéo, por meio da Oferta, sob o rito de registro ordinario,
nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposigdes legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis.

(xvi) Procedimento para Subscrigdo e Integralizag&o das Cotas da Quarta Emisséo: a
integralizagdo das Cotas subscritas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Prego Efetivo por Cota, nos termos do Pedido de Subscrigdo ou documento de
aceitagdo da Oferta, por meio (i) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3,
observados os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) do Escriturador, de acordo com
os procedimentos por ele especificados, através de Transferéncia Eletrénica Disponivel
(“TED”) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN,
exclusivamente na conta do Fundo, servindo o comprovante de depdsito ou transferéncia

como recibo de quitagdo.
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(xvii) Tipo de Distribuigdo: primaria.

(xviii) Publico-Alvo: A Oferta ¢ destinada ao publico investidor em geral, compreendendo:
(i) entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicag&do em
carteira de valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, e outros investidores
institucionais autorizados a adquirir as Cotas, nos termos da regulamentagédo vigente e
aplicavel, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem documento
de aceitagéo da Oferta em valor igual ou superior a R$ 1.000.001,88 (um milh&o e um real e
oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a
quantidade minima, na Data de Liquidagao, de 9.249 (nove mil e duzentas e quarenta e nove)
Cotas, que aceitem o0s riscos inerentes ao investimento nas Cotas (“Investidores
Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou juridicas que ndo sejam Investidores
Institucionais, considerados investidores individuais e que aceitem os riscos inerentes ao
investimento nas Cotas, e que formalizem um ou mais Pedidos de Subscrigdo durante o
Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, em valor
agregado igual ou inferior a R$ 999.893,76 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e
noventa e trés reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria, que equivale a quantidade maxima, na Data de Liquidag&o, de 9.248 (nove mil e
duzentas e quarenta e oito) Cotas (“Investidores N&o Institucionais” €, em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”).

(xix) Direitos das Cotas: as Cotas atribuir&o aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do Fundo. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, Recibos de Novas Cotas,
que fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo (“Recibos de Novas Cotas”), exceto
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes. Os Recibos de Novas
Cotas se converterdo em novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o
anuncio de encerramento da Oferta e o formuléario de liberag&o de negociagéo das Cotas
na B3, quando as novas Cotas integralizadas passar&o a ser livremente negociadas na B3.
Caso a subscrigdo tenha sido feita junto ao Escriturador, as novas Cotas integralizadas
devem ser transferidas pelos cotistas para um agente de custddia de sua preferéncia para
poderem ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios. Durante o
periodo em que os Recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, que sdo
aplicag8es financeiras em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, indexados ao Certificado de Depdsitos Interbancarios (“CDI”) com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, feitos durante o Periodo de Distribuigdo

(“Investimentos Temporarios”), conforme seja informado no respectivo comunicado de
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Investimentos Temporarios, divulgado apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da
Oferta. O detentor dos recibos faré jus a remuneragdo dos Investimentos Temporarios
entre (i) a data de liquidagdo dos recursos e (ii) o ultimo dia util do més em que Recibos de
Novas Cotas se converterdo em Cotas, sendo que os pagamentos dos Investimentos
Temporarios s&o anunciados no ultimo dia util de cada més. Os detentores das novas Cotas
terdo tratamento igualitario na distribuigdo de rendimentos do Fundo, a partir do anuncio
de distribuigdo a ser realizado no ultimo dia util do més subsequente a converséo dos

Recibos de Novas Cotas em Cotas.

(xx)  Periodo de Distribuigdo: a Oferta das Cotas serd realizada em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, ou até a data

de divulgagé&o do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

(xxi) Colocagdo: a Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider em conjunto com o
Coordenador Contratado, podendo contar com a participagdo de outras instituigcdes
integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios e seré estruturada pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., empresa do grupo econdmico da Administradora, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n2 222, bloco B,
32 andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob n2 03.864.607/0001-08 (“Estruturadora”),
sendo certo que as remuneragdes do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e
da Estruturadora serdo pagas com os recursos da Taxa Primaria de Distribuigdo, naforma
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/ne 5/2014.

(xxii) Registro para Distribuicdo e Negociagdo: As Cotas serdo depositadas e
negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
processadas pela B3 a custddia, a liquidagéo financeira e a negociagdo das Cotas. O
Escriturador sera responsavel pela custéddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na
B3.

(xxiii) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condigdes da Quarta Emisséo de

Cotas e da Oferta seré&o descritos nos respectivos documentos da Ofenrta.
Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em via digital.

S8o0 Paulo, 18 de setembro de 2023

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., instituigdo administradora do
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WWW.PiObPaVO.Com.br‘

investir & evoluir.
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