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Informe Anual - FII

Nome do Fundo/Classe:

RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

36.517.660/0001-91

cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 02/03/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRBRSCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 764.452,00
Fundo/Classe Exclusivo? Néo COUSte}S Ro.ssuem.v.lnculo familiar Nao
ou societario familiar?
Classificacao: Tijolo
ifi i Subclassificacao: Renda

Cla551flcacao~ ¢ Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacao: Gestao: Ativa

Segmento de Atuacao: Residencial
Data do Prazo de Duracao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacao das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ do Administrador:

72.600.026/0001-81

AV. CHEDID JAFET, 222, CON]J 32 - BLOCO B-

Endereco: VILA OLIMPIA- SAO PAULO- SP- 04551065 | Lelefones: (11) 3509-6600

Site: www.riobravo.com.br E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br
Competéncia: 12/2025

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |[Gestor: Rio Bravo Investimentos Ltda

03.864.607/0001-
08

Av. Chedid Jafet, N© 222 Bloco B 32 Andar - Sao Paulo - SP 11 35096600

1.2 |Custodiante:

..l

Auditor Independente: RSM BRASIL AUDITORES 01.654.940/0001- |AV MARQ DE SAO VICENTE, 182, ANDAR 2,BARRA

1.3 INDEPENDENTES LTDA 84 FUNDA - SP 1121171301
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: |../-

1.8 [Outros prestadores de servicos!:

Nao possui informagéo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagéo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo Rio Bravo Renda Residencial, tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizacédo de suas cotas, além de proporcionar a seus Cotistas
retorno do investimento através de ganho de capital e obtencédo de renda na exploragao dos Ativos. As disponibilidades financeiras da classe que,
temporariamente, néo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em ativos de renda fixa, ptublicos ou privados,
incluindo, sem limitagdo: (i) titulos publicos federais, (ii) operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de
instituigdo financeira, incluindo certificados de depdsitos bancéario (CDB), observado o limite fixado na Resolugédo 175 (“Ativos de Renda Fixa” e Ativos
Imobilidrios, quando em conjunto denominados “Ativos”).

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo apurou um lucro contabil no periodo em torno de R$ 1,8 milhdes.

4.2 (Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo

inflagdo doméstica.

Seguimos otimistas com o processo de suavizagdo da politica monetdaria, com uma sequéncia de cortes de juros cuja largada deve ocorrer na reunido do Copom
de margo (18/03). Embora desdobramentos geopoliticos recentes tragam pressoes inflacionéarias, avaliamos que seus efeitos serdo de natureza transitoria, sem
alteragdo estrutural do cendrio base. O cambio, sustentado em patamares mais apreciados, tem funcionado como ancora fundamental do processo
desinflacionario brasileiro, evidenciado de forma nitida na retragdo dos precos de comercializaveis — em especial, alimentos. Condi¢bes de oferta mais
benignas devem igualmente contribuir para manter essa categoria, que representa mais de um quinto da cesta do IPCA, em niveis menos pressionados ao
consumidor. As expectativas de inflacdo seguem convergindo de forma sustentada em direcdo ao centro da meta — atualmente em 3,91% —, ao passo que os
dados de atividade econémica apontam arrefecimento consideravel na margem, particularmente no consumo. Esperamos a manutenc¢édo dessa dinamica ao
longo de 2026. O principal ponto de dissonancia entre os analistas reside no mercado de trabalho. A inflagdo de servicos — essencialmente uma inflagéo
salarial — permanece em niveis superiores ao teto da meta, demonstrando elevada resiliéncia. A combinagédo de reajustes salariais acima do INPC, avango da
formalizagdo da forca de trabalho e desemprego em minimas histéricas (5,4% na tltima PNAD Continua) tende a sustentar esse desafio a autoridade
monetdria. O maior grau de indexagdo dessa categoria reduz a sensibilidade dos pregos ao aperto monetario no curto prazo, limitando a velocidade da
convergéncia. Assim, para 2026 projetamos crescimento econémico modesto, proximo a 1,7%, com desaceleragdo continuada do consumo e acomodag&o
gradual dos pregos livres — a despeito da persisténcia no componente de servigos. O principal risco mapedavel ao cenéario é o papel do cambio no processo
desinflacionario: a volatilidade do délar e a escalada de tensdes geopoliticas permanecem como vetores com potencial de trazer consequéncias deletérias a

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira

Com o objetivo de aprimorar a performance operacional e financeira do portfélio, o Fundo realizou, em dezembro de 2025, a substituicdo da operadora do
edificio Urbic Vila Mariana. Essa transi¢éo influenciou os resultados operacionais de janeiro e fevereiro de 2026, com a operagao sendo totalmente normalizada
ao final de fevereiro. A partir dessa estabilizagdo, espera-se uma melhora progressiva no NOI das unidades. O Fundo segue firme em sua estratégia de ampliar
gradualmente a exposigdo a contratos de long stay, buscando maior previsibilidade de receitas e menor volatilidade operacional. O aumento da participacao de
contratos de prazo mais longo tende a reduzir a dependéncia do inventdrio de short stay, criando condigdes para reprecificagdo, elevagédo da didria média e
expansdo do NOI ao longo dos préximos ciclos operacionais.
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Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 . Per~centual de . y
Valorizacao/Desvalorizacao

Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo

Urbic Sabia 43.870.000,00 SIM 0,00%

Urbic Tomas Alves 23.740.000,00 SIM 0,72%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacao

A Lead AvaliagGes, empresa de avaliagdo, externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que esté sendo avaliada, avaliou para marcagéo a valor de mercado os imdveis de propriedade do Fundo na data-base dezembro de 2025. Os
valores justos sdo baseados em valores de mercado e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre
partes conhecedoras e interessadas em uma transagao sob condigdes normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagées
sdo preparadas por meio da consideragédo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de
desconto que reflete determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da propriedade, sendo o
periodo de analise 5 anos. As principais premissas utilizadas para obtengédo do valor justo do imével na data base das demonstragdes contdbeis estdo descritas
abaixo: (a)valor de mercado do ativo é equivalente ao fluxo de caixa anual descontado a taxa de 10% a.a. para os empreendimentos e 9,5%a.a. para a loja do
Urbic Sabid. (b)Receita operacional: utilizado a abordagem de rentabilidade futura, baseando-se na projecao do Fluxo de caixa descontado.

Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informacéo apresentada.

Relacao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposicao dos cotistas para analise:

Av. Chedid Jafet, 222 Bloco B CJ 32 - Vila Olimpia - Sdo Paulo/SP
www.riobravo.com.br

Indicacao dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusao de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacoes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracao.

As solicitagaos podem ser feitas nos emails: ri@riobravo.com.br, Administracaofii@riobravo.com.br e fiirendaresidencial@riobravo.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacao de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacao escrita ou eletréonica de voto.

Os cotistas do Fundo poderdo participar de Assembleia Geral de Cotistas, por si, seus representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 77
da Resolugdao CVM n? 175, portando os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas: copia
autenticada do tultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao societdria outorgando poderes de representagao, bem como documento de
identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do
estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagéo societédria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de
identificagao com foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de
mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano. Ressaltamos que os Srs. Cotistas e/ou seus representantes
deverdo apresentar seus documentos de identificacdo (documentos pessoais, societdrios ou procuracgédo) quando da realizagdo da assembleia. Os votos poderao
ser encaminhados para a Rio Bravo, mediante modelo de voto por escrito disponibilizado quando da realiza¢cdo da assembleia.

Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletronico.

As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituigdo Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas no artigo 13 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

11.

Remuneracao do Administrador

Politica de remuneracao definida em regulamento:

A Classe pagara a Administradora uma taxa de administracéo, a qual corresponde a 1,00% (um por cento) ao ano sobre: (a) o valor do patriménio liquido da
Classe, caso a Classe ndo acompanhe indice de mercado; ou (b) o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, caso as cotas de emissdo da Classe tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagéo aplicével aos fundos de investimento em indices de mercado. Em ambos os casos, a
remuneragédo sera provisionada mensalmente na proporc¢éo de um doze avos (1/12), observada a remuneragdo minima de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais) mensais, corrigida anualmente pela variagéo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacgéo Getilio Vargas na data
base de 01/09/2020. A parcela da Taxa de Administragao atribuida a Gestora sera de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre a base de
célculo aplicavel a Taxa de Administragédo, conforme descrita acima. Adicionalmente, a Gestora, por sua atuagdo, a titulo de participagédo nos resultados e sem
prejuizo da Taxa de Gestdo acima mencionada, receberd uma taxa de performance semestral a ser calculada nos termos do item 5.3 do Regulamento.

'Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

1.429.699,24 1,95% 5,13%

12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagéo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: PAULO ANDRE PORTO BILYK Idade: 60

Profissao: Administrador de Empresas CPF: 8930378854

E-mail: CORRESPONDECIA@RIOBRAVO.COM.BR Formacao académica: Administrador de Empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

Quantidade de cotas do FII

0.00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII

vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcgao: 01/07/1994

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcoes inerentes ao cargo | empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Rio Bravo Investimentos Desde 2015 CIO Chief Investment Officer Investimentos Imobilidrios

Rio Bravo Investimentos Desde 2019 CEO Chief Executive Officer Investimentos Imobilidrios

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1142616&cvm=true#anexos

Qualquer condenacao criminal

aplicadas

Qualquer condenacao em processo administrativo da CVM e as penas

13.

Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacao

N2 de cotistas

N¢ de cotas detidas

% de cotas detido em
relacao ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

906,00

634.279,00

82,98%

75,23%

7,75%

Acima de 5% até 10%

1,00

41.776,00

5,46%

0,00%

5,46%

Acima de 10% até 15%

1,00

88.397,00

11,56%

0,00%

11,56%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n? 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacoes

Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de informacoes
relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacoées, entre outros aspectos.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacdao, manutencao, avaliacao e fiscalizacao da politica de divulgacao de informacdes, se for
o caso.

Nao possui informagéo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5

. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas
do FII



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=1142616&idDocumentoAdicional=36

