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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO SAKAI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n°® 37.899.479/0001-50

Pelo presente Instrumento Particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob 0 n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”), neste ato representado na forma de
seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicao
administradora do SAKAI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituido em 08 de
julho de 2020 e com Regulamento conforme “Instrumento Particular de Constituicdo do Sakai -
Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 08 de julho de 2020;

CONSIDERANDO QUE
I N&o foi realizada emissao e distribuicao de cotas do Fundo até o momento;

Il. A Administradora deseja alterar a denominacao social do Fundo, realizer alteracées no
Regulamento e contratar, em beneficio do Fundo, prestador de servico de gestao de carteira;

M. Diante da ausencia de cotistas, a alteracao do regulamento nao demanda a observacao
do disposto no artigo 18, Il, da Instrucao da CVM no 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao
CVM 472%); e

Iv. E do interesse da Administradora aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo.

RESOLVE:

l. Alterar a denominacio do Fundo para RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII;

Il. Aprovar o novo Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo |, o qual e parte integrante do presente Instrumento, doravante
referido simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as informacoes e
documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem
ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora
ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderecp:
https://www.brltrust.com.br;

Il. Aprovar a contratacao da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-08, na qualidade de
gestora do Fundo (“Gestora”);

V. Aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo para distribuicao mediante oferta pUblica,
nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM n° 476”), com
as seguintes caracteristicas (“Primeira Emissao” e “Oferta”):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de até
2.000.000 (dois milhdes) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional, conforme
abaixo definido;

(b) Preco de Emissao das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota, ja considerado neste valor
o custo de distribuicido primaria que sera arcado pelo Fundo;

(c) Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissao sera de, inicialmente, R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o
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caso, mediante a emissao do lote adicional (“Montante Inicial da Oferta”);

(d) Distribuicio Parcial/Cancelamento da Emissao: na Primeira Emissdao do Fundo sera
admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a RS 30.000.000,00
trinta milhdes de reais) (“Volume Minimo da Oferta”). Caso nao sejam subscritas cotas em
montante correspondente ao Montante Minimo até o término do prazo de subscricio das cotas a
Primeira Emissao sera cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade
igual ou superior ao Montante Minimo, mas nao correspondente ao valor da Primeira Emissao,
descrito no item “(d)” acima, a Administradora realizara o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor;

(e) Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente
ofertada também podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 100.000 (cem
mil) cotas, correspondentes ao valor adicional de até R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Lote Adicional”), nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CYM 400. As Cotas do Lote Adicional
serdao emitidas, se for o caso, nas mesmas condicoes e Preco de Emissao das cotas inicialmente
ofertadas;

(f) Destinacdo dos Recursos: os recursos serao destinados para a realizacdo do objeto do
Fundo;

(g) Publico Alvo: A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme
definidos no artigo 9°-A da Instrucao CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013, sendo certo que,
nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM n° 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as cotas deverao ser subscritas ou adquiridas por,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais;

(h) Séries: a Primeira Emissao sera efetuada em série Unica;

(i) Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Primeira Emissao serao nominativas e escriturais e
deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

(j) Taxa de Ingresso: nao sera cobrada taxa de ingresso;

(k) Direito das Cotas: Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no
Regulamento do Fundo;

(1) Negociacao das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociacio
secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3, apos 90 (noventa) dias de cada
subscricao ou aquisicao pelos Investidores;

(m) Periodo de Alocagdo: O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider (abaixo
definido) & CVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais
Investidores Profissionais, em conformidade com o previsto no artigo 7°-A, da Instrucao CVM n°
476 (“Comunicacao de Inicio”). Nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, o encerramento
da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias,
contados de seu encerramento, o qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o
seu inicio, nos termos do paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucao CVM n° 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados
da Comunicacao de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja
informada de tal prorrogacao (“Periodo de Alocacdo”);e

(n) Regime de distribuicdo das cotas: As cotas serdao colocadas com esforcos restritos, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM n° 476, da
Instrucdo CVM n° 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

V. Submeter a CVM a presente deliberaciao e os demais documentos exigidos pelos artigos
4° e 10, § 1° da Instrucao CVM 472, para a obtencao do registro da Primeira Emissao de cotas do
Fundo; e
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VI. Deliberar a contratacido, nos termos da Instrucido CVM 472, da instituicao lider da
Primeira Emissao, conforme abaixo:

(a) Coordenador Lider da Oferta: a Oferta sera coordenada pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIO S.A., com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, na forma prevista
no artigo 19, paragrafo 7° do Regulamento, cuja remuneracao sera condizente com os custos da
Oferta.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2020
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) ] REGULAMENTO DO ;
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 37.899.479/0001-50

CAPITULO I
DO FUNDO

Art. 1° - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucao CVM 472/08”), regido pelo presente Regulamento e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas em geral, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° - O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é
classificado como “FllI de Titulos e Valores Mobiliarios - Gestao Ativa”.

Paragrafo 3° O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 4° Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia Gtil” qualquer dia que nao
seja (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam dia (til, conforme definicao deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia (til imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
gue a B3 nao esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

CAPITULO II
DO OBJETO

Art. 2° - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisicao
dos seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
(ii) Letras Hipotecarias (“LH”), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), (iv) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“FIl”), (v) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll (“FIDC”), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”),
(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM
472/08 (os subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobiliarios”).

Paragrafo 1° - Os Ativos Imobiliarios poderao ser adquiridos a livre critério da Administradora,
levando em consideracao a orientacao da Gestora, e independentemente de deliberacao em
assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos
na politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variacao do CDI - Certificados de Depositos Interfinanceiros (“CDI”) bruto por
meio de obtencdo de renda a partir do investimento em Ativos Imobiliarios ou, eventualmente,
por meio de ganho de capital em eventuais transacoes realizadas com Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.
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Paragrafo 3° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isencao de risco
para o investidor.

CAPITULO III
DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob 0 n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patrimoénio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos
(i) nao integram o ativo da Administradora; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao da Administradora; (iii) nao compéem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados
em garantia de débito de operacdao da Administradora; (v) ndo sao passiveis de execucao por
quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem
ser objeto de constituicao de quaisquer Onus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissao do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a
documentacao relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operacdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatoérios do
auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do Fundo;

() controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patrimonio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

(d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

(f) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(g) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

(h) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis;

(i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
() observar as disposicoes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de

Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberacoes da Assembleia Geral;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel; e
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(L) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a cotista a
elas referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(m) zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca; e

(n) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condicdes da legislacao e regulamentacao em vigor, bem como
prestadores de servico para distribuicao de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de
seus proprios negadcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 3° - E vedado a Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratacao de partes relacionadas a Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servicos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao de
Cotas; e (iii) custodia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora,
podera contratar terceiros para a prestacao dos servicos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucao CVM
472/08.

Paragrafo 7° - A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora
(www.brltrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida acima,
enviar as informacoes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores.

Art. 4° - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.051, de 27 de julho
de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°
222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-
08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Gestora, além das atribuicdes que
lhe sao conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais disposicoes deste
Regulamento e do contrato de gestao a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo
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de analises econdémico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebracao dos contratos, negocios juridicos
e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo;

(c) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do
valor do patriménio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissao de Cotas do
Fundo pela utilizacao do Capital Autorizado ou, se for o caso, mediante convocacao de
Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificacbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(g) orientar a Administradora no que tange a formulacdo e execucdao da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuracao especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestao.

Art. 5° - E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas funcées e
utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber deposito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

() contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
(g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicao de
direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da legislacdo e regulamentacédo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos
termos da regulamentacao especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;
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() constituir onus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do
Fundo;
(k) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

legislacdo, na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

L) realizar operagdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao e nas hipoteses em que
tais acoes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo;

(m) realizar operagoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedacao prevista na alinea “j” nao impede a eventual aquisicao, pelo Fundo,
de imodveis na hipotese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedacdes constantes no Art. 5°, acima, o Fundo podera emprestar
seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operacdes proprias.

_ CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo seréo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos
prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencao de renda e
remuneracao adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociacdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo s6 podera ser alterada mediante deliberacao da
Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicacao de
recursos do Fundo em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em
CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobiliario previsto neste Regulamento,
caso os recursos do Fundo nao estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar os Ativos Imobiliarios de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste capitulo.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados,
observadas, ainda, as excecoes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 5° Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderao
ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral.

Art. 7° - Com relacao aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora
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observara os seguintes critérios de elegibilidade:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacao do imdvel (Loan
To Value, ou “LTV”) maximo de 75% (setenta e cinco por cento);

(b) Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao
dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/acdes do veiculo detentor do imovel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricao e a
integralizacao dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotacao
da garantia real no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de que o
registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento
da operacao;

(d) A somatodria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser
equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do valor da operacao, na
respectiva data de emissao. Entende-se por “Overcollateral” a razao de garantia do
saldo devedor (valor presente dos direitos creditorios sobre o saldo devedor da
divida) e a razao do fluxo mensal (recebiveis no més sobre a parcela de juros e
amortizacao (PMT) a ser paga);

(e) Fundo de Reserva; Fundo de Obra (se aplicavel); e

(f) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.

Art. 8° - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverao obrigatoriamente, no momento da
aquisicao ou da sua renovacao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicoes
financeiras com classificacao de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody’s].

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicao do patriménio do Fundo deverao
ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, e deverao
contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto nao aplicar em Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do
seu patriménio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissao do tesouro nacional; (b)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissao ou coobrigacdo
de instituicao financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d” acima
(sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e’” acima referidos em conjunto
como “Ativos de Liquidez”).

Art. 11 - A Gestora, em sua funcao de orientar a Administradora no que tange aos investimentos
do Fundo, tera discricionariedade na selecao e proposta de diversificacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de
investimento prevista neste capitulo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de
concentracao em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimonio liquido do Fundo em valores
mobiliarios, conforme previsto no Art. 6° e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo Unico - Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apos o
11
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encerramento da oferta piblica da 1* (primeira) emissao de Cotas,, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados
como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrucao CVM 472/08, a
exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condicoes:

I os ativos somente poderao ser adquiridos em mercado organizado;

Il. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condi¢cdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

lll.  quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverao ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de preco por leildo,
estrutura de segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacao aplicavel e, em situacées em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracao dos prestadores de servico da oferta
esta em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverao obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operacao e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos nao podera ser a prdpria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo
34 da Instrucao CVM 472; e

VI.  aremuneracao a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padroes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacao e/ou
distribuicao.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
nao ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderao eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territéorio nacional), participacoes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que nao os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a)
execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo
e/ou (b) renegociacédo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os imoveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O laudo
de avaliacao dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 2° - A estratégia de cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral, mediante a adocao dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo podera contratar operacoes com derivativos exclusivamente para fins de

protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

CAPITULO V
DAS COTAS

12

SP - 26402899v3



DocuSign Envelope ID: FFDB8C5F-DBF9-4FA4-8C9E-DOF5C4F2FB86

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, nao sao
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituicao devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituracao das cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° Nao havera limite maximo para a subscricao de cotas por potenciais investidores
do Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista
no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

I Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao
e transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacédo da
Assembleia Geral.

) ) CAPITULO VI )
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - A cada nova emissao de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacao do Capital Autorizado
(conforme definido abaixo) ou mediante deliberacao em Assembleia Geral, as Cotas serao objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacao
aplicavel.

Paragrafo 1° - A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissdo de Cotas, no total de 500.000 (quinhentas mil) Cotas do Fundo, pelo valor unitario de
RS 100,00 (cem reais), totalizando o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de Reais) na
respectiva data de emissao, qual seja, a data da 1* (primeira) integralizacao de Cotas do Fundo
(“Data de Emissao”), sendo certo que as Cotas da 12 (primeira) emissao serao objeto de oferta
publica com esforcos restristos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucado CVM 476”), observada a possibilidade de colocacao parcial das Cotas da 12 (primeira)
emissao do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas,
totalizando o montante de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Volume Minimo da
Oferta”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 1?2
(primeira) emissao de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido
na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400/03, de até 100.000(cem mil)
Cotas, perfazendo o montante de até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Paragrafo 2° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricao e na forma deste Regulamento.
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Paragrafo 3° - Caso adote a subscricao parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicao de cotas, de forma a nao
comprometer a execucao das atividades do Fundo.

Paragrafo 4° - O prazo maximo para a subscricao das cotas previstas no caput deste Artigo é de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do andncio de inicio de distribuicao,
respeitadas eventuais prorrogacoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 5° - Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicao anterior.

Paragrafo 6° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3.

Paragrafo 7° - A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenacao de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, sendo certo
que outras instituicdes poderao ser contratadas para participacao da oferta e da distribuicao
publica de cotas.

Paragrafo 8° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo.

Art. 20 - Nao ha restricoes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio
de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicoes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas
emissoes de cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

. Aos Cotistas que sejam titulares de Cotas na data-base indicada no ato que aprovar a nova
emissao e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do nimero de cotas
que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, observado os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;

lll.  Salvo deliberacao em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, sera
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissao, sendo permitida a
cessao do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observado os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;
e

IV.  As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Art. 22 - Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, levando em conta a orientacdo da Gestora, podera
autorizar futuras emissdes de cotas do Fundo, independente de aprovacao prévia dos Cotistas
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por meio da Assembleia Geral e alteracao deste Regulamento, desde que limitadas ao montante
maximo de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1° - Cabera a Administradora, seguindo a orientacdao da Gestora, estabelecer os
termos e condicOes aplicaveis as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitacao,
os respectivos valores unitarios das cotas, a possibilidade de subscricao parcial, o montante
minimo para a subscricao das cotas, a modalidade e o regime da distribuicao de tais novas Cotas,
aplicando-se, no que couber, o disposto no Paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 2° - A Administradora somente podera autorizar emissdes com o Capital Autorizado
caso o capital comprometido com a Ultima emissao de cotas a época seja maior do que 75%
(setenta e cinco por cento) do valor da emissao pretendida com o Capital Autorizado.

Paragrafo 3° - Cabera a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condicoes para subscricao e integralizacao das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condicoes para o exercicio do direito de preferéncia mencionado no Art. 21, inciso Ill, acima,
observados o disposto na legislacao em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° - O preco de emissao de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser
preferencialmente fixado levando em consideracdo: (a) o valor patrimonial das cotas em
circulacao; (b) sua cotacao em bolsa; ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

] CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Gestora, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a Administradora,
por recomendacao da Gestora, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacao, antes do término
do semestre em questao, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retencao
realizada, na qual os Cotistas poderao aprovar pela nao distribuicao total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior a data de distribuicdo de cada més, de acordo
com as contas de depésitos mantidas pela instituicdo escrituradora dos Cotas, e somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao de Cotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipotese de retencao prevista no Paragrafo 3°, sendo
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que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

Paragrafo 7° Caso a retencao realizada pela Administradora, seja insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido para arcar com as despesas e encargos do Fundo, a
Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solucdes alternativas a venda dos
Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros.

Paragrafo 8° Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo 7° acima nao se realize
ou nao decida por uma solucao alternativa a venda de ativos, como, por exemplo, a emissao de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Ativos Financeiros
deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou
cessao de tais ativos do Fundo néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderdao ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO VIII
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

I. Alteracao do Regulamento ressalvado o disposto no paragrafo 3° deste artigo, inclusive a
alteracao da Gestora (exceto na hipotese de renlincia);

lll.  Destituicao ou substituicao da Administradora e escolha de seu substituto;

IV.  Emissdo de novas cotas, salvo na hipdtese de Capital Autorizado;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI.  Dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl.  Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sao admitidas a negociacao;

VIIl.  Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

X. Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

Xl.  Aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor; e

Xll.  Alteracao da Taxa de Administracao ou da Taxa de Performance.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras
matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagoes, e
do Regulamento consolidado do Fundo.
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Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteracao na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos cotistas por meio de comunicacgao escrita
e (iii) envolver reducao das taxas de administracao, de custddia ou de performance, a qual deve
ser imediatamente comunicada aos cotista.

Paragrafo 4° - As demonstracoes contabeis do Fundo que nao contiverem ressalvas, serao
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em
virtude do nao comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.

Art. 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacao e instalacao das Assembleias Gerais observarao, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as
disposicoes da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia
da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo: (i) as demonstracoes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente;
(iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08; e (iv)
o relatério dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem: (i) declaracao dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentacao em vigor; e (ii) as informacées exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
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acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5°
do Art. 25, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberacdes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, IlI,
V, VI, VIII, XI e XIl do Art. 24 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quorum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reuniao dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentacao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicoes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora
e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta
Formal.

Paragrafo 6° - Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 7° Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Art. 28 - O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(if) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item |
do Art. 28 acima.

Paragrafo 2° - A Administradora que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.
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Paragrafo 4° - E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento
do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao de quaisquer
documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora,
em nome de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

l. A Administradora ou a Gestora;

. Os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

. Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacao de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO IX_
DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 30 - O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidacao, o
patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apos sua alienacdo, na proporcdo de suas
Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 10 - Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional, na proporcao de Cotas
detidas por cada Cotista, apos a alienacao dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dacado em pagamento dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
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equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 390 - Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrucdo CVM 472
e demais regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 49 - Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidacao do Fundo obedecerao as
regras da Instrucao CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X
DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposicao contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas nao serao remunerados e deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3° - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as funcoes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista do Fundo;

I. Nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. Nao exercer cargo ou funcdao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza.

IV.  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrucao CVM 472/08.
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CAPITULO XI

DA REMUNERACAO

Art.32-

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracao

correspondente ao montante descrito na tabela abaixo acrescido do valor correspondente a
0,91% (noventa e um centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimoénio liquido do
Fundo, o qual sera devido a Gestora, pela prestacao dos servicos de gestdo, (“Taxa de

Administracao“ e “Taxa de Gestao”, respectivamente).

0 valor mensal abaixo indicado, sera

atualizado anualmente, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo,

apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geogra

fia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo

Taxa de Administracao

Até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

R$10.000,00 (dez mil reais) mensais,
durante os 6 (seis) primeiros meses
contados da primeira integralizacao de|
Cotas do Fundo e RS 15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 7° més contados da
primeira integralizacdo de Cotas
doFundo.

De RS 100.000.000,01 (cem milhdes de reais e um
centavo) a 250.000.000,00(duzentos e cinquenta
milhdes de reais).

0,20% a.a.

De RS 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais e um centavo) a 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais).

0,17% a.a.

Acima de RS 500.000.000,01 (quinhentos milhdes de|
reais um centavo).

0,15% a.a.

Paragrafo 1°. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam

pagas diretamente aos prestadores de servicos contra

tados, incluindo o Gestor, desde que o

somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndao exceda o montante total da

Taxa de Administracao.

Paragrafo 2°. Observado o disposto acima, pela prestacao dos servicos de escrituracdo de cotas,
sera devido a Administradora o valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, assegurado o pagamento de um valor minimo

mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais),

Art. 33- Sera devida uma taxa de performance a Gestora, independentemente da Taxa de
Administracao, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a o IMA-B ao ano (“Taxa de

Performance”).

Paragrafo 1° - A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,

considerando-se a valorizacdo do Patrimonio Liquido

do Fundo, acrescido dos rendimentos

distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na lesgilacdao em vigor. Uma

vez que a soma da valorizacdo do Patrimonio do Fund

o acrescido ao montante distribuido de

rendimento aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo, sera devida a Taxa de Performance.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance sera devida semestralmente e paga no 5° (quinto) dia Util

dos meses de junho e dezembro, sendo calculada para
na seguinte formula:

TP = (PBruto - Pbenchmark)*20%

SP - 26402899v3
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Sendo que:
PBruto = PAtual + Distribuicao de Rendimentos - Integralizacoes

PBenchmark = (Cota Benchmark * Quantidade)

Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo

IMA-B;

Rentabilidade Alvo =} | (————* (1)%)

IMA—B(i_l)
Onde,

TP é a Taxa de Performance;
Pbruto ¢ o patrimodnio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizacoes;

Patual é a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades e provisdes, mais

TP acumulada no periodo;

Quantidade é a quantidade de cotas resultante da integralizacao;

Distribuicdo de Resultado conforme descrito no Capitulo VII;

Integralizacdes conforme previsto nas aprovacoes de cada novas emissao de Cotas.
Pbenchmark é o patriménio base corrigido pelo benchmark;

Cota Benchmark ¢é a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;

Cota Base ¢ a cota do dia da aplicacao ou da Ultima performance devida;

IMA-B é um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados ao IPCA,

através do seu site (https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ima-resultados-
diarios.htm)

dO é o dia referente a divulgacao mais recente do IMA-B;
d-1 é o dia anterior a divulgacao mais recente do IMA-B.

-A Taxa de Performance aqui prevista obedece aos critérios estipulados na legislacdo aplicavel,
notadamente na Instrucdo CVM n° 555/14. Caso os critérios para sua cobranca venham a ser
alterados, o Administrador estara autorizado a promover a alteracdo deste Regulamento para
que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

- A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

] CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipoteses de rendncia,
descredenciamento ou destituicao, com ou sem justa causa, pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipotese de renlincia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua
renincia ou descredenciamento, e (ii) no caso de renuncia ou descredenciamento da
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Administradora, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulacao, a convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao
convoque a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da respectiva renlncia.

Paragrafo 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unidao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo até ser proferida a averbacao referida no Paragrafo 1°, item (ii), deste Art.
34.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 1°, item (ii), deste Artigo, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da renuncia, destituicao ou
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacéao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao.

Paragrafo 7° - Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacao no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patrimonio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 10° - Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 11° - No caso de destituicao da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Gestao serao pagos pro rata temporis até a data
de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto no paragrafo 12° abaixo, nao lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 120 - Na hipotese de destituicao da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao
recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuracdo
imediatamente subsequentes a data da destituicao, incluindo a Taxa de Performance referente
ao semestre em que ocorrer a destituicao, de acordo com os seguintes percentuais:
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(a) 100% (cem por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer até o término
do 6° (sexto) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

(b) 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer entre o 7°
(sétimo) més, inclusive, e 0 12° (décimo segundo) més, inclusive, em que o Fundo estiver
operacional;

(c) 60% (sessenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer entre o 13°
(décimo terceiro) més, inclusive, e o 18° (décimo oitavo) més, inclusive, em que o Fundo
estiver operacional; ou

(d) 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicao ocorrer apos 019°
(décimo nono) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional.

Paragrafo 130 - Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo
com a forma de calculo previstas neste Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em
relacdo ao semestre em que tenha ocorrido a destituicao sem justa causa da Gestora, assim
como em relacdo aos 3 (trés) semestres seguintes, sera devida exclusivamente a Gestora, na
hipétese mencionada na alinea “a” do Paragrafo 12° deste artigo, ou compartilhada entre a
Gestora destituida e a gestora substituta, nas proporcdes indicadas nos itens “b” a “d” do
Paragrafo 12° deste artigo, conforme o caso, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

Paragrafo 14° Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para
destituicdio da Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, ou o
descumprimento de quaisquer de suas obrigacdes, deveres ou atribuicdes nos termos deste
Regulamento ou da legislacao aplicavel.

CAPITULO XIII
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 35- O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serado
levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacées em que serao investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO XIV
DA TRIBUTACAO

Tributacao da carteira do Fundo

Art. 36 - Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo nao estao
sujeitos a tributacdao pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo nao aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
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pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social - PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRRF”),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicacdes efetuadas
pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e 11l do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 nao estao
sujeitas a incidéncia do IRRF.

Art. 38 - Em linha com a manifestacao da Receita Federal do Brasil (“RFB”), emitida por meio
da Solucao de Consulta - Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25
de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo
na alienacao de cotas de outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacoes de renda variavel.

Paragrafo 1° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus
Cotistas, observados certos requisitos. Art. 39- As aplicacoes realizadas pelo Fundo, em regra,
estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operacdoes com Titulos e Valores
Mobiliarios (“lIOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Paragrafo 2° - Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacao aplicavel.

Tributacao dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (i) na amortizacao das cotas; (ii) na alienacao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 2° - Cumpre ressaltar que sdo isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucao Normativa (“IN”) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condicdes mencionadas no paragrafo 2° sera
realizada no UGltimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e
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no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(ll)” do Paragrafo 1°, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus
cotistas, observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para investidores pessoa juridica.

Art. 40 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operacées com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacao dos Cotistas do Fundo residentes no Exterior

Art. 41- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao CMN 4.373 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.
Regra geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo
com razoavel interpretacao das leis e regras atinentes a matéria, estarao isentos do Imposto de
Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 42 - Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidacao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacao no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transacoes ocorridas apos
este eventual aumento.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43- Os encargos do Fundo estao descritos no Artigo 47 da Instrucao CVM 472/08, incluindo
a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance.

Art. 44 - Fica admitida a comunicacao via correspondéncia eletronica (e-mail) como uma forma
de comunicacao valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de computo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, com ou sem utilizacao do procedimento de consulta formal,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 45 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renidincia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

* % %
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) ANEXO | AO REGULAMENTO DO )
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacées contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a
luz de suas préprias situacées financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées
disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sd@o os Unicos aos quais est@o sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, Administrador, Gestora ou coordenadores das ofertas de cotas do
Fundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nGo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacGo de rentabilidade
obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado
a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdao submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes. O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo
os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacao do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacées. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador ou
por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizacao das
Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacado financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas politicas ou
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normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrices a
remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
ativos que compodem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A incerteza quanto a
implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdomica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario.
Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Caso
o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Imobiliarios no mercado secundario.
O mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e demais ativos permitidos nos
termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condicées, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de Fll pode ser considerado,
para determinados fins, uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa
que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios
adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que comporao a carteira
do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
dos direitos decorrentes de Ativos Imobiliarios objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Imobiliarios, ou demora na execucao de eventuais garantias
constituidas nas operacoes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos
Imobiliarios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicacées Financeiras,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a sua
receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda
na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que
o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%

(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razao do entendimento da Receita
Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit,
publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacao do Fundo”, o Fundo
(i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicoes de sua
carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto
de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteragdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacao aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode
implicar perdas decorrentes da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou
seus Cotistas a recolhimentos nédo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCl. O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacado tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislacao tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacao
tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo. A Politica de Investimentos do Fundo nao prevé
critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor ou operacdo imobiliaria, para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ficando esta alocacado a critério do Administrador, conforme
orientacdo da Gestora, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocacado dos
Ativos Imobiliarios do Fundo podera gerar a concentracao de risco dos Ativos Imobiliarios em
determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operacao
imobiliaria relacionada aos Ativos Imobiliarios, o que podera significar a concentracao de risco
de crédito e riscos juridicos no segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacao
no Fundo tera intima relacdao com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
Imobiliario e/ou de Aplicacdes Financeiras em questao, o risco de perda do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sao
aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao. Mesmo nas
hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas
pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido
de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacao do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer
garantia de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional. Os Ativos Imobiliarios e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerao de uma administracao/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o nao cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do
Administrador, da Gestora, do Custodiante, da Instituicao Escrituradora e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da
carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos. O pré-pagamento e/ou a
liquidacdo antecipada dos CRIs que venham a integrar a carteira do Fundo, podera ensejar risco
de descumprimento dos critérios de concentracao da carteira do Fundo, uma vez que a Gestora
pode ndo ser capaz de reivestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do
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Fundo e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser impactada adversamente.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios. Nos termos deste Regulamento, o Fundo
podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instrucao CVM n° 472/08,
nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse
sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacao aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento. Risco da
ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI A ocorréncia de qualquer evento de resgate
antecipado, amortizacao antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os
CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a
Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucao das Garantias. Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Imobiliarios
0 investimento em CRI e demais Ativos Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo
da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucao das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Imobiliarios, podera haver
a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Imobiliarios. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI e demais Ativos
Imobiliarios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Risco Relativos as operacées de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.
Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacédo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRIl. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relacao aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissoes sujeitas a regime
fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser
oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora nao honre suas
obrigacodes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro
a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao
vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio
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separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razado da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcancada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao, ainda
que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento. O
Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condicoes
aceitaveis, a critério do Administrador e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Ativos Imobiliarios
para aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas,
considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Imobiliarios, recursos
do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicacoes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacoes
nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive em razao de impactos negativos na
precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacées frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo,
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o Administrador, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme o Regulamento, ndo ha
restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos
Cotistas minoritarios.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais. Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo
que acarretem patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderdao ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacao
de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderao ser provocadas, dentre outros
fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos CRIs ou outros Ativos Imobiliarios que tenham
sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas
pelos referidos ativos, pelo pagamento de indenizacao a terceiros, incluindo os prestadores de
servico do Fundo, e de quaisquer condenacdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo
Fundo.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissdes de cotas. O Fundo podera, no futuro, realizar
novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e aquisicao de novos Ativos
Imobilidrios. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a
publicacdes de avisos, convocacdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua
participacao diluida, diminuindo suas participacoes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagcdo de riscos .A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias
do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.

Desempenho passado. Ao analisar as informacdes de qualquer material de divulgacao do Fundo
que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Imobilidrios ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e o Coordenador tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
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incluindo, sem limitacdo, crédito, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com
tais despesas, o Fundo realizara nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso,
dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacoes de
securitizacao submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operacoes e para a elaboracao das demonstracées financeiras dos Fll advém
das disposicoes previstas na Instrucao da CVYM 516/11. Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a constituicao do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da
legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdao de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos FIl editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacbes e interpretacoes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll, a adocédo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior. A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos Imobilidrios ou aos Ativos de Liquidez
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao
dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estao
sujeitos a situacdes atipicas, que poderado gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo poderd ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao
forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a
ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacoes
assumidas pelo Fundo que poderao incluir a necessidade de realizacao de aportes adicionais.

Riscos de Patrimonio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital. Durante a vigéncia
do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, que podera culminar
na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentacdo, para que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir
a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir que, apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo
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passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que ndo realizar o pagamento
qguando chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de Patriménio Liquido negativo
ficara de pleno direito constituido em mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais
suspensos (voto em Assembleias Gerais, pagamento de distribuicdo de rendimentos em
igualdade de condicdes com os demais Cotistas) até que as suas obrigacdoes tenham sido
cumpridas ou até a data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Fundo nédo
tenha e os Cotistas ndo aportem os recursos necessarios para a cobranca dos ativos integrantes
da Carteira e salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas, o Administrador,
o Gestor, o Consultor Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao adocédo de quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
ou pagamento de quaisquer despesas pelo Fundo. Nesse caso, o Fundo e, consequentemente,
os Cotistas poderao sofrer prejuizos. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos relacionados a Gestora. A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as
receitas advindas dos Ativos Imobiliarios, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos.
O sucesso depende do desempenho da Gestora na realizacao de suas atividades. Nao ha garantias
de que a Rio Bravo Investimentos Ltda. permanecera nesta funcao por todo o prazo de duracao
do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracao. A
incapacidade da Gestora de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de
que esta venha a renunciar sua posicao de Gestora do Fundo e a inaptidao do Administrador em
contratar outras Gestoras com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicao
no valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuacées no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo.
Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos
Imobiliarios poderao ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacédo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobiliarios que estado vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais
desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Imobilidrios podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos
Imobilidrios. Em caso de desapropriacao, o Poder PUblico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, nao existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos
creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos
Imobiliarios, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
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termos da apolice contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das
apdlices e outras condicoes das operacoes relacionadas aos Ativos Imobiliarios. Ainda, os imoveis
gue eventualmente passem a integrar o patrimonio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo
de restricao por determinacao do poder pUblico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento
de posturas municipais, demandando a concessao de licencas pelos 6rgaos competentes para o
exercicio de determinadas atividades no imdvel.

Risco das Contingéncias Ambientais Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em
Ativos Imobiliarios que estao vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobiliarios, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario. O setor
imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporacao imobiliaria, construcao e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracao de determinados imoveis relacionadas aos Ativos Imobiliarios que serdo investidos
pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencao de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacOes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da Primeira
Emissao poderao implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas
nos imoveis relacionados aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco relativo a nao substituicado do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipoteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Dificuldade na substituicdo da Gestora do Fundo. O Regulamento do Fundo prevé que, na
hipdtese de destituicao da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da Taxa
de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuracdo imediatamente
subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em
que ocorrer a destituicdao e os 3 (trés) semestres subsequentes, de acordo com determinados
percentuais que variam de 50% a 100% da Taxa de Performance. Essa previsao podera reduzir o
interesse de outros gestores em assumir a gestao do Fundo e, consequentemente, dificultar a
substituicao da Gestora pela Assembleia Geral.

Risco de Governanca. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.
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Além disso, Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei ° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer

[{si]

prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento
do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdao Mundial da Saide (“OMS”) emitiu alerta para
o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdao sentidos em
decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia
mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente
infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia
resultou e pode continuar resultando em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras, fechamento do
comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populacado, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas
materiais nas condicées econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de
o Fundo investir nos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar a propria viabilidade de
realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndao ha como prever qual sera o efeito do
alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negocios e resultados do
Fundo.
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