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Informe Anual - FlI

Nome do
Fundo/Classe:

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RESP LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

37.899.479/0001-50

Data de

i 16/12/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRRBHYCTF005 Quantidade de cotas 1.893.505,00
emitidas:
Fundo/Classe i Cotl.sfas possuc.em ’w.nculo i
Nao familiar ou societario Nao

Exclusivo?

familiar?

Classificacao
autorregulagao:

Classificagdo: Papel
Subclassificagdo: Hibrido
Gestdo: Ativa

Segmento de Atuacgao: Outros

Prazo de Duracao:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracao:

social:

Encerramento do exercicio

31712

Mercado de

negociacao das cotas:

Bolsa

Entidade administradora
de mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do
Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimaraes, 1216, -

Enderecgo: Pinheiros - Sdo Paulo- SP- 054100- Telefones: (11) 3509-0600
002
Site: www.apexgroup.com/apex-brazil/ E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 12/2025
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS

03.864.607/0001-

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3°

1 LTDA 08 andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP (11) 3509-6655
. 13.486.793/0001-|R. Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros, Sédo
1.2 : BRL TRUST DTVM S.A. ! ! 11 -
Custodiante us S 4 Paulo - SP, 05410002 (11) 3509-0600

Auditor Independente: BAKER TILLY

18.596.945/0001-

1.3 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES|83 Rua Castilho, 392 - Brooklin - SP (11) 3149-8161
1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 |Distribuidor de cotas: -

1.6

Consultor Especializado:

1.7

Empresa Especializada para administrar
as locagdes:

1.8

Outros prestadores de servigos':

N&o possui informacgdo apresentada.

Investimentos Fll

2.1

Descri¢do dos negdcios realizados no periodo

Relagao dos Ativos

adquiridos no periodo Objetivos

Montantes
Investidos

Origem dos
recursos



javascript:window.print()

CRI_21D0457416 - .. .
RBCAPITALSEC Beneficios Futuros 5.854.016,20 Capital
CRI_21L0823062 - VIRGOSEC Beneficios Futuros 2.014.568,42 Capital
CRI_23H1487992 - TRUE SEC Beneficios Futuros 9.325.491,64 Capital
CRI_24E3617805 - TRUE SEC Beneficios Futuros 1.537.977,34 Capital
CRI_24G1896218 - CIA - .
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros 973.411,99 Capital
CRI_24G1896218 - CIA - .
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros 2.526.023,53 Capital
CRI_24G1896218 - CIA - )
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros 8.647.565,76 Capital
CRI_24G1896218 - CIA - )
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros 4.098.848,03 Capital
CRI_24G2775710 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.711.759,49 Capital
CRI_24G2775710 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.869.441,96 Capital
CRI_2412114236 - CANAL ClA Beneficios Futuros 5.502.828,21 Capital
DE SEC

CRI_24K1606845 - OPEASEC Beneficios Futuros 4.024.569,01 Capital
CRI_2413357433 - OPEASEC Beneficios Futuros 2.986.060,33 Capital
CRI_25E1733963 - OPEASEC Beneficios Futuros 3.000.000,00 Capital
CRI_25F8639835 - VIRGOSEC  |Beneficios Futuros 2.501.956,73 Capital
CRI_2514729319 - LEVERAGE .. .
CIASEC Beneficios Futuros 1.401.069,47 Capital
CRI_25K3757811 - OPEASEC Beneficios Futuros 5.000.371,26 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes
descritas no item 1.1 com relagdo aos investimentos ainda nao realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade
com o regulamento do Fundo.

4. |[Analise do administrador sobre:

4.1|Resultado do fundo no exercicio findo
No exercicio social findo em 31/12/2025, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 27.388.997,31

4.2|Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo
Com a Selic acima de 13% ao longo de 2025 e o ciclo de flexibilizacdo repetidamente postergado pela resisténcia inflacionaria
e pela deterioracao fiscal, o custo de capital elevado funcionou como freio sistémico ao dinamismo do setor imobiliario. Flls
de papel se beneficiaram do carrego, carteiras indexadas a IPCA+ e CDI+ entregaram retornos reais sem exigir exposicao a
risco operacional, mas o setor como um todo pagou o pre¢o: com a taxa livre de risco pressionando o cap rate implicito, os
Flls de tijolo ficaram com yields pouco atrativos em termos relativos, e o investimento em novos projetos perdeu viabilidade
financeira na margem. O funding do crédito imobilidrio aprofundou o problema pelo lado da oferta. A captagdo liquida
negativa do SBPE (reflexo direto do diferencial de rentabilidade entre a poupanga e os demais instrumentos de renda fixa)
restringiu as linhas habitacionais a taxas reguladas e encareceu o crédito para os segmentos ndo cobertos pelo MCMV. O
resultado foi um mercado travado por dois lados: demanda reprimida pelo custo do financiamento ao tomador e oferta
contida pela inviabilidade dos langamentos a taxas que remuneram adequadamente o capital do incorporador. Para 2026, o
vetor central continua sendo a duracdo do ciclo restritivo, especificamente por quanto tempo ele deve permanecer onde
esta.

4.3|Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira
A gestora direcionara seus esfor¢os a reciclagem e a manutengao dos ativos atuamente integrantes da carteria do Fundo,
com foco na otimiza¢do do desempenho e na melhoria dos resultados.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do Fll Percentual de

Relagao de ativos Valor Justo, nos termos da Valorizagao/Desvalorizagao
imobiliarios Valor (RS) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

FIl GLPG CRI 1.485.566,11 SIM 0,00%
FIl RBCRI IV 2.041.384,14 SIM 0,00%
FIl URCA REN 266.910,00 SIM 0,00%
EFBII;}SSCEOCO?,MSO_DM 0- 0,00 SIM 0,00%
EF;;L@'SQW 6-bu4- 1.553.441,54 SIM 0,00%




CRI_1510187816_DU4 -

[v)

CIBRAGEC 439.805,52 SIM 0,00%
CRI_1510187816_DU4 - .
CIBRAGEC 871.541,22 SIM 0,00%
CRI_1510187816_DU4 - .
CIBRAGEC 1.170.124,79 SIM 0,00%
CRI_21D0457416 - .
ABCAPITALSEC 698.739,85 SIM 0,00%
CRI_21D0457416 - .
ABCAPITALSEC 5.653.440,66 SIM 0,00%
CRI_21E0517062 - TRUE SEC 5.728.480,29 SIM 0,00%
CRI_21H0891311 - ,
OURINVESTSEC 229.397,41 SIM 0,00%
CRI_21L0285556_DU2 - TRUE 12.012.73 SiM 0,00%
SEC
CRI_21L0285556_DU2 - TRUE 65.895,12 oM 0,00%
SEC
CRI_21L0285556_DU2 - TRUE 30.440,04 oM 0,00%
SEC
CRI_2110285556_DU2 - TRUE 26.241.42 oM 0,00%
SEC
CRI_2110823062 - VIRGOSEC 4.037.828,73 SIM 0,00%
CRI_21L0823062 - VIRGOSEC 2.140.945,15 SIM 0,00%
CRI_22B0555782_DU2 -

= - 240.016,17 IM ,00%
OURINVESTSEC 6.240.016 > 0,00%
CRI_22B0555800_DU?2 - .
CURNVESTeEC 6.806.645,34 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE SEC 1.087.491,26 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE SEC 10.738.244,12 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE SEC 484.197,18 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE SEC 488.102,00 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE SEC 501.768,86 SIM 0,00%
CRI_2211293391 - TRUE SEC 2.947.870,80 SIM 0,00%
CRI_2211293391 - TRUE SEC 1.473.935,40 SIM 0,00%
CRI_23F1242736 - ,
OPEASECURITIZADORA 2:315.921,63 SIM 0,00%
CRI_23F1242736 - .
OPEASECURITIZADORA 787.371,36 SIM 0,00%
CRI_23F1242736 - .
OPEASECURITIZADORA 1:312.285,60 SIM 0,00%
CRI_23H1487992 - TRUE SEC 816.740,50 SIM 0,00%
CRI_23H1487992 - TRUE SEC 1.721.265,54 SIM 0,00%
CRI_23H1487992 - TRUE SEC 1.377.012,43 SIM 0,00%
CRI_23H1487992 - TRUE SEC 9.274.178,75 SIM 0,00%
CRI_2312510335 - .
OPEASECURITIZADORA 928.004,41 SIM 0.00%
CRI_2312510336 - .
OPEASECURITIZADORA 865.089,76 SIM 0.00%
CRI_231.2510336 - ,
OPEASECURITIZADORA 1.787.375,54 SIM 0.00%
CRI_2312510336 - .
OPEASECURITIZADORA 893.687,77 SIM 0.00%
CRI_24B1861489 - TRUE SEC 2.382.662,55 SIM 0,00%
CRI_24B1861489 - TRUE SEC 1.429.597,53 SIM 0,00%
CRI_24B1861489 - TRUE SEC 953.065,02 SIM 0,00%
CRI_24E2267881 - CIA ,
oROVINGA DE SEC 1.838.809,80 SIM 0,00%
CRI_24E2267881 - CIA .
oROVINGA DE SEC 459.702,45 SIM 0,00%
CRI_24E2388811 - TRUE SEC 915.921,77 SIM 0,00%
CRI_24E2388811 - TRUE SEC 3.594.697,93 SIM 0,00%




CRI_24E2388811 - TRUE SEC 895.043,47 SIM 0,00%
CRI_24E2388811 - TRUE SEC 3.593.790,17 SIM 0,00%
CRI_24E3617805 - TRUE SEC 6.198.482,93 SIM 0,00%
CRI_24E3617805 - TRUE SEC 1.549.620,73 SIM 0,00%
CRI_24G1896218 - CIA o
PROVINCIA DE SEC 143.382,83 SIM 0,00%
CRI_24G1896218 - CIA o
PROVINCIA DE SEC 2.253.798,99 SIM 0,00%
CRI_24G1896218 - CIA o
PROVINCIA DE SEC 7.632.447,73 SIM 0,00%
CRI_24G1896218 - CIA o
PROVINCIA DE SEC 4.118.672,04 SIM 0,00%
CRI_24G2775710 - TRUE SEC 3.522.954,52 SIM 0,00%
CRI_24G2775710 - TRUE SEC 2.688.570,55 SIM 0,00%
CRI_24G2775710 - TRUE SEC 2.873.989,21 SIM 0,00%
CRI_2412114236 - CANAL CIA DE 5.507.010,53 SIM 0,00%
SEC
CRI_24J2484109 - PORTO5 12.059.770,24 SIM 0,00%
CRI_24K1606845 - o
OPEASECURITIZADORA 4.021.421,47 >IM 0,00%
CRI_241L3357433 - 9
OPEASECURITIZADORA 2.974.401,90 >IM 0,00%
CRI_25E1733963 - 9
OPEASECURITIZADORA 3.342.043,64 SIM 0,00%
CRI_25F8639835 - VIRGOSEC 2.533.473,43 SIM 0,00%
CRI_2514729319 - LEVERAGE CIA 1.403.210,88 SIM 0,00%
SEC
CRI_25K3757811 - o
OPEASECURITIZADORA 4.223.169,00 SIM 0,00%

6.1|Critérios utilizados na referida avaliagdo
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacao, sem que represente uma operacao forcada, conforme instrucdo
CVM 516, Art. 7° §1°. A marcacgédo de preco dos titulos de crédito privado (CRI) é feita na curva do papel.

7. |Relagdo de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.

8. |[Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e
relevantes
N&o possui informacgdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:
N&o possui informacgdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarado a disposi¢ao dos

cotistas para analise:

Rua Alves Guimaraes n° 1.216, Bairro Pinheiros, Cidade de Sdo Paulo Estado de S&o Paulo
www.apexgroup.com/apex-brazil/

10.2({Indicagdo dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdao de matérias na ordem do dia

de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacao de lista de
enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragao.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, por meio de correio eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacgao da qualidade de cotista e representagao de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos
para a participa¢ao a distancia e envio de comunicagédo escrita ou eletrdnica de voto.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30
Extraordindrias, contado o prazo da data de comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrdnico.




A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, por meio de correio eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

1.

Remunera¢do do Administrador

11.1[Politica de remuneracao definida em regulamento:

O valor da Taxa de Administracdo serd equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”). A Administradora recebera por seus servicos
0 montante descrito na tabela abaixo, enquanto a Gestora, pela prestacao dos servicos de gestdo, recebera a diferenca
entre o valor devido para a Administradora e o valor da Taxa de Administracao (“Taxa de Administracao” e “Taxa de Gestao”,
respectivamente). Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo Taxa de Administracdo Até R$250.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes dereais).0,12% a.a. De R$ 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhdes de reais e um centavo) a
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais). 0,11% a.a. Acima de R$ 350.000.000,01 (trezentos e
cinquentamilh8es de reais um centavo). 0,10% a.a. Paragrafo 1°. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, incluindo a Gestora, desde que o
somatoério dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.
Paragrafo 2°. A prestacao dos servicos de escrituragdo de cotas, no valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, estd inclusa na Taxa de Administracdo. Paragrafo 3°. As
remuneragdes previstas no Capitulo XI devem ser provisionadas diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimonio contdbil: (% sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.659.423,85 0,95% 1,13%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

N&o possui informacao apresentada.

12.2(Diretor Responsavel pelo Fli

Nome: Ernane Divino dos Santos Alves Idade: 47
Profissao: Administrador de empresas CPF: 27499578852
E-mail: ernane.alves@apexgroup.com Formacdo académica: Superior Completo
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. 0,00 . 0,00
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas
do Fll vendidas no 0,00 Data de inicio na fungao: 13/08/2025

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e fungdes inerentes

Nome da Empresa Periodo
ao cargo

Diretor Executivo Adm
Apex Holding Ltda Desde 08/2025 s Administrador fiduciario
Fiduciaria e Produtos

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os altimos 5 anos

Evento Descricdo

Qualquer condenagéo criminal

Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido

. N . N° de cotas = . .
Faixas de Pulverizacdo |N° de cotistas . em relagdo ao % detido por PF (% detido por PJ
detidas -
total emitido
Até 5% das cotas 3.380,00 580.455,00 30,66% 26,00% 4,66%

Acima de 5% até 10%




Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50% 1,00 1.313.050,00 69,34% 69,34%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

N&o possui informacao apresentada.

15.

Politica de divulgacdo de informacgdes

15.1

Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos
relativos a manutencao de sigilo acerca de informacgdes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis
tais informacgoes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentacdo aplicavel e seu
conteldo é disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora
http://www.apexgroup.com/apex-brazil/

15.2|Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.apexgroup.com/apex-brazil/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencdo, avaliacao e fiscalizagdo da politica de

divulgacao de informacdes, se for o caso.

Ana Carolina Ferracciu Coutinho Moura - CNPJ 082.603.027-05 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de
distribuicdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos
representar mais de 5% das despesas do FlI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=1138938&idDocumentoAdicional=36

