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RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII CNPJ n° 37.899.479/0001-50

Ref.: Proposta da Administradora em relacdo a Assembleia Geral Extraordinéaria de Cotistas, por
meio de Coleta de Voto a Distancia, cuja Formalizacao da Apuracédo ocorrera no dia 13 de maio de
2021

Prezados Senhores Cotistas,

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451- 011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), na qualidade
de instituicio administradora do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
37.899.479/0001-50 (“Funda”), vem, nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472”), por meio desta, convocar V.Sas. a participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo (“AGE”), prorrogada em decorréncia da n&o
instauracdo de quérum minimo para deliberacdes, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de
coleta de voto a distancia, cuja formalizacdo da apuragdo ocorrera no dia 13 de maio de 2021, conforme
facultado pelo artigo 21 da Instrucdo CVM n° 472 (“Coleta de Voto a Distancia”), utilizando-se da plataforma
Cuore para Voto a Distancia, conforme edital de convocacdo publicado na presente data, tendo como
ordem do dia:

(i) Inclusdo dos § 5° e 6° no artigo 1° do Regulamento do Fundo, para incluir a previsdo de
responsabilidade limitada do Cotista e de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cadigo Civil, conforme
alterado pela Lei n® 13.874 de 20 de setembro de 2019 — Lei de Liberdade Econbémica:

“Paragrafo 5° A responsabilidade de cada cotista (“Cotista”) é limitada ao valor de suas

Cotas, de acordo com o Cdadigo Civil, a Lei n° 8.668, a Instrucdo CVM 472 e outras leis e
regulamentacdes aplicaveis.

Paragrafo 6° N&o obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para
pagar suas obrigacbes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste
Regulamento, e/ou a CVM poderéo requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do
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Fundo, nos termos do Cdédigo Civil e da legislagao aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes
de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo com o Cddigo Civil.”

0] Alteracéo do §2° do artigo 2° do Regulamento para alterar o CDI — Certificados de Depdsitos
Interfinanceiros (“CDI”) bruto como objetivo de rentabilidade do Fundo para que passe a ser o IMA-B —
indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA (“IMA-B”), um indice que tem mais correlagio com o perfil
do Fundo:

“Paragrafo 2°- O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variacdo do IMA-B — indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA
(“IMA-B”) por meio de obtengéo de renda a partir do investimento em Ativos Imobiliarios ou,
eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transa¢fes realizadas com
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.”

(i) Alteracéo do artigo 7° do Regulamento, que trata dos critérios de elegibilidade dos CRIs que
poderado ser adquiridos pelo Fundo, para: aumentar o valor do saldo devedor maximo permitido de 75%
para 85% do valor de avaliacdo do imével (Loan To Value, ou “LTV”); e exclusdo da necessidade de
garantia real de imével ou de cotas /ac¢des, passando a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora
observara os seguintes critérios de elegibilidade no momento da aquisicdo dos CRI:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relagéo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value,
ou “LTV?) maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

(b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao dos CRI;

(c) A somatoria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacéo devera ser equivalente a,
no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do valor da operacao, na respectiva data de emisséo.
Entende-se por “Overcollateral” a razdo de garantia do saldo devedor (valor presente dos
direitos creditérios sobre o saldo devedor da divida) e a raz&o do fluxo mensal (recebiveis no
més sobre a parcela de juros e amortizacao (PMT) a ser paga);

(d) Fundo de Reserva; Fundo de Obra (se aplicavel); e

(e) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por
terceiro quando o CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.”

(iii) Ajuste na redacao do artigo 12 do Regulamento, para esclarecer que os conflitos de interesse que
eventualmente podem ser objeto de aprovacédo da Assembleia Geral séo ndo s6 aqueles ligados ao Gestor,
mas a fundos por ele geridos e/ou administrados, bem como a pessoas a ele relacionadas, passando a
redacgdo a viger com a seguinte redacéo:

“Parégrafo Unico — Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apés o
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encerramento da oferta publica da 12 (primeira) emissao de Cotas, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Gestora
e/ou por pessoas a ela relacionadas, caracterizados como ativos com conflito de interesse nos
termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, a exclusivo critério da Gestora, desde que
observadas as seguintes condigbes:”

Ajuste de redacédo do § 2°, 4° e 8° do artigo 19, para melhor esclarecer as formas e prazos para

subscricdo e integralizacdo, bem como sobre possibilidade de as novas emissdes cobrarem taxa de

ingresso, passando a viger com a seguinte e nova redagao:

v)

“Paragrafo 2°- As Cotas de cada emissédo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscri¢cdo ou por meio de chamadas de capital, conforme prazos e
condi¢cBes a serem definidas no boletim de subscrigdo e compromisso de investimento e na forma
deste Regulamento.”

(..)

“Paragrafo 4°- - O prazo maximo para a subscrigdo das cotas previstas no caput deste Artigo sera
previsto nos documentos de cada oferta.”

(...

“Paragrafo 8°- N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo na 12
emissédo do Fundo, podendo o ato de aprovacao dispor sobre a cobranca de taxa de ingresso nas
demais emissodes.”

Ajuste na redacéo do item | do artigo 21 e § 4° do artigo 22 do Regulamento para esclarecer que

a fixacdo de preco por cota pode estar sujeita a desconto ou acréscimo em relacdo aos parametros

definidos, com a seguinte nova redacao:

(vi)

“I - O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente (observada a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou acréscimo), tendo em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo
e 0 numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas;”

(.)

“Paragrafo 4°- O prego de emisséo de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser
preferencialmente fixado levando em consideracéo (observada a possibilidade de aplicacédo de
desconto ou acréscimo): (a) o valor patrimonial das cotas em circulacdo; (b) sua cotagdo em bolsa;
ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.”

Insercao de um paragrafo 5° na clausula 30 para tratar da possibilidade de amortizagéo de Cotas,

com a seguinte redacgao:
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“Paragrafo 5° O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugdo do seu patriménio ou sua liquidagdo.”

(vii) Ajuste na redacédo do § 2° do artigo 22 do Regulamento para deixar a reda¢do mais clara, com a
seguinte nova redagéao:

“Paragrafo 2° - A Instituicdo Administradora podera realizar novas emissdes de Cotas no
ambito do Capital Autorizado somente ap0s uma parcela igual ou maior que 75% (setenta
e cinco por cento) do valor efetivamente integralizado pelos Cotistas na emisséo anterior
tiver sido efetivamente comprometida em Ativos Imobiliarios.”

(viii) Correcao da férmula da Taxa de Performance, prevista no paragrafo 2° da clausula 33, para refletir
0 quanto previsto no caput do referido artigo, que passara a vigorar, se aprovada, conforme abaixo:

“Paragrafo 2°- O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia util de janeiro de 2021, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo dia (til
de dezembro de 2020, e se encerrara no Ultimo dia util de junho de 2021. O pagamento sera
efetuado semestralmente e paga no 5° (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro, sendo
calculada para cada Periodo de Referéncia e com base na seguinte férmula:

TP = (PBruto — Pbenchmark)*10%

Sendo que:

PBruto = PAtual + Distribuicdo de Rendimentos
PBenchmark = Cota Benchmark * Quantidade

Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo

IMA-B;

Rentabilidade Alvo = ¥, (——)

IMA—B(,:_I)
Onde,

TP é a Taxa de Performance;
Pbruto é o patriménio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizacdes;
Patual é a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades e provisdes, mais TP acumulada no periodo;
Quantidade é a quantidade de cotas resultante da integralizacao;
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(ix)

Distribuicdo de Resultado conforme descrito no Capitulo ViII;

Pbenchmark é o patrimdnio base corrigido pelo benchmark;

Cota Benchmark é a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;

Cota Base ¢é a cota do dia da aplicagdo ou da ultima performance devida;

Rentabilidade Alvo é a variagdo acumulada do IMA-B entre a Data Base e a data de calculo;
Data Base € o dia da aplicacdo ou da Ultima Taxa de Performance cobrada;

IMA-B é um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos publicos atrelados ao IPCA,
através do seu site (https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ima-resultados-diarios.htm, desde

que a variacao no periodo seja positiva e a cota benchmark seja superior a Ultima cota
performada (conceito linha d’agua);

do é o dia referente a divulgagdo mais recente do IMA-B;

d-1 é o dia anterior a divulgagdo mais recente do IMA-B.”

Por fim, alteracdo da clausula 45, para a inclusdo da previsdo de resolucdes e conflitos por
arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado da B3, com a seguinte redagéo:

“Art. 45 - O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o
Consultor Especializado e o Gestor submeterdo a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado
ou referente a este Regulamento incluindo, mas nédo se limitando a sua interpretacéo, validade,
cumprimento e/ou execugdo ou qualquer questdo resultante deste ou relacionada a este
Regulamento que ndo possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera
administrada pela Cadmara de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu
Regulamento e Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada,
sempre de acordo com este Regulamento, cujas especificagcdes prevalecerdo em caso de davida.

Paragrafo 1°: O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(ao) (coletivamente) nomear 1 (um) &rbitro e o(s) requerido(s) devera(ao) (coletivamente)
nomear 1 (um) &rbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacdo pela CAM-B3
nesse sentido. O 3° (terceiro) arbitro, que atuard como presidente do tribunal arbitral, sera
nomeado de comum acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze )
dias da confirmacéo do ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto & nomeacéo do presidente
ou se alguma das partes na arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder
a tais nomeac6es de acordo com as Regras.

Paragrafo 2°: A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdo com base no
direito brasileiro.

Paragrafo 3°: A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil,
local onde seré proferida a sentencga arbitral.

Paragrafo 4°: O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui
gualquer ac¢éo judicial relacionada com a arbitragem.


https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ima-resultados-diarios.htm
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Paragrafo 5° Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituird um titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem
tenham a obrigacdo de cumprir a determinagdo contida na sentenga arbitral, independentemente
da homologacéao judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios
razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das
reivindicacdes concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo terd competéncia para impor
honorarios advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6°: Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na Comarca
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil, a concessdo de qualquer medida cautelar ou
provisoria, conforme permitido pela Legislagdo Aplicavel. O requerimento a uma autoridade
judicial de concessao tais medidas ou de implementacdo de quaisquer medidas determinadas
pelo tribunal arbitral ndo seré considerado uma infragdo ou uma rentincia ao compromisso arbitral
e ndo afetard os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas
judiciais disponiveis nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada,
as partes neste ato elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo
sera interpretada como uma rendncia aos direitos previstos neste Artigo 80 ou a arbitragem como
0 Unico mecanismo de solugéo de controvérsias.

Paragrafo 7°: Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constituicao do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucéo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e
cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicdo as partes se
submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar
e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8°: A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral
(se apoés a assinatura dos Termos de Referéncia) poderdo, a pedido de uma das partes nas
arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultdneos envolvendo qualquer uma das
partes, mesmo que ndo sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento
e/ou instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se
(a) os compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis causados
a uma das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar
recair4 sobre o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisdo sera final e vinculante para
todas as partes nas arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 °: A Administradora ndo atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolugéo
de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas

e/ou o0s interesses aqui pactuados e a atuacdo da Administradora é restrita as disposi¢des deste
Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.”

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

[A Administradora prop8e a aprovacao da ordem do dia. Cabe justificar que a Administradora é a maior
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administradora independente de fundos de investimentos, conforme classificacdo da ANBIMA? e possui
sob sua administracdo diversos fundos de investimentos imobiliarios listados, que se enquadram na
politica de investimentos do Fundo e com isso seria ampliada significativamente as op¢fes de investimento
pelo Fundo.

Do mesmo modo, o Gestor € um gestor especializado no mercado de fundos de investimentos imobiliarios,
com muitos anos de atuagao no mercado e aprovar a aquisicao pelo Fundo de veiculos de investimentos
geridos pelo Gestor aumenta as opg¢des de alocacdo de recursos do Fundo.

A Administradora e o Gestor mantém seus compromissos e responsabilidades de realizar a administracdo
e a gestdo da carteira do Fundo visando sempre a melhor rentabilidade aos Cotistas, obedecendo todos
os procedimentos de diligéncia usualmente adotados na aquisi¢cdo de valores mobiliarios para o Fundo.]

Entre em contato com a Administradora por meio do e-mail fii@brltrust.com.br para eventuais
esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Colocamo-nos a disposicao para o esclarecimento de eventuais duvidas

Sao Paulo, 10 de maio de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALQRES MOBILIA’RIOS S.A,
na qualidade de administradora do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH
YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

1 Disponivel em: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm



