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Informe Anual

Nome do Fundo:

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
IV FUNDO DE INVESTIMENTO

CNPJ do Fundo:

30.647.758/0001-87

familiar?

IMOBILIARIO - FlI
Data_de 16/12/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRRBIVCTFO09 Quantidade de cotas 982.155,31
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao

Classificacao
autorregulacao:

Mandato: Titulos e Valores
Mobiliarios

Segmento de Atuacgao: Titulos e
Val. Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

DEZEMBRO

Duracao:

social:

Mercado de
negociacao das cotas:

MB

Entidade administradora
de mercado organizado:

Nome do
Administrador:

S.A.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42

RUA IGUATEMI, 151, 19 ANDAR-

Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: 11 3133-0350
01451011
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: fil@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS 03..86.4.6/07/0- |Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° (11) 3509-6655
" |LTDA 00 andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP
1.2 lcustodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001-|Rua, I{;uateml, 151, 19° Andar - CEP 01451- (11)3133-0350
42 011 Sao Paulo/SP
|  [puditor Independente: RSM ACAL 07..37.7.1/36/0- ;ranc'sﬁo Mitaf'izo A"e”A“e' 15800‘1“? 121171301
> |AUDITORES INDEPENDENTES S/S 00 oor - New York Tower - Agua Branca - 530 |(11) 2117-
Paulo /SP
1.4 [Formador de Mercado: we
Distribuidor de cotas: GUIDE - .
27..65.2.6/84/0- |Rua Candel , N° 65, tos 1701
1.5|INVESTIMENTOS S.A. CORRETORADE |7 1;’82 ?{?o Z:j;an;m/mconj”n os 1701 € (11) 3003-5015
VALORES '
1.6 |Consultor Especializado: -
17 Empresa Especializada para administrar /.
" las locagdes: b
1.8|Outros prestadores de servigos':
N&o possui informacdo apresentada.
2. (Investimentos Fll
2.1 |Descri¢ao dos negdcios realizados no periodo



javascript:window.print()

Relagao dos Ativos _— Montantes Origem dos
adquiridos no periodo Objetivos Investidos recursos
CRI_12F0036335 Beneficios futuros 1.120.621,58 Oferta
CRI_12F0036335 Beneficios futuros 747.076,05 Oferta
CRI_13E0130693 Beneficios futuros 2.453.097,12 Oferta
CRI_1310070394 Beneficios futuros 942.613,47 Oferta
CRI_1410121166 Beneficios futuros 811.406,94 Oferta
CRI_19H0000001 Beneficios futuros 1.987.752,36 Oferta
CRI_19H0234807 Beneficios futuros 3.008.171,35 Oferta
CRI_19L0840477 Beneficios futuros 22.472.000,00 Oferta
CRI_19L0867734 Beneficios futuros 5.000.000,00 Oferta
CRI_19L0909256 Beneficios futuros 15.039.723,13 Oferta
CRI_19L0909950 Beneficios futuros 10.895.610,00 Oferta

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes
descritas no item 1.1 com rela¢do aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: (i)
preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), (ii) Letras Hipotecarias (“LH"), (iii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"), (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII"), (v) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll (“FIDC"), (vi)
debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instru¢cdo CVM 472/08 (os subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobiliarios”).

4. |[Analise do administrador sobre:

4.1|Resultado do fundo no exercicio findo
O resultado contabil no exercicio findo foi de R$ 151.290,31

4.2|Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo
A indUstria de fundos de investimento imobilidrios alcangou um alto crescimento no ano de 2019. O resultado positivo esta
ligado aos diferentes segmentos e estratégias que um Fll pode possuir, dentre esses, destaca-se o segmento de Titulos e
Valores Mobiliarios. O sucesso vinculado ao ciclo da taxa de juros (Selic), que apresentou continuas quedas, finalizando o
periodo com o resultado de 4,5% ao ano, ocasionou em beneficio ao setor com a queda nas taxas para financiamento
imobilidrio e com a migragé(? de investidores que buscam alternativas a renda fixa. O resultado positivo dos Flls ficou
explicita no crescimento do Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (Ifix). Com alta de 29,7%, chegou a passar, em
alguns momentos, o Ibovespa, cesta com as principais agdes negociadas na Bolsa.

4.3|Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira
De acordo com o Boletim Focus, emitido pelo BACEN em 27/12/2019, as expectativas para os proximos periodos é que o
indice IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), medido mensalmente pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), permaneca controlado em 2020, por conseguinte, tornando estavel a Taxa Selic Meta. Com o cenario de juros
baixos tornando-se uma caracteristica da economia brasileira nos préximos anos, a tendéncia para o setor imobilidrio é de
boa movimentacdo e menos incertezas.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do Fll Percentual de

— - Valor Justo, nos termos da o .
Re!agao_df a'tIVOS Valor (RS) ICVM 516 (SIM ou NIT\O) VaIorlzagaoIDesvaI(')rlzagao
imobiliarios apurado no periodo

CRI_12F0036335 1.130.758,45 SIM 0,00%
CRI_12F0036335 753.838,97 SIM 0,00%
CRI_13E0130693 2.461.946,22 SIM 0,00%
CRI_1310070394 946.297,93 SIM 0,00%
CRI_1410121166 812.996,70 SIM 0,00%
CRI_19H0000001 1.969.447,58 SIM 0,00%
CRI_19H0234807 3.013.017,08 SIM 0,00%
CRI_19L0840477 22.503.138,84 SIM 0,00%
CRI_19L0867734 4.998.841,10 SIM 0,00%
CRI_19L0909256 15.052.838,42 SIM 0,00%
CRI_19L0909950 10.900.315,66 SIM 0,00%

6.1|Critérios utilizados na referida avaliacdo
A marcagdo de preco dos titulos de crédito privado (CRI) é feita na curva do papel.

7. |Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Ndo possui informacgdo apresentada.




8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e
relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:
N&o possui informacgdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos

cotistas para analise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2({Indicagdo dos meios de comunicac¢ao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdao de matérias na ordem do dia

de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de
enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para envio de pedido ptblico de procuragao.

O comunicado, envio, divulga¢do e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes, comunicados, cartas
e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de
correio eletrénico (e-mail).

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacgao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos
para a participacao a distdncia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail), e sera disponibilizada nas paginas do Administrador e do Distribuidor na
rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrdnico.

A publica¢do de informag8es é mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, bem como, conforme o caso, na
pagina na rede mundial de computadores do Administrador.

1.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1[Politica de remuneracao definida em regulamento:

Pela prestacao dos servicos de administracdo e gestdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,85%
(oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre (i) o valor de ercado das cotas do Fundo, caso as cotas integrem o
indice de Fundos de Investimentos Imobilirios (IFIX), conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio, ou (ii) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério do inciso “i” acima;
respeitado sempre o valor minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, corrigidos anualmente pela variagdo
positiva do indice Geral de Precos do Mercado - IGPM na data base a partir da data de inicio do Fundo, sendo que desse
valor 0,60% (seis décimos por cento) serdo destinados a Gestora, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)

dias Uteis, e paga no 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos (“Taxa de Administracao”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: % sobre o patrim6nio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12

Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Ndo possui informacgdo apresentada.

12.2(Diretor Responsavel pelo FlI

periodo:

Nome: Danilo Christéfaro Barbieri Idade: 39
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacgao académica: Administracdo de
empresas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. 0,00 B 0,00
detidas do Fli: compradas no periodo:
Quantidade de cotas
do Fll vendidas no 0,00 Data de inicio na fungao: 01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes
ao cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais




experiéncias ocorreram

BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Country Head da
de 1999 até 03/2016 Superindentente Santander Securities
Services

BANCO SANTANDER
BRASIL S.A

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os altimos 5 anos

Evento Descricdo

Qualquer condenagéo criminal

Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.|Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
N° de cotas % de cotas detido
Faixas de Pulverizacdo [N° de cotistas . em relagdo ao % detido por PF (% detido por P)
detidas total emitido
Até 5% das cotas 1.993,00 982.155,31 100,00% 91,19% 8,81%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% |0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.[Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM n° 472, de 2008

N&o possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacdo de informacgdes

15.1

Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos
relativos a manutencao de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis
tais informacgodes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentacdo aplicavel e seu
conteldo é disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora
http://www.brltrust.com.br

15.2|Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

A negociacdo das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participa¢des societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢do, manutencao, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de

divulgacao de informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz - CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de
distribuicdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos
representar mais de 5% das despesas do FlI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=88661&idDocumentoAdicional=1

