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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos:

Cotistas e Administrador do

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Séo Paulo - SP

Opini&o

Examinamos as demonstracdes financeiras do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Grade Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2022 e as respectivas demonstrac¢des do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
0 resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira do Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com o0s principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formag&do de nossa opinido sobre
essas demonstra¢des financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.



Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme balanco patrimonial e nota explicativa n° 6.2.1. as demonstracdes financeiras, em 31 de
dezembro de 2022, o Fundo possuia R$ 150.144 mil em certificados de recebiveis imobiliarios (94,39%
de seu patriménio liquido), os quais séo avaliados e registrados conforme informacdes descritas na
referida nota explicativa.

Considerando a relevancia dos investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios em relacdo ao
patrimdnio liquido do Fundo, seus efeitos sobre as demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto,
bem como o risco de crédito pela liquidez da contraparte, existéncia e precificagdo desses ativos,
consideramos este como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos; (ii) avaliacdo da adequacdo dos procedimentos
adotados para andlise do risco de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a
estrutura da operacéo, o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a
situagdo econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obriga¢des; (iii) recélculo
do valor justo com base em dados obtidos de mercado, tais como precos, indexadores e premissas
disponibilizadas pela Administradora; (iv) analise dos relatérios dos auditores independentes, em base
amostral, sobre as demonstracdes financeiras dos patrimbnios separados das emissfes dos
certificados de recebiveis imobilidrios, disponiveis nos sites das correspondentes securitizadoras; e (v)
avaliacdo da adequacédo das divulgac@es efetuadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os certificados de recebiveis
imobiliarios, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e apropriadas, em
todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria do exercicio anterior

As demonstragBes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
apresentadas para fins de comparabilidade, foram examinadas por outro auditor independente, que
emitiu relatério em 25 de marco de 2022 sem ressalva sobre essas demonstracdes financeiras.

Responsabilidades da administracdo do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrag@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstra¢des financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.



Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administragdo do Fundo é responsavel pela avaliagédo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracées
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

¢ Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstra¢gBes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢es futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequada.



Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos o0s
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a administracdo do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.
An

/A
der Yoshimura

Contador CRC 1SP-293.997/0-3
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Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Ativo
Circulante

Caixas e equivalentes de caixa

Disponivel
Conta movimento

Cotas de fundo de renda fixa
FIC FI Ital Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo

Aplicagdes financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Debéntures

De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

Cotas de fundos de investimento imobiliarios
Galapagos Recebiveis Imobiliarios - GCRI11
Navi Residencial - APTO11
Cavas CRI Fundo de Investimento Imobiliario - CCRF11
Rio Bravo Ifix - RBFF11
Rio Bravo Credito Imobiliario - RBHY11
Capitania Securities Il - CPTS11
RBR Rendimento High Grade - RBRR11
Ourivest JPP - OUJP11
CRI Integral BREI - IBCR11
Plural Recebiveis - PLCR11
VBI CFI - CVBI11

Outros valores a realizar
Depodsito de margens de garantias B3
Valores a receber reembolso taxa de escrituragédo

Total do ativo

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir

Taxa de administracéo e gestéo
Auditoria e custodia

Taxa de performance

Provis6es e contas a pagar
Consultoria e assessoria

Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

Gastos com colocacgéo de cotas
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas
Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

Nota  31.12.2022  %PL 31.12.2021  %PL
5.099 3,20% 11.248 6,80%
5 1 0,00% 1 0,00%
1 0,00% 1 0,00%
5e18 5.098 3,20% 11.247 6,80%
5.008 3,20% 11.247 6,80%
6.1.1 502 0,32% - 0,00%
502 0,32% - 0,00%
6.2.1e18  150.144 94,38% 151.279 91,48%
6.2.2¢e 18 5.289 3,32% 5.463 3,30%
2.381 1,50% 1.978 1,20%
889 0,56% - -
840 0,53% 1.019 0,62%
396 0,25% - -
340 0,21% - -
246 0,15% - -
197 0,12% - -
- - 1.222 0,74%
- - 485 0,29%
- - 470 0,28%
- - 289 0,17%
68 0,04% 27 0,02%
68 0,04% 20 0,01%
- - 7 0,00%
161.102 101,27% 168.017  101,60%
10 1.866 1,17% 2.488 1,50%
17 104 0,07% 122 0,07%
35 0,02% 30 0,02%
17 8 0,01% 8 0,00%
7 0,00% - -
- - 5 0,00%
2.020 1,27% 2.653 1,60%
2.020 1,27% 2.653 1,60%
157.989 99,31% 157.989 95,54%
(498) -0,31% (418) -0,25%
(44.497)  -27,97% (20.138)  -12,18%
46.088 28,97% 27.931 16,89%
11 159.082  100,00% 165.364  100,00%
161.102  101,27% 168.017  101,60%

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais, exceto resultado por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Nota 31.12.2022  31.12.2021
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2.1 13.179 19.268
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2.1 8.509 633
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.2.1 (2.896) -
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.2.2 776 469
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII) 6.2.2 (203) 68
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.2.2 (390) (86)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII) 6.2.2 - (21)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 18.975 20.331
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 960 304
Receitas com debéntures 2 -
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (215) (71)
747 233
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragéo e gestao 8,13e17 (1.220) (1.041)
Despesas de consultorias e assessorias 13 (138) (87)
Despesas de auditoria e custddia 13 (55) (73)
Taxa de performance 9,613e 17 - (8)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 13 (30) (30)
Taxa Anuidade B3 13 (12) (10)
Outras despesas operacionais 13 (110) (73)
(1.565) (1.322)
Resultado liquido do exercicio 18.157 19.242
Quantidade de cotas em circulacdo 1.727.582 1.727.582
Resultado por cota - R$ 10,51 11,14
Valor patrimonial da cota - R$ 92,08 95,72

As notas explicativas da Administragdo sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracao das mutacdes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Gastos com
Cotas colocagéao de Distribuicédo de Reserva de Patriménio
Nota integralizadas cotas rendimentos lucros liquido
Em 31 de dezembro de 2020 98.216 (175) (5.324) 8.689 101.406
Integralizacbes de cotas 11 59.773 - - - 59.773
Resultado liquido do exercicio - - - 19.242 19.242
Gastos com colocacgao de cotas - (243) - - (243)
Distribuicdo de rendimentos 10 - - (14.814) - (14.814)
Em 31 de dezembro de 2021 157.989 (418) (20.138) 27.931 165.364
Resultado liquido do exercicio - - - 18.157 18.157
Gastos com colocacéo de cotas - (80) - - (80)
Distribuicdo de rendimentos 10 - - (24.359) - (24.359)
Em 31 de dezembro de 2022 157.989 (498) (44.497) 46.088 159.082

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ n° 30.647.758.0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundos de investimentos
Depdsitos em margens de garantia B3

Compensacéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestao
Pagamentos de performance

Pagamentos de consultorias e assessorias

Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamentos (recebimentos) diversos

Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM

Pagamento de taxa anuidade B3

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aplicacdo em debéntures

Resgates (aplicacbes) de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
AmortizacGes de certificados de recebiveis imobiliarios

Juros de certificados de recebiveis imobiliarios

Vendas (aquisicdes) de cotas de fundos imobiliarios - FlIs
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas

Rendimentos pagos aos cotistas

Gastos com colocacao de cotas

Pagamento de ir s/ ganho de capital

Caixa liquido das atividades de financiamento
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Nota 31.12.2022  31.12.2021
960 304
- (20)
(215) (53)
(1.238) (990)
- (266)
(143) (88)
(50) (51)
(96) 77)
(30) (30)
(12) (10)
(824) (1.281)
(500) -
6.2.1 (11.394) (57.181)
6.2.1 17.479 12.181
6.2.1 13.842 13.372
6.2 (467) (4.233)
776 -
19.736 (35.861)
- 50.773
(24.981) (12.869)
(80) (243)
(21)
(25.061) 46.640
5 11.248 1.750
(6.149) 9.498
5 5.099 11.248

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ n° 30.647.758/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliério - Fll ("Fundo"),
€ um fundo de investimento imobiliario, regido pela instrucdo CVM n° 472/08 pela Instrucéo
CVM 516/11, e altera¢Bes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido
em 30 de maio de 2018 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 16 de
dezembro de 2019.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e
tem como objetivo investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisicao dos seguintes
ativos: preponderantemente, certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias, letras
de crédito imobiliario, cotas de outros fundos de investimento imobiliario, cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliarios (“FII”),
debéntures, letras imobilidrias garantidas, outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instru¢do CVM 472/08.

Os ativos imobilidrios poderdo ser adquiridos a livre critério da administradora, conforme
orientacdo da gestora, e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo
prevista no regulamento.

O objetivo do Fundo é o de proporcionar as cotistas rentabilidades que busque acompanhar
a variacdo do CDI — certificados de depdsitos interfinanceiros bruto por meio de obtengéo de
renda a partir do investimento em ativos imobiliarios ou, eventualmente, por meio de ganho
de capital em eventuais transacgdes realizadas com ativos imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo.

O objetivo acima nado representa garantia de rentabilidade ou isencdo de risco para o
investidor.

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retencdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisi¢cdo de
imoveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo.

O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do
Fundo de honrar com as suas obrigacdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagcao
de algum ativo componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova
emissao de cotas).
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Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ n° 30.647.758/0001-87)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui suas cotas negociadas na B2 S.A. sob o cadigo
RBHG11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéo, realizado em
29 de dezembro de 2022 com o valor de R$ 86,05 (oitenta e seis reais e cinco centavos). Em
30 de dezembro de 2021 com o valor de R$ 85,90 (oitenta e cinco reais e noventa centavos).

Os valores mensais de cotacdo estao assim demonstrados:

Més 2022 2021
Janeiro 88,49 -
Fevereiro 86,96 -
Margo 89,95 -
Abril 91,60 -
Maio 90,60 -
Junho 87,40 -
Julho 90,24 -
Agosto 88,45 -
Setembro 88,94 86,86
Outubro 88,81 83,99
Novembro 86,71 83,35
Dezembro 86,05 85,90

2. Apresentacéo e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, (CVM 516/11), e demais
orientacdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 30 de marco de 2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracéo

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisfes necessérias para créditos de liquidagéo

duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relacao as estimativas.
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3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo
de divulgacgéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados
como ndo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo h&a
direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos 0
periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagé@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sédo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacgéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagé@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacg&o, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracgdo, nas seguintes categorias:
¢ Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui

os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto.
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IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Rendimentos a receber: representadas por aplicacdes em cotas de fundos de investimento
imobiliarios.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados
pelo Fundo. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao ha passivos financeiros no Fundo.

b) Mensuracé&o dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados
de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transa¢do em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducao no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.
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A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacao de juros.

[1l. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variacdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacao,
séo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregagéo entre:

e Provisbes: saldos credores que cobrem obriga¢cdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou hdo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracéo, for considerado
provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidacdo das obrigacBes. Os passivos contingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sao apenas
divulgados em notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgacao.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

3.4. Apropriacéo de resultados

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

3.5. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sé@o representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de

investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do certificado de depdsito
interbancario com liquidez inferior & 90 dias.
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3.6. Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em
ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

I.  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos
e premissas que se baseiam principalmente nas condic6es de mercado e, também, nas
informag0des disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre “classificagdo dos
instrumentos financeiros” e "mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancas de valor justo”.

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-
se o resultado liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1. Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo: Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢fes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos prec¢os dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Fatores macroecondémicos relevantes: Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo
de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.
Nao é devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a administradora e
0s coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente
realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante
por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
. flutuagBes cambiais;
. inflagéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem.

Q"D QOO0 TYD

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou nhormas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econbmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia
brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de alteracdao nos mercados de outros paises: O preco de mercado de valores
mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos Estados
Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento
nesses outros paises poderd prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das cotas,
além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em

termos aceitaveis ou absolutos.
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Risco de alteracdo da legislacdo aplicAvel ao Fundo ou aos cotistas: A legislacédo
aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda, poderéo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alteracbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderéo
impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes
e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria: Embora as regras
tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacédo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus
ativos em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos imoéveis integrantes de sua carteira,
tanto no polo ativo quanto no pdlo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais
poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de
desapropriacdo dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contrata¢ao e/ou renovagao
pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacédo e a
obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdéveis, entre
outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de
eventuais demandas judiciais pode nado ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do
Fundo.
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4.2, Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com
garantias da administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducgédo ou elimina¢do dos riscos aos quais esté sujeito,
e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estédo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagcdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de
guaisquer investimentos em que a administradora e os coordenadores tenham de qualquer
forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco tributario: A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que
os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac@es financeiras de renda
fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando

da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte & aliquota méxima de 20%
(vinte por cento).
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Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll c/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, com redacao dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, ho minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que o mesmo ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o0 interesse da
administradora de criar o mercado organizado para a negociagéo das cotas do Fundo, poderia
ocorrer situagdo em que um Unico cotista viesse a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas a tributacao.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios: Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam
volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar
negoécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transag6es no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que
os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincdo do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo
organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores reconhecidos como caixa e equivalentes de caixa sdo representados por
disponibilidade em moeda nacional e aplicagBes financeiras adquiridas com prazo de
vencimento igual ou superior a 90 dias e com risco insignificante de mudancas no valor justo,
conforme abaixo:
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As aplicagOes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2022

Administradora Valor de mercado % sobre PL

Saldo em conta BRL Trust 1 0,00%
FIC FI Itall Soberano RF Simples LP Itall Unibanco 5.098 3,20%
5.099 3,20%

31 de dezembro de 2021

Administradora Valor de mercado % sobre PL

Saldo em conta BRL Trust 1 0,00%
FIC FI Itall Soberano RF Simples LP Itall Unibanco 11.247 6,80%
11.248 6,80%

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo, possui 89.188,47 (em 2021 - 220.874,43) cotas
escriturais do Itall Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento (“ltau Soberano”). O Ital Soberano busca aplicar seus
recursos em cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa - referenciado”,
0S quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do certificado
de depdsito interbancario ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos
financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro,
direta ou indiretamente. As solicitacdes de resgates do Itall Soberano sao convertidas e pagas
em D+0, mediante instrugdo verbal, escrita ou eletrbnica do cotista ao distribuidor ou
diretamente ao administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram apropriadas receitas no montante de
R$ 960 (em 2021 - R$ 304), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda
fixa”.

6. Aplicacdes financeiras

As aplicagbes financeiras em 31 de dezembro de 2022 e 2021 estéo representadas por:

6.1. De natureza ndo imobiliaria

6.1.1. Debéntures

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui investimento em debéntures no montante de R$
502 (em 2021 — zero), classificados como ativos financeiros para negociacdo, emitidos pela

JHSF Participacbes S/A, atualizados pela variagdo de seus respectivos indexadores e
condicdes de emissdo.

Emissor Emissao Vencimento Indexador Qtde Valor
True Securitizadora S.A. 20/12/2022 20/12/2027 100% do DI 500 502
500 502
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6.2. De natureza imobiliaria
6.2.1. Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios no montante de R$ 150.144 (em 2021 - R$ 151.279), classificados como ativos
financeiros para negociagdo, emitidos pelas companhias securitizadoras elencadas a seguir,
com amortizacdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados
mensalmente com taxas praticadas no mercado.

Companhias securitizadoras emissoras das CRIs:

Gaia Securitizadora;

RB Capital Securitizadora;

Bari Securitizadora,;

Vert Nexos Securitizadora;

True Securitizadora;

Habitasec Securitizadora;
Ourinvest Securitizadora,

Isec Securitizadora;

Opea Securitizadora; e

Virgo Companhia de Securitizagao.

Composicao da carteira

As aplicacdes em certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2022 e 2021
estdo compostas como a seguir:

31 de dezembro de 2022
Cadigo B3 Garantias Séries Data de Taxa de juros Quantidades Valpr_
vencimento contébil
12F0036335 | (a),(b),(c),(d) Série 26 | 13/01/2033 | IGP-M+8,19% 4.004 3.828
19K0981679 | (b),(c),(d),(9) Série 54 | 16/12/2031 | IPCA+6% 4.000 3.793
19L0840477 | (c),(e),(b) Série 75 | 12/01/2030 | IPCA+4,8% 8.655 8.177
19L0867734 | (a) Série 281 | 30/11/2034 | 100% DI+1,5% 3 282
19L0909256 | (h),(i) Série 123 | 18/08/2032 | IPCA+5% 12.383 11.463
19L0909950 | (a),(j),(c),(k) Série 246 | 19/12/2029 | 100% DI+1,25% 4.561 4.178
20A0982855 | (a),(c),(),(k) Série 248 | 17/01/2030 | 100% DI+1,5% 1.604 1.528
20A1026890 | (a),(c),(d),(9) Série 177 | 25/04/2023 | IPCA+10% 2.292 869
20E0896474 | (a),(e) Série 8 25/05/2027 | IGP-M+7,3% 1.760 2.395
20F0849801 | (a),(c),(d),(h),(g),(m) Série 100 | 27/06/2023 | 100% DI+2,5% 6.635 1.953
20G0800227 | (9),(c) Série 236 | 19/07/2032 | IPCA +5,00% 3.842.793 4.236
2010135149 |(c) Série 308 | 11/09/2035 | IPCA + 8,50% 6.000 6.631
2010668028 | (b),(c),(e),(h) Série 275 | 17/09/2024 | DI + 6,00% 4.981 2.671
20K0549411 | (a),(b),(c),(n),(K),(9),(0) | Série 295 | 27/11/2028 | IPCA+8,75% 2.614 2.804
20K0866670 | (b),(c).(e) Série 152 | 15/12/2032 | IPCA + 7,00% 1.688 1.674
21B0544455 | (c),(d) Série 4 15/02/2026 | IPCA +5,94% 4.270 4.915
21D0457416 | (9),(b),(c),(d) Série 316 | 17/04/2026 |IPCA + 10,0% 2.979 2.733
21E0517062 | (d),(b),(e) Série 149 | 25/05/2037 | IPCA + 10,20% 60 6.520
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21F0568504 | (c),(b),(k) Série 301 | 22/09/2031 | IPCA + 7,00% 7.266 7.288
21F0569265 | (9).(0).(K) Série 302 | 20/08/2026 | IPCA +5,50% 2.365 1.907
21F0950009 | (c),(b),(k) Série 279 | 27/06/2033 | IPCA + 6,40% 2.500 2.742
21F0950228 | (c),(K).(b) Série 315 | 27/06/2033 | IPCA + 6,40% 650 703
21F0968888 | (b).(c).(e).(h) Série 277 | 16/06/2031 | IPCA + 6,50% 8.717 9.302
21G0090798 | (c),(d),(e) Série 243 | 06/07/2029 | DI + 6,50% 9.092 8.340
21H0891311 | (c),(n),(b) Série 43 | 25/08/2031 | IPCA + 10,50% 4.073 4.456
2110605705 | (m) Série 58 | 18/09/2029 | IPCA +5,40% 3.307 3.519
2110912120 | (c),(d),(e) Série 46 | 23/09/2026 | IPCA +7,50% 3.000 2.259
21K0058017 | (b),(c).(9).(k),(m) Série 401 | 17/10/2033 | IPCA + 7,00% 3.870 4.188
21K0912321 | (c) Série 483 | 23/12/2024 | DI + 6,50% 4.916 4.022
2110823062 | (€),(9).(h).(q) Série 402 | 22/12/2026 | DI + 4,75% 2.000 2.025
21L0905775 | (m),(d),(e) Série 474 | 14/11/2033 | IPCA + 8,75% 9.000 8.301
22B0555782 | (b),(c).(d),(9).(m),(n) | Série 47 | 24/02/2025 | IPCA + 9,00% 1.000 975
22B0555800 | (b),(€).(d),(9).(m),(n) | Série 48 | 22/02/2028 | IPCA + 9,00% 1.000 1.023
22B0939300 | (b),(c),(d).(9).(r) Série 427 | 15/02/2028 | IPCA +9,00% 1.000 1.050
22E0591830 | (b),(c).(e).(0) Série 1 17/05/2032 | DI + 6,50% 1.500 1.513
22E1285202 | (b),(c).(e).(h) dnica 10/06/2032 | DI + 6,00% 9.770 9.871
2211293391 | (b).(c).(e).(h) dnica 20/09/2029 | DI + 7,00% 2.000 2.012
2211431171 | (b).(c) nica 24/09/2029 | IPCA + 10,00% 2.000 2.004
2211658293 | (b),(9) nica 19/09/2029 | IPCA +12,00% 2.000 1.994
3.992.308 | 150.144
31 de dezembro de
2021
Cédigo B3 Garantias Séries \?:rtl?:i?r?ento Taxa de juros Quantidades c\ﬁ:?a’[bil
2010668028 | (b),(c),(e).(h) Série 275 | 17/09/2024 DI + 6,00% 4.981 5.046
21G0090798 | (c),(d),(e) Série 243 | 06/07/2029 DI + 6,50% 10.162 9.818
21H1031711 | (m),(h),(0).(c) 422 série | 09/08/2029 DI + 6,50% 3.400 3.433
2010135149 | (c) Série 308 | 11/09/2035 | IPCA + 8,50% 3.000 3.690
21B0544455 | (c),(d) Série 4 | 15/02/2026 | IPCA +5,94% 2.000 2.192
20K0866670 | (b),(c),(e) Série 152 | 15/12/2032 | IPCA +7,00% 9.266 9.950
21F0968888 | (b),(c).(e).(h) Série 277 | 16/06/2031 | IPCA + 6,50% 7.000 7.429
21F0569265 | (9),(b),(k) Série 302 | 20/08/2026 | IPCA +5,50% 1.260 1.243
21F0568504 | (c),(b).(k) Série 301 | 22/09/2031 | IPCA +7,00% 6.300 6.524
21F0950009 | (c),(b).(k) Série 279 | 27/06/2033 | IPCA + 6,40% 2.500 2.632
21F0950228 | (c),(K),(b) Série 315 | 27/06/2033 | IPCA + 6,40% 2.500 2.629
2110912120 | (c).(d).(e) Série 46 | 23/09/2016 | IPCA +7,50% 3.000 521
21H0891311 | (c),(n),(b) Série 43 | 25/08/2031 | IPCA + 10,50% 5.000 5.228
21K0912321 | (c) Série 483 | 23/12/2024 DI + 6,50% 4.000 4.016
21D0457416 | (g).(b).(c).(d) Série 316 | 17/04/2026 | IPCA + 10,0% 4.000 3.936
21L0905775 | (m),(d),(e) Série 474 | 14/11/2033 | IPCA +8,75% 2.000 2.003
12F0036335 | (a),(b).(c),(d) Série 26 | 13/01/2033 | IGP-M+8,19% 5.129 4.976
20E0896474 | (a).(e) Série 8 | 25/05/2027 IGP-M+7,3% 1.500 2.126
16L1024319 | (e),(M,(9).(b).(c) Série 31 | 15/12/2026 IGP-M+12% 41 2.681
19K0981679 | (b),(c),(d),(9) Série 54 | 16/12/2031 IPCA+6% 4.000 4.081
19L0867734 | (a) Série 281 | 30/11/2034 | 100% DI+1,5% 50 4.832
20A1026890 | (a),(c),(d).(9) Série 177 | 25/01/2023 IPCA+10% 3.154 3.614
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20E0896474 | (a),(e) Série 108 | 25/05/2027 IGP-M+9% 935 1.325
20F0849801 | (a).(c),(d).(h).(g).(m) | Série 100 | 27/06/2023 | 100% DI+2,5% 4.635 2.900
20K0549411 | (a),(b).(c),(n).(K),(q),(0) | Série 295 | 27/11/2028 | IPCA+8,75% 3.500 3.918
20K0754354 | (c),(d),(e),(g).(h),(),(m) | Série 324 | 11/12/2023 | IPCA+9,8% 2.113 1.604
20G0800227 | (g),(c) Série 236 | 19/07/2032 | IPCA +5,00% 3.794 4.128
21E0517062 | (d),(b).(€) Série 149 | 25/05/2037 | IPCA + 10,20% 60 6.381
2110605705 | (m) Série 58 | 18/09/2029 | IPCA +5,40% 1.008 1.033
19L0840477 | (c).(€).(b) Série 75 | 12/01/2030 | IPCA+4,8% 7.188 6.960
1910909256 | (h), (i) Série 123 | 18/08/2032 IPCA+5% 15.000|  14.547
1910909950 | (a),(j),(c).(K) Série 246 | 19/12/2029 | 100% DI+1,25% 10.564|  11.000
20A0982855 | (a),(c), (i), (k) Série 248 | 17/01/2030 | 100% DI+1,5% 5.000 4.883
138.040 | 151.279

Regime de Garantias

Referéncia Legenda
(@) Regime fiduciario e patrimbnio separado.
(b) Fianca.
(c) Alienacéo Fiduciaria de Imoével.
(d) Alienacéo Fiduciaria de Cotas.
(e) Fundo de reserva.
U] Subordinacéo.
(9) Cesséo fiduciaria de direitos creditérios.
(h) Fundo de despesas.
(i) Fianca Bancéria.
)] Subordinagéo do CRI junior ao sénior.
(k) Coobrigacéo.
0] Fundo de obras.
(m) Aval.
(n) Seguro.
(0) Fundo de Liquidez.
(p) Overcollaeral minimo de 140% do fluxo de recebiveis do aluguel.
(@) Fundo de juros.
(n Alienacéo Fiduciéria de conta vinculada.

As movimentag¢des ocorridas nos exercicios estdo abaixo detalhadas:

31.12.2022 31.12.2021

Saldo inicial 151.279 99.750
Aquisi¢cBes de certificados de recebiveis imobiliarios 11.394 57.181
Amortizacdes recebidas no exercicio (17.479) (12.181)
Juros recebidos no exercicio (13.842) (13.372)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios 13.179 19.268
Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios 8.509 633
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (2.896) -
Saldo final 150.144 151.279
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Reapresentacao de saldos para fins de divulgacao:

Em 31 de dezembro de 2021 os saldos relativos a certificados de recebiveis imobiliarios foram
apresentados no grupo do ativo ndo circulante, pelo valor integral das aplicacdes do Fundo
cuja posicao financeira na data somava em R$ 151.279.

Entendemos que o respectivo saldo deveria ter sido apresentado no grupo do ativo circulante
uma vez que o Fundo ndo tem por pratica manter suas aplicacdes até a data de vencimento,
gue por sua vez atingem o longo prazo, mas sim, a negociacdo dos respectivos titulos que,
historicamente, ocorrem em um periodo de curto prazo.

6.2.2. Fundos imobiliarios
O Fundo possui em 31 de dezembro de 2022 investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliarios no montante de R$ 5.289 (em 2021 - 5.463), sendo classificados

como ativos financeiros para negociagdo. O quadro a seguir descreve a composi¢éo do saldo.

Em 31 de dezembro de 2022:

Valor de

% Existéncia | mercado
Ativo Fundo Administrador | Qtd. Cotas | Participacdo | de controle | 31/12/2022
GCRI11 | Galdpagos Receb. Imob. BTG Pactual 25.617 2,15% N&o 2.381
APTO11 | Navi Residencial BRL Trust 100.916 2,51% Nao 889
CCRF11 | RBR CRIFII BTG Pactual 9.990 0,64% Nado 840
RBFF11 | Rio Bravo Ifix Rio Bravo 7.480 0,20% N&o 396
RBHY11 | Rio Bravo Crédito Imob. BRL Trust 3.505 0,19% N&o 340
CPTS11 | Capitania Securities Il BTG Pactual 3.000 0,01% N&o 246
RBRR11 | RBR Rendim. High Grade BTG Pactual 2.343 0,02% N&o 197
Total 152.851 5,71% 5.289

Em 31 de dezembro de 2021.:

Valor de

% Existéncia | mercado

Ativo Fundo Administrador Qtd. Cotas | Participacéo | de controle | 31/12/2021
GCRI11 | Galapagos Rec. Imob. | BTG Pactual 20.000 2,00% N&o 1.978
CCRF11 | RBR CRI FlI BTG Pactual 9.990 0,64% N&o 1.019
OUJP11 | Ourinvest JPP Finaxis Corretora 13.287 0,41% N&o 1.222
IBCR11 | CRI Integral BREI BTG Pactual 5.000 0,62% Nao 485
PLCR11 | Plural Recebiveis Genial Investimentos 5.056 0,24% Nao 470
CVBI11 |VBICFI BRL Trust 2.827 0,03% Nao 289
Total 56.160 3,94% 5.463

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a aplicacdo em fundos de investimento
imobiliarios gerou ao Fundo um resultado positivo de R$ 183 (em 2021 - R$ 430) liquido de
impostos.
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Os respectivos fundos de investimento imobiliarios sdo do segmento de recebiveis
imobiliarios.

As movimentacdes dos respectivos investimentos ocorridas no exercicio estdo abaixo
detalhadas:

31.12.2022 31.12.2021
Saldo inicial 5.463 800
Resgates (aquisi¢cdes) de cotas de FlI 467 4.233
Resultado em transacdes de cotas de Fli (203) 516
Ajuste ao valor justo de FlI (390) (86)
Negociacao e intermediacéo de valores (48) -
Saldo final 5.289 5.463

Galdpagos Recebiveis Imobiliarios (“Galapagos”) — GCRI11 — Tem como objetivo, obter
rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizacao de suas
cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, primordialmente em
ativos de renda fixa de natureza imobiliaria, especialmente em certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”).

Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario (“Navi Residencial”’) - APTO11 - O
Navi Residencial tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade
de suas Cotas no longo prazo, conforme a politica de investimento definida em regulamento,
por meio de investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda
da exploracéo dos ativos do Navi Residencial; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizacdo dos ativos do Navi Residencial; ou (c) da posterior alienacédo, a vista
ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Navi Residencial, pela lei e disposi¢des da CVM.

RBR CRI Fundo de Investimento Imobiliario (“RBR CRI”) - CCRF11 - O RBR CRI tem
como objetivo, obter rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas
a valorizacao de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
primordialmente em ativos de renda fixa de natureza imobiliaria, especialmente em
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

Rio Bravo IFIX Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - (“Rio Bravo IFIX”) - RBFF11 -
Tem por objeto a realizacdo de investimentos, preponderantemente, em Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (“Cotas de FII”), bem como, Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRYI"), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”) e Letras Hipotecarias (“LH”, sendo as Cotas de
Fll, os CRI, as LCl e as LH doravante designados em conjunto como “Ativos Alvo”) nos termos
da sua politica de investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores esforgos, aos
titulares de cotas do Fundo (“Cotistas” e “Cotas”, respectivamente) uma rentabilidade préxima
ou eventualmente até superior a variacéo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela B3 Brasil Bolsa Balcdo (“IFIX” e “BM&FBOVESPA”, respectivamente),
podendo o Rio Bravo IFIX também realizar investimentos em ativos de liquidez , nos termos
do disposto no regulamento.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliério - Fll - (“Rio
Bravo Crédito Imobiliario”) - RBHY11l - Tem como objetivo proporcionar aos cotista
rentabilidade que busque acompanhar a variacdo do CDI — Certificados de Depdsitos
Interfinanceiros (“CDI”) bruto por meio de obtencao de renda a partir do investimento em ativos
imobilidrios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transacdes
realizadas com ativos imobiliarios integrantes da carteira do Rio Bravo Crédito Imobiliario.

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — (“Capitania”) CPTS11 -
O objetivo do Capitania é o investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimentos imobiliario
(“FII”); (iii) letras de crédito imobiliarias (“LCI”); e (iv) letras hipotecarias (“LH”).O Fundo deve
manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patriménio liquido investido em
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e até 33% do seu patrimbnio liquido investido
nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo Capitania.

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade - (“RBR
Rendimento”) - RBRR11 - O RBR Rendimento tem por objeto o investimento em a)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII”); f) certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrucéo da
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam
ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel.

Ourinvest JPP - (“Ourinvest”) - OUJP11 - O Ourinvest tem por objeto a realizagdo de
investimentos em ativos alvo e em ativos de liquidez buscando proporcionar aos cotistas, em
regime de melhores esforcos, uma rentabilidade superior a rentabilidade alvo,
fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos ativos alvo e dos
ativos de liquidez. O Ourinvest podera adquirir até 100% do seu patrimonio liquido em CRI de
classe Unica ou seniores e até 15% do seu patriménio liquido em CRI de classe subordinada,
observado ainda as caracteristicas basicas e os critérios de elegibilidade estabelecidos.

CRI Integral BREI - (“CRI Integral BREI”) - IBCR11 - O CRI Integral BREI foi constituido sob
a forma de condominio fechado, € uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios destinados a aplicagdo em “CRI”, originados via
operacdes de crédito para financiamento de empreendimentos imobiliarios, tais como: término
de obras, residencial, varejo e loteamento. O CRI Integral BREI tem como principal objetivo,
a distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas, visando otimizar a rentabilidade e buscar a
melhor relacéo risco x retorno.

Plural Recebiveis (“Plural”) - PLCR11 - O Plural tem como objetivo a obtencdo de renda e
ganho de capital, através do investimento de, no minimo, dois ter¢os do seu patriménio liquido
diretamente em ativos de renda fixa de natureza imobiliaria, especificamente: (l). certificados
de recebiveis imobiliarios “CRI”; (ll). letras hipotecarias “LH”; (llIl). letras de crédito imobiliario
“LCI”; (IV). letras imobiliarias garantidas “LIG”; (V). cotas de fundos de investimento imobiliario
“FII”; e (VI). certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucao
da CVM.
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7. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo poderé contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.

8. Taxa de administracao

O Administrador recebe por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente ao
maior valor entre o minimo mensal de R$ 15 ou os percentuais conforme patriménio liquido
do Fundo, descritos na tabela abaixo, sendo certo que, o valor minimo mensal, sera atualizado
anualmente, pela variacdo positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor contéabil do patriménio liquido do Fundo Taxa de administracéo
Até R$ 250.000 0,20% a.a.
De R$ 250.000 a R$ 500.000 0,17% a.a.
Acima de R$ 500.000 0,15% a.a.

Pela prestacdo dos servicos de escrituracao de cotas, € devido a Administradora o valor
correspondente a 0,05% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, descontada da
taxa de administracdo e paga nas mesmas condigcbes descritas acima, assegurado o
pagamento de um valor minimo mensal de R$ 5, a ser descontado do valor minimo da taxa
de administracao.

Cabe ao gestor o percentual de 0,60% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo, com 0 minimo
mensal de R$35. O valor minimo mensal é atualizado anualmente, pela variagcao positiva do
indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Em 31 de dezembro de 2022 o montante em despesas com taxa de administracdo e gestao
totalizaram em R$ 1.220 (em 2021 — R$ 1.041).

9. Taxade Performance

A gestora faz jus a uma remuneracdo equivalente a 20% independente da taxa de
administracao, do valor que exceder 110% da taxa média da captacdo do CDI, a titulos de
taxa de performance.

O valor devido a titulo de taxa de performance é calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuracdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e
dezembro, e sera pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a
critério da administradora, ou quando da amortizagéo ou liquidacdo do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2022 ndo houve despesas com taxa de performance. (Em 31 de
dezembro de 2021 o montante em despesas com taxa de performance foi de R$ 8).
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10. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido
aos Cotistas, mensalmente, até o 10° do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
gue eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacao sera pago em até 10 dias
Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composicdo ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacgdo

apresentada pelo gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2022 2021

Resultado liquido do exercicio 18.157 19.242
Ajuste de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 2.896 (4.306)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 390 (193)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios 2.846 -
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa (13) 71
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 24.276 14.814
Rendimentos acumulados destinados no exercicio 83 -
(+) Parcela dos rendimentos destinados antecipadamente 83 -
Rendimentos apropriados 24.359 14.814
Rendimentos a distribuir (1.866) (2.488)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 2.488 5.204
Rendimentos brutos pagos no exercicio / periodo 24.981 12.869
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada 100.34%  100.00%

nos termos da lei 8.668/93)

Em 31 de dezembro de 2022, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas) foi de R$ 14,10 (quatorze reais e dez centavos). Em 2021 foi de R$ 4,87

(quatro reais e oitenta e sete centavos).
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11. Patriménio liquido
Emisséo e subscricéo

Em 06 de abril de 2021 por meio do ato do administrador, foi aprovada a 22 (segunda) emissao
de cotas do Fundo a ser distribuidas por meio de oferta publica com esfor¢os restritos de
colocacao, a ser conduzida nos termos da Instru¢do da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476”) e da
Instrucao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta” e “Instrugcao
CVM 472", respectivamente), no valor de até R$ 29.852, correspondentes a 352.941
(trezentas e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e uma) Novas Cotas, sob o preco
de emisséo de cada Nova Cota sera de R$ 84,58 (oitenta e quatro reais e cinquenta e oito
centavos). Em 06 de abril de 2021, foi divulgado o encerramento da 22 emisséo de cotas, cujo
montante captado foi de R$ 59.773, correspondente a 703.220 Novas Cotas.

Cotas integralizadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 n&do houve integralizacdo de cotas. (Em 2021
foram emitidas 703.220,000 novas cotas escriturais, que correspondem a integralizagédo de
R$ 59.773).

Amortizacéo e resgate

O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve amortiza¢éo de cotas.

12. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a rentabilidade foi positiva em 10,93% (Em
2021 a rentabilidade foi negativa em 3,31%).

13. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio
Sao os seguintes:

31/12/2022 31/12/2021

Valores % PL Valores % PL
Taxa de administracdo e gestao 1.220 0,74% 1.041 0,75%
Despesas de consultorias e assessorias 138 0,08% 87 0,06%
Despesas de auditoria e custodia 55 0,03% 73 0,05%
Outras despesas operacionais 110 0,07% 73 0,05%
Taxa de fiscalizacdo da CVM 30 0,02% 30 0,02%
Taxa Anuidade B3 12 0,01% 10 0,01%
Taxa de performance - 0,00% 8 0,01%
Total 1.565 0,95% 1.322 0,95%
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O patrim6nio liquido médio calculado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
totalizou o valor de R$ 165.450 (em 2021 — R$ 139.094).

14. Tributacao

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas

a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
artigo 40 da IN 1.585.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

16. Servicos de tesouraria, escrituracao, custodia e gestéo

O servico de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
administradora.

A gestdo da carteira imobiliaria é prestada pela Rio Bravo Investimentos Ltda.

17. Partes relacionadas

Conforme Instrugdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transac¢des
entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento | 31.12.2022 | 31.12.2021
Taxa de administracdo |BRL Trust DTVM S.A. Administradora 230 203
Taxa de gestéo Rio Bravo Investimentos | Gestora 989 838
Taxa de Performance | Rio Bravo Investimentos | Gestora - 8
Total 1.220 1.049
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Valores a pagar Instituicdo Relacionamento | 31.12.2022 | 31.12.2021
Taxa de administracdo |BRL Trust DTVM S.A. Administradora 21 23
Taxa de gestao Rio Bravo Investimentos | Gestora 83 99
Taxa de Performance | Rio Bravo Investimentos | Gestora 8 8
Total 112 130

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o0 CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1: O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

Nivel 3: Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2022:

Ativo Nivel 1 Nivel 2 | Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 5.098 - 5.098
Cotas de Fundos de investimentos imobiliario 5.289 - - 5.289
Certificado de recebiveis imobiliarios -| 150.144 - 150.144
Total 5.289| 155.242 - 160.531
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2021:

Ativo Nivel 1 Nivel 2 | Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 11.247 - 11.247
Cotas de Fundos de investimentos imobiliario 5.463 - - 5.463
Certificado de recebiveis imobiliarios -| 151.279 - 151.279
Total 5.463| 162.526 - 167.989

19. Divulgacéo de informacdes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, contratou a RSM
Brasil Auditores Independentes S.S, somente para a prestacdo de servicos de auditoria das
demonstracdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de
servico ao Fundo.

21. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolucao
CVM 175, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos. A
Resolucdo entrard em vigor em 3 de abril de 2023, com prazo para adaptacdo até 31 de
dezembro de 2024, e revogara a atual Instrugdo CVM 472.

22. Eventos subsequentes

Em 07 de margo de 2023, foi divulgado ao mercado, em continuidade ao Fato Relevante
divulgado em 04 de junho de 2021, que foi aprovada pelo Banco Central do Brasil a
transferéncia da totalidade das agbes de emissdo da Administradora para a Apex Fund
Holding Ltda.

Em 13 de marco de 2023, através do Instrumento Particular de alteracéo do regulamento, foi
modificado a divisdo da Taxa de Administracédo entre o Administrador e o Gestor, sem alterar,
no entanto, o valor total da Taxa de Administragdo, prevista no artigo 32 do Regulamento do
Fundo, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente ao
maior valor entre o (i) minimo mensal de R$10 ou (ii) os percentuais conforme Patrimdnio
Liquido do Fundo, descritos na tabela abaixo, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente pela variagéo positiva do IPCA/IBGE.
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Valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo Taxa de administracéo
Até R$ 250.000 0,12% a.a.
De R$ 250.000 a R$ 350.000 0,11% a.a.
Acima de R$ 350.000 0,10% a.a.

O valor devido pela prestacdo dos servigos de escrituracao de cotas sera descontado da Taxa
de Administracdo e pago nas mesmas condicoes.

Cabera a Gestora a remuneracao correspondente ao maior valor entre (i) 0 minimo mensal
de R$ 35 ou (ii) os percentuais conforme o Patriménio Liquido do Fundo descritos na tabela
abaixo, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente pela variacédo
positiva do IPCA/IBGE.

Valor contabil do patriménio liguido do Fundo Taxa de administracéo
Até R$ 250.000 0,68% a.a.
De R$ 250.000 a R$ 350.000 0,66% a.a.
Acima de R$ 350.000 0,65% a.a.
*kkkkkkk
Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsével
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