BRL ¢

INVESTIMENTOS

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ n? 30.647.758.0001-87

EDITAL DE CONVOCAGCAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
Prezados Senhores Cotistas,

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&do
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 13.486.793/0001-42 (“Administradora”), devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicdo administradora do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ ME n?
30.647.758.0001-87 (“Fundo”), vem, pela presente, convocar V.Sas. para participar da Assembleia Geral
Extraordindria do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio de Consulta Formal, cuja apuragdo
ocorrerd em 30 de agosto de 2021, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrugdo CVM n2472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente), de forma a

contribuir para maior participacdo dos cotistas, para deliberar sobre as seguintes matérias constantes da
ordem do dia:

(i) Aprovar a alteracdo da denominacdo social do Fundo, que passard a ser identificado como RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = Fll e, consequentemente,
passara a ser negociado na B3 por meio do TICKER ” RBHG”

(ii) Aprovar as alteragdes do Regulamento do Fundo, em seus artigos: art. 29, §29; art. 69, § 69 ; art. 79,
art. 89; art. 22, §29; art. 32; art. 33, §§ 12 ao 69, e inclusdo do §12 do art. 72 do Regulamento, sendo
apresentado, como Anexo Il ao presente edital, a versdo do Regulamento com as devidas marcas de revisdes
destacando todas as altera¢des ora citadas.

(iii) Aprovar ainclusdo dos §§ 112 ao 149, do artigo 34 do Regulamento do Fundo, a fim de determinar as
condi¢cBes de pagamento dos valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e de Gestdo, ao Administrador
e ao Gestor, respectivamente, que venha a ser destituido, para que passe a constar a previsdo das seguintes
condicdes:

“Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de renuncia,
descredenciamento ou destituicdo pela Assembleia Geral.

(...)
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119 - No caso de destituicdo da Administradora e/ou do Gestor: (a) os valores devidos a titulo de Taxa de

Administracdo e Taxa de Gestdo serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e,
salvo pelo disposto no pardgrafo 12° abaixo, néo lhe seréo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data;
e (b) o Fundo arcard isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas ds transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

Pardgrafo 122 - Na hipdtese de destituicGo da Gestora sem justa causa, a Gestora fard jus ao recebimento
de 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de
apuragdo imediatamente subsequentes a data da destituicéo, incluindo a Taxa de Performance referente ao
semestre em que ocorrer a destituicéo.

Pardgrafo 132 - Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo com a forma
de cdlculo previstas neste Requlamento, que venha a ser devida pelo Fundo em relagdo ao semestre em que
tenha ocorrido a destituicdo sem justa causa da Gestora, assim como em rela¢do aos 3 (trés) semestres
sequintes, serd devida compartilhada entre a Gestora destituida e a gestora substituta, nas proporcdes de
50% para cada uma, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

Pardgrafo 142 - Para os fins deste Requlamento, considera-se motivo de justa causa para destituicdo da
Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta mad-fé ou dolo, ou o descumprimento de quaisquer de suas
obrigagdes, deveres ou atribuicbes nos termos deste Requlamento ou da legislagdo aplicavel.”

Informacgdes Gerais

Conforme disposto no artigo 29 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia os Cotistas inscritos
no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de um ano.

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia e votar diretamente pelo sistema Cuore (conforme instrugdes
no Anexo |), do momento do recebimento do e-mail, no dia 18 de agosto de 2021, até as 23:59h do dia 29 de
agosto de 2021.

Adicionalmente, conforme previsto no § 22 do artigo 29 do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia: (i)
o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Até 18 de agosto de 2021 sera encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail previamente
cadastrado, com o link de acesso a plataforma Cuore, por meio da qual serd possivel anexar documentos e
votar as matérias da Ordem do Dia. No Anexo | ao presente Edital constam informacdes adicionais sobre o uso
dessa plataforma. A divulgacdo do resultado desta Assembleia Geral mediante Coleta de Voto a Distancia sera
realizada no dia 30 de agosto de 2021, até as 18h, hordario de Brasilia.

Todos os documentos relativos ao Fundo encontram-se disponiveis no site do Administrador:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-credito-imobiliario-iv-fii

Quéruns

As deliberac®es constantes da Ordem do Dia deverdo ser tomadas pela maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, cabendo a cada
Cota um voto.

Os documentos pertinentes as matérias objeto da Ordem do Dia, incluindo a Proposta do Administrador e o
Manual de Exercicio de Voto, estdo disponiveis para consulta no endereco eletronico:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-credito-imobiliario-iv-fii

Os termos e expressées iniciados em mailsculas empregados no presente e de outra forma nao definidos
acima tém os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V.Sas. para eventuais esclarecimentos que

se facam necessarios.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administradora do RIO
BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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ANEXO |

O link individual para votagdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua caixa de spam
e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informacgdes atualizadas na base do escriturador e disponibilizada
pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma das matérias
da Ordem do Dia. Serd permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Juridica: cépia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societéria outorgando
poderes de representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) que
estd votando;

(b) se Fundo de Investimento: Ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu
administrador ou gestor, além da documenta¢do societaria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo
certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipotese da representacdo da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta com a anuéncia do voto
pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo movel que esteja conectado a Internet.

Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas néo limitado a,
Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagdo ndo abra no navegador, poderd ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a
rede de acesso para visualizar a cédula de votacdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgdo entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da deliberacdo.
Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele poderad alterar suas op¢des.
No momento que este clicar “finalizar”, o voto serd computado e ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o
voto serd apenas enviado ao Administrador do fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados ndo sejam
encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera

informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf.
Qualquer duvida, acesse o Rl do fundo.
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RRIO BRAVO CREDITO IMOBI!_IARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FITEGULAMENTO-DO

CNPJ no 30 647 758 0001 87

CAPIiTULO I

DO FUNDO
Art, 19 - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO+ ‘ Formatado: Fonte: Nao Negrito ‘
IMOBILIARIO FIIR A y S — - J
IMOBILIARIO—F1I (“Fundo ’), é constltUldo sob a forma de condomlnlo fechado nos termos, da Formatado: Corpo de texto, Justificado, Recuo: A

esquerda: 0,35 cm, A direita: 0 cm, Espacamento entre

Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,‘c0nforme, - °
linhas: simples

alterada, ("Instrugdo, CVM, 472/08"),, regido, pelo, presente, Regulamentq e pelas disposigdes legais e \
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele, participar, na qualidade de, cotistas, pessoas, .\ | Formatado
fisicas, g juridicas em, geral, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no, (
exterior,, bem como, fundos, de, investimento.
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| Formatado

Paragrafo 1° - O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo € classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios — Gestao Ativa”.

Paragrafo 3° O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 40 Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia (til” qualquer dia que ndo seja
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam dia util, conforme definigdo deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham
a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3
ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

CAPiTULO II
DO OBJETO

Art. 20 - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), (ii)
Letras Hipotecarias ("LH"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), (iv) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio (“FIL"), (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII("FIDC"),
(vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”), (viii) outrosativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472488 (os subitens

(i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobiliarios”).

Paragrafo 1° - Os Ativos Imobilidrios poderdo ser adquiridos a livre critério da Administradora,
conforme orientagao da Gestora, e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de
Cotistas (“Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O ObJetIVO do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variagao do GBI—GeFHﬂeade&de%Bepesﬁes%ﬁte#maﬁeeweslndlce de Mercado
formado por titulos ptblicos indexados & inflacio medida pelo IPCA (Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo), representadas pelas-a2s NTN-Bs (Notas do Tesouro Nacional — Série B ou
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Tesouro IPCA com Juros Semestrais) com vencimento de até 5 (cinco) anos, e divulgado pela
Anbima (“€BIIMA-B 5") brute-por meiode obtencdo de renda a partir do investimento em Ativos
Imobiliarios ou, eventualmente, por meio_de ganho de capital em eventuais transagoes realizadas
com Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.




Paragrafo 3° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isengdo de risco para
o investidor.

CAPITULOIII
DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS EVALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 190 andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
(“CNPJ") sob 0 n® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens iméveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patriménio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
ndo integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da Administradora; (iii) ndo compGem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto deconstituigao
de quaisquer Onus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagdo relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagoes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operagoes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo;

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

(d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

(f) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(9) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

(h) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis;

(i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

6) observar as disposigdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; e



(0] divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados;

(m) zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga; e

(n) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condicbes da legislagdo e regulamentagao em vigor, bem como
prestadores de servico para distribuicdo de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas fungGes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 30 - E vedado & Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratagdo de partes relacionadas a Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacdo prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servigos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de
Cotas; e (iii) custodia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora, podera
contratar terceiros para a prestagao dos servigos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informag0es periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472/08.

Paragrafo 7° - A divulgacdo de informagGes deve ser feita na pagina da Administradora
(www.brltrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima,
enviar as informagOes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 40 - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 03.864.607/0001-08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigages e responsabilidades da Gestora, além das atribuigdes que
Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor e das demais disposig0es deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

(@) aAdministradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, os Ativos Imobilidriose os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento definida
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neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebragdo dos contratos, negdcios juridicos e realizar
todas as operagGes necessarias a execugdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades
do Fundo;

(c)  monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugdo do valor
do patrimonio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emiss3do de Cotas do Fundopela
utilizagdo do Capital Autorizado ou, se for o caso, mediante convocagdo de Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificacGes neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f)  monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(g) orientar a Administradora no que tange a formulagdo e execugdo da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutengdo,
conservagdo e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuracdo especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestdo.

Art. 5° - E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas funcBes e
utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

() contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do proprio Fundo;

(9) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipétese de eventual aquisicdo de
direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos



termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;

(6)] constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

(0] realizar operacOes com agles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais
acbes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos Imobilirios de titularidade do Fundo;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, de
imoveis na hipotese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedagoes constantes no Art. 59, acima, o Fundo podera emprestar
seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagGes proprias.

. CAPiTULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos
prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e
remuneragdo adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociagdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo s6 podera ser alterada mediante deliberagdo da Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistird na aplicagdo de
recursos do Fundo em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir
resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento, caso os recursos do

W

Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar o Fundo ao valor minimo de
investimento em CRI conforme previsto no Paragrafo 20, acima.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdao ser respeitados,
observadas, ainda, as excegGes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 50 - Os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderdo
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ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - Observada a politica de investimento prevista neste capitulo e conforme aprovado na

[CONSULTA FORMAL QU ASSEMBLEIA — INSERIR INFORMACAO], o Fundo poderd aplicar seus {Formatado: Realce

recursos em (a) cotas de FII administrados pelo Administrador do Fundo e/ou geridos pela Gestora,
desde que atendidos os critérios e limites previstos neste Capitulo; e (b) -CRI decorrentes -de (i)
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
originadas, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora ou pessoas a ela ligadas ou (ii)
operacdes que tenham como contraparte fundos de investimentos geridos pela Gestora, desde que
observados os critérios abaixo (a serem observados no momento de aquisicdo de tais CRI, pelo
Fundo) e desde que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo
certo que em eventuais alteracGes desse limite, ndo sera necessaria realizacdo de nova assembleia

para gue o Fundo esteja autorizado a sequi-lo, gxcetuado mudanga consideravel na base de cotistas [Formatado: Realce

ou alteracdo substancial do PL gue enseje renovacao da aprovacdo da aquisicdo de cotas de FII e/ou [ :
CRI Atives-Imebilidries-efou-Atives-deLiguidezem conflito de interesses, nos termos do de-Art. 34, Formatado: Realce

combinado com o Art. 20, paragrafo tieeprimeiro, ambos da Instrucdo CVM n° 472, e observada o
tanto disposto no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

Critérios aplicaveis a gauaisquer CRI adquiridos em situacdo de conflito de interesses:

a) Regime Fiduciario: Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiducidrio;

b) Emissor: N&o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a

Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a 15%
(quinze por cento);

) Prazo: Os CRI deverdo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores: Os CRI deverao ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinguenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 no |nformat|vo

diario disponivel em sua pagina na Internet (http:

[ Formatado: Sublinhado

do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e dlvulqado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatlstlca “IPCA IBGE” iii ela varia 50 do Indice Geral de Precos — Mercado [Formatado; Sublinhado

{ Formatado: Sublinhado

fixadas;

e) Remuneracdo: Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou poés-fixadas.

f) Concentracdo: O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo estabelecidos
na Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucao CVM n° 555”), observadoas ainda
os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrucdo CVM n© 472;

Nivel de Classificacdo de Risco: ndo havera necessidade de classificacdo de risco do CRI, salvo se

ofertados nos termos da Instrucdo CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM n° 476");

h) Faixa de Garantia Real: serd 0 mesmo exigido por este Regulamento, ressalvado a necessidade
de que, caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrucdo CVM n® 476, havera a necessidade de
garantia real nos termos da alinea “c” do art. 7° abaixo; e

i) Limite de Aquisicdo: Caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrugdo CVM n° 476, o Fundo
somente podera adquirir até 50% de cada emissdo de CRI.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, que ndo estejam
em 5|tuacao de conflito de interesses, a Gestora observara 0s seguintes criterlos de elegibilidade;

Formatado: Justificado, Recuo: A esquerda: 0,35 cm, A
direita: 0,39 cm, Espaco Antes: 0 pt

aquisigao:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relagao ao valor de avaliagdo do imével (Loan
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To Value, ou “LTV") maximo de 85100%-e-para-es-CRI-sem—rating-terdum-limite-de
EFVde—70%, observada que a média ponderada do LTV em relacdo ao total de
investimentos em CRI ndo ultrapassara 75%;

(b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo
dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/agOes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscrigdo e a integralizagdo
dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotacdo da garantia real
no registro de imdveis competente, observadosa a obrigacdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagdo_e o
disposto no paragrafo 1° abaixo;

{e)—A somatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser
equivalente a, no minimo, 110% do valor da operagdo, na respectiva data de emissdo.
Entende-se por “Qvercollateral” a razdo de garantia do saldo devedor (valor presente
dos direitos creditorios sobre o saldo devedor da divida) e a razdo do fluxo mensal
(recebiveis no més sobre PMT a ser paga);

— “ | Formatado: Paragrafo da Lista;Vitor Titulo;Vitor
te)(d) Fonde-deReserva; e T'tulo;Capitulo, Recuo: A esquerda: 1,35 cm, A direita:
0,39 cm, Espago Antes: 0 pt, Espacamento entre linhas:
{H(e) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga Muiltiplos 0,98 lin., Numerada + Nivel: 2 + Estilo da
checadapor terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos.;e numeracio: a, b, ¢, ... + Iniciar em: 1 + Alinhamento:

Esquerda + Alinhado em: 1,35 cm + Recuar em: 2,11
cm, Tabulagdes: 2,11 cm, A esquerda

Paragrafo 1° - A garantia real de iméveis ou de cotas/acdes do veiculo detentor do imdvel lastro, “EEmm [ Formatado: Recuo: A esquerda: 0,25 cm

exigida na alinea “c” acima, somente sera observada em relacdo a 75% em relacdo ao total de
investimentos em CRI.
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Art. 8° - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverdo obrigatoriamente, no momento da
aquisicdo ou da sua renovagao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes
financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody’s_ou ainda por -per qualquer agéncia de rating autorizada pela CVM, desde

gue previamente aprovada no compliance da Administradora.

Art. 99 - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composigdo do patriménio do Fundo deverdo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislagao e regulamentagao vigentes, e deverdo
contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n°® 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto ndo aplicar em Ativos Imobilidrios, podera manter parcela do
seu patrim6nio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operagbes compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissdo ou coobrigagdo
de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, "b”, “c” e “d” acima (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e” acima referidos em conjunto como
“Ativos de Liquidez").

Art. 11 - A Gestora, em sua fungdo de orientar a Administradora no que tange aos investimentos
do Fundo, tera discricionariedade na selegdo e proposta de diversificacdo dos Ativos Imobilidrios
e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de investimento
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prevista neste capitulo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de concentragdo em
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_nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentracdo do patrimdnio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme
previsto no Art. 6° e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia em Assembleia Geral,
nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo Unico — Os Cotistas poder&o aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apés o
encerramento da oferta publica da 12 (primeira) emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados
como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 47268, a
exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condigoes:

I. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

II.  quando adquiridos em mercado secunddério, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condigbes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

III. quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formagdo de prego por leildo, estrutura
de segregagdo de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situacdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracao dos prestadores de servico da oferta esta
em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operagdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo
34 da Instrugdo CVM 472/68; e

VI. aremuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrdes de
mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagdo e/ou distribuigdo.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
nao ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderdo eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 0nus reais ou ndo, e direitos reais em
geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participagGes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a) execugdo
ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os imoveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. O laudo de
avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/68 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 2° - A estratégia de cobranga dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovagao em Assembleia Geral, mediante a adogdo dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
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caracteristicas de cada um dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo poderd contratar operagoes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

CAPiTULO V
DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio, ndo sdo resgataveis
e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° Nao havera limite maximo para a subscrigdo de cotas por potenciais investidores do
Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

I Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo; e

II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos iméveis
e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessado e transferéncia
de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

B B CAPITULO VI ;
DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DO
FUNDO

Art. 19 - A cada nova emissao de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacdo do Capital Autorizado
(conforme definido abaixo) ou mediante deliberacao em Assembleia Geral, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 1° - O Fundo realizou a sua 12 (primeira) emissdo de Cotas, sendo emitidas 1.000.000
(um milhdo) de Cotas do Fundo, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o valor
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de Reais) na respectiva data de emissdo, qual seja, a data
da 13 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo (“Data de Emissdo”), sendo as Cotas da 12
(primeira) emissdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Instrugdo
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400/03"), observada a possibilidade
de colocagao parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, desde que seja colocado, pelo
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menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes
de reais) na Data de Emissdo (“Volume Minimo da Oferta”). Adicionalmente, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo podera ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400/03, de até 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20%
(vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Paragrafo 2° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito,
sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo de cotas, de forma a ndo comprometer
a execugdo das atividades do Fundo.

Paragrafo 4° - O prazo maximo para a subscricdo das cotas previstas no caput deste Artigo é de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo,
respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 5° - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada, a distribuigdo anterior.

Paragrafo 6° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3.

Paragrafo 7° - A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenagdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras
instituicbes poderdo ser contratadas para participagdo da oferta e da distribuigdo publica de cotas.

Paragrafo 8° - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo.

Art. 20 - N3o ha restrigGes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista,
salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuigGes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas emissoes de
cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e
o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem,
por prazo nao inferior a 10 (dez) dias;

III.  Salvo deliberagdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, sera
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissdo, sendo permitida a
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cessdo do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e

IV.  As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Art. 22 - Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, seguindo a orientacdo da Gestora, podera autorizar
futuras emissdes de cotas do Fundo, independente de aprovacdo prévia dos Cotistas por meio da
Assembleia Geral e alteracdo deste Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1° - Cabera a Administradora, seguindo a orientagdo da Gestora, estabelecer os termos
e condigBes aplicaveis as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitagdo, os
respectivos valores unitarios das cotas, a possibilidade de subscrigdo parcial, 0 montante minimo
para a subscricdo das cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de tais novas Cotas,
aplicando-se, no que couber, o disposto no Paragrafo 25° abaixo.

Paragrafo 2° - A Administradora sementepodera realizar novas auterizar-emissoes no ambito eer
do Capital Autorizado, somente, apds ease-o-capital-cemprometide-com-a-titima-emissdo-decotas
aépeecaanterior-uma parcela igual ou seja-maior éerque 75% (setenta e cinco por cento) do valor
efetivamente integralizado pelos Cotistas, na emissdo de cotas anterior, tiver sido efetivamente

comprometida em Ativos Imobilidriosda-emissde-pretendida—com-o-Capital-Autorizade.

Paragrafo 3° - Cabera a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condicOes para subscricdo e integralizagao das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condiges para o exercicio do direito de preferéncia mencionado no Art. 21, inciso III, acima,
observados o disposto na legislagdo em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° - O prego de emissdo de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser
fixado levando em consideragdo o valor patrimonial das cotas em circulagdo, sua cotagdo em
bolsa, ou as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

. CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstrages financeiras do Fundo.

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, deverd distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Gestora, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a Administradora,
por recomendagdo da Gestora, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término
do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retengdo realizada,
na qual os Cotistas poderao aprovar pela ndo distribuigao total ou parcial dos lucros auferidos em
tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos
que venham a tratar do assunto.
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Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigaces de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia util
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipotese de retengdo prevista no Paragrafo 39, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

CAPiTULO VIII
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstrages financeiras apresentadas pela Administradora;

II.  Alteracdo do Regulamento;

III.  Destituigdo ou substituigdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV.  Emissdo de novas cotas, salvo na hipdtese de Capital Autorizado;

V. Fusao, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI.  Dissolugao e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagao;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas
do Fundo;

IX.  Eleigdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacgdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

XI. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 20 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequagdo a normas legais ou
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regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servigo do Fundo, tais como alteragdo na razdo social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas por meio de comunicagao escrita.

Paragrafo 4° - As demonstragGes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.

Art. 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagao e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposigBes da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informag0es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (i) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informagGes de que trata este Artigo incluem,
no minimo: (i) as demonstracdes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente; (iii) o
formulario eletrénico cujo conteltdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/88; e (iv) o
relatdrio dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informagBes de que trata este Artigo incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em vigor; e (ii) as informagdes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/68.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do
Art. 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.
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Art. 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III,
V, VI, VIII, XI e XII do Art. 24 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

II. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
os cotistas, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Paragrafo 5° acima depende
de anuéncia do cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de
referida autorizagao.

Paragrafo 7° - Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 28 - O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii)
facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii)
ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item I do
Art. 28 acima.

Paragrafo 2° - A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no Pardgrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
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(i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao
previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 19 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I A Administradora ou a Gestora;

II. Os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

III. Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/68.

_CAPITULOIX _
DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 30 - O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o
patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apos sua alienacdo, na propor¢ao de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 1° - Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na proporgao de Cotas
detidas por cada Cotista, apds a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dacdo em pagamento dos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragOes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstracGes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
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acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndode débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrugdo CVM 472
e demais regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 49° - Para todos os fins, as regras de dissolugio e liquidacdo do Fundo obedecerdo as
regras da Instrucdo CVM 472408 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X
DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 20 - Salvo disposicdo contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas ndo serdo remunerados e deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 3° - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser Cotista do Fundo;

1. Nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV.  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrugdo CVM 472/08.
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CAPiTULO XI
DA REMUNERAGAO

Art. 32 O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente
ao maior valor entre o minimo mensal de R$15.000,00(quinze mil reais) ou os percentuais
conforme patrlmonlo liquido do Fundo, descritos na tabela abaixo, sendo certo que, o valor minimo

mensal sera atuallzado anualmente pela varlagao posmva do InmeedePregeH&Geﬁsuﬁmder

HPGA%I-BGE%—IPCA/IBGE

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo Taxa de
Administracdo
IAté R$250.000.000,00(duzentos e cinquenta milhdes de reais). 0,20% a.a.

De R$ 250.000.000,00(duzentos e cinquenta milhdes de reais) a 0,17% a.a.
500.000.000,00(quinhentos milhdes de reais).

IAcima de R$ 500.000.000,00(quinhentos milhdes de reais). 0,15% a.a.

Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, sera devido a Administradora o valor
correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido
do Fundo, descontada da Taxa de Administragdo e paga nas mesmas condigdes previstas no caput
do artigo acima, assegurado o pagamento de um valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), a ser descontado do valor minimo da Taxa de Administragdo.

Cabera aae Gestora o percentual de 0,60% a.a. sobre o Patriménio L|'quido do Fundo, com o0 minimo
mensal de R$35.000 00(tr|nta e cinco mil reais). O valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, pela variagio positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pele-InstituteBrasileire-de-Geografia—e Estatistica-(IPCAABGE)IPCA/IBGE.

Art. 33 - A Gestora fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd<.

provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més '

subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de

Performance sera calculada da sequinte forma:

VT Performance = 20% * [(Va) — (Taxa de Corregio * Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido+

performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de

Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
V(a) = Z Rendimento més = indice de Correcio (M)

M = Més referéncia;
n = Més subseqguente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve

-

pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).
Indice de Correcao(M) = IPCA do més anterior.

n
Taxa de Corregio = ((1 + X)(ﬁ) *(1+ IPCA acumulado)) -
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X = média aritimética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),<
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais, em seu website).

O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo serd o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd a média aritmética de 1 de janeiro
a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga
em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base semestral.

IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuracdo.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. (exemplificandote, serd IPCA do periodo de junho a novembro).

n=_periodo de apuracdo de 6 (seis) meses.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob gualguer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido
eventuais amortizacdes de cotas.

Paragrafo 1° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo 20 - Para os fins do célculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integralizacdo de cotas do Fundo, serd considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo
que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

Paragrafo 30 - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca
efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracdo, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.

Paragrafo 4° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera calculada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de Performance
em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche.

Paragrafo 5° - A Taxa de Performance sera cobrada ap6ds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Paragrafo 6° - A cobranca da Taxa de Performance somente se iniciara quando o valor de mercado<
da cota do Fundo for igual ao superior ae-preco-tnitario-percota-da—t2{primeira)emissdo-de-Cotas
do-Fundoguat-seia,R$ 100,00 (cem reais), fato que serd devidamente comunicado aos cotistas e

ao mercado. Até que isso ocorra, o valor da Taxa de Performance sera considerado como zero.

Entende-se por “valor de mercado da cota” como o valor da cota negociado e apurado no

fechamento do mercado em que as cotas do Fundo sdo negociadas. Apds haver a divulgacdo do

fato relevante mencionado neste Paragrafo, a Taxa de Performance continuard a ser cobrada

independentemente de eventual desvalorizacdo posterior do valor de mercado da cota.
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) CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de renincia,
descredenciamento ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renuincia ou descredenciamento, ficard a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo
do Fundo, a qual deverad ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rentncia ou
descredenciamento, e (i) no caso de renincia ou descredenciamento da Administradora,
permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Parégrafo 20 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulagdo, a convocagao da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque
a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados
da respectiva rendncia.

Paragrafo 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo
de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular dopatriménio
do Fundo até ser proferida a averbacdo referida no Paragrafo 19, item (ii), deste 0.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 19, item (ii), deste 0, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renlncia, destituicdo ou
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigdo para processar a liquidagdo.

Paragrafo 7° - Nas hipéteses referidas neste Oartigo, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
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constitui documento habil para averbagdo no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da
propriedade
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_fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio do Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 10° - Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patriménio do Fundo.

Ui
devidos a titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo serdo pagos pro rata temuar/s até a data
de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto no paragrafo 12° abaixo, ndo Ihe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcard isoladamente com os emolumentos
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e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12° - Na hipétese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fard jus ao
recebimento da-de 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4
(quatro) periodos de apuracdo imediatamente subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa
de Performance referente ao semestre em que ocorrer a destituicdo—de-56%{cinguenta-por-cento)
daTaxa-dePerformance.

Paragrafo 130 - Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo<
com a forma de célculo previstas neste Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em relacdao
a0 semestre em que tenha ocorrido a destituicdo sem justa causa da Gestora, assim como em relacdo
aos 3 (trés) semestres sequintes, serd devida compartilhada entre a Gestora destituida e a gestora
substituta, nas proporcdes de 50% para cada uma, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

Paragrafo 14° - Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para<
destituicdo da Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, ou o descumprimento
de quaisquer de suas obrigacGes, deveres ou atribuigdes nos termos deste Regulamento ou da
legislacdo aplicavel.

A
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CAPITULO XIII
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 35 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracGes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.
Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagbes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua Administradora.
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CAPITULO XIV
DA TRIBUTAGAO

Tributagdo da carteira do Fundo

Art. 36 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ndo estdo
sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo
Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37- Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacOes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte (“"IRRF"),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicages efetuadas pelo
Fundo nos ativos de que tratam os incisos II e III do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 ndo estdo
sujeitas a incidéncia do IRRF.

28



Art. 38 - Em linha com a manifestacao da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da
Solugdo de Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na
alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagoes de renda variavel.

Paragrafo Unico - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto
de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
Cotistas, observados certos requisitos.

Art. 39 - As aplicacGes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo sujeitas atualmente a incidéncia
do Imposto sobre OperacBes com Titulos e Valores Mobilirios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Paragrafo Unico - N&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagoes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Tributagao dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 40 — Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na alienagdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 20 - Cumpre ressaltar que sdo isentos do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsdo do artigo 40, § 29, da Instrugdo Normativa ("IN”) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condigbes mencionadas no paragrafo 2° sera
realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Parégrafo 1° e
no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(II)” do Paragrafo 19, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociagdo secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus cotistas,
observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRP] para investidores pessoa juridica.

Art. 41 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo
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ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Exterior

Art. 42- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra
geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo com
razoavel interpretagdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de Renda
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
o0 cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimentode, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 43 - Atualmente, ndo obstante a maioria das operagGes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidacdo das operacOes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagGes ocorridas apds este
eventual aumento.

CAPiTULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 44- Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/88, incluindo
a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance.

Art. 45 — Fica admitida a comunicagao via correspondéncia eletronica (e-mail) como uma forma
de comunicagdo valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de computo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, com ou sem utilizagdo do procedimento de consulta formal,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrucio CVM 472/08.

Art. 46 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questGes
decorrentes deste Regulamento.
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