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Séo Paulo, 12 de julho de 2019.

Aos cotistas do FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Proposta do Administrador acerca das matéerias a serem deliberadas na Assembleia
Geral de Cotistas do IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ/MF sob o
n° 17.329.029/0001-14, convocada para o dia 31 de julho de 2019, 16h00.

Prezados cotistas,

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n.° 33.644.196/0001-06, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora e representante legal do FATOR
IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo™), inscrito no CNPJ/MF
sob o n°® 17.329.029/0001-14, vem, por meio do presente, apresentar aos cotistas do Fundo a
Proposta do Administrador, nos termos do artigo 19 da ICVM 472, conforme alterada, para a
Assembleia Geral de Cotistas (“AGC”) a ser realizada no dia 31 de julho de 2019, as 16h00, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017-12° andar- Itaim Bibi- S&o Paulo/SP a fim de deliberar sobre
as seguintes matérias:

A respectiva convocagdo e os documentos pertinentes encontram-se disponiveis na pagina do
Administrador ((http://www.fator.com.br) > Fundos Estruturados>IFIX.

1. Proposta para substituicdo das instituicdes responsaveis pela prestacéo de servicos de
Administracdo Fiduciaria e Gestdo de Carteira do Fundo para a BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e Rio Bravo Investimentos Ltda.,
respectivamente.

1.1. Caso o item 1 supra seja acatado, estabelecer a data de inicio da prestacdo de
servicos pelos novos Administrador e Gestor.

A proposta tem como objetivo substituir os prestadores de servicos de Administracdo e Gestdo do
Fundo. Ocorrendo a aprovacao dos cotistas deste item a redacao do paragrafo 1° do artigo 1°e a
redacéo do caput do artigo 3° serdo alteradas para contemplar os novos prestadores, conforme
definicdo na AGC.

2. Na hipodtese da substituicdo disposta no item 1 acima ser acatada, deliberar sobre
alteracgdes a serem realizadas no Regulamento do Fundo, quais sejam:

2.1. Alteragdo da denominagédo do Fundo, alterando-a de “Fator IFIX Fundo de
Investimento Imobilidrio” para “Rio Bravo IFIX Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario”, refletindo esta alteragdo em todo o Regulamento do Fundo;
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2.2. Alteracdo do 8 1° do artigo 1° e caput do artigo 3° para refletir as deliberac6es
mencionada no item 1 acima, caso sejam aprovadas;

2.3. Aprovar a possiblidade do Fundo adquirir cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios administrados ou geridos pelo Administrador,
Gestor e/ou suas afiliadas, com a consequente alteracdo no regulamento do Fundo
para prever tal possibilidade de investimento (Excluséo do item VI, do artigo 3° e
Inclusdo do Paragrafo 12 ao artigo 3° do Regulamento do Fundo).

2.4.  Aprovar que Administrador promova as diligéncias necessarias para emissoes
de cotas do Fundo, independente de aprovagdo prévia dos cotistas, até o limite
maximo de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado™)
(alteracéo da redacdo do artigo 8° do Regulamento do Fundo).

2.5.  Estabelecer nova taxa de administracdo do Fundo nos termos abaixo (Alteracdo
do artigo 18- do Regulamento do Fundo):

(@) 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das suas
cotas de emissdo, no més anterior ao do pagamento da taxa de administracao
pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos dltimos 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, observada uma remuneracdo minima equivalente a
R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, reajustada anualmente, a partir da Data
de Inicio, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, durante os primeiros 180 dias
contados da Data de Inicio ou até a data de liquidacdo da integralizacdo de cotas
objeto de nova emissdo pelo Fundo, o que ocorrer primeiro;

(b) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das suas
cotas de emissdo no més anterior ao do pagamento da taxa de administracao
pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos dltimos 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, observada uma remuneracao minima equivalente a
R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais) mensais, reajustada anualmente, a partir
da Data de Inicio, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, a partir de 181 dias
contados da Data de Inicio ou a partir do primeiro dia imediatamente ap6s a
data de liquidacdo de integralizacdo de cotas objeto de nova emissdo pelo
Fundo, o que ocorrer primeiro.

*Fica desde ja definido que Data de Inicio é a data da transferéncia da
administracdo do Fundo & BRL Trust Distribuidora de Valores de Titulos e
Valores Mobiliérios S.A.

A proposta tem como objetivo atender a solicitacdo de alteracdo do cotista e as propostas
apresentadas pelo novo Administrador e Gestor apresentados pelo Cotista do Fundo, conforme
carta encaminhada ao Administrador.
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3. Alteracéo do regulamento do Fundo com o objetivo de consolidacio das alteragdes
proposta nos itens 1 ao 2 acima.

A proposta tem como objetivo a consolidacdo do novo regulamento contemplando as
aprovagdes, apos deliberado pelos cotistas, das propostas mencionadas nos itens 1 ao 2 deste
documento.

O Administrador do Fundo informa abaixo os critérios para participacdo na referida AGC
e o percentual para aprovacao das propostas da Ordem do Dia apresentadas na Convocacao:

(i) Poderéo votar na Assembleia, ora convocada, os cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da referida Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um ano), nos termos da legislacédo
em vigor;

(if) Os instrumentos originais de procuracdo para representacdo na Assembleia deverdo ser
entregues ao Administrador em até 05 dias (Uteis) da realizacdo da Assembleia,
acompanhados dos comprovantes de poderes de representacéo; e

(iii) Nos termos do inciso | do artigo 33 regulamento do Fundo e nos termos da ICVM
472/08, conforme alterada, o percentual minimo para aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes € de 25%(vinte e cinco por cento) das Cotas Emitidas.

OBS.: O Administrador do Fundo, Banco Fator S.A., informamos que, com o objetivo de trazer
transparéncia ao processo de alteracdo de prestadores de servicos do Fundo, a Gestora indicada
pela CAPEF (cotista do Fundo) na carta solicitante da alteracdo dos prestadores de servicos de
Administracdo e Gestdo, Rio Bravo Investimentos Ltda., também é gestora de um fundo cotista do
Fator IFIX Fll e que, conforme direito de voto, podera compor o quérum de instalacdo e aprovacéo
das propostas a serem deliberadas na referida AGE, dentre elas, conforme observado no
regulamento alterado, a alteracdo da Gestora e da taxa de administracéo/gestao.

Atenciosamente,

BANCO FATOR S.A.
Administrador do Fundo de Investimento

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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ANEXO 1
Proposta do novo Administrador e Gestor para a prestacéo de servicos

BRL ¢

INVESTIMENTOS

PROPOSTA DE PRESTACAO DE SERVICOS
PARA Fll

Ri1o Bravo

Sao Paulo, 08 de Julho de 2019

A presente instituicdo aderiu ao
L] Codigo ANBIMA de Regulagao e
Melhores P para os Fundos

ANBIMA e investin

CONFIDENCIAL
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Apresentacao

A BRL TRUST Investimentos, voltada exclusivamente para a prestacdo de servicos fiduciarios,
esta honrada em apresentar-lhe a proposta comercial para a prestacéo de servigos de Administracéo,

Controladoria e Custodia para Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Historia
A BRL TRUST Iniciou as atividades em 2005, baseada nos principios de exceléncia, seguranca
e qualidade de servicos, atuando como trust-holder (administrador societario) de um dos

maiores projetos hidrelétricos em desenvolvimento no Brasil — UHE Foz do Chapecd (R$2,5
bilhdes).

Ao término do primeiro ano, a BRL TRUST ja havia sido contratada para atuar como
interveniente fiduciario em mais de 100 operagdes de crédito, tornando a empresa lider de
mercado como interveniente fiduciario de titulos de crédito privado (cédulas de crédito bancério
— CCB, cédulas de crédito imobiliario — CCI, certificados de direitos creditorios do agronegdcio
— CDCA e cédulas do produto rural — CPR). Atualmente participa de aproximadamente 1.750

operag0es totalizando um volume de R$ 2,8 bilhGes em carteira.

Através dessa experiéncia, criamos tradicdo no mercado de capitais brasileiro, disponibilizando
produtos e servigos exclusivos, além de profissionais altamente qualificados que buscam a

melhor solugdo para 0s nossos clientes.

Atuamos como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores
exclusivos e institucionais, totalizando uma carteira aproximada de R$ 63 bilhdes distribuidos
em 230 fundos de investimento (FIP’s, FII's, FIDC’s,FUNCINE’s e FIM’s).

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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1. Estrutura dos Fundos

1.1. Caracteristicas

Categorias de Fundos: ) o
01 Fundo de Investimento Imobiliario

Administrador, Controlador,

BRL TRUST
Custodiante e escriturador:
Gestor: Rio Bravo
Patrimdnio Liquido: RS 30MM
Distribuicdo: ICVM 400 (Distribuicdo via terceiros)
Publico Alvo: Conforme regulamento

2. Servigos
2.1. Custodia, Controladoria.

A BRL TRUST disp6e de uma equipe especialmente constituida para: Custodia e Registro dos
ativos sob a titularidade dos Fundos, bem como a geréncia dos fluxos financeiros vinculados a
tais ativos

Oferecemos um acompanhamento sistematico para os investidores, através de elaboracdo

periddica de relatorios financeiros e de investimento relativos aos Fundos.
Algumas das principais responsabilidades do prestador de servico fiduciario:

« Abrir contas nos depositarios em nome do Fundo;

- Registrar os ativos em nomes dos Fundos;

« Abrir contas de depdsito em nome do fundo junto ao Banco Liquidante;

- Liquidar através do Banco Liquidante as operagdes inerentes a carteira do fundo;
« Administrar os proventos relativos aos ativos em carteira;

« Providenciar a posic¢do de afivesie@e caixa

R. Dr. Renato Paes de
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« Precificar os ativos em nome dos Fundos (utilizando-se de valuation fornecido por terceiros,

sendo esse custo ndo suportado pela BRL Trust);
- Proceder com 0 Enquadramento do Fundo nas bases solicitadas pela CVM,;
- Enviar relatérios de cunho regulatorio com base nas regras da CVM;

« Proceder com a elaboracéo de balanco e demonstracgdo financeiras dos Fundos;

2.2. Administragcdo

A BRL TRUST disp6e de uma equipe especialmente constituida para: administrar, acompanhar
e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes relacionadas a cada operacdo realizada pelos Fundos,
a geréncia dos fluxos financeiros, relacionamento com a CVM e com os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, controle de contas de reservas e de recebimentos, e demais obrigac6es

relacionadas a atividade de administracgdo.

Atraves de nossa Central de Atendimento e/ou nosso site na internet, www.brltrust.com.br,
qualquer investidor tem acesso exclusivo as informacdes relacionadas aos Fundos que
administramos.

Oferecemos um acompanhamento sistematico para os investidores, através de elaboracao

periddica de relatorios financeiros e de investimento relativos ao FIP, FII ou FIM.,

Algumas das principais responsabilidades da Administradora:

« Manter atualizados e em perfeita ordem toda documentacéo e registros legais dos fundos;

- Convocacdo e instauracdo de Assembleias de Cotistas;

- Divulgacdo das informacGes dos fundos aos 6rgdos competentes e aos cotistas;

- Contratacdo de distribuidores de cotas;

- Acompanhamento das alteracfes legais e regulamentares aplicaveis aos fundos;

- Suporte juridico, principalmente relacionado as consultas aos 6rgéos reguladores / fiscalizadores;
- Fornecer anualmente aos cotistas informe de rendimentos auferidos no ano civil;

- Manter registros analiticos com informagGes completas sobre toda e qualquer modalidade de

negociacéo realizada pelo fundo;
SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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« Andlise de contratos, atos societdrios e demais documentos necessarios para aquisi¢do e
alienacdo de ativos pelos fundos.

3. Remuneracdo e despesas

A BRL TRUST prop6e um comissionamento que enfatiza nosso comprometimento com a
qualidade nos produtos e servicos, politica de parceria, e sobretudo, diferencial no atendimento,
considerando vossas peculiaridades e necessidades.

Dessa forma, pela prestacdo dos servi¢os propostos, apresentamos a seguinte tabela:

Remuneracédo
Servigos
Taxa em bps sob o PL: Minimo mensal por fundo:
Administragéo,
Custodia, 0,40% a.a 0s 6 primeiros R$ 30.000,00 os 6 primeiros meses ap0s
Controladoria e| meses ap6s sera 0,80% R$ 35.000,00
Escrituracéo.

A Taxa de Servigos sera calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das suas cotas de emissdo, no més anterior ao do pagamento da taxa
de administracdo pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos ultimos 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias Gteis.

Os valores mensais citados acima serdo reajustados anualmente, a partir da Data de Inicio, pela
variacgdo positiva do IGP-M/FGV, a partir da data da posse do ADMINISTRADOR ou a partir
do primeiro dia imediatamente apés a data de liquidacéo de integralizagdo de cotas objeto de nova emissdo

pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

4. Termos e Condigées Gerais

4.1. Confidencialidade

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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A existéncia desta proposta, as discussoes a respeito do seu objetivo e toda e qualquer
informacéo que vier a ser fornecida a BRL TRUST de natureza ndo publica, devera ser mantida

de maneira irrevogavel e irretratavel, em carater estritamente confidencial pelas partes.

Fica estabelecido que quaisquer informacGes, materiais, opinides ou outros elementos que
venham a ser fornecidos 8 BRL TRUST, ndo poderdo ser utilizados para outras finalidades que

n&o as previstas nesta proposta, ficando vedada a divulgacéo a terceiros.

4.2. Prazo e condicdo para aceitacao

Esta proposta tem validade de 15 (quinze) dias contados da presente data e esta condicionada a
aprovacao pelas areas Juridicas, Compliance e Risco no que concerne a analise dos ativos a
serem adquiridos pelo fundo, seus respectivos cotistas e eventuais contratados pelo

administrador.

4.3. Conclusao

Agradecemos mais uma vez a oportunidade que nos foi concedida para podermos trabalhar com

V.Sas., e pela apresentacdo desta proposta.
Manifestamos, outrossim, nosso interesse e empenho em prestar 0s Servigos ora propostos,

auxiliando V.Sas., na operacdo do fundo em questdo, e para tanto, colocamo-nos a disposicao

para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
BRL TRUST Investimentos

De Acordo em de 2019.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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ANEXO 2
Regulamento do fundo com marcas

REGULAMENTO DO
RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPF/MF n°® 17.329.029/0001-14,

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°- O FATORRIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDQ”) é um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993 (“Lei n.° 8.668/93"), a Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n. 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes posteriores (“Instrugdo CVM n°

472/08”)bem como pelas disposi¢cdes contidas neste regulamento (“Regulamento”), sob a forma

de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo (“EUNDQ”).

Paragrafo 1° - O FUNDO é administrado pelo—BANCO —FATORpela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Rua Br—Renato-RPaes-de-Barroslguatemi, n® 1017110 e 120 andares151, 19° andar, ha
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJMF sob o n.°
33.644.19613.486.793/0001-0642 (“ADMINISTRADOR / ADMINISTRADORA”), devidamente
credenciadocredenciada para administrar recursos de terceiros em conformidade com o Ato
Declarat6rio Executivo CVM n® 4.34111.784, de 30 de maiejunho de 1997.2011.

Paragrafo 2° - O FUNDO tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de

investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 3° - Para fins do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o fundo é classificado

como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos, preponderantemente, em
cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIl”), bem como, certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e letras hipotecarias (“LH”, sendo as Cotas
de Fll, os CRI, as LCI e as LH doravante designados em conjunto como “Ativos Alvo”) nos termos
da sua Politica de Investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores esforcos, aos

titulares de cotas do FUNDO (“Cotistas” e “Cotas”, respectivamente), através da geracdo de

renda e ganhos de capital, uma rentabilidade proxima ou eventualmente até superior a variacao
do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros (“IEIX” e “BM&FBOVESPA”, respectivamente), podendo o

FUNDO também realizar investimentos em Ativos de Liquidez (definidos abaixo), nos termos do
disposto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Conforme o disposto no caput deste artigo, 0o FUNDO tem como rentabilidade alvo
a variacdo do IFIX, calculada anualmente, sobre o valor integralizado pelos Cotistas quando da
emissao de Cotas do FUNDO (“Rentabilidade Alvo”).

Paragrafo 2° - A Rentabilidade Alvo acima descrita hdo representa e nem deve ser considerada,

a_qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia, estimativa, projecdo ou

sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR. Ademais, diversos

fatores poderdo afetar a rentabilidade do FUNDO, notadamente conforme descrito neste

Requlamento, em seu Anexo |, e nos prospectos das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas
do FUNDO.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo ativa da FAR Fator
AdministracdoRIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Cidade de
Reeurses-Htda-S&0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222 — bloco B — 3°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2-01.861.016n.° 03.864.607/0001-54-{"FAR™),seciedade-08,
devidamente autorizada pela—Comissdo—de—\Valores—Meobilidries——CVM—a exercer—a
atividadeprestar o servico de administracdo de carteiras de fundestitulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratorio n° 6.051, de investimento-conforme-ato-declaratéric-CVM-nr2 4407,
de-1827 de julho de 19972000, devidamente contratada pelo FurgdeFUNDO, segundo a politica
de investimento definida néstePéaigitulo (“Politica_de Investimento”) REUScENEEoroporcionar ao

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Anténio Carlos, 51, 8° andar
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Cotista a Rentabilidade Alvo acima definida, por meio da geracéo de renda e/ou ganhos de capital
através de gestdo ativa Assim, o FUNDO investira nos Ativos Alvo observando os seguintes

limites de concentracdo por modalidade de ativo:

l. o investimento em Cotas de Fll pertencentes a carteira tedrica do IFIX vigente devera
ocorrer em valor equivalente a, ho minimo, 80% (oitenta por cento)do patriménio liquido do
FUNDO;

Il. o investimento em cotas de Fll ndo pertencentes a carteira teérica do IFIX podera ocorrer
em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO. Neste caso, 0
FUNDO podera manter a posicdo no referido ativo pelo prazo maximo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de aquisicdo, se este ndo vier a integrar a carteira do IFIX apds sua

revisdo, realizada a cada quadrimestre;

Il. caso ocorra desenquadramento dos ativos adquiridos pelo FUNDO em observacéo ao
inciso | acima, em decorréncia da revisédo da carteira teérica do IFIX, o FUNDO tera o prazo de 6
(seis) meses, a contar da data do desenquadramento, para se reenquadrar nos limites acima

estabelecidos.

V. o investimento em CRI podera representar até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido
do FUNDO;

V. o investimento em LCI e LH podera representar até 10% (dez por cento) do patriménio
liguido do FUNDO;

VH—VIL o Fundo poderd realizar investimentos diretos ou indiretos em todo territorio

nacional.

Paragrafol1°® - O FUNDO observara os seguintes limites de concentra¢do por emissor:

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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l. até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do FUNDO quando o emissor for instituicéo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

Il. até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor for companhia

aberta;

Il. até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO quando o emissor for fundo de

investimento;

V. até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liqguido do FUNDO quando o emissor for pessoa
fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo

financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e
V. néo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.
Paragrafo 2° - Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no paragrafo 1° acima:

l. considerar-se-a4 emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patriménio

separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagéo do ativo financeiro;

Il. considerar-se-80 como de um mesmo emissor 0s ativos financeiros de responsabilidade
de emissores integrantes de um mesmo grupo econémico, assim entendido o composto pelo
emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a controle

comum;

Il. considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas

deliberacdes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

V. considerar-se-8o coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez

por cento) ou mais do capital social ou do patrimdnio da outra, sem ser sua controladora; e

V. considerar-se-do0 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o
mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com acdes
negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo 25% (vinte e

cinco por cento) de acbes em circulacdo no mercado.
SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 3° - O FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR ou de empresas a eles
ligadas, desde gque mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos do artigo 27 deste Regulamento, observado o previsto no Paragrafo 13 deste Artigo.

Paragrafo 4° - Ainda, o FUNDO podera atuar na contraparte, adquirir ou alienar ativos de sua
carteira a0 ADMINISTRADOR e a pessoas a ele ligadas, desde gue mediante aprovacao

prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 27 deste Regulamento.

Paragrafo 5° - O FUNDO néo realizard investimento em imoveis, bens ou direitos a estes
relacionados, em ac¢des ou quotas de sociedades, ou outros ativos financeiros que ndo os

descritos nesta Politica de Investimento.

Paragrafo 6° - E vedado ao FUNDO realizar operagdes com derivativos, bem como realizar

operacfes em valor superior ao seu patrimoénio.

Paragrafo 7° - A parcela do patriménio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo e
nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser investida
em cotas de fundos de investimento ou titulos, publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR ou empresas a ele ligadas (“Ativos

de Liguidez”), de modo a atender as necessidades de liquidez do FUNDO.

Paragrafo 8° - Competira exclusivamente ao ADMINISTRADOR, de forma discricionéaria e
independentemente de prévia autorizacdo dos Cotistas do FUNDO, a decisdo sobre a compra,
aquisicdo, negociacao, venda, alienacao, celebragédo de contratos, prorrogacao ou renegociacao
de todos e quaisquer Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de propriedade do FUNDO, em seu nome,
observado o quanto disposto neste Regulamento, principalmente o constante nos Paragrafos 3°

e 4° do Artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafo 9° - Nao h& qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR em refletir, na carteira do

FUNDO, a composicdo da carteira tedrica do IFIX, tampouco observar gualquer limite de

alocacdo em Ativos Alvo que ndo esteja expressamente previsto neste Requlamento.

Paragrafo 10° - O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderdo ser

alterados por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral”),

observados os termos e condices @stabelecidos neste Regulamentd!0 DE JANEIRO
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Paragrafo 11° - O FUNDO tera o prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da data
do encerramento de cada oferta publica de distribuicdo (“Oferta Publica”) de Cotas de FUNDO,
para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracdo por emissor e por

modalidade de ativo previstos neste Regulamento.
Paragrafo 12° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, os limites de concentragcéo
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo vigente

aplicavel ao FUNDO, deveréao ser observados diariamente pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 13° - O FUNDO podera adquirir cotas de fundos de investimento imobiliarios, inclusive

cotas de fundos de investimento imobiliarios administrados ou geridos pelo Administrador, Gestor

e/ou suas afiliadas.

CAPITULO IV — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderé&o constar do patrimoénio do FUNDO, para consecuc¢do de seu objeto e de sua

Politica de Investimento:

l. os Ativos Alvo; e

Il. os Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

l. nao poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por qualquer

obrigacéo de sua responsabilidade;
Il. nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e

Il. nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo 2° - Sem prejuizo do disposto acima, conforme descrito em sua Politica de
Investimento, o FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em

Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.
CAPITULO V - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 5° - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0 FUNDO e os seus investimentos
e aplicacbes, conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que ndo hé quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos

Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.
CAPITULO VI - DAS COTAS

Artigo 6° - As Cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo serao

resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO manter& contrato de prestagéo de servigos de escrituragéo das Cotas
do FUNDO com a Itau Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-
64 (“Escriturador”), instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestagao de servigos

de escrituracéo de Cotas.

Paragrafo 2° - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro
de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO e serdo emitidos pelo
Escriturador ou pela Central Depositaria da BM&FBOVESPA (“CBLC”).

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspenséao do servico de transferéncia
de Cotas até, no maximo, 03 (trés) Dias Uteis (conforme definidos no paragrafo 6° do artigo 7°
deste Regulamento) antes da data de realizagdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar
o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e transferéncia de

Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO. As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.
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Paragrafo 5° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. 0 Administrador ou o Gestor;

. 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 6° - Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

l. 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI acima;
I. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

Il. todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, o artigo 12 da Instrugdo CVM n°

472/08, conforme alterada.
Paragrafo 7° - Os Cotistas do FUNDO:

l. nao poderdo exercer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

Il. ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacédo legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto & obrigagéo de
pagamento das Cotas que subscrever; e

. deverao exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 8° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrucdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipétese, requerer o resgate de

suas Cotas.

Pardgrafo 9° - As Cotas de emissdo do FUNDO, depois de integralizadas, poderdo ser

negociadas Unica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 10° - Para os fins do paragrafo anterior, as Cotas permanecerao -em custodia junto a

CBLC, por meio de agente de custddia devidamente credenciado.
CAPITULO VII — DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 7° - Com vistas a constituicdo do FUNDO, a primeira Emissao de Cotas do FUNDO ser&a
realizada no montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), divididos em 1.000.000
(um milh&o) de Cotas, no valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, em série Unica
(“Primeira_ Emissdo”), as quais serao objeto de Oferta Publica a ser realizada nos termos da
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada e da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada, (“Instrucdo CVM n° 400/03") observado o disposto no paragrafo 8°

abaixo. A quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional e da
Opcéo de Lote Suplementar, conforme definidas no Paragrafo 1° abaixo.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR podera optar por aumentar a quantidade das Cotas da
Primeira Emissao originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdgo CVM n° 400/03 (“Opcdo de Lote Adicional”’). O
ADMINISTRADOR, na condicdo de coordenador lider da oferta das Cotas da Primeira Emissao,

podera optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instru¢cdo CVM n°

400/03 (“Opgéo de Lote Suplementar”). Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio de Opgéao

de Lote Adicional e de Opcéo de Lote Suplementar as mesmas condi¢des e prego das Cotas

inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

Paragrafo 2° - A subscricdo das Cotas sera realizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigéo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados
pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - As Cotas da Primeira Emissdo deverdo ser integralizadas em moeda corrente

nacional.

Paragrafo 4° - Quando da subscri¢do de Cotas do FUNDO, cada Cotista devera assinar o termo
de adesdo a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos

termos deste Regulamento$#ofeeendo os competentes dados cadd8trais\Nieluindo endereco
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completo, bem como endereco eletrdnico para correspondéncia (e-mail). Cabera a cada Cotista
informar imediatamente ao ADMINISTRADOR a alteracdo ou atualizacdo de seus dados

cadastrais.

Paragrafo 5° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizacdo, somente referente ao més que forem integralizadas, participando de forma integral

NoS Meses subsequentes.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagéo de Cotas até o ultimo
Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o
disposto neste Regulamento.

Paragrafo 7° - Para os fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” segunda a sexta-feira,
exceto feriados no Estado de S&o Paulo, na Cidade de Sdo Paulo, ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo houver funcionamento da BM&FBOVESPA.

Paragrafo 8° - Caso nao seja subscrito o montante minimo da Primeira Emissao, qual seja, de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o FUNDO n&o entrard em funcionamento, ficando a
instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituragdo das Cotas do FUNDO,
observadas as instru¢des transmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a ratear entre o0s
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propor¢éo das Cotas da Primeira Emissao
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for caso, 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes desses recursos no periodo. Dessa forma, ndo
serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais como,
pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicagfes financeiras, por exemplo, imposto
de renda, Imposto sobre Operactes Financeiras (IOF) e outros, 0s quais serdo arcados pelos
investidores, na proporcéo dos valores subscritos e integralizados. As Cotas eventualmente néo

subscritas serdo canceladas.

Artigo 8° - O ADMINISTRADOR podera, encerrada a Oferta Publica da Primeira Emissao do

FUNDO e desde que este entre em funcionamento, caso entenda necessario, para fins de

atendimento do Objetivo e da Politica de Investimento do FUNDO, realizar novas emissfes de
Cotas, mediante-prévia-independente de aprovacao da-Assembleia-Geraldeprévia dos Cotistas;

N 72 om-o M-de—adaipkiBidi. Ativ/o Alvo—ben a diraito dRI§ OGN ER(N o 3 Pn
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de-hvestimentoe e alteracdo deste Reqgulamento, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”), observado que:

Paréagrafo 1° - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial
das Cotas do FUNDO, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do

FUNDO e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Paragrafo 2° - Nao haverda direito de preferéncia para os Cotistas na subscricdo de novas Cotas
a serem emitidas pelo FUNDO, salvo se houver aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a respectiva emissdo de novas Cotas do FUNDO, sendo que, em caso de
deliberacdo que aprove a concessdo de tal direito de preferéncia, este devera atender as
seguintes condi¢des:

(@ o direito de preferéncia sera concedido prazo nao inferior a 15 (quinze) dias Uteis para o
seu exercicio pelos Cotistas do FUNDO,; e

(i) serd assegurado o direito de cessao e negociacao do referido direito de preferéncia por
parte dos Cotistas, inclusive com terceiros.

Paragrafo 3°- As Cotas objeto da nova emissado assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas existentes.

Paragrafo 4° - Conforme descrito no paragrafo 1° do caput deste artigo, o valor patrimonial das
Cotas do FUNDO sera apurado, na abertura de cada dia util, pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas e em circulagcéo
na data de apuracdo do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis

estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢cdo parcial das Cotas
representativas do patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscri¢cdo de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo n&o colocado,

observadas as estipulacdes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 6° - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢cdo parcial e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de

distribuicdo de cotas sera c%ﬁﬁ?dé‘lla'dh Caso haja mtegrallza(;ao ea oT@rt)é geje®ancelada, fica o
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ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO no periodo e deduzidos
de eventuais encargos do fundo. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos Cotistas 0s recursos
despendidos com pagamento devidos, tais como pagamento de tributos incidentes sobre
eventuais aplicacdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, 0s quais seréao

arcados pelos investidores, na proporcéo dos valores subscritos e integralizados.

Artigo 9° - N&o hé limitagcao a subscri¢cdo ou aquisicédo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa

fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1° - Nas ofertas primarias de Cotas do FUNDO, havera um limite maximo de
subscricdo por investidor equivalente a 10% (dez por cento) das Cotas objeto da respectiva
oferta. Outrossim, ndo havera limitacao quanto a aquisicdo de Cotas do FUNDO por um unico

investidor no mercado secundéario em que as Cotas estiverem admitidas a negociacgao.

Paragrafo 2° - Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobiliario em que o FUNDO invista, este se sujeitara a tributacao aplicavel as

pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.
CAPITULO VIII - DA ADMINISTRACAO

Artigo 10° - Compete ao ADMINISTRADOR, observados os termos e condi¢cdes da Lei n.°
8.668/93, da Instru¢cdo CVM n° 472/08, conforme alterada, deste Regulamento ou da deliberagéo

da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis:

l. administrar o FUNDO, fixando a orientag¢éo geral de seus negdcios e praticando todos 0s
atos necessarios ao adequado funcionamento e manutencédo do FUNDO;
Il. convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e

Il. contratar o auditor independente do FUNDO (“Auditor Independente”).

Artigo 11 - No uso de suas atribuicbes, o ADMINISTRADOR tem poderes para:

l. administrar o FUND@\GRélSive para realizar todas as operacBéde pratidar todos os atos
que se relacionem com o otﬁje‘tofido‘xFUNlDi@a-'rr:x;; 1017, 12° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51, 8° andar
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Fone: +55 11 3049 9100 Fone: +55 21 3861 2500
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Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, inclusive o de acbes, recursos e excecoes;

1R abrir e movimentar contas bancarias do FUNDO;

\VA adquirir e alienar livremente os titulos e ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO;
V. representar o FUNDO em juizo ou fora dele;
VI. transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios & administragéo do

FUNDO, observadas as limitacdes legais e regulamentares em vigor; e

VII.  solicitar a admissdo a negociacdo em mercado secundéario organizado das Cotas do
FUNDO.

Paragrafo 1°- O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungoes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negacios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relacao ao
FUNDO e aos Cotistas.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstos na Lei n.° 8.668/93,
o proprietario fiduciario dos bens iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo

e neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR proverd o FUNDO dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros
contratados, nos termos do paragrafo 4° abaixo, devidamente habilitados para a prestacao dos
servigos a seguir listados:

l. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
. distribuicdo das Cotas do FUNDO;

M. distribuicdo das Cotas do FUNDO;

v auditoria independente;
V. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;
VI. consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliagdo de ativos para

integrarem a carteira do FUNDO; e

VIl.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO

2° andar Av. Pr 51

ente Antdnio Carlos, 51, 8° andar
> Janeiro, RJ - Brasil

Fone: +55 21 3861 2500
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Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR realizar4 a distribuicdo das Cotas do FUNDO, podendo
convidar outras instituicdes integrantes do Sistema de Distribuicdo de Titulos e Valores

Mobiliarios para participar das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratacéo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e ao gestor do
FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08,

conforme alterada.

Artigo 12 - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacdo dos servicos indicados no paragrafo 3° do artigo anterior.

CAPITULO IX — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 13 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

l. Selecionar e proceder a aquisicdo e negociacdo dos bens e direitos que compordo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento;

Il. Providenciar, as expensas do FUNDO, a averbacéo, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis onde estiverem matriculados os imdéveis que eventualmente venham a integrar o
patriménio do FUNDO, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar

que tais bens:

a) nao integram o patriménio do ADMINISTRADOR,;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;
C) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo

judicial ou extrajudicial,

d)

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) 0s registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C) a documentacao relativa aos iméveis e as operacées e patriménio do FUNDO;
d)

arlos, 51, 8° andar
Janeiro, RJ - Brasil

0S registros contabe%@é’féﬁ@tes as operacoes e patrlmonlo dﬁOIDEJNDEU*Oe
R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antonio C
0, SP - Brasil
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e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente, e se for o caso dos profissionais ou
empresa contratados nos termos deste Regulamento.

\VA Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operac¢des necessdrias a execucao da
Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessdrias e acima do
razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VIIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos
0s atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO, nos
termos da regulamentacao vigente;

X. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM
n°® 472/08 e no presente Regulamento;

Xll.  Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XIll.  Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e as deliberagfes da Assembleia
Geral; e

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob sua responsabilidade, se algum.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV do caput deste artigo, o
ADMINISTRADOR devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto
do FUNDO decorrente de eventuais investimentos em participacdes societarias ou em cotas de

fundo de investimento.

Artigo 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos

ou ativos do FUNDO: SAO PAULO RIO DE JANEIRO
to Paes 3arros dente Anténio Carlos, 51, 8° andar
> Janeiro, RJ - Brasil
Fone: +55 21 3861 2500
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l. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

. Conceder ou contrair empréstimos;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacOes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO,;
VIl.  Vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
VIIl.  Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. Realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, observados os
termos deste Regulamento;

X. Constituir dnus reais sobre os imdveis do patrimbnio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada;

Xll.  Realizar opera¢des com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuic6es puablicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversado de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll.  Realizar operagfes com derivativos; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 15 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

Paragrafo 1°- Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, que ndo sejam transferidos para beneficio dos Cotistas
aplicando-se esta vedacéao a seus sécios, administradores, empregados e empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR; e

Paragrafo 2°- Valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das CotaSdoPFU!

RIO DE JANEIRO
R.Dr. Ren C

ente Antdnio Carlos, 51, 8° andar
> Janeiro, RJ - Brasil
Fone: +55 21 3861 2500

25
SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

Artigo 16 - O ADMINISTRADOR, dentre as atribuicdes que Ihe s@o conferidas nos termos deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO
decorrentes de: (a)atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria do FUNDO; e(b)atos de
qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrucdo CVM n° 571/15, deste
Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo) ou,

ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR n&o sera responsabilizado nos casos de forca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢ao do patriménio do FUNDO ou, de
gualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por eles assumidas, tais como

atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no artigo anterior, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagéo se
verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR,

seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como
de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer

processo.
Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucao de decisado judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a
que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiguem o FUNDO
e 0s representantes dos Cotistas acerca de qualquer reclamacéo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, por meio dos representantes dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o

ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e

suficiente para o FUNDO cu#tprir'eé8sa obrigacgéo. RIO DE JANEIRO
R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antdnio Carlos, 51, 8° andar
CEP 04530-001 » ulo, SP - Brasil » Rio de Janeiro, RJ - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100 Fone: +55 21 3861 2500
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CAPITULO X — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 18 - Sera-devidapeleO FUNDO umapagard ao ADMINISTRADOR a sequinte taxa de

administracdo—pela—prests

a. 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do

Fundo, calculado com base na média diéria da cotagéo de fechamento das Cetas

Administracdesuas cotas de emissédo, no més anterior ao do pagamento da taxa

de administracdo pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos ultimos 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, observada uma remuneracdo minima

equivalente a R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, reajustada anualmente, a

partir da Data de Inicio , pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, durante os
primeiros 180 dias contados da data da posse do ADMINISTRADOR ou até a data

de liguidacdo da integralizacdo de cotas objeto de nova emissao pelo Fundo, o

que ocorrer primeiro;

b. 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,

calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das suas cotas de

emissdo no més anterior ao do pagamento da taxa de administracdo pelo Fundo,

apurada diariamente, com base nos ultimos 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, observada,—em—ambas—as—hipéteses; uma remuneragcdo minima
equivalente a R$-2535.000,00 (#tetrinta e cinco mil reais) mensais, reajustada
anualmente, a partir da Data de janeire-de-2013Inicio, pela variacdo positiva do
IGP-M/FGV—(Taxa, a partir de 181 dias contados da data da posse do
ADMINISTRADOR ou a partir do primeiro dia imediatamente apds a data de

Administragde”)liquidacdo de integralizacéo de cotas objeto de nova emisséo

pelo Fundo, o gue ocorrer primeiro.

Paragrafo 1° - A Taxa de Administracdo ndo inclui as despesas com publica¢des de editais de
convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com
a contratacdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao FUNDO,

entre outros.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51, 8° andar
CEP 04530-001 « Sao Paulo, SP - Brasil CEP 20020-010 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100 Fone: +55 21 3861 2500
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Paragrafo 2° - As remuneracdes do Custodiante (definido no artigo 52 abaixo) e do Auditor
Independente serdo definidas nos respectivos contratos de prestacdo de servigcos celebrados
com o FUNDO, sendo que estas poderdo ser verificadas nas demonstracdes financeiras do
FUNDO.

Artigo 19 - Além da Taxa de Administracdo, o FUNDO pagar4d semestralmente ao
ADMINISTRADOR, a contar da data de inicio de sua negociacdo em ambiente da
BM&FBovespa, taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o rendimento

gque exceder a variacao do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O Benchmark para fins de célculo da Taxa de Performance sera correspondente

ao maior valor entre zero e o valor obtido através da férmula abaixo:

By = (By_y — R) IFIX,/ IFIX4_1By

Sendo que:

€ o Benchmark do dia da apuracao;

Bg_1 € o Benchmark do dia util anterior ao dia da apuracao ;

R € a Distribuicdo de Rendimentos anunciada pelo FUNDO no dia util anterior ao dia da

apuracao;

IFIX, é o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela
BMF&BOVESPA no dia da apuragéo; e

IFIX ;4 é o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela

BMF&BOVESPA no dia da apuracao.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance seréa calculada conforme a formula abaixo:
Pd :0,2 X(Vd_Bd)Pd
Sendo que:

€ a Taxa de Performance devida ao gestor no dia da apuracgéo;
V,V, € o Valor de fechamento da Cota de Mercado do FUNDO na BMF&BOVESPA no dia da

apuracao; e
] SAO PAULO RIO DE JANEIRO
Bd € o Benchmark do dl&da ﬁPUEa‘}ﬂOeif Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51, 8° andar

CEP 04530-001 « S

Paulo 0-010 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil
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Paragrafo 3° - A Taxa de Performance devida ao gestor sera cobrada no 1°ia1° dia atil do més

subsequente ao término de cada semestre.

Paragrafo 4° - Caso o resultado da formula de célculo da Taxa de Performance resultar em valor

Zero ou negativo, ndo sera devido qualquer valor a titulo de Taxa de Performance.

Paragrafo 5° - A Taxa de Performance sera paga por periodo, no minimo, semestral.
CAPITULO Xl — DO CONSULTOR DE INVESTIMENTO

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto no artigo 31, inciso Il, da Instru¢do CVM

n° 472/08, conforme alterada, podera contratar, em nome do FUNDO e as expensas deste, um

consultor de investimentos (“Consultor de Investimentos”), devidamente habilitado perante a

CVM, para que este preste servicos de assessoramento ao FUNDO em quaisquer questdes
relativas aos investimentos em Ativos Alvo ja realizados ou a serem realizados pelo FUNDO,
andlise de propostas de investimento ou desinvestimento encaminhadas ao ADMINISTRADOR,
observadas as disposi¢des e restricdes contidas neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Nao configura e ndo configurard situacdo de conflito de interesses, para o Fundo
e seus Cotistas, o fato de o ADMINISTRADOR e o Consultor de Investimentos serem pessoas
ligadas, sob controle comum ou pertencentes ao mesmo grupo econémico, com 0 que estes

desde ja concordam e aceitam, ao aderirem ao presente Regulamento.

Paragrafo 2° - Ocorrendo a contratacdo, a remuneracdo a que o Consultor de Investimentos fara
jus, a ser paga pelo FUNDO, serd descontada da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance, sendo que esta ndo podera exceder o valor decorrente da soma da Taxa de

Administracéo e da Taxa de Performance, conforme descritos nos Artigos 18 e 19 acima.
CAPITULO Xl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 21 - A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses
apo6s o término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados

no exercicio findo, conforme dispde o inciso | do artigo 25 do presente Regulamento.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
. ¥

2° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51

Fone: +55 21 3861 2500

8° andar

010 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil

29
SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

Paragrafo Unico - Entende-se por “Resultado” do FUNDO, os lucros obtidos, sob o regime de
caixa, a partir da alienagéo ou do recebimento de rendimentos dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liguidez, excluidos os valores do custo de aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Liquidez, bem
como 0s demais encargos, reservas e despesas previstos neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, ndo cobertos pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das

Cotas, de conformidade com o disposto na regulamentacéo em vigor.

Artigo 22 - O FUNDO deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos Resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, decidir sobre o destino a

ser dado a eventual parcela remanescente.

Paragrafo 1° - Observado o disposto no caput deste artigo, os Resultados auferidos pelo FUNDO
serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia de cada més
subsequente ao més de auferimento, a titulo de antecipacdo do Resultado do semestre a ser
distribuido, com base na posicdo dos Cotistas no ultimo Dia Util do més de auferimento.
Observado o limite estabelecido no caput deste artigo anterior, eventual saldo do Resultado n&o
distribuido como antecipac&o sera pago no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente &
Assembleia Geral de Cotistas, com base na posicdo dos Cotistas no Gltimo Dia Util do més em

que ocorrer a referida Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do FUNDO no fechamento do dltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responséavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas do
FUNDO.

Artigo 23 - O FUNDO somente distribuira os rendimentos na forma do Artigo 22 acima a partir

do més subsequente ao da respectiva integralizagédo de Cotas.
CAPITULO XIIl - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 24 - O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) valor do patrimonio do fuRtio?Ar&lor patrimonial das cotas e a rentabilidaéré'do’periodo; e
R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antdnio Carlos, 51, 8° andar
0 lo, SP - Brasil CEP 20020-010 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil
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b) valor dos investimentos do fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes de

seu patrimoénio;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informactes
sobre 0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a concluséo e

entrega da construcéo;

Il - até 60 (sessenta) dias apOs o0 encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a

administracdo do fundo, indicando a data de inicio e a da soluc¢éo final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
a) o balancete semestral,

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2°; e

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no 82°; e

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras
b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2°; e

c) o parecer do auditor independente.
VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 1°- O administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°- Os relatdrios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem

conter, no minimo:

| — descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos

investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

Il — programa de investimerft&si3ékd o semestre s

eguinte; RIO DE JANEIRO
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[Il — informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéo,
sobre:

a) conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do fundo, incluindo o percentual médio
de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar

devidamente indicados no relatorio;
IV — relacdo das obrigacBes contraidas no periodo;
V — rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasiao dos balan¢os, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calendario; e

VIl — a relacdo dos encargos debitados ao fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

VIll. O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - A divulgacéo de informac0es referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, localizada em
waabancofator-com-brfincluir pagina da BRL] e na pagina da CVM, qual seja, www.cvm.qgov.br,

em local de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 4° - O administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput,
enviar as informacdes referidas nesta Secao a entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do Fll sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
R. Dr. Renz: 8° andar
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Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
acima, enviar as informacg0fes referidas neste Capitulo & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Paragrafo 6° - A CVM pode determinar que as informacgdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrdnico ou da péagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM,

Paragrafo 7° - As informac6es ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.
CAPITULO XIV — INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 25 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informagdes eventuais sobre o Fundo:

Edital de convocacéo , proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

1. Fatos relevantes; e

Il. no mesmo dia de sua realiza¢cdo, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Paragrafo 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacdo
da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de

modo ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados
I. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 2° - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

I. a alteracéo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

Il. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

. adesocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V.  contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI.  propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl. avenda ou locagéo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIll. alteracdo do Gestor ou Administrador;

IX. fusdo, incorporacéo, ciséo, transformacgéo do fundo ou qualquer outra operacao que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

X. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do
Fundo;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociacao de suas Cotas;

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIl. emissao de Cotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrucdo CVM n°

472/08 conforme alterada

Paragrafo 3° - Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos

relevantes.

Paragrafo 4° - Nos casos de fundos néo listados em bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a divulgacéo das avaliacdes de que
trata o inciso V acima é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do fundo

quando requeridas.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Artigo 26 - A divulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida
acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° - A CVM pode determinar que as informaces previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrbnico ou da pagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 3° - As informag¢des ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.
CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 27 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il alteracdo do Regulamento do FUNDO;

[l destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

V. uterizacdoautorizacao para a emissao de novas Cotas do FUNDO, observado o previsto

no artigo 8¢;
V. fuséo, incorporagéo, cisdo, transformagédo do FUNDO;

dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada neste Regulamento;

VI. salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as Cotas sao admitidas a negociacao;

VII.  apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;

VIIl.  leleicieeleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e

aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade: SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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X. Aprovagéao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Artigos
31°-A, § 29, 34° e 359, inciso IX, da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada; e

XI. Alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do Artigo 36° da Instru¢cdo CVM n°

IX. alteracéo do prazo de duracédo do FUNDO;

472/08, conforme alterada.

Paréagrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| do caput deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apds 0 término

do exercicio.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos Cotistas.

Artigo 28 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 29 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de

computadores.
Paréagrafo 1° - A convocagéo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da Assembleia Geral.

Pardgrafo 2° - Na convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3° - O aviso de convocacado deve indicar o local onde o Cotista pode examinar 0s

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

Artigo 30 - A presenca da tetaliddde de Cotistas supre a falta de coriV@eagad: R0

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51, 8° andar
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Artigo 31 - A primeira convocacéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e
Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 1° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou 0 Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 2° - O pedido de que trata o deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Paragrafo 2° do
Artigo 19° -A da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 3° - O percentual de que trata o Paragrafo 1° devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 4° - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 5° - Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informacgfes de que trata o caput deste
artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39°, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugao

CVM n° 472/08, conforme alterada, sendo que as informacdes referidas no Artigo 39°, inciso VI
SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apoés a convocagao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos

Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste artigo incluem:

l. declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no Artigo 26da

Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada; e

. as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39 V da Instrucdo CVM n° 472/08

Paragrafo 7° - Caso Cotistas ou o0 Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4° do Artigo 19° da Instru¢do CVM n° 472/08, conforme alterada, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Ill do caput do caput deste
artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 5° do
Artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, o pedido de inclusédo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 32 - As deliberacdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 20 da Instrucao CVM
n°® 472/08, conforme alterada, cabendo, a cada Cota, 1 (um) voto.

Artigo 33 - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 111, V,
VI, VIII, XI e Xl do Artigo 27° acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paréagrafo unico - Os percentuais de que trata o Artigo 34° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéo
da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberag&o por

quoérum qualificado.

Artigo 34 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro

pl’()pl’iO. SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Artigo 35 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou
telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de

voto (“Consulta Formal”).

Artigo 36 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas,
exceto nos casos de deliberacéo sobre os incisos I, 1ll, V, VI, VIII, Xl e XII do artigo 27 acima,
gue dependerdo de um quorum de instalagdo de Cotistas que representem, no minimo,

percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas de emissdo do FUNDO.

Artigo 37 - As deliberagBes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou
por meio de Consulta Formal seréo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no
artigo 33.

Artigo 38 - Dependeréo da aprovagéo de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberacfes referentes as matérias previstas nos incisos Il, 1, V, VI, VIII, XI e XII

do artigo 27 acima.

Artigo 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicacéo escrita ou

eletrbnica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacdo e normativos vigentes.

Artigo 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anutncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

Il. Ser dirigido a todos 65°Cétistas. RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos 0s requisitos

estabelecidos na Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacdo de que trata o
paragrafo 1° devera Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da

solicitacao.

Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no paragrafo 1° deverd acima, o ADMINISTRADOR do
FUNDO pode exigir:

l. o reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar 0s
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1° acima;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
Il. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paradgrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XVI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 41 - A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para

exercer as funcbes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (‘Representante dos Cotistas”), ficando

estabelecido o0 maximo de um representante.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Paragrafo 1° - A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.
Paragrafo 2° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Artigo 42 - Somente pode exercer as fun¢cdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
Cotista;

Il. N&o exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il. N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagéo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo unico - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e

aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

Artigo 43 - Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Administrador e verificar 0 cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
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Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emisséo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso
VIl do Artigo 30° da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada;

Il. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informa¢des financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

Representantes dos Cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita
0 Artigo 39°-V da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, fazendo constar do seu parecer
as informacdes complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia
Geral.

VIl Exercer essas atribui¢cbes durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1° - O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicéo dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI do artigo acima.

Paragrafo 2° - Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacgfes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo acima e, tdo logo
concluido, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgagéo nos

termos dos Artigo 40° e 42° da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

Artigo 44 - Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de iAférimdc®es formulados pelos Cotistas.  RIO DE JANEIRO
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 45 - Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos

termos do artigo 33 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.
CAPITULO XVII — DA SUBSTITUIC}AO DO ADMINISTRADOR

Artigo 46 - O ADMINISTRADOR seréa substituido nas hipoteses de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 37 e
seguintes da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, assim como na hip6tese de sua

dissolucéo, liquidacao judicial ou extrajudicial e insolvéncia.
Paragrafo 1° - Na hipotese de rendncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

l. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua rendncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungfes, até ser averbada no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a
Assembleia Geral de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

rendncia.

Paragrafo 3° - Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragéo
de carteira, por decisdo da GVMAficara o ADMINISTRADOR obrigad®'d €eiéédr imediatamente

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51, 8° andar
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a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da

Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario

até a eleicdo de nova administracao.

Pardgrafo 5° - Apds a averbacao referida no paragrafo 1°, inciso Il, do caput deste artigo, o0s
Cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso

de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 47 - No caso de liquidagédo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instru¢do CVM
n°® 571/15, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 1° No caso de liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucao CVM
n® 571/15, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias (teis, contados da data de
publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou n&o do FUNDO. -

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1°, inciso Il, do Artigo 46, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contados da data de publicagéo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para
processar a liquidagcdo do FUNDO, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos

de remuneracao do administrador assim nomeado.
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Artigo 48 - Nas hipoteses referidas no artigo 47 anterior, bem como na sujei¢cdo ao regime de
liquidagé&o judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas devidamente aprovada
e registrada ha CVM, gue eleger novo administrador, constituira documento habil para averbacéo,
no Cartério de Registro de Imébveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucess&o da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio

do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 49 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidag&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimonio do FUNDO.
CAPITULO XVIIl - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 50 - Constituem encargos do FUNDO:

I. A Taxa de Administracao;
[I. A Taxa de Performance;

lll. As taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO,;

IV. Os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou nesta Instrugao;

V. Os gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

VI. Os honoréarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VII.As comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imdéveis que componham seu
patrimonio;

VIII.  Os honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe
seja eventualmente imposta;

IX. A remuneracdo devida g Cepsultor de Investimentos, observadgs,0s,igfpos do presente

Regulamento e do respectjvg contrato. de prestacdo, de servicos, bem como 08 hongrarios.e, ;.
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despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08,
conforme alterada,;

X. Os gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcoes;

XI. Os gastos inerentes a constituicao, fuséo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral,

XII. A taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XIll.  Os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

XIV. Os gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO;

XV. As taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
XVI.  As despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25° da Instrucao
CVM n° 472/08, conforme alterada.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada como encargos do FUNDO correr&o por conta Unica
e exclusiva do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 51 - O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR e suas demonstraces financeiras serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor
Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio do FUNDO ter& duracdo de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e das demais aplicacBes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
. ¥

2° andar Av. Presidente Antonio Carlos, 51, 8° andar

010 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil
Fone: +55 21 3861 2500

46
SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)



fator

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral

de Cotistas.
Paréagrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. A aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploragédo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou pessoas a eles ligadas;

[l A aquisigéo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
para prestacdo de servicos para o FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no inciso V, do
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472/08, conforme alterada.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

l. sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas;

Il. As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excec¢éo dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - N&o configura e ndo configurara situacdo de conflito de interesses, para o FUNDO
e seus Cotistas, o fato de(i) ADMINISTRADOR, o gestor da carteira de investimento do FUNDO
eventualmente contratado pelo ADMINISTRADOR em nome do FUNDO, e o Consultor de
Investimentos serem pessoas ligadas, nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Instrucdo CVM
n°®472/08, conforme aIteradéA@F(w@lnvestlmento do FUNDO em cota%'@j@Edee investimento
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imobilidrio que sejam administrados pelo ADMINISTRADOR, desde que, integrem,
necessariamente, a carteira teorica do IFIX, (iii) e observado o limite estabelecido no inciso VII

do Artigo 3 deste Regulamento.

Paragrafo 4° - Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR.

CAPITULO XXI — DA CUSTODIA

Artigo 53 - O Itad Unibanco S.A., instituicdo depositéria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizado pela CVM para a prestacdo dos servigos de
custdédia dos ativos do FUNDO (“Custodiante”) realizara a custddia qualificada dos ativos
integrantes da carteira de investimentos do FUNDO, conforme contrato de prestagéo de servi¢cos

de custodia qualificado.

Paragrafo Unico - Somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pelo

Custodiante.
CAPITULO XXIl — DO PRAZO, DA DISSOLUC;AO E DA LIQUIDA(;AO DO FUNDO

Artigo 54 - O FUNDO ter4 prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberacdo da maioria
absoluta das Cotas emitidas.

Paragrafo 1° - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucdo do FUNDO e
determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre Cotistas, na
proporgdo que se forem liquidando os ativos do FUNDO, dos recursos apurados no curso da

liquidacéo.

Paragrafo 2° - Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do FUNDO, na proporcdo de suas respectivas

participagdes no patriménio do FUNDO quando deliberada a dissolu%éo.
SAQ PAULO 10 DE JANEIRO
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Paragrafo 3° - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimbnio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagéo dos ativos do FUNDO, na proporcéo de suas Cotas,

apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.
Paréagrafo 4° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 55 - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
FUNDO anédlise quanto a terem os valores das eventuais amortizages sido ou ndo efetuadas
em condicfes equitativas e de acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 56 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 54 deste Regulamento, os
Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidacao ou dissolucdo do FUNDO, renudncia ou substituicdo
do ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja

parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o FUNDO ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacéo ou dissolugéo
prevista no paragrafo 1° do artigo 44 deste Regulamento, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR

de figurar como parte dos processos.

Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipo6tese, apds a partilha, substituicdo ou

rendncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais
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prejuizos verificados no processo de liqguidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Artigo 58 - Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o0 encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

Il. O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando
for o caso; e

M. O comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

no prazo de 90 (noventa) dias, A demonstracdo de movimentacdo do patriménio do FUNDO a
que refere o Artigo 50° da Instrugdo n°® CVM 472/08, conforme alterada , acompanhada do
relatério do Auditor Independente.

CAPITULO XXIII = ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 59 - A Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n.° 9.779/99"),

estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacéo sobre a sua receita

operacional, desde que:

Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, observados os termos do artigo 31 deste Regulamento; e

Apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que n&o tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece e garante a distribuic&o prevista no inciso

| do caput deste artigo, sendo obrigacdo do ADMINISTRADOR fazer cumprir tal disposicéo.

Artigo 60 - De acordo com o inciso Il, do paragrafo unico, do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, de

21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei_n°® 11.033/04”), nao havera incidéncia do

Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com

relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, observado

cumulativamente os seguinteés régtfisitos: RIO DE JANEIRO
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l. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo FUNDO, e cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

. O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de

balcado organizado.

Paragrafo 1° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR, no
sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos | e Il do caput deste
artigo; ja quanto ao inciso Ill, o ADMINISTRADOR mantera as Cotas registradas para negociacao

secundéria Unica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

Paragrafo 2° - Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributacao aplicavel as

pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.
CAPITULO XXIV — DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 61- Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma valida
de correspondéncia entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para fins de convocacao

da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizagdo de Consulta Formal.

Paragrafo 1° - O envio de informac6es por meio de correio eletrbnico previsto no caput deste
artigo depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da

guarda da referida autorizacao.

Paragrafo 2° - O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre o FUNDO e a
CVM.
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CAPITULO XXV — DO FORO

Artigo 62 - Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa

rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo, 29 de agosto de 2016.

Banco Fator SA-
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar Av. Presidente Anténio Carlos, 51, 8° andar
CEP 04530-001 « Sao Paulo, SP - Brasil CEP 20020-010 « Rio de Janeiro, RJ - Brasil
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO FATORRIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

N&o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em prética a politica de investimento
delineada neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez
e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o0 ADMINISTRADOR mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de

perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

O FUNDO e os ativos que comporéo a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outros:

l. Risco do FUNDO néo entrar em funcionamento: O FUNDO pode vir a ndo entrar em
funcionamento, caso ndo seja subscrito o0 montante minimo previsto no artigo 7°, paragrafo 8°,
do Regulamento, referente a subscricdo minima da Primeira Emissdo ou caso a CVM néo o
autorize. Na ocorréncia destas hipéteses, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente: (i) fazer
0 rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢des das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do FUNDO; e
(i) proceder a liquidagdo do FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio

referido no item (i) acima.

Il. Riscos macroeconémicos gerais: O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢bes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condigBes politicas e econdmicas

nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteragfes desde a implementagcéo do Plano Real.
Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado
o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econémicos
capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo

dessa forma os capitais de que necessita para 0 seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de

capitais, dentre os quais, destaédi-se o
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integragdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracéo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras

medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a

causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagBes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaréo
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacéo
cambial, controle de capital e limitacdo as importacées, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situagao financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante

por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetéria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflagéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou

que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracéo da

economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

SAO PAULO RIO DE JANEIRO
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Considerando que o investimento em fundos de investimento imobilidrio € um investimento de
longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado
das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no

mercado secundario neste curto prazo.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica econbmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Il. Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado

secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacéo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo

prazo.

V. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o
gue pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente
do investimento a ser realizado pelo FUNDO, conforme a gestdo do ADMINISTRADOR, em
Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a

manutenc¢do do FUNDO, na forma deste Regulamento.

V. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO: Apesar de o FUNDO destinar seus

recursos preponderantemente a investimentos em Ativos Alvo, de acordo com a sua Politica de

Investimento, inicialmente oSFUNDQ ira adqu
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gerar uma concentracdo da sua carteira, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes a esses
ativos. Também é possivel que durante a existéncia do FUNDO os Ativos Alvo originados no
mercado primario ou negociados no mercado secundario sejam lastreados ou possuam
investimentos, de forma mais concentrada, em determinado(s) segmento(s) e, com isto, ndo seja

permitido se fazer uma melhor diversificacdo da carteira do FUNDO.

VI. Risco decorrente da impossibilidade do FUNDO replicar a carteira teérica do IFIX:
Uma vez que o FUNDO esté adstrito aos limites de concentracdo por emissor de sua Politica de
Investimento, em conformidade com o disposto nas regras gerais de fundos de investimento,
podera nao ser possivel ao ADMINISTRADOR adquirir para a carteira do FUNDO as Cotas de
FIl dos Fundos de Investimento Imobiliario que compéem o IFIX na proporgdo que estas
representam na carteira tedrica do IFIX, uma vez que: (i) as cotas de tais Fundos de Investimento
Imobiliario podem representar percentual superior a 10% (dez por cento) da referida carteira
tedrica; (ii) podera nao haver liquidez e/ou negociagao de Ativos Alvo em mercado secundario; e
(iii) podem ocorrer outros fatores exdgenos ao controle do ADMINISTRADOR que impeg¢am ou
inviabilizem a realizagdo dos investimentos do FUNDO. Assim, poderd ndo ser possivel ao
FUNDO replicar a carteira tedrica do IFIX, sendo que sua rentabilidade nédo estara atrelada
integralmente & carteira tedrica do IFIX, acarretando os riscos dai decorrentes. Adicionalmente,
0 FUNDO néo tera qualquer ingeréncia sobre a carteira tedrica do IFIX, podendo nédo ser possivel
replicar as suas alteracbes de forma imediata, havendo a possibilidade de o FUNDO manter
aplicacdes em cotas de fundos de investimento imobilidrio que ndo mais integrem o IFIX,
observado o limite de concentrag&o dos Ativos Alvo e o periodo previsto neste Regulamento para

0 reenquadramento dos seus ativos.

VIl.  Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
gue pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependeréo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente
do investimento a ser realizado pelo FUNDO, conforme a gestdo do ADMINISTRADOR, em
Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a

manutenc¢do do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Os Cotistas do FUNDO farao jus ao recebimento de resultados que lhes seréo pagos a partir da
percepcéo, pelo FUNDO, dos valores obtidos a partir da distribuicdo de rendimentos e da compra
e venda de Cotas dos Fll ingégfidés) bem como da rentabilidade progfcieradédpelos CRI, LCl e
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LH que integrarem a sua carteira, e pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos
Ativos de Liquidez.

Vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo FUNDO
e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo
FUNDO serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do FUNDO.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser

considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia,

estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR COMO MERO
PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS EM ALCANCAR
OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

A rentabilidade do IFIX é calculada com base numa carteira tedrica cujos rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario que a compdem séao reinvestidos em cotas
do referidos fundos. Dessa forma, considerando que o FUNDO distribuir4 aos seus Cotistas 0s
rendimentos por ele recebidos e que as Cotas do FUNDO serdo negociadas em mercado
secundario de bolsa, poderd ndo haver correlagdo ou linearidade entre a variagdo do valor

patrimonial ou de mercado da Cota do FUNDO e a variacao do IFIX.

VII.  Riscos relativos arentabilidade do investimento durante o periodo de alocacao em
Ativos Alvo: Apés o inicio do funcionamento do FUNDO, o ADMINISTRADOR buscara realizar
a alocacao dos recursos do FUNDO em Ativos Alvo, nos termos da sua Politica de Investimento.
Assim, havera um lapso de tempo entre a data de captagéo de recursos pelo FUNDO e a data
em que a carteira do FUNDO sera composta, de forma preponderante, por Ativos Alvo. Desta
forma, durante o referido periodo, os recursos captados pelo FUNDO serdo inicialmente
aplicados nos Ativos de Liquidez, e o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldades para
encontrar Ativos Alvo de modo a atender o objetivo do FUNDO, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade esperada do FUNDO.
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VIll. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas a ser subscritas ou adquiridas por um
Unico Cotista, observado que podera haver valores minimo e maximo de investimento por
investidor no ambito das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do FUNDO. Portanto, podera
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar ou adquirir no mercado secundario
parcela substancial das Cotas de determinada Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso
lll, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do
imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagéo
aos rendimentos distribuidos pelos Fll ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fll e cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fll, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado e desde que o Fll conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

IX. Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no FUNDO diluida. Além disso, os Cotistas ndo
terdo direito de preferéncia para a aquisicdo de novas Cotas quando da realizagdo de sua
emissédo, exceto quando aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a respectiva
emissdo, observado o disposto no Regulamento do FUNDO, acarretando os riscos dai

decorrentes.

X. Risco relativo a ndo divulgacéo e/ou extin¢do do IFIX: Na eventualidade de ocorrer a
ndo divulgacéo e/ou a extingdo do IFIX, ndo sera possivel parametrizar a rentabilidade das Cotas
do FUNDO de acordo com o referido indice, com os riscos dai decorrentes. Nessa hipétese, o
ADMINISTRADOR do FUNDO convocara a Assembleia Geral de Cotistas a fim de alterar a

politica de investimento do FUNDO, nos termos do Regulamento.

XI. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: As aplicagbes realizadas no
FUNDO néo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do Consultor de Investimentos, do
Escriturador, do Custodiante ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR, do Consultor de Investimentos ou com qualguer mecanismo de seguro ou,

ainda do Fundo Garantidor @& €téditos - FGC. RIO DE JANEIRO
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Xll.  Riscos do prazo: As Cotas de Fll, os CRI, as LCI e as LH objeto de investimento pelo
FUNDO sao aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado no caso das
Cotas de FIl), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo

sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando o
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisao do patrimdnio liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas

emitidas até entado.

Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do FUNDO virem a ndo sofrer nenhum evento de
ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do FUNDO, as Cotas do
FUNDO poderéo sofrer oscilagcdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo investidor.

XIlll.  Risco de crédito: As obrigacdes decorrentes de titulos e valores mobiliarios, incluindo
aguelas relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras
dos emissores, bem como mudangas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer
prejuizos ao FUNDO.

XIV. Risco a que estdo sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliério investidos pelo
FUNDO: considerando que o FUNDO investira, preponderantemente, seus recursos em Cotas
de FIl, dentre outros Ativos Alvo, o FUNDO esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que

incorrem os fundos de investimento imobiliario investidos (“Fundos Investidos”), incluindo mas

nao se limitando aos seguintes:

a. Risco da administracdo de imoOveis por terceiros: Os Fundos Investidos
poderdo ter por objetivo a aquisicdo e a locacdo dos Imdveis, através da aquisicdo dos
imoveis e de direitos a eles relacionados, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, e a administracdo de tais iméveis sera realizada pelo administrador dos

Fundos Investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as
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politicas de administracdo adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condi¢cdes de
tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fundo Investido aos seus cotistas.

b. Risco de sinistro e de inexisténcia de seguro: Em caso de ocorréncia de
sinistro envolvendo iméveis dos Fundos Investidos, sem que seguro tenha sido contratado
e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao

do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apodlices.

C. Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Fundos
Investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor
imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar em majoracdo dos custos de
manutencédo dos iméveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento
de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro,
assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo
gue qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades dos Fundos

Investidos e a sua rentabilidade.

d. Risco inerente a propriedade de imoéveis: Os iméveis que compdem o
patrimdnio dos Fundos Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de
suas atividades, podendo tais Fundos Investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizagbes ou reclamagfes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de
proprietérios dos referidos iméveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem

distribuidos aos seus cotistas.

e. Risco de desapropriacdo: Por se tratar de investimento preponderante em
imoveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de imoéveis que
compdem a carteira de investimentos dos Fundos Investidos. Tal desapropriacdo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo

impactar negativamente a rentabilidade dos Fundos Investidos e/ou prejudicar de maneira
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relevante o uso normal destes imoOveis e, consequentemente, o resultado dos Fundos

Investidos.

f.Risco de despesas extraordinarias: Os Fundos Investidos, na qualidade de
proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer

outras despesas que ndo sejam rotineiras ha manutencao dos imoveis.

XV. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O FUNDO podera investir parte de seu
patrimdnio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacédo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO.

XVI. Riscos tributarios: A Lei n° 8.668/93, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sé@o isentos de imposto de renda sobre a sua receita operacional. Porém a Lei n.°
9.779/99 dispde que se sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, perdendo a isengéo
mencionada anteriormente, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas.

Ainda de acordo com a Lei 9.799/99, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo fundo,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da
Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde: (i)
sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)

Cotistas; e que (ii) ndo seraséérﬁ’éébﬁ?do ao Cotlsta pessoa fisica titulaRd@eeétédstfue representem
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10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estardo sujeitas
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte as mesmas aliquotas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacéo, nos termos da Lei n.° 9.779/99, circunstancia
gque podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do FUNDO. Nao estéo sujeitos a esta
tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de

2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o

risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos

nao previstos inicialmente.

XVII. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagfes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
gue tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do

arcabouco contratual estabelecido.

XVIII. Risco de alteracéo da legislac&o aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas: A legislagéo
aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se
limitando, a legislacao tributaria, que podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condi¢cbes para a distribuicdo de rendimentos e de valorizacdo das Cotas do
FUNDO.
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XIX. Risco relativo ao estudo de viabilidade: O ADMINISTRADOR ¢é o responsavel pela
elaboracao dos estudos de viabilidade econémico-financeira referentes as Emissées de Cotas,
0s guais podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o FUNDO atua, com 0s

riscos dai decorrentes.

XX.  Demais riscos: O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢cdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteracéo na politica econémica e decisfes judiciais.

* * %
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