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Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica
(“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
RB Logistica em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragcdes contabeis tomadas em conjunto.

Noés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes contdbeis”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducéo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstragfes
contabeis. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragfes contabeis
do Fundo.
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Arrendamento financeiro a receber

Conforme divulgado na nota explicativa n° 6 as demonstracées contabeis, em 31 de dezembro de
2024, o saldo de arrendamento financeiro a receber é de R$ 429.745 mil, que representava 383,14%
do seu patriménio liquido. Consideramos arrendamento a receber como um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo em relacéo ao patrimoénio liquido do Fundo e por ser a
principal fonte geradora de fluxo de caixa para o Fundo.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢ao relevante relacionada ao
arrendamento a receber incluiram, mas néo foram limitados a:

e analise da adequacao e aderéncia das praticas contabeis adotadas pelo Fundo na contabilizacao
do arrendamento financeiro a receber, inclusive as relativas ao reconhecimento da receita
financeira;

e leitura e andlise dos contratos de locacdo e confirmagédo externa com o arrendatario;

e recdlculo do arrendamento a receber com base nos contratos de locacéo; e

e acompanhamento da evolu¢éo do arrendamento a receber e verificagdo da liquidagéo financeira
no exercicio.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o assunto incluidas pela
Administradora do Fundo na nota explicativa n° 6 as demonstracdes contabeis.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis as politicas do arrendamento
financeiro a receber do Fundo derivadas de contratos de locacdo para suportar os julgamentos,
estimativas e informacdes incluidas no contexto das demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.

Obrigacédo por emissao de CCI

Conforme nota explicativa n® 11, o Fundo possuia obrigagédo por emissao de CCl no montante de R$
474.040 mil, que representava 422,63% do seu patriménio liquido. Consideramos um dos principais
assuntos de auditoria devido a magnitude dos valores envolvidos, assim como pelo fato de o Fundo
utilizar esses recursos para o financiamento de suas operacdes.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o entendimento do processo, a analise
dos contratos de emisséo de CCl que deram origem & obrigacéo, a verificacdo dos registros
efetuados, a confirmac&o externa com a securitizadora e a conferéncia da liquidagéo financeira.
Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulga¢des do Fundo sobre o assunto, incluida na nota
explicativa n® 11, anteriormente mencionada.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para a obrigacdo por emisséo de
CCI e nos resultados obtidos, consideramos aceitéveis a contabilizac@o e divulga¢des preparadas
pela administracé@o, no contexto das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da Administradora do Fundo sobre as demonstra¢cfes contéabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das
demonstracBes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracédo de demonstragfes contabeis livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragfes contabeis, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracBes contabeis, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

A responsavel pela governanga do Fundo € a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracfes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢cdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcBes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragcfes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distor¢éo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representa¢des falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacéo das politicas contbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.



EY

Shape the future
with confidence

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relagéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢ces contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governancga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragBes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de marco de 2025.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-SP034519/0

— E\J jfr“_'{“_:l__;..ld____. —

Kétia Sayuri J'eraoka Kam
Contadora CRC - SP272354/0



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Balancgos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Disponibilidade

Titulos e valores mobilidrios
Arrendamento Financeiro a receber
Impostos a Compensar

Total do circulante
N&o circulante
Realizavel a longo prazo

Arrendamento Financeiro a receber
Dep6sitos judiciais

Total do nédo circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contébeis.

Nota

~N o o :g

2024 % PL 2023 % PL
6 0,01% 7 0,01%
140.138 124,94% 140.471 150,95%
162.590 144,96% 154.301 165,81%
12.288 10,96% 10.166 10,92%
315.022 280,86% 304.945 327,70%
267.155 238,18% 367.696 395,13%
10.004 8,92% 12621 13,56%
277.159 247,10% 380.317 408,69%
277.159 247,10% 380.317 408,69%
592.181 685.262

Passivo

Circulante

Contas a pagar

Obrigagéo por emisséo de CCI
Rendimentos a distribuir
Total do circulante

Na&o circulante

Exigivel a longo prazo
Obrigagéo por emisséo de CCI
Total do néo circulante
Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

Lucros acumulados

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

10
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2024 % PL 2023 % PL
927 0,83% 688 0,74%
167.581 149,41% 134.158 144,17%
5.049 4,50% 4.616 4,96%
173.557 154,73% 139.462 149,87%
306.459 273,22% 452.743 486,52%
306.459 273,22% 452,743 486,52%
480.016 427,96% 592.205 636,39%
30.655 27,33% 30.655 32,94%
81.510 72,67% 62.402 67,06%
112.165 100,00% 93.057 100,00%
592.181 685.262
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CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracdes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

Nota 31/12/2024 31/12/2023

Arrendamento Financeiro

Receitas com arrendamento financeiro 15 85.589 89.027

Despesas com obrigagdo por emissdo de CCI e por securitizagdo 16 (67.504) (80.639)
Resultado liquido de arrendamento financeiro 18.085 8.388
Resultado liquido de atividades imobiliarias 18.085 8.388
Outros ativos financeiros

Receitas com aplicagdes financeiras e depositos judiciais 15 14.182 18.519
Outras despesas

Despesa com taxa de administragdo 17 (1.832) (1.804)

Despesa de servicos de terceiros 18 (1.157) (762)

Despesas administrativas ?3) (5)
Resultado liquido do exercicio 29.275 24.336
Quantidade média ponderada de cotas interalizadas 144.210.661 144.210.661
Resultado liquido por quota - R$ 0,20 0,17

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstragdes das Mutacgdes do Patrimoénio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

Cotas Lucros

Integralizadas acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 30.655 50.468 81.123
Resultado liquido do exercicio - 24.336 24.336
Rendimentos distribuidos no exercicio - (12.402) (12.402)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 30.655 62.402 93.057
Resultado liquido do exercicio - 29.275 29.275
Rendimentos distribuidos no exercicio - (10.167) (10.167)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 30.655 81.510 112.165

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracgdes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas financeiras 14.182 17.029

Pagamento da taxa de administracdo (1.829) (1.804)

Pagamento de fornecedores de materiais e servicos (1.966) (680)

Pagamento de outras despesas (195) (5)

Caixa liquido das atividades operacionais 10.192 14.540
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Recebimento de parcelas de arrendamento financeiro 177.840 230.024

Caixa liquido originado das atividades de investimento 177.840 230.024
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Pagamento por obrigacdo de emissédo de CCl (176.510) (229.610)

Pagamento de imposto de renda na fonte (2.122) (117)

Pagamento de distribui¢do de resultados (9.734) (12.796)

Caixa liquido aplicado nas atividades financiamentos (188.366) (242.523)
Variagéo liquida de caixa e equivalente de caixa (334) 2.041
Caixa e equivalente de caixa - Inicio do exercicio 140.478 138.437
Caixa e equivalente de caixa - Final do exercicio 140.144 140.478

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Notas explicativas as demonstragoes contabeis
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica ("Fundo" ou "FII"), administrado pela Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Rio Bravo” ou
“Administradora”), foi constituido em 30 de maio de 2000, nos termos da Instrugdo CVM n° 205, de
14 de janeiro de 1994. O fundo tem prazo de duragao indeterminado.

O Fundo foi estruturado com o propdsito especifico de adquirir terrenos e construir imdveis
projetados de acordo com as necessidades da Petréleo Brasileiro S.A. - Petrobras ("Petrobras" ou
"arrendatario"), que é o principal cotista do Fundo, com a consequente transferéncia para o
arrendatario de todos osriscos e beneficios inerentes a propriedade do bem. Emrazdo daforma que
as operagdes do Fundo foram estruturadas, nao foi necessario aporte de capital pelos cotistas para
a construcao dos imoveis, ja que o montante necessario foi captado por meio de securitizagao dos
recebiveis de contratos de arrendamento. Desta forma, a realizagédo de tais operagdes nao teve
como objetivo primario a geragao de resultados para remuneragao dos cotistas, mas a viabilizagao
de obras essenciais para os seus negocios.

Os empreendimentos deverdo, necessariamente, constituir-se em operagcdes de aquisi¢cdo de
terrenos e financiamento de construgdo de imoéveis projetados e desenvolvidos de forma
personalizada, conforme necessidades e exigéncias do arrendatario ou comprador dos imoveis,
que deverdo ser sempre empresas com baixo risco de crédito, conforme avaliagdo da
administradora ou agéncia especializada. A originagao dos recursos a serem utilizados pelo Fundo
decorre, preferencialmente, através de emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor, incluindo o Artigo 107 da Instrugéo
CVM 555, a Instrugao CVM 476 e o artigo 54, §3°, da Instrugao CVM 472, que foi revogada pela
Resolugao 175, de 23 de dezembro de 2022, com as alteragoes introduzidas pelas Resolugoes CVM
181/23, 184/23,187/23, 200/24, 206/24 e 214/24, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo. As cotas do Fundo néo sdo negociadas em bolsa de valores.

O Fll tem por objeto:

Adquirir as concessdes de direito real de superficie (os “Direitos de Superficie Macaé 1”),
concedidas ao Fundo pela Petroleo Brasileiro S.A. - Petrobras (a “Petrobras™) a titulo de subscrigcéo
e integralizagao de quotas de emissao deste, referentes a areas destinadas a construgao de prédios
administrativos da Petrobras no Municipio de Macaé e adjacéncias, no Estado do Rio de Janeiro
(coletivamente denominadas “Areas do Projeto Macaé I”);

Viabilizar o desenvolvimento, construcdo e instalacdo de edificagdes nas Areas do Projeto
(“Unidades Macaé |I”) para arrendamento, por meio de contrato de arrendamento sob encomenda,
a Petrobras (“Projeto Macaé I”);

Receber, nos termos da Promessa de Transferéncia da Concessao do Direito Real de Superficie e
Outras Avencgas, o direito de superficie do terreno objeto da matricula n® 62.844 do 2° Cartoério de
Registro de Imoveis da Cidade de Vitdria - ES, localizado na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito
Santo (“Terreno Vitéria” e “Direito de Superficie do Terreno Vitéria”), a ser transferido ao Fll pela
Petrobras, atual titular do direito real de superficie do Terreno Vitdria, destinado a construgéo e
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instalagdo de edificagbes para a Sede Administrativa de Unidades da Petrobras em Vitoria
(“Unidades Vitdria”) para arrendamento, por meio de contrato de arrendamento sob encomenda a
Petrobras (“Projeto Vitoria”); bem como realizar ajustes na construgao e custeio de obra incorrido;
e

Receber, nos termos das Escrituras Publicas de Concessao de Direito Real de Superficie e Outras
Avencas, o direito de superficie (i) do terreno objeto da matricula n® 33.133, registrada no 2° Cartorio
de Registro de Imoéveis da Comarca de Macaé (“Terreno Macaé 11”’), Estado do Rio de Janeiro, e (ii)
do terreno objeto da matricula n° 64.068, registrada no 1° Registro de Imdéveis da Comarca de
Santos, Estado de Sao Paulo (“Terreno Santos”), para viabilizar a construgdo e a instalagéo,
respectivamente, do Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos (“Laboratério de Fluidos™), na
Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro (“Projeto Macaé 11”), e da Sede Administrativa da
Unidade de Operacodes de Exploragéo e Produgao da Bacia de Santos, no Bairro do Valongo (“Sede
Administrativa”), na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo (“Projeto Santos”), a serem locados
para a Petrobras. O Terreno Macaé Il e o Terreno Santos, em conjunto com as Unidades Macaé | e
as Infraestruturas e as Unidades Vitéria, sdo denominados “Iméveis”.

Apresentacao e elaboracao das demonstracées contabeis

As demonstragdes contabeis do Fundo foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pelas
Instrugdes n® 472/08, , que foi revogada pela Resolugéo 175, de 23 de dezembro de 2022, com as
alteragoes introduzidas pelas Resolugdoes CVM 181/23, 184/23,187/23, 200/24, 206/24 e 214/24,
516/11, Resolugao 192/23 e alteragdes posteriores da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as Orientagoes e as Interpretagbes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade -
CFC, desde que nao conflitantes com as disposi¢gdes contidas nas instrugdes especificas dos
fundos de investimento imobiliario.

Na elaboragdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagado e determinagéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderao vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

Estas demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administracdo do Fundo em 31 de margo de
2025.

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de avaliacao

Ativos financeiros

Reconhecimento inicial, desreconhecimento e mensuracao

Reconhecimento inicial:

Um ativo financeiro ou um passivo financeiro é reconhecido, quando, e apenas quando, a entidade
se tornar parte das disposi¢gdes contratuais do instrumento. No reconhecimento inicial os ativos e
passivos financeiros sdo mensurados pelo seu valor justo.

Apods o reconhecimento inicial, o Fundo mensura o seu ativo financeiro ao valor justo por meio do

resultado.

Desreconhecimento:
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O desreconhecimento dos ativos financeiros ocorrera apenas quando: (a) os direitos contratuais
aos fluxos de caixa do ativo financeiro expirarem; ou (b) transferir o ativo financeiro.

A baixa dos passivos financeiros no balango patrimonial do Fundo, sera realizada apenas quando
for extinto, ou seja, quando a obrigagdo especificada no contrato for liquidada, cancelada ou
expirar.

Mensuracao:

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados
ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados na demonstragao do resultado em "Receitas
com aplicagdes financeiras e depdsitos judiciais" e em “Receitas com arrendamento financeiro” no
periodo em que ocorrem.

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas,
e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragao
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado: essa categoria compreende os ativos
financeiros mantidos dentro de modelo de negdcio cujo objetivo seja manter e receber fluxos de
caixa contratuais;

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes contabeis faz a segregacao entre:

Provisoes

Saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango
patrimonial decorrente de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso
para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor
e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes

Possiveis obrigagbes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que ndo estejam
totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes

Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Os ativos
contingentes nao sao reconhecidos nas demonstragdes contabeis, exceto quando a sua realizagao
€ praticamente certa, o que geralmente corresponde a processos com decisbes favoraveis, em
julgamentos finais e inapelaveis, finalizagdo de processos em decorréncia de liquidagao por
pagamento ou como resultado de um acordo para compensar um passivo existente.

Caixa e equivalentes de caixa
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Estdo representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos e valores mobiliarios
utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Os titulos
classificados como equivalentes de caixa sdo de curto prazo, alta liquidez, sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitos a um insignificante risco de
mudanga de valor.

Arrendamento financeiro a receber

Estado representados por contas a receber dos contratos de arrendamento financeiro firmados com
a Petrobras. Conforme previsto no CPC n° 06 e Instrugdo CVM n°® 472/08, que foi revogada pela
Resolugao 175, de 23 de dezembro de 2022, com as alteragoes introduzidas pelas Resolugoes CVM
181/23,184/23,187/23, 200/24, 206/24 € 214/24, o arrendamento dos ativos pertencentes ao Fundo
que transfiram substancialmente os riscos e beneficios inerentes a propriedade dos bens ao
arrendatario sao contabilizados como venda de ativo, ou seja, os ativos mantidos para
arrendamento sao apresentados como contas a receber por valor igual ao investimento liquido na
aquisicdo. As parcelas do arrendamento serdo reajustadas anualmente, com base na variagao
percentual do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA). E utilizada a metodologiado
valor presente (VP) para calcular o valor atual de fluxos de caixa futuros, considerando uma taxa de
desconto que reflete o valor temporal.

Adiantamento por valores de arrendamento
Demonstrado pelos valores originais recebidos antecipadamente acrescidos dos correspondentes
encargos de variagbes monetarias e juros, pelo critério "pro rata temporis”.

Obrigacao por emissao de CClI

Estdo demonstrados pelos valores de emissédo acrescidos dos correspondentes encargos de
variagbes monetarias, pelo critério "pro rata temporis". Durante a construgdo dos projetos, os
custos séo apropriados em contas no ativo, no grupo de Investimentos. Posteriormente com a
finalizacao das obras e transferéncia para o Arrendamento Financeiro, os custos sdo apropriados
em contas de resultado.

Lucro/ (prejuizo) por cota
O lucro/ (prejuizo) por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas nas datas de
encerramento dos exercicios.

Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado € apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento.

Distribuicao de resultados

A distribuicéo de resultado deve ser feita de acordo com as regras estabelecidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N°01/2014 e OFiCIO-
CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N®01/2015, que o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases
semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa.
A base de distribuigdo de rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, € obtida por meio da
identificagao das receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragéo e que
foram efetivamente recebidas/pagas no mesmo periodo. As receitas/despesas contabilizadas em
periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, devem compor a base de distribuigcéo
do periodo em que forem efetivamente recebidas/pagas.
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4 Instrumentos financeiros derivativos
Conforme regulamento, somente € permitido realizar operagbes com instrumentos financeiros
derivativos se a finalidade seja para protegao patrimonial e a exposi¢ao do Fundo atais operagoes
corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo nao operou com instrumentos
financeiros derivativos.

5 Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2024 € 2023, os depdsitos bancarios a vista estao representados por contas
correntes nos bancos Bradesco S.A e Ital Unibanco S.A., e as cotas de fundos de investimentos
estao representadas por cotas dos fundos acima descritos, administrados pelo Banco Bradesco
S.A, que investem apenas em titulos publicos.

Descricao 2024 2023
Depoésitos bancarios a vista 6 7
Bradesco L.F. Macaé Fundo de Investimento Renda Fixa

Crédito Privado 140.138 140.471
Total 140.144 140.478

6 Arrendamento Financeiro a receber

Descricao 2024 2023
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Vitéria B (a) 63.129 120.391
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Santos A (b) 394 476
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Santos B (b) 375.467 441.595
Arrendamento Mercantil Financeiro - Lab. de Fluidos Ae B (c) 117.877 139.165
Juros a apropriar - Vitéria Parc A/B (a) (5.462) (16.075)
Juros a apropriar - Santos Parc A/B (b) (70.661) (93.998)
Juros a apropriar - Lab. de Fluidos Parc A/B (c) (50.999) (69.557)
Total 429.745 521.997
Curto Prazo 162.590 154.301
Longo Prazo 267.155 367.696

O arrendamento dos ativos pertencentes ao Fundo, que transfiram substancialmente os riscos e
beneficios inerentes a propriedade dos bens ao locatario, é contabilizada como venda de ativo, ou
seja, os ativos mantidos para arrendamento financeiro sdo apresentados como contas a receber
porvalorigualao investimento liquido na aquisigédo. As parcelas do arrendamento serao reajustadas
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anualmente, com base na variagéo percentual do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA). E utilizada a metodologia do valor presente (VP) para calcular o valor atual de fluxos de caixa
futuros, considerando uma taxa de desconto que reflete o valor temporal.

Até a data da publicagdo desta demonstragdo contabil, ndo houve novos contratos de
arrendamento e todos os pagamentos ocorreram dentro do vencimento previsto das parcelas.

Conforme Contrato de Arrendamento de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petréleo
Brasileiro S/A - Petrobras, em 29 de julho de 2008, e seus aditamentos, o Fundo cedeu em
arrendamento para a Petrobras, as edificagbes para a Sede Administrativa de Unidades da
Petrobras em Vitodria - ES, concluido em 09 de agosto de 2013 conforme Termo de Recebimento
Definitivo. O projeto foidesenvolvido de acordo com as necessidades € objetivos da Petrobras, com
inicio do arrendamento em 20 de julho de 2010 e com prazo de duragéo até 15 de outubro de 2025,
conforme previsto no 4° aditivo ao contrato de arrendamento que foi assinado em 21 de novembro
de 2013.

Durante o exercicio de 2024 ocorreram amortizagbes das parcelas “A” pelo montante de R$ 141
(2023: R$ 278) e parcela “B” pelo montante de R$ 62.533 (2023: R$ 59.884), registro de variagdes
monetarias ativas pelo montante de R$ 5.412 (2023: R$ 7.781) e juros ativos pelo montante de R$
10.614 (2023: R$ 14.521).

Parcela A:

Prazo: 26 parcelas semestrais (devido ao Fundo)

Reajuste: pelo IPCA a partir de julho de 2008.

Data do vencimento da primeira parcela: 20 de julho de 2011.
Data do vencimento da ultima parcela: 20 de janeiro de 2024.

Parcela F:

Prazo: 10 parcelas anuais (securitizado — Brazilian Securities)
Reajuste pelo IPCA a partir de setembro de 2013.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2025.

Conforme Contrato de Arrendamento de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petréleo
Brasileiro S/A - Petrobras, em 21 de dezembro de 2011, o Fundo cedeu em arrendamento para a
Petrobras, o uso e gozo da Sede Administrativa de Unidades da Petrobras em Santos - SP, concluido
em 27 de fevereiro de 2015 conforme Termo de Entrega da Obra. O projeto foi desenvolvido de
acordo com as necessidades e objetivos da Petrobras, com inicio do arrendamento em 15 de
dezembro de 2014 e com prazo de duragédo até 15 de dezembro de 2029. Conforme Primeiro
Aditamento ao Contrato de Arrendamento, datado de 21 de novembro de 2013, o prazo final de
arrendamento passou para 31 de dezembro de 2031.

Durante o exercicio de 2024 ocorreram amortizagbes das parcelas A pelo montante de R$ 104 (2023:
R$ 99) e parcela B pelo montante de R$ 87.251 (2023: R$ 126.930), registro de variagbes monetarias
ativas pelo montante de R$ 21.145 (2023: R$ 25.211) e juros ativos pelo montante de R$ 23.338
(2023: R$ 28.209).

Parcela A:

Prazo: 15 parcelas anuais (devido ao Fundo)

Reajuste: pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2028.
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Parcela B:

Prazo: 10 parcelas anuais (securitizado — OPEA Securitizadora)
Reajuste pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2023.

Parcela C:

Prazo: 13 parcelas anuais (securitizado — OPEA Securitizadora)
Reajuste pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2026.

Parcela D:

Prazo: 15 parcelas anuais (securitizado — OPEA Securitizadora)
Reajuste pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2028.

Parcela E:

Prazo: 13 parcelas anuais (securitizado — Brazilian Securities)
Reajuste pelo IPCA a partir de outubro de 2013.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2028.

Parcela F:

Prazo: 16 parcelas anuais (securitizado — Brazilian Securities)
Reajuste pelo IPCA a partir de outubro de 2013.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2031.

Conforme Contrato de Arrendamento de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petréleo
Brasileiro S/A - Petrobras, em 21 de dezembro de 2011, o Fundo cedeu em arrendamento para a
Petrobras, o uso e gozo do Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos, na cidade Macaé - RJ, com
inicio da ocupacao do prédio em 15 de junho de 2020. O projeto foi desenvolvido de acordo com as
necessidades e objetivos da Petrobras, com inicio do arrendamento em 15 de dezembro de 2014 e
com prazo de duragéao até 15 de dezembro de 2029. Conforme Primeiro Aditamento ao Contrato de
Arrendamento, datado de 21 de novembro de 2013, o prazo final de arrendamento passou para 31
de dezembro de 2031.

Durante o exercicio de 2024 ocorreram amortizagdes das parcelas A pelo montante de R$ 39 (2023:
R$ 37) e parcela B pelo montante de R$ 27.772 (2023: R$ 42.796), registro de variagbes monetarias
ativas pelo montante de R$ 6.523 (2023: R$ 7.960) e juros ativos pelo montante de R$ 18.557 (2023:
R$ 5.345).

Parcela A:

Prazo: 15 parcelas anuais (devido ao Fundo)

Reajuste: pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2028.

Parcela B:
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Prazo: 10 parcelas anuais (securitizado — OPEA Securitizadora)
Reajuste pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2023.

Parcela C:

Prazo: 13 parcelas anuais (securitizado — OPEA Securitizadora)
Reajuste pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2026.

Parcela D:

Prazo: 15 parcelas anuais (securitizado — OPEA Securitizadora)
Reajuste pelo IPCA a partir de dezembro de 2011.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de dezembro de 2028.

Parcela E:

Prazo: 13 parcelas anuais (securitizado — Brazilian Securities)
Reajuste pelo IPCA a partir de outubro de 2013.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2028.

Parcela F:

Prazo: 16 parcelas anuais (securitizado — Brazilian Securities)
Reajuste pelo IPCA a partir de outubro de 2013.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.
Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2031.

Movimentagao: 2024 2023
Saldo inicial 1° de janeiro 521.997 662.994
(-)Amortizagoes (177.840) (230.024)
Variagoes Monetarias 33.080 40.952
Juros ativos 52.508 48.075
Saldo em 31 de dezembro 429.745 521.997

Impostos a compensar

Descricao 2024 2023
Imposto de renda pago na fonte s/aplicagoes Financeiras 12.288 10.166

Refere-se ao imposto de renda pago na fonte sobre rendimentos de aplicagbes financeiras
efetuadas pelo Fundo, compensaveis com o imposto de renda retido na fonte quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus quotistas, nos termos da legislacéao fiscal vigente.
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Em 2024 foi retido imposto de renda no resgate de aplicagées financeiras no montante de R$ 2.122
(2023: R$ 2.597), ndo houve compensagdo com o imposto de renda retido na fonte da distribuigao
de rendimentos aos seus quotistas no exercicio de 2024 (2023 R$ 2.480).

Depdésitos judiciais

Descricao 2024 2023
Depoésito Judicial - ITCMD/ITBI Projeto Vitéria (b) 10.004 12.621
10.004 12.621

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
Administradora do Fundo, requereu por meio do processo n.° 5410120 - Procuradoria Geral do
Estado do Espirito Santo, conforme protocolo de recebimento de 24 de junho de 2013, a dispensa
do recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagbes - ITCMD sobre a transmissao
do Direito de Superficie do terreno correspondente ao Projeto Vitéria, localizado em Vitoria, estado
do Espirito Santo, Matricula 14.943.

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
Administradora do Fundo, requereu por meio do mandado de seguranga n.° 0032605-
40.2014.8.08.0024 - Secretaria da Fazenda do Estado do Espirito Santo, a dispensa do recolhimento
do Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis Inter - Vivos - ITBI sobre a transmissao do Direito de
Superficie do terreno correspondente ao Projeto Vitoéria, localizado em Vitoria, estado do Espirito
Santo.

A Administradora do Fundo efetuou depdsito judicial no valor de R$ 2.647 para discussdo do
processo n.° 5410120 no dia 08 de agosto de 2013. No dia 31 de outubro de 2014 a Administradora
do Fundo efetuou novo depdsito judicial no valor de R$ 2.737 para discussdo do mandado de
seguranga n.° 0032605-40.2014.8.08.0024. Em 31 de dezembro de 2024 houve atualizagao
monetaria negativa dos depdsitos de R$ (2.617) (2023: R$ 1.490).

Outros Valores a Receber

Descricao 2024 2023
Outros Valores a Receber - CPMF processo n.° 4711971 (a) 5.165 5.165
(-) Provisao para perdas - CPMF (5.165) (5.165)

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
Administradora do Fundo, impetrou Mandado de Segurangca em 26 de agosto de 2008 objetivando
resguardar o direito de aplicar a aliquota zero de CPMF aos langamentos em contas correntes de
depdsito dos Fundos de Investimento Imobiliario por ela administrados, conforme prevista noinciso
Ill, do art. 8da Lein®9.311/96.

Em razdo do pedido de liminar ter sido indeferido, a Rio Bravo optou por realizar o depdsito do
beneficio econdmico pretendido. O montante em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 5.165 (R$ 5.165
em 31 de dezembro de 2023). Os autos foram remetidos ao Tribunal Regional Federal da 32 Regido
em 30 de janeiro de 2009.
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Em 2024, a Administradora do Fundo, com base em informacdes de seus assessores juridicos, que
classifica tal contingéncia, cujo valor é de R$ 5.165, com probabilidade de perda provavel. Visto que
o valor ja foi depositado em juizo, foi considerado provisao para perda do valor depositado. Como
esta € uma avaliagao subjetiva, estara sujeita a revisédo frequente e a eventuais alteragdes.

Contas a pagar

Descricao 2024 2023
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. 152 150
JJ Chaves Contadores 19 19
Outros servigos de terceiros 756 519
Total 927 688

Obrigacao por emissao de CClI

O Fundo realizou a emisséao privada de Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI) lastreadas nos créditos
imobilidarios decorrentes de contratos de arrendamento firmados entre a Petrobras e o Fundo,
conforme Instrumentos Particulares de Emisséo Privada de Créditos Imobiliarios. Esta prevista a
securitizagao das parcelas por projeto conforme descrito abaixo:

Projeto Vitoria

A Petrobras e o Fundo celebraram, em 29 de julho de 2008, o Instrumento Particular de Promessa
de Transferéncia da Concesséo do Direito Real de Superficie e Outras Avencgas, por meio do qual a
Petrobras prometeu transferir ao Fundo o direito de superficie do Terreno Vitdria.

A Petrobras, por meio de processo licitatorio realizado nos termos do Convite n® 021.548.906-8, de
05 de julho de 2006, escolheu o consorcio formado pelas construtoras Construgdes e Comércio
Camargo Corréa S.A., Construtora Norberto Odebrecht S.A. e Hochtief do Brasil S.A. e com elas
celebrou, em 19 de janeiro de 2007, o Contrato n°® 0801.0028225.06-2 para fornecimento de Bens e
Prestagdo de Servigos relativos a Construgdo e Montagem da Sede Administrativa sobre a area
acima referida.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos
do Contrato de Construgao acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular de Cesséo de
Direitos e Assuncgéao de Obrigacdes celebrado 29 de julho de 2008 com a Petrobras.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgdo e instalagdo das
Unidades Vitdria, segundo os Contratos da Construgao, por meio de uma operagéao financeira de
securitizagao de recebiveis imobiliarios.

O contrato de arrendamento firmado com a Petrobras referente ao projeto Vitdria esta dividido nas
parcelas A, B, C, D, E e F, sendo que a parcela A nao pode ser securitizada, pois é destinada apenas
ao custeio das despesas administrativas do Fundo. Em 29 de julho de 2008, o Fundo emitiu CCI (32.
Emissdo) no montante de R$ 200.000, lastreada em contrato de arrendamento firmado entre o
Fundo e a Petrobras (Parcela B), a qual foi cedida nessa data a RB Capital Securitizadora S.A.,
mediante Contrato de Cesséao e Transferéncia de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avengas.
Os recursos obtidos foram destinados a construgao da sede administrativa da Petrobras em Vitodria,
Espirito Santo. Em 30 de junho de 2009, para dar prosseguimento a construgao, decidiu-se por
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realizar nova emissao de CCl com base na parcela C ja prevista no contrato de aluguel, desta forma
foi emitida nova CCl no montante de R$ 100.000. O mesmo aconteceu em 4 de novembro de 2009,
com nova emissdo de CCl no montante de R$250.000 lastreadas nas parcelas D e E de
arrendamento previstas no contrato de aluguel. Ambas CCls foram cedidas a RB Capital
Securitizadora S.A.

Em 21 de novembro de 2013, conforme Contrato Particular de Emissao Privada de Cédula de
Créditos Imobiliarios - Parcela F - Vitoria de Titularidade do Fundo de Investimento Imobiliario RB
Logistica, a Rio Bravo e a Brazilian Securities - Instituicdo Custodiante resolveram celebrar o
Instrumento Particular de emissdo de CCI, Parcela F - Vitoria, com valor nominal de R$ 334.152, na
data da emissao, representando, no total, fragdo equivalente a 18,96% do total dos direitos
creditorios oriundos do Contrato de Arrendamento - Vitéria. As referidas CCls estéo vinculadas a
Operacgéao de Securitizagao.

A Petrobras comunicou em 17 de agosto de 2020 o resgate antecipado total das parcelas “D” e “E”
série 38 dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizagédo do
Projeto Vitdria, nos termos da clausula 2.22 do Termo de Securitizagéo valor de R$ 187.140.

Em 08 de outubro de 2020 a Petrobras comunicou o resgate antecipado total das parcelas B série
20 do Certificado de Recebiveis Imobiliario da RB Capital Companhia de Securitizagdo do Projeto
Vitdria, nos termos da cldusula 2.13.2 do Termo de Securitizagdo valor de R$ 96.374.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela F - Vitoria:

CRI Série 302 - Brazilian Securities

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 334.152

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original das parcelas D e E, conforme previsto
no anexo 4 alterado pelo 2°aditivo do contrato de arrendamento.

Prazo: 144 meses.

10 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 6,42% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2025.

Projeto Laboratoério de Fluidos - Macaé

O Fundo deseja construir e instalar edificagdes para arrendamento nos moldes encomendados pela
Petrobras, que compreendem o Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos, na Cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, sobre a superficie de terreno de propriedade da Petrobras.

Nos termos dos artigos n°® 1.369 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, por meio de Escritura Publica
de Concesséao de Direito Real de Superficie e Outras Avencas do Terreno de Macaé, a Petrobras
concedeu ao Fundo o direito real de superficie sobre o Terreno de Macaé.

A Petrobras, por meio de processo licitatorio nos termos do Convite n® 0857219.10.8, de 29 de
outubro de 2010, escolheu a construtora Multitek Engenharia Ltda. (“Multitek”), e com ela celebrou,
em 13 de junho de 2011, o Contrato n® 08020066531.11.2 para fornecimento de Bens e Prestagao
de Servigos relativos a Construgado e Montagem de Laboratério de Fluidos sobre a area acima
referida. Em outubro de 2013 o Primeiro contrato de Construgdo, firmado com o a Multitek foi
rescindido de com 72% (setenta e dois por cento) da obra executada.
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A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos
do Contrato de Construgao acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular de Cesséo de
Direitos e Assuncgéao de Obrigacdes celebrado em 21 de dezembro de 2011 com a Petrobras.

Por meio do Contrato de Arrendamento do Laboratdrio de Fluidos Sob Encomenda, celebrado entre
a Petrobras e o Fundo, este cedera em arrendamento a Petrobras o uso e gozo do Laboratério pelo
prazo e valor locaticio estipulado no referido contrato.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgdo e instalagdo do
Laboratorio, segundo os Contratos de Construgdo, por meio de uma operacgao financeira de
securitizagao de recebiveis imobiliarios oriundos do Contrato de Arrendamento do Laboratoério de
Macaé.

Nos termos do Instrumento Particular de Emisséao Privada de Cédulas de Créditos Imobiliarios
(CClI), o Fundo emitiu as CCl - Parcelas B, C e D - Macaé, lastreadas nos Créditos Imobiliarios, sendo
o valor nominal da CCI - Parcela B, da CCI - Parcela C e da CCI - Parcela D, respectivamente
R$ 56.617, R$ 28.880 e R$ 24.638, na data da emissao totalizando R$ 110.135.

As parcelas CCI - Parcelas B, C e D serdo atualizadas monetariamente pelo indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo IBGE e multa de 2% e encargos moratorios de
1% a.m.

Conforme Instrumento Particular de Emisséo Privada de Cédulas de Créditos Imobiliarios - Parcelas
E e F - Macaé, de titularidade do Fundo, a Rio Bravo e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios resolveram emitir duas CCl, sendo a parcela E com valor nominal de R$ 61.888,
e a Parcela F com valor de R$ 50.848, na data da emissdo. As referidas CCls estdo vinculadas a
operagao de securitizagao.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela C - Macaé:

Cri Série 85, 86 e 87 (parcial) — OPEA Securitizadora

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissao: R$ 28.880

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original das parcelas B, C e E, conforme previsto
no anexo 4 do contrato de arrendamento.

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,39% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da ultima parcela: 17 de dezembro de 2026.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela D - Macaé:

Cri Série 85, 86 e 87 (parcial) — OPEA Securitizadora

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 24.637

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original das parcelas B, C e E, conforme previsto
no anexo 4 do contrato de arrendamento.

Prazo: 204 meses.

15 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,37% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da ultima parcela: 19 de dezembro de 2028.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela E - Macaé:
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CRI Série 303 - Brazilian Securities

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 61.888

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original da parcela E, conforme previsto no
anexo 4 alterado pelo 1° aditivo do contrato de arrendamento.

Prazo: 180 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,53% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2028.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela F - Macaé:

CRI Série 304 - Brazilian Securities

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 50.848

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original da parcela F, conforme previsto no
anexo 4 alterado pelo 1° aditivo do contrato de arrendamento.

Prazo: 216 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,69% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2031.

Projeto Santos

O Fundo construiu e instalou edificagbes para arrendamento nos moldes encomendados pela
Petrobras, que compreendem a Sede Administrativa da Unidade de Operagoes de Exploragéo e
Producgéao da Bacia de Santos, no Bairro Valongo, na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, sobre
a superficie de terreno de propriedade da Petrobras.

Nos termos dos artigos 1.369 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, por meio de Escritura Publica
de Concesséao de Direito Real de Superficie e Outras Avengas do Terreno de Santos a Petrobras
concedeu ao Fundo o direito real de superficie sobre o Terreno de Santos.

A Petrobras, por meio de processo licitatério nos termos do Convite n® 0789.063.10.8, de 6 de
agosto de 2010, escolheu a construtora Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A., e com ela
celebrou, em 12 de maio de 2011, o Contrato n® 0801.0064.572.11.2 para Execugao de Servigos de
Elaboragéao de Projeto Executivo e de Construgao da Sede Administrativa da Unidade de Operagoes
de Exploragéao e Produgéao da Bacia de Santos, no Bairro do Valongo, Cidade de Santos, Estado de
Sao Paulo.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos
do Contrato de Construgao acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular de Cesséo de
Direitos e Assuncgéao de Obrigagdes celebrado com a Petrobras.

Por meio do contrato de arrendamento da Sede Administrativa de Operagdes de Exploragao da
Bacia de Santos sob encomenda, celebrado entre a Petrobras e o Fundo, este cedeu em
arrendamento a Petrobras o seu uso e gozo, pelo prazo e valor locaticio estipulado no referido
contrato.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgéao e instalagao da Sede
Administrativa de Operagdes de Exploragéo e Produgao da Bacia de Santos, segundo os Contratos
de Construgao, por meio de uma operagao financeira de securitizagédo de recebiveis imobiliarios
oriundos do Contrato de Arrendamento da Sede Administrativa.
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Nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de CCI, o Fundo emitiu as CCI - ParcelasB,Ce D
- Santos, lastreadas nos Certificados Imobiliarios, sendo o valor nominal da CCI - Parcela B, da CCI
- Parcela C e da CCI - Parcela D, respectivamente R$ 151.582, R$ 77.320 e R$ 65.963, na data da
emissao, representando, no total, fragcdo equivalente a 88,5% do total dos direitos creditorios
oriundos do Contrato de Arrendamento - Santos. O valor total, na data da emissdo é de R$ 294.865.

As parcelas CCI - Parcelas B, C e D serdo atualizadas monetariamente pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo IBGE.

Conforme Instrumento Particular de Emissao Privada de Cédulas de Créditos Imobiliarios - Parcelas
E e F - Santos, de Titularidade do Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica, a Rio Bravo e a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (Instituicdo Custodiante) resolveram
celebrar a emissdo de CCI, Parcela E e F - Santos, sendo a parcela E com valor nominal de R$
219.422, e a Parcela F com valor de R$ 180.280, na data da emisséo, representando, no total, fragédo
equivalente a 41,86% do total dos direitos creditérios oriundos do Contrato de Arrendamento -
Santos. As referidas CCls estéo vinculadas a operagao de securitizagao.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela C - Santos:

Cri Série 85, 86 e 87 (parcial) — OPEA Securitizadora

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 77.320

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original das parcelas B, C e E, conforme previsto
no anexo 4 do contrato de arrendamento.

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,39% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da ultima parcela: 17 de dezembro de 2026.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela D - Santos:

Cri Série 85, 86 e 87 (parcial) — OPEA Securitizadora

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 65.963

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original das parcelas B, C e E, conforme previsto
no anexo 4 do contrato de arrendamento.

Prazo: 204 meses.

15 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,37% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da ultima parcela: 19 de dezembro de 2028.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela E - Santos:

CRI Série 303 - Brazilian Securities

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominaltotal da emissdo: R$ 219.422

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original da parcela E, conforme previsto no
anexo 4 alterado pelo 1° aditivo do contrato de arrendamento.

Prazo: 180 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 5,39% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2028.
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Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela F - Santos:

CRI Série 304 - Brazilian Securities

Data de emissao: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 180.280

Lastro: parcelas anuais do arrendamento no valor original da parcela F, conforme previsto no
anexo 4 alterado pelo 1° aditivo do contrato de arrendamento.

Prazo: 216 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,69% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da ultima parcela: 15 de outubro de 2031.

A emisséo e cessao das CCl's representam, em sua esséncia, a captagao de recursos efetuada por
meio da emissao de Certificados de Crédito Imobiliarios (CCI) realizada pelas Securitizadoras. Os
valores estdo sendo atualizados pelas respectivas taxas de remuneragdo dos CCl's. Em 31 de
dezembro de 2024 e 2023, os seguintes montantes estdo em aberto:

Descricao 2024 2023
Laboratoério Fluidos - parcelaB, Ce D 33.420 41.929
Santos-parcB,CeD 89.476 112.256
Vitéria- parc F 60.272 111.579
Laboratério Fluidos - parcelas Ee F 64.582 71.470
Santos-parcEeF 228.972 253.394
Custos ¢/ emissao de CClI - Santos (1.848) (2.404)
Custos ¢/ emissao de CClI - Laboratdério Fluidos (582) (768)
Custos c/ emissao de CCI - Vitéria (252) (555)
Total 474.040 586.901
Curto Prazo 167.581 134.158
Longo Prazo 306.459 452,743

Esses titulos foram cedidos originando emissdes de tais Cédulas de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
cujo saldo esta coberto integralmente pelos valores emitidos de CCl em mais que 100% do saldo na
data do balango.

Patrimonio Liquido

O patrimoénio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 esta representado por
144.210.661 cotas escriturais, sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas,
totalizando R$ 30.655.

N&o ocorreram novas emissoes de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

Politica de distribuicao de resultados

A politica de distribuigdo de rendimentos esta de acordo com as disposigdes do paragrafo unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo
regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estao sujeitos a incidéncia do imposto
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de renda nafonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo Fundo néo
podera compor a base de distribuicao enquanto tal receita/despesa ainda nao tiver transitado pelo
resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

A administradora do Fundo é aresponsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
Base de calculo

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a distribuigao de resultados aos cotistas
pode ser assim demonstrada:

Descricao 2024 2023

(+) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de
competéncia 99.771 107.546

(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de

competéncia (70.496) (83.210)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo a regime de

competéncia 29.275 24.336
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (85.589) (90.517)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll 67.195 79.665

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores e
realizadas financeiramente no exercicio corrente - -

(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores

e realizadas financeiramente no exercicio corrente (689) (608)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 10.191 12.876
Resultado minimo a distribuir (95%) 9.683 12.233

Movimentacgéao da distribuicao

Descricao 2024 2023
Saldo Inicial ndo distribuido 4.616 5.010
Rendimento propostos no exercicio 10.167 12.402
Rendimentos pagos no exercicio (9.734) (12.796)
Rendimentos a distribuir 5.049 4.616

Emissao, resgate e amortizacao de cotas
Em 31 de dezembro de 2024 o patrimoénio do Fundo é de R$ 112.165 (R$ 93.057 em 2022), sendo o
capital subscrito e integralizado de R$ 30.655 (R$ 30.655 e 2023), equivalentes a 144.210.661 cotas.

As cotas integralizadas sao avaliadas pela Administradora com base no patrimoénio liquido, sendo o
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seu valor patrimonial divulgado mensalmente no site da administradora e na CVM.

Nao havera resgate de cotas a néo ser pelo término do prazo de duragao do Fundo ou na hipétese
de sua liquidagao. Entretanto, na liquidagéo total ou parcial de quaisquer investimentos integrantes
da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal liquidagao sera utilizado para amortizagao das cotas.

Receitas
Descricao 2024 2023

Receita de arrendamento mercantil financeiro

Juros ativos Vitoria 10.614 14.521
Juros ativos Santos 23.338 28.210
Juros ativos Lab. de Fluidos 18.557 5.345
Variagoes Monetarias Ativas Vitoria 5.412 7.781
Variagoes Monetarias Ativas Santos 21.145 25.210
Variagoes Monetarias Ativas Lab. de Fluidos 6.523 7.960

85.589 89.027

Receita de aplicagoes financeiras

Receita de aplicagéo financeira - Dique Seco - 732
Receita de aplicagao financeira - Santos - 1.045
Receita de aplicagao financeira - Lab. de Fluidos 14.182 15.252

14.182 17.029

Receita de depdsitos judiciais

Variagdes Monetarias Ativas ITCMD/ITBI - 1.490
- 1.490
Total 99.771 107.546

Despesas com obrigagao por emissao de CCI

Descricao 2024 2022
Juros e Variagbes monetarias passivas - Vitoria 11.226 16.642
Juros e Variagbes monetarias passivas - Santos 40.049 48.639
Juros e Variagbes monetarias passivas - Lab. de Fluidos 12.375 15.358
Despesas financeiras comerciais 2.808 -
Despesas com atualizagao/emissao de CClI 1.046 -

67.504 80.639

Despesa de taxa de administragao
Pela prestacao de servigos de administragdo do Fundo, conforme Regulamento consolidado de
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setembro de 2016, a Administradora recebera a importancia mensal de R$ 152 (2023: R$ 150),
atualizada anualmente todo dia 1° do més de agosto de cada ano, pela variagdo monetéria do indice
Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

Além dos honorarios previstos acima, sera devida 4 Administradora a quantia equivalente a R$ 19
(R$ 19 em 2023), que sera integralmente utilizada para a remuneragéo dos servigos prestados por
empresa de contabilidade; e R$ 1 (R$1 em 2023), que serd integralmente utilizada na remuneracgéo
dos servigos prestados por empresa de escrituragao das cotas.

A taxa de Administragdo contabilizada durante o exercicio de 2024 foi de R$ 1.832 (2023: R$ 1.804)
atualizada conforme regulamento do Fundo.

Despesa de servigos de terceiros

Descricao 2024 2022
Honorarios advocaticios 127 30
Outros servigos de terceiros 386 173
Honorarios contabilidade 227 224
Honorario outras pessoas juridicas (a) 289 157
Taxa de fiscalizagdo CVM 20 13
Taxa de escrituragéo de quotas 11 10
Taxa de Custddia 93 150
Taxa Anbima 4 5
Total 1.157 762

Refere-se a servigos a titulo de taxa de administragédo das CCls pagos a OPEA Securitizadora S. A. e
aos servigos de monitoramento anual do rating das CCls pagos a Fitch Ratings Brasil Ltda.

Tributacao

O Fundo, conforme legislagao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6
incide sobre as receitas de aplicagoes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao Normativa
RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.

Custodia das cotas emitidas pelo Fundo
As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estdo custodiadas no Banco Itau S.A.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 3,45% em relagédo ao patrimdnio
liguido médio em 31 de dezembro de 2024 (2023: 2,97%).

Descricao 2024 2023
Taxa de Administragéao 1.832 1.804
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Despesas Administrativas 3 5
Servigos de Terceiros 1.157 762
Total 2.992 2.571
Patrimonio Liquido Médio 106.985 86.612
Encargos e despesas debitadas ao Fundo % 3,45% 2,97%

22 Rentabilidade
O patriménio liquido médio e o valor da cota em 31 de dezembro de 2024 e 2023 e a rentabilidade
desses exercicios apurada pela variagdo do valor das cotas foram os seguintes:
*Percentual **Rentabilida
meédio dos de percentual Valor Quantidade média
Patrimonio rendimentos média das patrimonial ponderadade
Liquido distribuidos cotas do da quota cotas
Exercicio Médio por cota Fundo (R$) integralizadas
2023 86.871 8,87% 16,88% 0,6453 144.210.661
2024 106.985 7,05% 20,30% 0,7778 144.210.661
(*) considerando-se o rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas existentes no exercicio;
(**) considerando-se o resultado do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas existentes no exercicio.
23 Fatores derisco

Riscos relacionados arentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do
resultado da administragdo do empreendimento objeto do Fundo.

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados
pelo risco de mercado incluem aplicagdes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderédo
resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagédo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo estejam conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo,
portanto, de um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagao do
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valor da cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigagao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na Nota Explicativa n® 6, as quais estéo
indexadas a variagdo do CDI, expondo estes ativos as flutuagbes nas taxas de juros.
Adicionalmente, o Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer "hedge"/"swap"
contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacao dos recursos

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdécio nao cumprir uma obrigagéo prevista em
um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo
esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e
aplicagodes financeiras.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteragao da legislagao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da
atual legislagcéo sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos associados ao investimento no empreendimento

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imoveis onde se
promoverao os projetos e expansodes, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do empreendimento e de sua expanséo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da seguradora
contratada, nos termos da apdlice executada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apolices contratadas. Nao houve sinistros no exercicio de 2023 e 2024.

Riscos de engenharia e de construgéao na obra da Expansao

A expansdo do empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, sera construida de
acordo com todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que
toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor da construgao civil. Entretanto, os riscos de
engenharia podem nao prever casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacoes, ciclones,
tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc.

De forma a assegurar que o Laboratério de Fluidos seja construido em conformidade com as
necessidades de uso e gozo da Petrdleo Brasileiro S.A - Petrobras, a mesma celebrou com o Fll em
21 de dezembro de 2011, os Contratos de Gerenciamento das Obras, se obrigando a cumprir, em
nome do Fll, todos os deveres, responsabilidades e obrigagdes do Fll nos termos do Contrato da
Construgéo.

Instrumentos financeiros
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O Fundo participa de operagoes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estao registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais,
bem como reduzir a exposigao a riscos financeiros.

A Administragao desses riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagbes de carater
especulativo que envolvam instrumentos financeiros derivativos, ou quaisquer outros ativos de
risco.

A contratagédo e o controle de operagdes financeiras sao efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil
de mercado da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, a administradora procede a uma avaliagdo tempestiva da posigao consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as projec¢des futuras, como
forma de garantir o cumprimento do plano de negocios definido e monitoramento dos riscos aos
quais esta exposta.

Riscos do fundo

Risco de mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagbes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados
pelo risco de mercado incluem aplicagdes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 05, as quais
possuem como referéncia (“benchmark”) o CDI (Certificado de Depdsito Interfinanceiro).
Adicionalmente, o Fundo nao tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap”
contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagado dos recursos

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdécio nao cumprir uma obrigagéo prevista em
um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo
esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e
aplicagdes financeiras. O Fundo restringe sua exposigdo a riscos de crédito efetuando seus
investimentos em instituigdes financeiras de primeira linha e fundos de investimento Imobiliarios.

Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagéo, considerando que o Fundo tem
prazo indeterminado.

Hierarquia de valor justo

O Fundo aplica o pronunciamento técnico CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros - Evidenciagao
e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°516/11 para instrumentos financeiros mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das mensuragoes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:
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Nivel 1 —O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos pregos de mercado, cotados na data do balango. Um mercado é visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa de valores,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e
aqueles pregos representarem transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado em que esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2.

Nivel 3 -Se uma ou mais informacgdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagado especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento

incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n® 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2024 e 2023:

Ativos financeiros ao valor justo por meio

do resultado 2024

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Cotas de fundo de investimento - 140.138 -
Total do ativo - 132.568 -
Ativos financeiros ao valor justo por 2023

meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundo de investimento - 140.471 -
Total do ativo - 142.278 -

Partes relacionadas

a) Arrendamento Mercantil a Receber

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 6 o Fundo possui os seguintes saldos com seu principal

cotista, a Petrobras.

Descricao 2024 2023
Curto Prazo 162.590 154.301
Longo Prazo 267.155 367.696
Total 429.745 521.997
b) Despesas de taxa de administragao

Descricao 2023 2022
Taxa de Administragao (Nota Explicativa n® 16) 1.832 1.804
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Total 1.832 1.804

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo tinha o saldo de R$ 153 (R$ 150 em
2023) de taxa de administragéo liquida a pagar.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n® 162/22 da Comisséo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. Ltda. relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nao
os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, nos quais, o
auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Demandas Judiciais

Em 2013 a Multitek, empresa contratada para realizar a obra de Laboratério de Fluidos do Parque
de Tubos, em Macaé descumpriu suas obrigagdes pactuadas no contrato de n® 0802.0066531.11.2.
No entanto, em 2017, a empresa propds uma agéo de resolugao contratual com ressarcimento por
danos materiais e reparagao por danos morais em face da Petrobras. Houve contestagao por parte
de cedente do contrato de prestagao de servigos, a Petrobras, que alegou ilegitimidade passiva
decorrente do contrato de cessao de direitos celebrado em 2011 com o FIl RB Logistica e,
consequentemente, denuncia o Fundo a lide do qual a partir desse momento o Fundo ingressou no
polo passivo da agéo.

Em dezembro de 2024, o valor considerado com progndstico de perda possivel para o Fundo é de
R$ 371.985 (R$ 334.544 em 2023).

Em 2014, através do processo n® 0021808-06.2014.8.08.0347 foi ajuizada pela Fazenda Publica
para cobrar o imposto sobre transmisséao intervivos de quaisquer bens ou direitos ITBI do Projeto
Vitéria sobre o ato de cessao ndo onerosa, por tempo determinado, do direito real de superficie
firmado entre a Impetrante e a Petrobras, com o valor original envolvido de R$ 5.605. Conforme nota
explicativa n® 8.b, houve o depdsito judicial em garantia ao valor discutido neste processo.

Em dezembro de 2024, o valor considerado com progndstico de perda possivel para o Fundo é de
R$ 14.056 (R$ 12.517 em 2023).

Eventos subsequentes

Em janeiro de 2025 foi paga a distribuigao de rendimentos referente ao 2° semestre de 2024 no valor
de R$5.047.

Em 27 de novembro de 2024, a CVM emitiu o oficio circular Oficio-Circular-Conjunto
n°3/2024/CVM/SSE/SNC para orientar os administradores e gestores de Fundos de Investimento
Imobiliarios (“FII”) acerca da sistematica de apuracéao e distribuigcao de rendimentos em Fll, em face
do disposto no art. 10, paragrafo Unico, da Lei n® 8.668/1993 (“Lei” ou “Lei 8.668”) e nas orientagdes
que constam dos Oficios-Circulares-Conjuntos SIN/SNC n°s 01/2014 e 01/2015, Oficio-Circular-
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Conjunto SSE/SNC n° 01/2024 e da deliberagao do Colegiado da CVM n® 17/2022, de 17.05.2022,
no ambito do Processo CVM 19957.006102/2020-10.

Segundo o entendimento da CVM, ha possibilidade de apuragéao e distribuigcao de rendimentos de
FIl com base exclusivamente no regime de caixa (“Lucro Caixa”) ou exclusivamente no regime de
competéncia (“Lucro Contabil”), desde que respeitadas, em ambas as apuragoes, o minimo de 95%
do Lucro Caixa apurado de forma acumulada. Até a publicagdo desta demonstragao contabil, o
Fundo permanece com a distribuigdo considerando o regime de caixa.



