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Relatorio dos auditores independentes sobre as
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Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.)

S&o Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario RB
Logistica (“Fundo”), administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutacdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informac6es elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na se¢éo a seguir intitulada
“Base para opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e
financeira do Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica em 31 de dezembro de 2017,
o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliério.

Base para opinido com ressalva

Conforme Nota Explicativa n° 11 as demonstragdes financeiras, em 31 de dezembro de
2017 e 2016, o Fundo apresentava uma propriedade para investimento em constru¢do, no
montante de R$ 166.843 mil e R$ 198.646 mil, respectivamente. Em agosto de 2013, a
empresa responsavel pela execu¢do do projeto da propriedade para investimento, optou
pela descontinuidade das obras oriundas do contrato de prestagéo de servicos de
construcdo firmado com o Fundo. Durante o periodo em que as obras ficaram paralisadas
(de agosto de 2013 a julho de 2015), o Fundo manteve a capitalizacdo dos juros, oriundos
da cessdo de créditos que serviu de lastro na emisséo dos certificados de recebiveis
securitizados para a captacao de recurso para a referida operagéo, no custo que compde a
rubrica da propriedade para investimento, no montante de R$ 44.196 mil. Entretanto, de



acordo com os itens 20 e 21 do CPC 20 - Custos de Empréstimos, a entidade deve
suspender a capitalizagao dos custos de empréstimos durante periodos extensos em que
suspender as atividades de desenvolvimento de um ativo qualificavel e, durante periodo
em que substancial trabalho técnico e administrativo ndo esteja sendo executado.
Considerando que néo houve substancial trabalho técnico e administrativo durante o
periodo de agosto de 2013 a julho de 2015, a capitalizagédo dos juros oriundos da cessao
de créditos que serviu de lastro para emisséo dos certificados de recebiveis securitizados
no imével deveria ter sido suspensa. O referido montante foi integralmente revertido nas
rubricas de propriedades para investimento e lucros acumulados, durante o exercicio de
2017, sem ter sido efetuada a retificacdo dos valores correspondentes conforme requerido
pelo CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa Contabil e Retificagdo de Erro.
Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras do exercicio corrente também incluiu
modificag@o em decorréncia do efeito desse assunto sobre a comparabilidade dos valores
do exercicio corrente e valores correspondentes.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstrac¢des financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com
0s principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido
com ressalva.

Enfases

Partes relacionadas

Chamamos atencéo para a Nota Explicativa n® 1 as demonstracdes financeiras, que
descreve que o Fundo foi estruturado com o proposito especifico de adquirir terrenos e
construir imoveis projetados de acordo com as necessidades da Petréleo Brasileiro S.A. —
Petrobras, com a consequente transferéncia a mesma de todos os riscos e beneficios
inerentes a propriedade do bem. Em razao da forma que as operacdes do Fundo foram
estruturadas, nao foi necessario aporte de capital pelos cotistas para a construcéo dos
imoéveis, considerando que o montante necessario foi captado por meio de securitizagao
dos fluxos futuros de recebiveis de contratos de locag&o. Desta forma, a realiza¢do de tais
operac¢Bes ndo teve como objetivo primério a geracdo de resultados para remuneragéo dos
cotistas, mas a viabilizacao de obras essenciais para o0s seus negécio. Portanto, as
demonstragfes financeiras acima referidas devem ser lidas neste contexto. Nossa opinido
néo esté ressalvada em relacdo a esse assunto.

InvestigacOes de autoridades publicas

Chamamos também atencao para a Nota Explicativa n® 28 as demonstracdes financeiras
gue descreve que o Fundo, por meio de contratos de cessao de direitos e assunc¢éo de
obrigacdes, manteve contratos com empresas de engenharia para o desenvolvimento,
construcgédo e instalacéo de edificagées. A Administradora tomou ciéncia por meios publicos
de que algumas dessas empresas, assim como a cotista do Fundo e, locadora das suas
propriedades para investimento, estdo sendo investigadas por autoridades, incluindo a
Policia Federal e o Ministério Publico Federal, no ambito da operagéo “Lava Jato”. A
Administradora entende que eventuais desdobramentos das investiga¢cées em curso sobre
as atividades das empresas de engenharia contratadas e o principal cotista do Fundo, ndo
afetardo os fluxos financeiros dos contratos de locagéo, bem como as obrigacdes do



(i)

(i)

(iii)

Fundo com a cessao destes recebiveis. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a
esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formacéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Obrigacao por cessao de créditos

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 1 e 13, o Fundo cedeu os créditos imobiliarios
decorrentes de fluxos de caixa futuro de locacao dos imdveis que integram o seu ativo. As
operacBes do Fundo foram estruturadas de forma que ndo houvesse necessidade de
aporte de capital pelos cotistas, tendo em vista que 0 montante necessario para
desenvolvimento, construcao e instalacdo dos iméveis do Fundo foi captado por meio de
securitizacdo dos recebiveis dos contratos de locacdo. Devido ao fato desse passivo ser
um dos principais elementos da estrutura para a qual o Fundo foi constituido, bem como
em funcéo do seu impacto no patrimonio liquido e resultado do Fundo, no contexto das
demonstrac¢des financeiras como um todo, consideramos este assunto como significativo
para nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu este assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas néo estao limitados a:

Testes de verificacdo de existéncia/custddia, por meio de conciliacdo da divida pelo Fundo
com informacdes fornecidas diretamente pela companhia securitizadora;

Com o auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, recalculamos os
ajustes do saldo (valorizag&o) do passivo do Fundo com base no contrato e termo de
cessdo de créditos;

Avaliamos a apresentacao e divulgacdes efetuadas nas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis os saldos das obrigacdes por cessao de créditos, no tocante a
sua mensuracado, bem como as divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2017.

Outros assuntos

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016,
apresentadas como valores correspondentes nas demonstragdes financeiras do exercicio
corrente, foram anteriormente auditadas por outros auditores independentes que emitiram
relatério de auditoria datado de 19 de maio de 2017, que ndo conteve nenhuma
modificagéo de opiniéo.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracfes financeiras
A Administradora é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,



aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragées financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragfes financeiras, a Administradora é responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragdes financeiras a ndo ser que a Administradora pretenda
liguidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra¢des financeiras
Nossos objetivos sédo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstrac¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢éo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstra¢@es financeiras ou incluir
modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.



Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstrac¢des financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administradora, determinamos
aqueles que fora considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem 0s principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que 0 assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 20 de julho de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ 72.600.026/0001-81

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Titulos e valores mobiliarios
Contas a receber de aluguéis
Outros valores a receber e apropriar
Impostos a compensar

Total do circulante
Na&o circulante
Realizavel a longo prazo

Contas a receber de aluguéis
Depositos judiciais

Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis em construgdo

Total do ndo circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

0 O N oo,

10

11

31/12/2017 % PL 31/12/2016 % PL
12 0,01% 175 0,16%
151.653 143,96% 121.538 109,87%
186.470 177,01% 258.425 233,62%

- 0,00% 9.869 8,92%

9.960 9,45% 8.674 7,84%
348.095 330,43% 398.681 360,41%
1.307.917 1241,54% 1.464.628 1324,02%
6.651 6,31% 11.670 10,55%
1.314.568 1247,86% 1.476.298 1334,57%
166.843 158,38% 198.646 179,58%
1.481.411 1406,23% 1.674.944 1514,14%

1.829.506

2.073.625

Passivo
Circulante
Contas a pagar
Obrigacéo por emissao de CCI
Rendimentos a distribuir
Total do circulante
N&o circulante
Exigivel a longo prazo
Obrigacéo por emissao de CCI
Adiantamento de valores de aluguéis
Total do ndo circulante
Total do passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas

Lucros acumulados

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

12

16.b

15

31/12/2017 % PL 31/12/2016 % PL
237 0,22% 223 0,20%
344.023 326,56% 723.313 653,87%
1.015 0,96% - 0,00%
345.275 327,75% 723.536 654,07%
1.281.477 1216,45% 1.173.170 1060,54%
97.408 92,46% 66.299 59,93%
1.378.885 1308,91% 1.239.469 1120,47%
1.724.160 1636,66% 1.963.005 1774,55%
30.655 29,10% 30.655 27,71%
74.691 70,90% 79.965 72,29%
105.346 100,00% 110.620 100,00%

1.829.506

2.073.625



Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracdes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais, exceto o resultado liquido por cota)

Nota

Propriedades para investimento

Receitas com arrendamento mercantil financeiro 18

Despesas com obrigacdo por emisséo de CCl e por securitizagdo 19
Resultado liquido de propriedades para investimento
Resultado liquido de atividades imobiliarias
Outros ativos financeiros

Receitas com aplicagdes financeiras e dep6sitos judiciais 18
Outras despesas

Despesa de taxa de administracéo 20

Despesa de servicos de terceiros 21

Despesas administrativas
Despesas tributarias

Resultado liquido do exercicio

Quantidade média ponderada de cotas em integralizadas

Resultado liquido por quota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2017 2016
200.232 260.201
(155.753) (225.878)
44.479 34.323

44.479 34.323
6.640 13.550

(983) (930)
(1.562) (1.643)

(28) (3

(5.171) (79)
(7.744) (2.655)
43375 45.218
144.210.661 144.210.661
0,30 031




Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracdes das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Cotas Lucros

integralizadas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2015 30.655 34.747 65.402
Resultado liquido do exercicio - 45218 45.218
Saldos em 31 de dezembro de 2016 30.655 79.965 110.620
Impacto da retificacdo de erros - (44.915) (44.915)
Resultado liquido do exercicio - 43.375 43.375
Rendimentos distribuidos no exercicio - (3.734) (3.734)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 30.655 74.691 105.346

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica

CNPJ 03.855.441/0001-63

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ 72.600.026/0001-81

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

2017 2016
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas financeiras 6.494 13.030
Pagamento de despesas financeiras - Projeto Vitéria - (85.250)
Pagamento da taxa de administracdo (982) (923)
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (1.549) (1.574)
Pagamento de outras despesas (28) (5)
Pagamento de tributos (6) -
Caixa liquido das atividades operacionais 3.929 (74.722)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Recebimento de parcelas de arrendamento mercantil financeiro 428.898 425.955
Gastos com propriedades para investimento 6.496 (80.131)
Caixa liquido das atividades de investimento 435.394 345.824
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamento por obrigacéo de emissdo de CCI (436.475) (418.199)
Recebimento de adiantamento aluguel Projeto Laboratério de Fluidos 31.110 30.288
Pagamento de imposto de renda na fonte (1.286) (3.435)
Pagamento de distribui¢do de rendimentos para os cotistas (2.720) (37.260)
Caixa liquido das atividades financiamentos (409.371) (428.606)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 29.952 (157.504)
Caixa e equivalentes de caixa - Inicio do exercicio 121.713 279.217
Caixa e equivalentes de caixa - Final do exercicio 151.665 121.713

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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(b)

Fundo de Investimento
Imobiliario RB Logistica
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RB Logistica ("Fundo™ ou "FII"), administrado pela Rio
Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Rio Bravo” ou
“Administradora”), foi constituido em 30 de maio de 2000, nos termos da Instru¢cdo CVM n°
205, de 14 de janeiro de 1994.

O Fundo foi estruturado com o propdsito especifico de adquirir terrenos e construir imoveis
projetados de acordo com as necessidades da Petréleo Brasileiro S.A. - Petrobras ("Petrobras"
ou "locatério™), que € o principal cotista do Fundo, com a consequente transferéncia ao mesmo
de todos os riscos e beneficios inerentes a propriedade do bem. Em raz&o da forma que as
operagdes do Fundo foram estruturadas, ndo foi necessario aporte de capital pelos cotistas para a
construcdo dos imadveis, ja que o montante necessario foi captado por meio de securitizagdo dos
recebiveis de contratos de locacdo. Desta forma, a realizagdo de tais operacdes ndo teve como
objetivo primario a geracao de resultados para remuneracao dos cotistas, mas a viabilizacdo de
obras essenciais para 0s seus negacios.

Tais empreendimentos deverdo, necessariamente, constituir-se em operagdes de aquisicao de
terrenos e financiamento de construgdo de imoveis projetados e desenvolvidos de forma
personalizada, conforme necessidades e exigéncias do locatario ou comprador dos imdveis, que
deverdo ser sempre empresas com baixo risco de crédito, conforme avaliacdo da administradora
ou agéncia especializada. A originacao dos recursos a serem utilizados pelo Fundo decorre,
preferencialmente, através de emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor, incluindo o Artigo 107 da
Instrucdo CVM 555, a Instrugdo CVM 476 e o artigo 54, §3°, da Instru¢cdo CVM 472, que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno
de seus investimentos de risco no longo prazo. As cotas do Fundo néo sdo negociadas em bolsa
de valores.

O FII tem por objeto:

Adquirir as concessoes de direito real de superficie (os “Direitos de Superficie Macaé 1”),
concedidas ao Fundo pela Petréleo Brasileiro S.A. - Petrobras (a “Petrobras”) a titulo de
subscricao e integralizacdo de quotas de emisséo deste, referentes a areas destinadas a
construcdo de prédios administrativos da Petrobras no Municipio de Macaé e adjacéncias,
Estado do Rio de Janeiro (coletivamente denominadas “Areas do Projeto Macaé I”);

Viabilizar o desenvolvimento, construcio e instalacio de edificagdes nas Areas do Projeto
(“Unidades Macaé 1) para locagdo, por meio de contrato de locacdo sob encomenda, a

Petrobras (“Projeto Macaé 1”);
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(d)
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(f)

Fundo de Investimento
Imobiliario RB Logistica
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

Receber os terrenos que lhe foram transferidos pelo Estaleiro Rio Grande S.A. (“Estaleiro Rio
Grande” ou “Estaleiro”), atualmente denominado WTorre ERG Empreendimentos Navais e
Portuarios S.A. (“WTorre ERG”), (1) para a realizag&o do Projeto Dique Seco (conforme
definido na alinea “d” abaixo) por meio: (i) da celebracdo do Termo de Transferéncia de Uso de
Bem Imdvel do Projeto Dique Seco (“Termo de Transferéncia do Projeto Dique Seco”), e (ii) da
Escritura de Concessédo de Direito Real de Superficie e Outras Avengas do Projeto Dique Seco
(“Escritura de Concessao Digue Seco”);e (2) para a realizacdo do Projeto Dique Seco FSPO
(conforme definido na alinea “e” abaixo) por meio: (i) da celebracdo do Termo de Transferéncia
de Uso de Bem Imovel do Projeto Dique Seco FPSO (“Termo de Transferéncia do Projeto
Dique Seco”); (ii) da Escritura de Concesséo do Direito Real de Superficie e Outras Avencas do
Projeto Dique Seco FPSO (“Escritura de Concesséo do Projeto Dique Seco FPSO”);

Viabilizar o desenvolvimento, construcéo e instalagdo de uma infraestrutura para a construcgéo,
conversao e reparos de unidades estacionérias de producdo de petroleo e gas em terrenos
localizados no Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul, registrados sob as
matriculas n° 57.669 e 57.690 do registro de imdveis do Municipio de Rio Grande, Estado do
Rio Grande do Sul (a “Infra-Estrutura do Projeto Dique Seco™), conforme definidos no contrato
de locacdo de infraestrutura firmado entre a Petrobras e a Instituicdo Administradora em 2 de
abril de 2007 (“Projeto Dique Seco”); (ii) viabilizar o desenvolvimento, construcdo e instalagdo
de uma infraestrutura para a construgdo, conversdo e reparos de unidades estacionarias de
producdo de petréleo e gas do tipo FPSO em terrenos localizados no Municipio de Rio Grande,
Estado do Rio Grande do Sul, registrados sob as matriculas n° 59.253 e 59.254 do registro de
iméveis do Municipio de Rio Grande, Estado do Rio Grande do Sul (a “Infra-Estrutura do Porto
Dique Seco FPSO” que, em conjunto com a Infraestrutura do Projeto Dique Seco, sdo
denominadas as “Infra-estruturas”), conforme definidos no contrato de locacdo de infraestrutura
FPSO firmado entre a Petrobras e a Instituicdo Administradora em 25 de agosto de 2008
(“Projeto Dique Seco FPSQO™);

Receber, nos termos da Promessa de Transferéncia da Concessdo do Direito Real de Superficie
e Outras Avencas, o direito de superficie do terreno objeto da matricula n® 62.844 do 2° Cartério
de Registro de Imoveis da Cidade de Vitdria - ES, localizado na Cidade de Vitoria, Estado do
Espirito Santo (“Terreno Vitéria” e “Direito de Superficie do Terreno Vitdria”), a ser transferido
ao FII pela Petrobras, atual titular do direito real de superficie do Terreno Vitoria, destinado a
construcao e instalacdo de edificacdes para a Sede Administrativa de Unidades da Petrobras em
Vitoria (“Unidades Vitéria”) para locacdo, por meio de contrato de locacdo sob encomenda a
Petrobras (“Projeto Vitoria”); bem como realizar ajustes na construcao e custeio de obra
incorrido; e

Receber, nos termos das Escrituras Publicas de Concessdo de Direito Real de Superficie e
Outras Avencas, o direito de superficie (i) do terreno objeto da matricula n°® 33.133, registrada
no 2° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Macaé (“Terreno Macaé 11”), Estado do
Rio de Janeiro, e (ii) do terreno objeto da matricula n°® 64.068, registrada no 1° Registro de
Imoveis da Comarca de Santos, Estado de Séo Paulo (“Terreno Santos”), para viabilizar a
construcdo e a instalacéo, respectivamente, do Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos
(“Laboratério de Fluidos”), na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro (“Projeto Macaé 11”),
e da Sede Administrativa da Unidade de OperacBes de Exploracdo e Producdo da Bacia de
Santos, no Bairro do Valongo (“Sede Administrativa™), na Cidade de Santos, Estado de S&o
Paulo (“Projeto Santos™), a serem locados para a Petrobras. O Terreno Macaé 1l e o Terreno
Santos, em conjunto com as Unidades Macaé | e as Infraestruturas e as Unidades Vitdria, sdo
denominados “Imoveis”.
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Apresentacao e elaboracdo das demonstracgdes financeiras

As demonstrac@es financeiras do Fundo foram elaboradas consoante as préaticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pelas
InstrucBes n° 472/08, 516/11 e alteracdes posteriores da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as InterpretacGes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contéabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, desde que néo conflitantes com as disposi¢fes contidas nas instrucées
especificas dos fundos de investimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstragfes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacio e determinacgdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 20 de julho
de 2020.

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de avaliacdo
Ativos financeiros

Classificagdo

O Fundo classifica seus ativos financeiros ndo derivativos, no reconhecimento inicial, sob a
categoria de empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os
ativos financeiros foram adquiridos.

Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou
determinaveis, que ndo sdo cotados em um mercado ativo. S&o apresentados como ativo
circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apés a data do balanco
(estes sdo classificados como ativos ndo circulantes). Os recebiveis do Fundo compreendem
"Contas a receber de aluguéis™ (Nota 7).

Reconhecimento e mensuracao

As compras e as vendas de ativos financeiros sdo normalmente reconhecidas na data da
negociacdo. Os investimentos sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos
custos da transagdo para todos os ativos financeiros ndo classificados como ao valor justo por
meio do resultado. Os ativos financeiros sdo baixados quando os direitos de receber fluxos de
caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste Ultimo caso, desde que o Fundo tenha
transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de propriedade. Os empréstimos e
recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o0 método da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variac@es no valor justo de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados na demonstracdo do resultado
em "Receitas com aplica¢des financeiras e depdsitos judiciais” e em “Receitas com
arrendamento mercantil financeiro” no periodo em que ocorrem.
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Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacdo entre:

Provisdes

Saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data do balanco
patrimonial decorrente de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes

Possiveis obrigacGes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndao ocorréncia de um ou mais eventos futuros que ndo estejam
totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes

Ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Né&o séo
reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

Estdo representados por disponibilidades em moeda nacional e em 31 de dezembro de 2017 e
2016 incluiam titulos e valores mobiliarios utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto
prazo, alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Contas a receber de aluguéis

Estdo representados por contas a receber dos contratos de arrendamento financeiro firmados
com a Petrobras. Conforme previsto no CPC n° 06 e Instrucdo CVM n° 472/08, a locacdo dos
ativos pertencentes ao Fundo onde houve a transferéncia substancial dos riscos e beneficios,
inerentes a propriedade dos bens ao locatario, sdo contabilizados como venda de ativo, ou seja,
os ativos mantidos para aluguel sdo apresentados como contas a receber por valor igual ao
investimento liquido na aquisicao.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimentos sdo mensuradas pelo custo de aquisi¢do ou contratacdo no
reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo quando reclassificadas para contas a
receber. Alteracdes no valor justo séo reconhecidas no resultado.

Os imoveis em construcdo estdo registrados pelo custo historico de aquisi¢do ou construgdo até
a sua conclusdo e inclui todos os gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de um ativo.
O custo de ativos construidos pelo préprio Fundo inclui:

- O custo de materiais e mao de obra direta.

- Quaisquer outros custos para colocar o ativo no local e condi¢do necessarios para que esses
sejam capazes de operar da forma pretendida pela Administrag&o.
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- Custo de capitais diretamente atribuiveis a aquisicdo do bem, liquido das respectivas receitas
financeiras associadas.

Os imoveis em construcdo, quando concluidos, sdo reconhecidos em conta especifica como
“Imdveis Concluidos” e posteriormente transferidos para contas a receber de alugueis, passando
a ter tratamento de arrendamento mercantil financeiro, nos termos do Contrato de Locacéo
firmado no inicio da execucdo do projeto.

Avaliacao do valor recuperavel de ativos - Impairment

A Administragdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnologicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao para
deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Adiantamento por valores de aluguéis
Demonstrado pelos valores originais recebidos antecipadamente acrescidos dos correspondentes
encargos de variagfes monetéarias e juros, pelo critério "pro rata temporis".

Obrigacao por emissdo de CCI

Estdo demonstrados pelos valores de emissdo acrescidos dos correspondentes encargos de
variagfes monetérias, pelo critério "pro rata temporis". Durante a construgdo dos projetos, 0s
custos sdo apropriados em contas no ativo, no grupo de Investimentos. Posteriormente com a
finalizacdo das obras e transferéncia para o Arrendamento Mercantil Financeiro, os custos sao
apropriados em contas de resultado.

Lucro/ (prejuizo) por cota
O lucro/ (prejuizo) por cota é calculado considerando-se o numero de cotas nas datas de
encerramento dos exercicios.

Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragéo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento.

Fatores de risco

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do
resultado da administracdo do empreendimento objeto do Fundo.

Risco de mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a varia¢bes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem aplicac6es financeiras.
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Risco de liquidez

O Fundo é um condominio fechado, o que pressup8e que 0s seus cotistas somente poderdo
resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado.

Assim sendo, espera-se que 0s cotistas do Fundo estejam conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo,
portanto de um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagéo
do valor da cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicac@es financeiras, conforme divulgado na nota 6, as quais estdo indexadas
a variacdo do CDI, expondo estes ativos as flutuagbes nas taxas de juros. Adicionalmente, o
Fundo nédo tem pactuado contratos de derivativos para fazer "hedge"/"swap" contra esse risco.
Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacao dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigacao prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O
Fundo esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em
bancos e aplicac6es financeiras.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracdo da legislacdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual legislacdo sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencGes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos associados ao investimento no empreendimento

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total, do(s) imoveis onde se
promoverao os projetos e expansdes, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do empreendimento e de sua expanséo, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
seguradora contratada, nos termos da apdlice executada, bem como as indenizag¢Ges a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas
as condicOes gerais das apolices contratadas.

Riscos de engenharia e de construcéo na obra da Expanséo

A expansdo do empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, sera construida de
acordo com todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado
gue toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor da construgéo civil. Entretanto, os
riscos de engenharia podem ndo prever casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacdes,
ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio, etc.
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De forma a assegurar que o Laboratério de Fluidos seja construido em conformidade com as
necessidades de uso e gozo da Petroleo Brasileiro S.A - Petrobras, a mesma celebrou com o FlI
em 21 de dezembro de 2011, os Contratos de Gerenciamento das Obras, se obrigando a cumprir,
em nome do FII, todos os deveres, responsabilidades e obrigacGes do FIl nos termos do
Contrato da Construcéo.

Instrumentos financeiros derivativos

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo ndo realizou opera¢fes com
instrumentos financeiros derivativos.

Caixa e equivalentes de caixa

Descricéo 2017 2016
Depositos bancarios & vista 12 175
Bradesco FPSO Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado 34.975 27.847
Bradesco Santos Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado 44.330 28.096
Bradesco L.F. Macaé Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado 72.348 65.595
Total 151.665 121.713

Em 31 de dezembro de 2017, os depdsitos bancérios a vista estdo representados por contas
correntes nos banco Bradesco S.A. (2016: contas correntes nos bancos Bradesco S.A. e Ital
Unibanco S.A.), e as cotas de fundos de investimentos estdo representadas por cotas dos fundos
acima descritos, administrados pelo Banco Bradesco S.A, que investem apenas em titulos
publicos.

Contas a receber de aluguéis

Descricéo 2017 2016
Arrendamento Mercantil Financeiro - Dique Seco A (a) 325 783
Arrendamento Mercantil Financeiro - Dique Seco B (a) 143.132 324.417
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Vitoria A (b) 1.367 1.453
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Vitoria B (b) 1.135.561 1.268.250
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Santos A (c) 783 833
Arrendamento Mercantil Financeiro - Projeto Santos B (c) 875.729 941.908
Juros a apropriar - Dique Seco Parc A/B (a) (7.297) (37.036)
Juros a apropriar - Vitéria Parc A/B (b) (371.633) (453.681)
Juros a apropriar - Santos Parc A/B (c) (283.580) (323.874)
Total 1.494.387 1.723.053
Curto Prazo 186.470 258.425
Longo Prazo 1.307.917 1.464.628

A locacgdo dos ativos pertencentes ao Fundo, que transfiram substancialmente os riscos e beneficios inerentes a
propriedade dos bens ao locatério, é contabilizada como venda de ativo, ou seja, 0s ativos mantidos para aluguel sdo
apresentados como contas a receber por valor igual ao investimento liquido na aquisicéo.

Conforme Contrato de Locacéo de Infraestrutura FPSO, firmado entre o Fundo e a Petrdleo Brasileiro S.A. -
Petrobras, em 25 de agosto de 2008, o Fundo cedeu em locagdo para a Petrobras a infraestrutura para converséo e
reparos de unidades estacionarias de producdo de petroleo e gas - UEP, tipo FPSO, que compreende terrenos e todas e
quaisquer benfeitorias e acessdes fisicas relativas a esses terrenos. O projeto foi desenvolvido de acordo com as
necessidades e objetivos da Petrobras com prazo de locagdo até 17 de agosto de 2018.
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Em Assembléia Geral de Cotistas realizada em 17 de janeiro de 2017 foi aprovada a prorrogacdo do prazo de locagdo
do imével até 18 de setembro de 2020.

Durante o exercicio de 2017 ocorreram amortizagdes das parcelas A pelo montante de R$ 562 (2016: R$ 522) e
parcela B pelo montante de R$ 178.555 (2016: R$ 178.384), registro de variagdes monetarias ativas pelo montante de
R$ 2.626 (2016: R$ 7.731) e juros ativos pelo montante de R$ 29.738 (2016: R$ 47.245).

Conforme Contrato de Locagédo de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petréleo Brasileiro S/A -
Petrobras, em 29 de julho de 2008, o Fundo cedeu em locacéo para a Petrobras, as edificagdes para a Sede
Administrativa de Unidades da Petrobras em Vitoria - ES, concluido em 09 de agosto de 2013 conforme Termo de
Recebimento Definitivo. O projeto foi desenvolvido de acordo com as necessidades e objetivos da Petrobras, com
inicio da locagdo em 20 de julho de 2010 e com prazo de duragdo até 20 de janeiro de 2024.

Durante o exercicio de 2017 ocorreram amortizag@es das parcelas A pelo montante de R$ 202 (2016: R$ 191) e
parcela B pelo montante de R$ 157.329 (2016: R$ 156.818), registro de variages monetdrias ativas pelo montante de
R$ 24.756 (2016: R$ 26.582) e juros ativos pelo montante de R$ 82.048 (2016: R$ 84.838).

Conforme Contrato de Locacédo de Unidade sob Encomenda, firmado entre o Fundo e Petréleo Brasileiro S/A -
Petrobras, em 21 de dezembro de 2011, o Fundo cedeu em locag8o para a Petrobras, 0 uso e gozo da Sede
Administrativa de Unidades da Petrobras em Santos - SP, concluido em 27 de fevereiro de 2015 conforme Termo de
Entrega da Obra. O projeto foi desenvolvido de acordo com as necessidades e objetivos da Petrobras, com inicio da
locacdo em 15 de dezembro de 2014 e com prazo de duragdo até 15 de dezembro de 2029. Conforme Primeiro
Aditamento ao Contrato de Locacdo, datado de 21 de novembro de 2013, o prazo final de locagéo passou para 31 de
dezembro de 2031.

Durante o exercicio de 2017 ocorreram amortizagdes das parcelas A pelo montante de R$ 72 (2016: R$ 70) e parcela
B pelo montate de R$ 92.179 (2016: R$ 89.756), registro de variacdes monetérias ativas pelo montante de R$ 26.022
(2016: R$ 66.284) e juros ativos pelo montante de R$ 40.294 (2016: R$ 26.217).

Em abril de 2016 o Fundo efetuou pagamento a Construcap-ccps Engenharia e Comércio SA (“Construcap”) de
custos complementares de materiais e servigos incorridos do Projeto Santos, no montante de R$ 58.890. Em 29 de
marco de 2016, foram assinadas pela Petrobras e pela Construcap as transa¢des extrajudiciais n® 1 (“TEJ 01”) e n® 2
(“TEJ” 02) para formalizar este pagamento. As transagOes tiveram por objetivo estabelecer a efetiva quitacdo de 75
pleitos feitos pela Construcap. A Petrobras S.A. autorizou as transacdes, em atas de reunido cddigos SBS-AR-PBR-
362_15 e SBS-AR-PBR-338_15, na TEJ 01 e SBS-AR-PBR-339-15 e SBS-AR-PBR-346-15 e SBS-AR-PBR-363-15
na TEJ 02.

Impostos a compensar

Descricéo 2017 2016

Imposto de renda paga na fonte s/aplic. Financeiras 9.960 8.674

Refere-se ao imposto de renda pago na fonte sobre rendimentos de aplica¢des financeiras
efetuadas pelo Fundo, compenséaveis com o imposto de renda retido na fonte quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus quotistas, nos termos da legislagéo fiscal vigente.

Em 2017 foi retido imposto de renda no resgate de aplicacGes financeiras no montante de

R$2.033 (2016: R$ 3.435), assim como compensacdo com o imposto de renda retido na fonte da
distribuicdo de rendimentos aos seus quotistas no montante de R$ 747.
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Outros valores a receber e apropriar

Descricéo 2017 2016
RB Capital Securitizadora - Dique Seco - 6.321
RB Capital Securitizadora - Vitoria - 3.548

- 9.869

Conforme consta na clausula 4° dos Contratos de Locacdo dos Projetos Dique Seco - Parcela B
e C e Vitdria - Parcela D e F, caso ap0s a cessdo da CCl, o Fundo ou seu cessionario, constatar
que o valor locaticio pago for superior ao montante necessario para o pagamento integral da
préxima amortizacdo dos CRI, sera feito um ajuste no preco de aquisi¢do da CCl entre o Fundo
e seu cessionario, de forma que este devolva ao Fundo a diferenca entre o valor locaticio e 0
valor de pagamento dos CRI. Todos os pagamentos foram quitados em janeiro de 2017.

Depositos judiciais

Descricéo 2017 2016
Depésito Judicial - CPMF processo n.° 4711971 (a) 5.165 5.019
Depésito Judicial - ITCMD/ITBI Projeto Vitoria (b) 6.651 6.651
(-) Provisdo para perdas - CPMF (a) (5.165) -

6.651 11.670

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de Administradora do
Fundo, impetrou Mandado de Seguranga em 26 de agosto de 2008 objetivando resguardar o direito de aplicar a
aliquota zero de CPMF aos langamentos em contas correntes de depdsito dos Fundos de Investimento Imobiliario por
ela administrados, conforme prevista no inciso 111, do art. 8 da Lei n°® 9.311/96.

Em razdo do pedido de liminar ter sido indeferido, a Rio Bravo optou por realizar o depésito do beneficio econémico
pretendido. O montante em 31 de dezembro de 2017 é de R$ 5.165 (R$ 5.019 em 2016). Os autos foram remetidos ao
Tribunal Regional Federal da 3% Regido em 30 de janeiro de 20009.

Em 2017, a Administracdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos, que classifica tal contingéncia,
cujo valor se aproxima ao valor do depésito, sem probabilidade de éxito possivel, constituiu provisdo. Como esta é
uma avaliagdo subjetiva, estara sujeita a revisdo frequente e a eventuais alteragdes.

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de Administradora do
Fundo, requereu por meio do processo n.° 5410120 - Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo, conforme
protocolo de recebimento de 24 de junho de 2013, a dispensa do recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa
Mortis e Doacdes - ITCMD sobre a transmissdo do Direito de Superficie do terreno correspondente ao Projeto
Vitdria, localizado em Vitoria, estado do Espirito Santo, Matricula 14.943.

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de Administradora do
Fundo, requereu por meio do mandado de seguranga n.° 0032605-40.2014.8.08.0024 - Secretaria da Fazenda do
Estado do Espirito Santo, a dispensa do recolhimento do Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis Inter - Vivos -
ITBI sobre a transmissdo do Direito de Superficie do terreno correspondente ao Projeto Vitdria, localizado em
Vitoria, estado do Espirito Santo.

A Administradora do Fundo efetuou depdsito judicial no valor de R$ 2.647 para discussdo do processo n.° 5410120
no dia 08 de agosto de 2013. No dia 31 de outubro de 2014 a Administradora do Fundo efetuou novo depoésito
judicial no valor de R$ 2.737 para discussdo do mandado de seguranga n.° 0032605-40.2014.8.08.0024. Em 31 de
dezembro de 2016 houve atualizacdo monetaria dos depdsitos de R$ 88.

A Administracdo, com base em informaces de seus assessores juridicos, que classificam tais contingéncias, cujo
valor se aproxima ao valor dos depdsitos, com probabilidades de éxito possivel, ndo constituiu provisdo. Como esta é
uma avaliag8o subjetiva, estara sujeita a revisao frequente e a eventuais alteragdes.
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Propriedades para investimento

ImAveis em construcéo

Descricéo

Im6veis em construcdo - Laboratério de Fluidos
Benfeitorias
Custos com emissdo de CClI
Variagdo monetéria (a)
Receita financeira (b)

Total

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foram contabilizadas as variacbes monetarias passivas
calculadas sobre os saldos das CCls no montante de R$ 19.254 (2016: R$ 28.903).

Fundo de Investimento
Imobiliario RB Logistica
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

2017 2016
109.383 109.383
1.971 1617
79.218 114.082
(23.729) (26.436)
166.843 198.646

No exercicio de 2017 foram contabilizadas receitas de aplicagdes financeiras calculadas sobre os saldos de recursos

aplicados no montante de R$ 6.496 (2016: R$ 8.016).

Caracteristicas da propriedade para investimento:
Imével: Laboratério de Fluidos

Endereco:Parque dos Tubos — Rodovia Amaral Peixoto, 11.000, Km 163 - Imboassica - Macaé / Rio de Janeiro

Metragem da Area do Terreno: 9.961,15 m?

Metragem da Area Construida do Projeto: 12.450,00 m?2

Percentual de evolugdo do projeto: 72%

Caracteristicas: O FlI deseja construir e instalar edificac@es, para locagdo, nos moldes encomendados pela Petrobras,
que compreendem o Laboratério de Fluidos no Parque dos Tubos, na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro,
sobre a superficie de terreno de propriedade da PETROBRAS, localizado na Cidade de Macaé, Estado do Rio de

Janeiro

Contas a pagar

Descricéo

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
JJ Chaves Contadores

Honoréarios Auditoria

Total

Obrigacéao por emissao de CCI

2017 2016
81 80
10 10

146 133
237 223

O Fundo realizou a emissédo privada de Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl) lastreadas nos
créditos imobiliarios decorrentes de contratos de locagdo firmados entre a Petrobras e o Fundo,
conforme Instrumentos Particulares de Emissdo Privada de Créditos Imobiliarios. Esté prevista

a securitizacdo das parcelas por projeto conforme descrito abaixo:

Projeto Dique Seco

O Estaleiro Rio Grande Ltda. venceu o processo seletivo e firmou com a Rio Bravo, em 17 de
agosto de 2006, o contrato de fornecimento da Infraestrutura e, em 29 de agosto de 2006, o

contrato de administracdo, devendo celebrar outros contratos necessarios a construgéo,
desenvolvimento e instalacdo da Infraestrutura.
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Os terrenos foram transferidos pelo Estaleiro ao Fundo por meio de celebracdo do Termo de
Transferéncia, e da Escritura de Concesséo, em contrapartida a responsabilidade do Fundo de
pagar 80% do total do investimento a ser realizado na construcdo, desenvolvimento e instalagéo
da Infraestrutura, nos termos do disposto na Clausula 5.1 do Contrato de Fornecimento.

O Fundo construiu, desenvolveu e instalou a Infraestrutura sobre os terrenos para locagéo nos
moldes encomendados pela Petrobras, nos termos do Contrato de Locagdo de Infraestrutura
celebrado em 2 de abril de 2007 entre o Fundo e a Petrobras.

O Fundo obteve 0s recursos necessarios ao pagamento da parcela correspondente a sua
participacdo na construcdo de Infraestrutura, nos termos da Clausula 5.1 do Contrato de
Fornecimento do Projeto Dique Seco, por meio de uma ou mais operagdes financeiras de
securitizagdo de recebiveis imobiliarios.

O contrato de locacdo firmado com a Petrobras referente ao projeto Dique Seco esta dividido
entre as parcelas A, B e C, sendo que a parcela A ndo pode ser securitizada, pois é destinada
apenas ao custeio das despesas administrativas do Fundo. Em 2 de abril e 15 de maio de 2007,
foram emitidas CCls no montante de R$ 100.200 e R$ 99.600 lastreadas nas parcelas B e C do
contrato de locag&o, respectivamente cedidas & Rio Bravo Crédito Cia. de Securitizagdo. Os
recursos oriundos desta cessdo foram utilizados para a construcdo de um Dique Seco locado a
Petrobras. Em 25 de agosto de 2008, em razéo de alteragdes no projeto, foi emitida nova CCI no
montante de R$ 201.740, a qual também foi cedida & RB Capital Securitizadora S.A.. Em 11 de
dezembro de 2009, em virtude de ajustes e amplia¢éo da obra, foi realizado aditamento do
contrato de aluguel com inclusdo de parcela adicional ao Valor Locaticio e com base nesta nova
parcela, foi emitida nova CCI no montante de R$ 250.000, a qual também foi cedida & RB
Capital Securitizadora S.A.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela B - Dique Seco:

Data de emissdo: 17 de marco de 2007.

Valor nominal total da emissdo: R$ 100.200

Prazo: 132 meses (11 anos).

36 parcelas trimestrais, reajustadas por 94% do CDI.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de junho de 2009.
Data do vencimento da Gltima parcela: 17 de margo de 2018.
Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela C - Digue Seco:
Data de emissdo: 17 de marco de 2007.

Valor nominal total da emissdo: R$ 99.600

Prazo: 132 meses (11 anos).

36 parcelas trimestrais, reajustadas por 94,50% do CDI.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de junho de 2009.
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Data do vencimento da Gltima parcela: 17 de margo de 2018.
Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela B - Dique Seco II:

Data de emissdo: 30 de julho de 2008.

Valor nominal total da emissdo: R$ 200.000

Prazo: 117 meses.

8 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 10,25% de juros.
Data do vencimento da primeira parcela: 30 de abril de 2011.

Data do vencimento da Gltima parcela: 30 de abril de 2018.
Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela C - Dique Seco IlI:

Data de emisséo: 10 de dezembro de 2009.

Valor nominal total da emisséo: R$ 250.000

Prazo: 96 meses.

6 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 9,6% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 10 de dezembro de 2012.

Data do vencimento da Gltima parcela: 10 de dezembro de 2017.

Projeto Vitoria

A Petrobras e o Fundo celebraram, em 29 de julho de 2008, o Instrumento Particular de
Promessa de Transferéncia da Concesséo do Direito Real de Superficie e Outras Avengas, por
meio do qual a Petrobras prometeu transferir ao Fundo o direito de superficie do Terreno
Vitoria.

A Petrobras, por meio de processo licitatorio realizado nos termos do Convite n° 021.548.906-8,
de 05 de julho de 2006, escolheu o consorcio formado pelas construtoras Construcdes e
Comércio Camargo Corréa S.A., Construtora Norberto Odebrecht S.A. e Hochtief do Brasil
S.A. e com elas celebrou, em 19 de janeiro de 2007, o Contrato n° 0801.0028225.06-2 para
fornecimento de Bens e Prestacdo de Servicos relativos a Construcdo e Montagem da Sede
Administrativa sobre a area acima referida.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacdes
oriundos do Contrato de Construgdo acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular
de Cesséo de Direitos e Assungdo de Obrigacoes celebrado 29 de julho de 2008 com a
Petrobras.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcéo e instalacao das
Unidades Vitoria, segundo os Contratos da Construgéo, por meio de uma operacao financeira de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios.

O contrato de locacéo firmado com a Petrobras referente ao projeto Vitoria esta dividido nas
parcelas A, B, C, D, E e F, sendo que a parcela A ndo pode ser securitizada, pois é destinada
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apenas ao custeio das despesas administrativas do Fundo. Em 29 de julho de 2008, o Fundo
emitiu CCI (32. Emissdo) no montante de R$ 200.000, lastreada em contrato de locagdo firmado
entre o Fundo e a Petrobras (Parcela B), a qual foi cedida nessa data a RB Capital Securitizadora
S.A., mediante Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras
Avencas. Os recursos obtidos foram destinados a construcéo da sede administrativa da Petrobras
em Vitoria, Espirito Santo. Em 30 de junho de 2009, para dar prosseguimento a construg&o,
decidiu-se por realizar nova emissao de CCI com base na parcela C ja prevista no contrato de
aluguel, desta forma foi emitida nova CCI no montante de R$ 100.000. O mesmo aconteceu em
4 de novembro de 2009, com nova emissdo de CCIl no montante de R$ 250.000 lastreadas nas
parcelas D e E de locacéo previstas no contrato de aluguel. Ambas CCls foram cedidas & RB
Capital Securitizadora S.A.

Em 21 de novembro de 2013, conforme Contrato Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Créditos Imobiliarios - Parcela F - Vitéria de Titularidade do Fundo de Investimento Imobiliario
RB Logistica, a Rio Bravo e a Brazilian Securities - Instituicdo Custodiante resolveram celebrar
o Instrumento Particular de emissdo de CClI, Parcela F - Vit6ria, com valor nominal de R$
334.152, na data da emiss&o, representando, no total, fragdo equivalente a 18,96% do total dos
direitos creditérios oriundos do Contrato de Locacdo - Vitdria. As referidas CCls estao
vinculadas & Operagéo de Securitizacéo.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela B - Vitoria:
Data de emissdo: 25 de julho de 2008.

Valor nominal total da emisséo: R$ R$ 200.000

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 10,20% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 25 de julho de 2011.

Data do vencimento da Gltima parcela: 25 de julho de 2023.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela C - Vitoria:
Data de emisséo: 25 de junho de 2009.

Valor nominal total da emisséo: R$ R$ 100.000

Prazo: 120 meses.

8 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 11,00% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 25 de junho de 2012.

Data do vencimento da Gltima parcela: 25 de junho de 2019.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela D e E - Vitéria:

Data de emissao: 30 de outubro de 2009.

Valor nominal total da emissdo: R$ R$ 250.000
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Prazo: 180 meses.
13 parcelas anuais, reajustadas pela TR + 9,7% de juros.
Data do vencimento da primeira parcela: 30 de outubro de 2012.

Data do vencimento da Gltima parcela: 30 de abril de 2024.
Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela F - Vitéria:

Data de emissdo: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 334.152

Prazo: 144 meses.

10 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 6,42% de juros.
Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da Gltima parcela: 15 de outubro de 2025.

Projeto Laboratorio de Fluidos - Macaé

O Fundo deseja construir e instalar edificagdes para locagcdo nos moldes encomendados pela
Petrobras, que compreendem o Laboratdrio de Fluidos no Parque dos Tubos, na Cidade de
Macaé, Estado do Rio de Janeiro, sobre a superficie de terreno de propriedade da Petrobras.

Nos termos dos artigos n° 1.369 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, por meio de Escritura
Pablica de Concessao de Direito Real de Superficie e Outras Avengas do Terreno de Macaé, a
Petrobras concedeu ao Fundo o direito real de superficie sobre o Terreno de Macaé.

A Petrobras, por meio de processo licitatdrio nos termos do Convite n® 0857219.10.8, de 29 de
outubro de 2010, escolheu a construtora Multitek Engenharia Ltda. (“Multitek), e com ela
celebrou, em 13 de junho de 2011, o Contrato n°® 08020066531.11.2 para fornecimento de Bens
e Prestacdo de Servicos relativos a Construcdo e Montagem de Laboratério de Fluidos sobre a
area acima referida. Em outubro de 2013 o Primeiro contrato de Construcéo, firmado com o a
Multitek foi rescindido de com 72% (setenta e dois por cento) da obra executada.
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A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacdes
oriundos do Contrato de Construgdo acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular
de Cesséo de Direitos e Assuncdo de Obrigacdes celebrado em 21 de dezembro de 2011 com a
Petrobras.

Por meio do Contrato de Locagdo do Laboratério de Fluidos Sob Encomenda, celebrado entre a
Petrobras e o Fundo, este cedera em locacdo a Petrobras o uso e gozo do Laboratério pelo prazo
e valor locaticio estipulado no referido contrato.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcao e instalaco do
Laboratério, segundo os Contratos de Construcdo, por meio de uma operacao financeira de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios oriundos do Contrato de Locacao do Laboratoério de
Macaé.

Nos termos do Instrumento Particular de Emissdo Pivada de Cédulas de Créditos Imobiliarios
(CCI), o Fundo emitiu as CCI - Parcelas B, C e D - Macaé, lastreadas nos Créditos Imobiliarios,
sendo o valor nominal da CCI - Parcela B, da CCI - Parcela C e da CCI - Parcela D,
respectivamente R$ 56.617, R$ 28.880 e R$ 24.638, na data da emissao totalizando R$ 110.135.

As parcelas CCI - Parcelas B, C e D seréo atualizadas monetariamente pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo IBGE e multa de 2% e encargos
moratorios de 1% a.m.

Conforme Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Créditos Imobiliarios -
Parcelas E e F - Macaé, de titularidade do Fundo, a Rio Bravo e a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios resolveram emitir duas CCl, sendo a parcela E com valor
nominal de R$ 61.888, e a Parcela F com valor de R$ 50.848, na data da emissdo. As referidas
CCls estdo vinculadas a operagdo de securitizacao.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela B - Macaé:

Data de emissdo: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissao: R$ 56.617

Prazo: 144 meses.

10 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,17% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.
Data do vencimento da Ultima parcela: 19 de dezembro de 2023.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela C - Macaé:

Data de emissao: 15 de dezembro de 2011.
Valor nominal total da emissdo: R$ 28.880
Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,39% de juros.

26



Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da Gltima parcela: 17 de dezembro de 2026.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela D - Macaé;

Data de emisséo: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 24.637

Prazo: 204 meses.

15 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,37% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da Gltima parcela: 19 de dezembro de 2028.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela E - Macaé:

Data de emisséo: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 61.888

Prazo: 180 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,53% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da Gltima parcela: 15 de outubro de 2028.

Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela F - Macaé:

Data de emisséo: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 50.848

Prazo: 216 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,69% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da Gltima parcela: 15 de outubro de 2031.
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Projeto Santos

O Fundo construiu e instalou edificagfes para locacdo nos moldes encomendados pela
Petrobras, que compreendem a Sede Administrativa da Unidade de OperagGes de Exploracédo e
Producdo da Bacia de Santos, no Bairro Valongo, na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo,
sobre a superficie de terreno de propriedade da Petrobras.

Nos termos dos artigos 1.369 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, por meio de Escritura
Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie e Outras Avencas do Terreno de Santos a
Petrobras concedeu ao Fundo o direito real de superficie sobre o Terreno de Santos.

A Petrobras, por meio de processo licitatério nos termos do Convite n°® 0789.063.10.8, de 6 de
agosto de 2010, escolheu a construtora Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A., e com
ela celebrou, em 12 de maio de 2011, o Contrato n° 0801.0064.572.11.2 para Execucéo de
Servicos de Elaboragdo de Projeto Executivo e de Construcdo da Sede Administrativa da
Unidade de Operacgdes de Exploracao e Producdo da Bacia de Santos, no Bairro do Valongo,
Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

A Petrobras cedeu ao Fundo o seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigacdes
oriundos do Contrato de Construcdo acima mencionado, nos termos do Instrumento Particular
de Cessdo de Direitos e Assuncao de Obrigacdes celebrado com a Petrobras.

Por meio do contrato de locacdo da Sede Administrativa de Operagdes de Exploracdo da Bacia
de Santos sob encomenda, celebrado entre a Petrobras e o Fundo, este cedeu em locagéo a
Petrobras o seu uso e gozo, pelo prazo e valor locaticio estipulado no referido contrato.

O Fundo obteve os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcéo e instalagdo da Sede
Administrativa de Operagdes de Exploragdo e Producdo da Bacia de Santos, segundo os
Contratos de Construcado, por meio de uma operagdo financeira de securitizacéo de recebiveis
imobiliarios oriundos do Contrato de Locacdo da Sede Administrativa.

Nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de CCI, o Fundo emitiu as CCI - Parcelas B,
C e D - Santos, lastreadas nos Certificados Imobiliarios, sendo o valor nominal da CCI - Parcela
B, da CCI - Parcela C e da CCI - Parcela D, respectivamente R$ 151.582, R$ 77.320 e

R$ 65.963, na data da emissao, representando, no total, fracdo equivalente a 88,5% do total dos
direitos creditdrios oriundos do Contrato de Locacado - Santos. O valor total, na data da emissao
é de R$ 294.865.

As parcelas CCI - Parcelas B, C e D serdo atualizadas monetariamente pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo IBGE.

Conforme Instrumento Particular de Emisséo Privada de Cédulas de Créditos Imobiliarios -
Parcelas E e F - Santos, de Titularidade do Fundo de Investimento Imobilidrio RB Logistica, a
Rio Bravo e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (Instituicdo
Custodiante) resolveram celebrar a emisséo de CClI, Parcela E e F - Santos, sendo a parcela E
com valor nominal de R$ 219.422, e a Parcela F com valor de R$ 180.280, na data da emissao,
representando, no total, fracdo equivalente a 41,86% do total dos direitos creditérios oriundos
do Contrato de Locagéo - Santos. As referidas CCls estdo vinculadas a operagéo de
securitizacéo.
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Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela B - Santos:

Data de emisséo: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emisséo: R$ 151.582

Prazo: 144 meses.

10 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,17% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da Gltima parcela: 19 de dezembro de 2023.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela C - Santos:

Data de emisséo: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 77.320

Prazo: 180 meses.

13 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,39% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da Gltima parcela: 17 de dezembro de 2026.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela D - Santos:

Data de emisséo: 15 de dezembro de 2011.

Valor nominal total da emissdo: R$ 65.963

Prazo: 204 meses.

15 parcelas anuais, reajustadas pelo IPCA + 5,37% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 17 de dezembro de 2014.

Data do vencimento da Gltima parcela: 19 de dezembro de 2028.

Caracteristicas de emissdo do CRI - Parcela E - Santos:

Data de emissdo: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 219.422

Prazo: 180 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 5,39% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da Gltima parcela: 15 de outubro de 2028.
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Caracteristicas de emissao do CRI - Parcela F - Santos:

Data de emissédo: 15 de outubro de 2013.

Valor nominal total da emissdo: R$ 180.280

Prazo: 216 meses.

Reajustadas a cada 12 meses pelo IPCA + 6,69% de juros.

Data do vencimento da primeira parcela: 15 de outubro de 2016.

Data do vencimento da Gltima parcela: 15 de outubro de 2031.

A emissdo e cessdo das CCl's representam, em sua esséncia, a captacao de recursos efetuada

por meio da emissdo de Certificados de Credito Imobiliarios (CCl) realizada pelas

Securitizadoras. Os valores estdo sendo atualizados pelas respectivas taxas de remuneracdo dos

CClI's. Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, os seguintes montantes estdo em aberto:

Descricéo

12 Emissdo de CCI - Dique Seco | - parc B
28 Emisséo de CCI - Dique Seco | - parc C
3% Emissdo de CCI - Vitoria |

42 Emissdo de CCI - Dique Seco Il

52 Emisséo de CCI - Vitoria Il

62 Emissédo de CCI - Vitéria I11

72 Emisséo de CCI - Dique Seco Il

Lab Fluidos - parc B,Ce D

Santos - parcB,CeD

Vitoria - parc F

Lab Fluidos - parcE e F
Santos-parcEeF

Custos c/ emissdo de CCI - Santos

Custos ¢/ emissdo de CCI - Lab Fluidos
Custos ¢/ emissdo de CCI - Vitéria

Total

Curto Prazo
Longo Prazo

2017 2016
5.715 27.090
5.712 27.065

174.067 189.952
49.379 93.548
46.852 66.420

225.741 246.183

- 66.935

127.165 136.831

340.458 366.338

271.559 289.101
86.364 88.527

306.198 313.867
(8.442) (9.449)
(2.895) (3.249)
(2.373) (2.676)

1.625.500 1.896.483

344.023 723.313

1.281.477 1.173.170

As nomenclaturas usadas: Dique Seco I, Il e Il e Vitoria I, 1l e 11l referem-se respectivamente

ao Projeto Dique Seco e Vitoria.

A operacionalizacdo € dada em funcdo da liquidacao das parcelas do CRIs e nesse sentido
carregamos no passivo o valor da divida em CRI.

Em 31 de dezembro de 2017 apurou-se o saldo a titulo de Cédula de Crédito Imobiliario no
montante de R$ 2.473.351 (R$ 2.926.689 em 2016). Esses titulos foram cedidos originando
emissOes de tais Cédulas de Recebiveis Imobiliarios (CRI) cujo saldo esta coberto integralmente
pelos valores emitidos de CCI em mais que 100% do saldo na data do balanco.
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Adiantamento de valores de aluguéis

Descricéo 2017 2016
Petrobras - Laboratdrio de Fluidos parc A 100 73
Petrobras - Laboratério de Fluidos parc B, C e D 76.922 56.161
Petrobras - Laboratdrio de Fluidos parc E e F 20.386 10.065
Total 97.408 66.299

O Fundo realizou a emissédo privada de Cédula de Crédito Imobiliario (CCl) lastreados nos
créditos imobiliarios decorrentes de contrato de locagdo firmado entre a Petrobras e o Fundo,
conforme Instrumento Particular de Emissao Privada de Créditos Imobiliarios.

A partir do exercicio de 2014 a Petrobras pagou as parcelas A, B, C e D, E e F do valor locaticio
previsto no item 4.01 do Contrato de Locacdo de Unidades Sob Encomenda e primeiro
Aditamento ao Contrato de Locacao de Unidades Sob Encomenda, firmados respectivamente
em 21 de dezembro de 2011 e 21 de novembro de 2013.

Como a obra néo esta concluida os valores pagos foram considerados como adiantamentos de
aluguéis e serdo alocados ao resultado do Fundo a partir do més em que a obra for concluida.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foram realizados os seguintes pagamentos:
parcela “A” o montante de R$ 27 (2016: R$ 26), parcelas “B, C e D” o0 montante de R$ 20.761
(2016: R$ 20.197) e parcelas “E e F” o0 montante de R$ 10.321 (2016: R$ 10.065).

Patriménio Liquido

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2017 e 2016 esta representado por
144.210.661 cotas escriturais, sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas,
totalizando R$ 30.655.

Nao houve emissdo de cotas nos exercicios de 2017 e 2016.

Politica de distribuicdo de resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢des do paragrafo Gnico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estéo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N°01/2015, a base de distribuicio de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. A Administradora deverd partir do resultado contébil (lucro
ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracgdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas.

31



17

Fundo de Investimento
Imobiliario RB Logistica

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2017 e 2016

Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo Fundo nédo
podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda néo tiver transitado

pelo resultado contébil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

A administradora do Fundo é a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos

cotistas.

Base de calculo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a distribuicdo de resultados aos cotistas

pode ser assim demonstrada:

Descricéo

(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia
(=) Lucro Contabil apurado no periodo
(-) Receitas por competéncia e ndo transitaram pelo caixa
(+) Despesas por competéncia e nao transitaram pelo caixa
(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores
e realizadas financeiramente no exercicio corrente
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores
e realizadas financeiramente no exercicio corrente
(=) Base de calculo - Fluxo de caixa operacional
Resultado minimo a distribuir (95%)

Movimentacao da distribuicao

Saldo Inicial de rendimentos a distribuir
Rendimentos apurados no exercicio
Rendimentos pagos no exercicio

Rendimentos a distribuir

Emissao, resgate e amortizacdo de cotas

2017 2016
206.872 273.751
(163.497) (228.533)
43.375 45218
(203.127) (368.949)
163.904 249.157
(223) (148)
3.929 (74.722)
3.735 -
2017 2016

- 37.260

3.735 -
(2.720) (37.260)
1.015 -

Em 31 de dezembro de 2017 o patriménio do Fundo é de R$ 105.346 (2016: R$ 110.620), sendo

o capital subscrito e integralizado de R$ 30.655, equivalentes a 144.210.661 cotas.

As cotas integralizadas sdo avaliadas pela Administradora com base no patriménio liquido,
sendo o seu valor patrimonial divulgado mensalmente no site da administradora e na CVM.

N&o haver resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duracdo do Fundo ou na

hipotese de sua liquidagdo. Entretanto, na liquidacéo total ou parcial de quaisquer investimentos

integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal liquidacgdo sera utilizado para

amortizacao das cotas.
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Receitas financeiras

Descricéo 2017 2016
Receita de arrendamento mercantil financeiro
Juros ativos Macaé - 8
Juros ativos Dique Seco 29.738 47.245
Juros ativos Vitoria 82.048 84.838
Juros ativos Santos 40.294 26.217
Variag0es Monetarias Ativas Macaé - (13)
VariagGes Monetarias Ativas Dique Seco (2.626) 7.731
VariagGes Monetarias Ativas Vitoria 24.756 26.884
VariagGes Monetarias Ativas Santos 26.022 67.291
200.232 260.201
Receita de aplicagdes financeiras
Receita de aplicacdo financeira - Dique Seco 2.821 3.245
Receita de aplicagdo financeira - Vitdria 6 424
Receita de aplicacéo financeira - Santos 3.667 9.441
6.494 13.110
Receita de depdsitos judiciais
Variag0es Monetarias Ativas CPMF 146 351
VariagOes Monetarias Ativas ITCMD/ITBI - 89
146 440
Total 206.872 273.751
Despesas com obrigacao por emissao de CCI e por securitizacdo
Descricéo 2017 2016
Variag0es monetéarias passivas - Dique Seco 16.640 34.907
Variag0es monetéarias passivas - Vitoria 79.478 102.237
VariagGes monetarias passivas - Santos 59.635 88.734
155.753 225.878

Despesa de taxa de administragao

Pela prestacéo de servigos de administracdo do Fundo, conforme Regulamento consolidado de
setembro de 2016, o Administrador recebera a importancia mensal de R$ 81 (2016: R$ 82),
atualizada anualmente todo dia 1° do més de agosto de cada ano, pela variacdo monetaria do

indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagio Getdlio

Vargas.

Além dos honorarios previstos acima, sera devida @ Administradora a quantia equivalente a
R$ 10, que sera integralmente utilizada para a remuneragdo dos servicos prestados por empresa

de contabilidade; e R$ 1, que sera integralmente utilizada na remuneracao dos servigos

prestados por empresa de escrituracéo das cotas.

A taxa de Administragdo contabilizada durante o exercicio de 2017 foi de R$ 983 (2016:

R$ 930) atualizadas conforme regulamento do Fundo.
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Despesa de servicgos de terceiros

Descricéo

Honorarios advocaticios

Honorarios de auditoria

Honorarios de contabilidade

Honorarios de outras pessoas juridicas (a)
Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa de escrituragdo de quotas

Taxa de Custddia

Taxa Cetip

Total

Fundo de Investimento
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2017 2016
300 51
159 190
121 113
736 714
25 27
13 13
206 535
2 -

1.562 1.643

Refere-se a servicos a titulo de taxa de administracdo das CCls pagos a Rio Bravo Capital Securitizadora S.A e aos
servicos de monitoramento anual do rating das CCls pagos a Fitch Ratings Brasil Ltda.

Tributacédo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue s6 incide sobre as receitas de aplicacGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucéo

Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da

distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda

Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

Custddia das cotas emitidas pelo Fundo

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estdo custodiadas no Banco Bradesco S.A.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 6,01% em relacéo ao patrimoénio
liqguido médio em 31 de dezembro de 2017 (2016: 2,65%).

Descricéo

Taxa de Administragdo
Despesas Administrativas
Servicos de Terceiros
Despesas tributarias

Total
Patrimonio Liquido Médio
Encargos e despesas debitadas ao Fundo %

2017 2016
983 930

28 3
1.562 1.642
5171 79
7.744 2.654
128.946 100.098
6,01% 2,65%
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Rentabilidade
O patriménio liquido médio e o valor da cota em 31 de dezembro de 2017 e 2016 e a
rentabilidade desses exercicios apurada pela variacdo do valor das cotas foram os seguintes:

* Percentual médio ** Rentabilidade Quantidade média de

Patriménio dos rendimentos percentual média das Valor da cota cotas ponderadas

Liquido Médio  distribuidos por cota cotas do Fundo (R$) integralizadas

2016 100.098 0,00% 31,36% 0,7671 144.210.661
2017 128.946 2,59% 30,08% 0,7305 144.210.661

* considerando-se o rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no exercicio;

** considerando-se o resultado do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no
exercicio.

Partes relacionadas
Conforme descrito na Nota 7 o Fundo possui 0s seguintes saldos com seu principal cotista, a
Petrobras:

Contas a receber de aluguéis:

Descricéo 2017 2016
Curto Prazo 186.470 258.425
Longo Prazo 1.307.917 1.464.628
Total 1.494.387 1.723.053

O Fundo nédo operou com corretoras ligadas a Administradora.

Despesas de taxa de administragéo e escrituragdo CCI’s:

Descricéo 2017 2016
Honorarios de outras pessoas juridicas (nota 21) 736 714
Total 736 714

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que néo os
servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, nos quais, 0
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
Ou promover os interesses deste.
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Outras informagdes

O Fundo, por meio de contratos de cessao de direitos e assuncao de obrigacdes, mantém
contratos com empresas de engenharia para o desenvolvimento, construgdo e instalacdo de
edificagbes. A Administradora tomou ciéncia por meios publicos de que algumas dessas
empresas estdo sendo investigadas por autoridades, incluindo a Policia Federal e o Ministério
Pablico Federal, &mbito da operacéo “Lava Jato”.

A estrutura da operagéo estabelece que os ativos “Built to Suit” séo financiados por meio da
captacdo de recursos no mercado com operacOes de securitizacdo de recebiveis, exclusivamente
para locacgdo a Petrobras.

Conforme descrito na Nota 7, os projetos concluidos séo objeto de contratos de locagdo, cujos
fluxos financeiros estdo garantidos pela Petrobras, como locatéria, mesmo na ocorréncia de
término antecipado e/ou rescisdo dos mesmos.

Adicionalmente, a Petrobras estara obrigada a permanecer com a locagdo nos termos e
condigdes pactuadas nos contratos, sem qualquer reducéo no valor locaticio, em caso de
inviabilidade de utilizagdo dos ativos.

Em relacdo aos projetos em fase de construcdo, conforme citado na Nota 4, item “Riscos de
engenharia e de construgdo na obra da Expanséo”, em fungdo do conceito da operagdo e da
responsabilidade atribuida e assumida pela Petrobras, a mesma celebrou com o Fll, Contratos de
Gerenciamento das Obras, se obrigando a cumprir, em nome do Fll, todos os deveres,
responsabilidades e obrigacGes do FII nos termos dos Contratos da Construgdo. Desta forma
eximindo o FII de quaisquer responsabilidades referentes ao processo de gestao e execugdo das
obras.

Desta forma, a Administradora, entende que eventuais desdobramentos das investigagdes em
curso sobre as atividades das empresas mencionadas acima, ndo afetardo os fluxos financeiros
dos contratos de locacgdo, bem como as obrigacdes do Fundo com a cessao destes recebiveis.

Demandas Judiciais

Em 2013 a Multitek, empresa contratada para realizar a obra de Laborétério de Fluidos do
Parque de Tubos, em Macaé descumpriu suas obrigaces pactuadas no contrato de n°
0802.0066531.11.2. No entanto, em 2017, a empresa propds uma agéo de resolucdo contratual
com ressarcimento por danos materiais e reparacdo por danos morais em face da Petrobras.
Houve contestacdo por parta de cedente do contrato de prestacao de servigos, a Petrobras, que
alega ilegitimidade passiva decorrente do contrato de cessdo de direitos celebrado em 2011 com
o FII RB Logistica e, consequentemente, denuncia o Fundo a lide.

Em 31 de dezembro de 2017, o valor considerado com prognostico de perda possivel para o
Fundo é de R$ 144.000.

Alteracdes estatutarias

No dia 30 de janeiro de 2017, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria para deliberar
sobre a celebracéo de aditamentos a contratos e escrituras publicas relativos aos imoveis
inscritos nas matriculas n® 57.560, 57.669, 59.523 e 59524, todas do Oficio de Registro de
Imoveis do Municipio de Rio Grande, de forma a estender o prazo de vigéncia até 18 de
setembro de 2020. Os cotistas presentes aprovaram por unanimidade a assinatura dos contratos.
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Eventos subsequentes

Surto de coronavirus (COVID-19)

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que € uma situacdo em rapida
evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento
e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente,
certas acBes da Organizacdo dos Paises Exportadores de Petroleo e a Russia também trouxeram
aumento na volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um
impacto adverso continuo nas condi¢Ges econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econémica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da
carteira do Fundo. A Administradora ndo acredita que haja impacto financeiro nas
demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2017, como resultado destes eventos
subsequentes, e estdo monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e
coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de negocios
existentes e nas orientagBes de organizagdes globais de saude, governos relevantes e melhores
praticas gerais de resposta a pandemia.

Alterac0es estatutarias

No dia 29 de maio de 2018, foi realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para deliberar
sobre a celebracdo do Segundo Aditamento ao “Contrato de Locacdo de Infraestrutura”, de 02
de abril de 2007, a ser celebrado entre o Fundo, na qualidade de Locador, e a Petréleo Brasileiro
SA — Petrobras, na qualidade de Locataria, de modo que nenhum montante a titulo de Valor
Locaticio (conforme definido no “Contrato de Locac¢do de Infraestrutura™) seja devido pela
Locatéria ao Fundo, a partir de 30 de maio de 2018; e a celebracdo do Terceiro Aditamento ao
“Contrato de Locacéo de Infraestrutura FPSO”, de 25 de agosto 2008, a ser celebrado entre o
Fundo, na qualidade de Locador, e a Petr6leo Brasileiro S.A. — Petrobras, na qualidade de
Locatéaria, de modo que nenhum montante a titulo de Valor Locaticio (conforme definido no
“Contrato de Locacao Infraestrutura FPSO”) seja devido pela Locataria ao Fundo, a partir de 30
maio de 2018.

Propriedades para investimento

Em agosto de 2018 o Fundo contratou, por meio de uma cesséo de direitos, a empresa Servmar
Servicos Técnicos Ambientais Ltda. para retomada da obra, parada desde 2013, de Laboratério
de Fluidos na cidade de Macaé. O escopo da obra sofreu algumas alteracGes necessarias para a
insercdo do projeto no atual Plano de Negdcios e Gestdo da Petrobras. O empreendimento
passara também a contemplar Laboratério de Fluidos, Rochas e Pocos: (i) Area Administrativa:
Mudanca de leiaute, distribuicdo de mesas e das divisorias na edificacdo; (ii) Area das
Atividades Laborais - remog&o da laje para comportar as estantes do laboratdrio de rochas;
mudanca de layout, redistribui¢do das capelas e mobiliario.

Demandas judicias

. Em 9 de fevereiro 2009, o Fundo, a RG Estaleiro ERG1 S.A. (“ERGL1"), a Petrobras e o Banco

ABN AMRO Real S.A. (atual Santander) celebraram Contrato de Conta Vinculada com o
objetivo de prever que o Fundo e o ERG1 depositariam, respectivamente, nas proporgdes de
79,0121% e 20,9879%, recursos no valor total de R$ 300.904 para viabilizar a construcéo da
infraestrutura de Unidades Estacionarias de Producdo de Petroleo e Géas (“UEPs”) em terrenos
localizados no Municipio de Rio Grande/RS. Os recursos aportados pelas partes na conta
vinculada seriam destinados exclusivamente a construcao das infraestruturas e sé poderiam ser
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movimentados com autorizacdo conjunta de ambas as partes, nos termos do Contrato de Conta
Vinculada.

Apos a finalizacdo das obras, o Fundo e a ERGL1 verificaram a existéncia de saldo remanescente
na conta, no valor de R$ 16.437 (mar¢o/2017), que, conforme determinado no Anexo A do
Aditivo n° 3 ao Contrato de Fornecimento, deveria ser restituido ao Fundo e 8 ERG1
proporcionalmente ao que fora investido por cada uma.

Contudo, antes que os valores fossem devolvidos ao Fundo, a ERG1, entrou em Recuperacao
Judicial, passando a afirmar que o0s 79,0121% do saldo remanescente da conta vinculada
constituiriam, na verdade, um “crédito” que o Fundo passou a ter em face da ERG1, e que
deveria ser pago conforme estabelecido no Plano de Recuperagéo Judicial.

O Fundo entrou com uma agéo para que fosse reconhecida a sua parte, de 79,0121% sobre o
saldo investido. A sentenca da impugnacdo judicial a classificacdo que estava sendo feita pela
Ecovix reconheceu que o Fundo seria proprietéario desses valores, devendo estes ser
integralmente devolvidos ao FlI .

Com isso, no dia 10 de junho de 2019 ocorreu a transferéncia parcial de R$11.801 do
patrimoénio de R$14.730 na conta vinculada, pois o saldo remanescente estaria aplicado em
investimentos.

. Com relacéo a demanda judicial divulgada na Nota Explicativa n® 29, o valor atualizado
considerado com prognostico de perda possivel para o Fundo é de R$ 215.754.

Obrigagéo por emissdo de CCl

Conforme mencionado na Nota Explicativa 13, o projeto Digue Seco teve o pagamento da
ultima parcela das seguintes series: serie 03 parcela B em 19/03/2018 no valor de R$ 5.911,
serie 04 parcela C em 19/03/2018 no valor de R$ 5.905, serie 16 parcela B em 25/04/2018 no
valor de R$ 52.123 e no Projeto Vitdria serie 26 parcela C foi paga a Ultima parcela em
20/06/2019 no valor de R$ 26.734.
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