FII PHORBIS - Anexo 1T & Ata de Assembleia Geral de Quotistas, realizada em 28 de abril de 2017,

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PHORBIS
CNPJ/MF N°, 10.456.799/0001-89

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1 — O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PHORBIS ("Fundo"),
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente
Regulamento, pela Instrucao da Comissac de Valores Mobiliarios ("CVM") n®.
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM 472") e
pelas disposigtes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — O Fundo € administrado por Corretora Geral de Valores e
Cambio Ltda., com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
na Rua Dr. José Montaury, 139 - 72 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
92.858.380/0001-18 (doravante simplesmente denominado "ADMINISTRADOR™).

Paragrafo Sequndo — O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
CAPITULO II - DO PUBLICO ALVO E DO PERFIL DO FUNDO

Artigo 2° — O Fundo € destinado a investidores qualificados, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicdvel, que tenham por objetivo aplicagdes de longo

prazo, conforme politica de investimento descrita no Capitulo III deste
Regulamento.

Artigo 3° - As Quotas da primeira, segunda e terceira emisstes do Fundo foram
destinadas a investidores qualificados, nos termos do Artigo 2° acima, o qual
integra a rede de relacionamentos do ADMINISTRADOR.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DO OBJETIVO DO
FUNDO

Artigo 4° — O objetivo do Fundo € a obtencdo de ganho de capital e a geracdo de
renda a seus Quotistas, mediante aquisicao efou venda de imodveis residenciais,
comerciais e industriais, livres e desembaragados de quaisquer dnus e gravames,
notadamente, terrenos, lotes, edificios comerciais, plantas industriais, centros de
distribuigdo e logistica, participagdo em empreendimentos tipo “Shopping Center”
(“Imoveis” ou, individualmente, “Imdvel"), participar como cotista em Fundos de
Investimento Imobiliario, participar do capital de outras sociedades que tenham
como propdsito o investimento na area imobilidria e cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario,
investir em quotas de certificados de potencial adicional de construcao e a
realizagdo de investimentos na construcdo e urbanizacao de loteamentos
comerciais efou residenciais em Imdveis de sua propriedade.,

Paragrafo Primeiro — A aquisicdo dos Imadveis pelo Fundo visa proporcionar aos
seus Quotistas a rentabilidade decorrente de ganho de capital e o recebimento
de receitas de aluguel dos Imoveis, nos termos de contratos de locacdo a serem
celebrados pelo Fundo e os locatarios, de seu arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados, e pela eventual comercializacdo dos Imdveis, O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decarrentes de sua venda ou locagdo, assim como a
realizar investimentos na construgdo e urbanizacdo de loteamentos comerciais
efou residenciais. Adicionalmente, o Fundo podera ceder e transferir a terceiros
os creditos correspondentes a locagdo, arrendamento, concessdo de direito de
uso ou alienacdo dos Imoveis efou descontar, no mercado financeiro, os titulos
que representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobilidrios.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR devera providenciar laudo de avaliacido
para cada Imdvel ou bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo Fundo, o
qual devera ser elaborado por uma empresa especializada e independente, bem
como fundamentado com a indicagao dos critérios de avaliacdo e elementos de
comparagao adotados, de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472, ("Laudo
de Avaliagdo”) e aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Terceiro - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as
regras estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo Quarto — A aquisi¢do e comercializagao de Imoveis pelo Fundo devera
ser aprovada em Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 5° - Os recursos do Fundo serao obrigatoriamente alocados na aquisicdo
efou exploragdo comercial de Imoveis, conforme descrito neste Capitulo. As
disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas obedecendo aos
critérios de liguidez, seguranca e rentabilidade, em quotas de fundos de
investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, de modo a atender as
necessidades de liquidez do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Caso os investimentos do Fundo em valores maobilidrios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de
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aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas
as exceqoes previstas no Paragrafo Sexto do Artigos 45 e 46 da Instrugao CVM
472.

Paragrafo Segundo — O Fundo tera o periodo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar do encerramento de cada emissao de Quotas, para enquadrar seus
recursos de acordo com a limitacdo mencionada no caput deste Artigo.

Paragrafo Terceiro — O Fundo pode adquirir imdveis ou direitos a eles
relacionados em quaisquer regioes do Brasil,

CAPITULO 1V - DA ADMINISTRACAO

Artigo 6° - O ADMINISTRADOR € o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo e, nessa qualidade, podera efetuar todas
as negociacbes de Imoveis ou direitos sobre Imoveis em nome do Fundo,
inclusive sua comercializagao, mediante a aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Quotistas, observando gque tais atos deverao ser realizados visando o©
beneficio do Fundo e dos Quotistas, admitindo-se o processo de consulta
formalizada, previsto no Artigo 28 abaixo.

Par4grafo Unico — Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem
como seus frutos e rendimentos:

(i) ndo se camunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR;
(i)  nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(i) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,

(v} nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(v) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR;

(vi) ndo sd3o passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;
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(vii) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

Artigo 79 — O ADMINISTRADOR tem poderes para gerir o patrimonio do Fundo,
podendo realizar todas as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao seu
objeto, como adquirir e comercializar Imdveis, exercer os direitos inerentes a
propriedade dos bens integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive os de acéo,
recurso e excecao, podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir,
adquirir e alienar livremente titulos e valores mobilidrios pertencentes ao Fundo,
praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas
as limitagtes deste Regulamento e da legislacdo em vigor.

Paragrafo Unico — O ADMINISTRADOR é nos termos e condigoes previstas na Lei
n°. 8.668, de 25 de junho de 1998, o proprietario fiduciario dos bens iméveis
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacio e neste Regulamento.

Artigo 89 - Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR contratou
efou podera contratar, as expensas do Fundo:

(i) Instituicdo devidamente credenciada pela CVM, para a prestacio de
servicos de escrituragao das Quotas e emissao de extratos de conta de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de
Quotista ("Escriturador");

(i)  empresa para gestao da parcela da carteira do Fundo aplicada em titulos
e valores mobiliarios;

(iii) empresa de auditoria independente registrada na CVM;
(iv) seguros contra danos fisicos dos Imdveis, conforme o caso;

(v) seguros contra inadimpléncia por parte dos locatdrios dos Imdveis,
conforme o caso; e

(vi) a PHORBIS, PLANEJAMENTO SERVICOS E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Porto Alegre/RS, na Rua Antdnio
Carlos Berta, n® 475, ¢j. 1401, Boa Vista, inscrita no CNPJ/MF sob n°
10.408.555/0001-20, para atuar como Administradora dos Imoveis de
propriedade do Fundo (“Administradora dos Imaveis”).

Paragrafo Primeiro — Como parte dos servicos de responsabilidade da
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Administradora dos Imdveis, conforme previsto no item (vi) do caput deste
Artigo, dentre outros, estdo 0s seguintes:

(i) administrar os contratos de locagao, arrendamento, compra, vendas,
conforme o caso, dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(i)  realizar emissao, cobranga e controle dos valores a receber;
(iify  receber, conceder descontos e dar quitacdo;

(iv) proceder medidas judiciais cabiveis para a cobranca de alugueres
atrasados, agoes de despejo ou outras julgadas necessarias, quando for o
€aso;

(v) realizar, as expensas do Fundo, manutencOes, conservacoes e limpeza a
serem feitas nos Imoveis vagos, tais como pinturas, consertos,
substituicbes de vidros, reparos em instalacbes elétricas e hidraulicas,
visando manter ou recuperar o valor dos Imdveis, ou obter melhores
condigBes de locacdo efou vendas;

(vi) indicar potenciais clientes interessados em locar ou adquirir Imoveis, bem
como elaborar, as expensas do Fundo, os instrumentos juridicos, bem
como revisar os documentos cadastrais do inquilino previamente a
aprovacao pelo Fundo;

(vil} realizar vistorias prévias e posteriores nos Imdveis locados, bem como
elaborar efou revisar os documentos referentes a rescisao dos contratos;

(viil) coordenar a realizacdo de laudos técnicos de avaliacdo para determinacdo
do valor de mercado dos Imdveis, na aquisicdo e na reavaliacdo
patrimonial a cada ano, junto a peritos avaliadores, pessoa fisica ou
juridica, devidamente habilitados e credenciados nos drgéos responsaveis,
previamente contratados pelo Fundo;

(ix} delegar poderes para representar o Fundo, para todo e qualquer ato
necessario a administragdo dos Imdveis de propriedade do Fundo;

(x) prestar servios de gestdo operacional e administracdo condominial de
empreendimentos de propriedade do Fundo; e
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(xi) desempenhar a atividade de gestdo operacional, administracdo
condominial e financeira dos empreendimentos do Fundo, podendo
fornecer equipe de profissionais especializados.

Paragrafo Segundo — A Administradora dos Imdveis recebera uma remuneragio
variavel a ser apurada mensalmente e que nao podera ser inferior a composicao
dos custos dos servigos prestados e, tdo pouco, superior a R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais) mensais, salve se aprovada em Assembleia
Geral de Quotistas.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR, nos termos do inciso II do Artigo 31
da Instrucdo CVM 472, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Quotistas, e as expensas do Fundo, podera contratar um consultor especializado,
que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, o
Gestor, abaixo qualificado, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacio de
Imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo, para que este preste os seguintes servigos:

(i}  Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos j& realizados pelo Fundo, andlise de propostas de
investimentos encaminhadas ao ADMINISTRADOR, bem como analise de
oportunidades de alienagao e locagao de Imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, observadas as disposiges e restricdes contidas
neste Regulamento;

(i)  Planejamento e orientacac ao ADMINISTRADOR na negociacdo para
aquisicoes de novos Imaveis que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio
do Fundo; e

(i) Recomendagao de implementagao de benfeitorias visando a manutencéo
do valor dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo, bem como a
otimizacdo de sua rentabilidade.

Paragrafo Quarto — Ocorrendo a contratacdo, o consultor especializado recebera
pelos servigos prestados uma remuneracdo maxima a ser definida em Assembleia
Geral de Quotistas, a qual passara a ser devida apds a efetivacdo da contratacio
do Consultor.

Artigo 99 - A gestdo da parcela da carteira do Fundo aplicada em titulos e valores

mobilidrios serd realizada pela GERAL INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSQS
5/5 LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
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administracdo de carteiras, por meio do Ato Declaratdrio n. 7180, de 04 de abril
de 2003, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua Dr. José Montaury, n® 139, 89 andar, Centro Histérico, inscrita no CNPJ/MF
sob o n?, 05.196.089/0001-27 ("Gestar”), em conformidade com o disposto no
Artigo 5° deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — O Gestor tem poderes para realizar todos os atos
relacionados a gestdo da parcela da carteira do Fundo aplicada em titulos e
valores mobilidrios, observadas as limitagdes deste Regulamento e a
regulamentagao em vigor.

Paragrafo Segundo — Pelo servico mencionado no caput deste Artigo, o Gestor
recebera remuneracao descrita no Paragrafo Quarto do Artigo 12 abaixo.

Artigo 10 - O ADMINISTRADOR serd responsavel por quaisquer danos causados
ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou
gestdao temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem
violacdo da lei, da Instrugdo CVYM 472, deste Regulamento, da deliberagao dos
Representantes dos Quotistas, ou ainda, de determinagao da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR néo serd responsabilizado nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao do
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Quotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 11 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipdteses previstas no Artigo 10 acima, ndo serdo responsaveis por
eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do
Fundo (entendendo-se que tal atuacao se verifica sempre no interesse do
Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagoes e
de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais
processos.

Paragrafo Primeiro - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial efou tributaria e/ou de
outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios gue possam decorrer de qualquer processo.
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Paragrafo Segundo - O disposto neste Artigo prevalecerd até a execucdo de
decisao judicial definitiva.

Paragrafo Terceiro - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo
esta condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados
ou prepostos notifiquem o Fundo e os Representantes dos Quotistas acerca de
qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com
o que o Fundo, através dos Representantes dos Quotistas ou de deliberagéio de
Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR
desde logo autorizado a constituir "ad referendum”, a previsdo necessaria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagdo.

Paragrafo Quarto - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo,
no caso do ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia
da Assembleia Geral de Quotistas.

CAPITULO V — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 12 - A Taxa de Administracdo do Fundo (“Taxa de Administracdo™) vigente
desde 01 de agosto de 2009 é calculada da seguinte forma: (i) um valor fixo de
R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais) acrescido de (ii) um percentual do
patriménio liquido anual do Fundo obtido da sequinte forma;

i) 0,24% (zero virgula vinte e quatro por cento) ao ano calculado sobre a
parcela do Patrimbnio Liquido de até R$ 90.000.000,00 (noventa
milhtes de reais);

i) 0,22% (zero virgula vinte e dois por cento) ao ano calculado sobre a
parcela do Patrimdnio Liguido que exceder R$ 90.000.000,00 (noventa
milhoes de reais) e até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de
reais); e

i) 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ana calculado sobre a parcela

do Patriménio Liquido que exceder R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta
milhoes de reais).

Paragrafo Primeiro — N&o obstante o acima disposto, a Taxa de Administracdo
devera ser equivalente a, no minimo, R$ 19.950,00 (dezenove mil e novecentos
e cinquenta reais) mensais, atualizado anualmente de acordo com a variacio do
IGP-M - Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio
Getllio Vargas.
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Paragrafo Segundo — A Taxa de Administragdo sera calculada e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o quinto dia (til do més subsequente ao
dos servigos prestados.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR fard jus a 30% (trinta por cento) da
Taxa de Administracdo e ele poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragao possam ser pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde gue o somatorio das parcelas nao exceda o valor
total. O Gestor fara jus a 70% (setenta por cento) da Taxa de Administragao,
deduzida da remuneracdo do ADMINISTRADOR.

CAPITULO VI — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 13 - Incluem-se entre as obrigagtes do ADMINISTRADOR:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartérioc de registro de imoveis, das
restrictes determinadas pelo Artigo 79 da Lei n®. 8.668, de 25 de junho
de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens Iméveis e direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo, das restricoes previstas no Paragrafo
Unico do Artigo 6° deste Regulamento;

(i}  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposigdo
dos Quotistas em sua sede:

(a) os registros de Quotistas e de transferéncia de quotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Quotistas;

(c)a documentacdo relativa aos Imodveis, operagbes e patrimdnio do
Fundo;

(d) os registros contabeis das operagfes e do patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatodrios do auditor independente e, quando for o caso,
dos Representantes dos Quotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operactes necessarias a

execugdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patriménio e as atividades do Fundo;
; 9
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(v)
(vi)

(vil)

(wiii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Quotas e aquelas destinadas a
promover as atividades e os negocios imobilidrios, que podem ser arcadas
pelo Fundo;

administrar os recursos do Fundo, observadas as competéncias do Gestor,
gerindo, de forma diligente, sua tesouraria, controladoria e contabilidade,
sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel;

manter os registros das Quotas do Fundo, em forma nominativa e sem
emissao de certificados, e efetuar os registros de transferéncia:

assegurar que as Quotas do Fundo sejam negociadas, Unica e
exclusivamente, no mercado de balcdo ndo organizado;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Quotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necesséria exigida
pelas circunsténcias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais,
necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no inciso 111 até
o término do procedimento;

elaborar e divulgar as demonstracbes financeiras e o relatdrio de
acompanhamento das atividades do Fundo, de acordo com o disposto no

Capitulo XII deste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na Instrugio CVM
472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

-
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(xvi)

(evii)

(xviii)

(xix)

Artigo

(i)

(if)

(iii)

(v)

atender prontamente a todas as solicitagoes de informagdes que Ihe forem
apresentadas pelos Quotistas, observado sempre o interesse comum & o
disposto na legislacdo vigente, devendo fornecer aos Quotistas,
obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Quotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo; e
b) documento discriminando as despesas com comissoes ou taxas de
subscrigdo, distribuicdo e outras que o Quotista tenha que arcar;

transferir para o Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possa obter
em decorréncia de sua condicdo de ADMINISTRADOR do Fundo;

observar as disposicdes constantes deste' Regulamento, bem como as
deliberagoes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, se

algum, e o andamento dos empreendimentos imobilidgrios sob sua
responsabilidade, se algum.

CAPITULO VII - DAS OBRIGAGOES DO GESTOR
14 - Incluem-se entre as obrigacoes do Gestor:

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Quotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais,
necessarios a assegura-los;

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos
decorrentes do patrimonio, da carteira e das atividades do Fundo, pelos
quais & responsavel;

exercer suas atividades buscando sempre as melhores condigdes de
negocio para o Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em virtude de sua condigao de Gestor e decarrente do investimento em
valores mobilidrios;
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(v) observar as disposiches constantes deste Regulamento, bem como as
deliberactes da Assembleia Geral; e

(vi) representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos
termos deste Regulamento.

CAPITULO VIII — DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 15 - Sera vedado ao ADMINISTRADOR e ao Gestor praticar os seguintes
atos, atuando em nome do Fundo:

(i)  receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
créditos ao Quotista, sob qualquer modalidade;

(i)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma
nas operagoes praticadas pelo Fundo;

(iv)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(v)  aplicar recursos na aquisicdo de Quotas do proprio Fundo;

(vi) vender a prestagio as Quotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo
em series e integralizagao via chamada de capital;

(vii) prometer rendimentos predeterminados ao Quotista;

(viii) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar
operagoes do Fundo quando caracterizada situacio de conflito de
interesses entre o Fundo e o ADMINISTRADOR, Gestor ou consultor
especializado, entre o Fundo e os Quotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do
Fundo, entre o Fundo e os Representantes dos Quotistas, ou entre o
Fundo e o empreendedor, ressalvado o disposto no Paragrafo Terceiro do
Artigo 43 deste Regulamento;

(ix) constituir Onus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do
Fundo;
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(x) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instrugao CVYM 472;

(xi) realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigéo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagtes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo; e

(xiil) praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 16 — Nao e permitido ao ADMINISTRADOR e ao Gestor adquirir Quotas do
Fundo para o seu patriménio préprio.

Parégrafo Unico — O ADMINISTRADOR e o Gestor do Fundo deverdo empregar
no exercicio de suas fun¢es o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagao ao Fundo e aos Quotistas.

CAPITULO IX — DAS CARACTERISTICAS, DISTRIBUICAO DE QUOTAS E
CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 17 — As Quotas do Fundo correspondem a totalidade de seu patriménio e
serdao registradas em conta de depédsito individualizada, mantida pelo
ADMINISTRADOR em nome do titular das Quotas, sem emissao de certificados.

Paragrafo Unico — Fica o ADMINISTRADOR autorizado a assinar quaisguer
documentos e praticar todos os atos necessarios a contratacdo do Escriturador e
efetivar o registro do subscritor e adquirente das Quotas de emissdo do Fundo,
assim como o depdsito das Quotas junto ao Escriturador.
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Artigo 18 — O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicio do Fundo, procedeu 3
primeira emissao de Quotas com o total de 36.000 (trinta e seis mil) Quotas, em
lote Gnico e indivisivel, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma,
totalizando R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais), na respectiva data
de emissao.

Paragrafo Primeiro — O Fundo, com vistas ao aumento do seu patriménio,
procedeu & segunda emissdo de Quotas com o total de 3.021 (trés mil e vinte e
uma) Quotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, totalizando R$
3.021.000,00 (trés milhdes, vinte e um mil reais), na respectiva data de emissao.

Paragrafo Segundo — O Fundo, com vistas ao novo aumento do seu patrimédnio,
procedeu a terceira emissdo de Quotas, em lote (nico e indivisivel, com o tatal
de 1.148 (um mil cento e quarenta e oito) Quotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada uma, totalizando R$ 1.148.000,00 (um milhdo, cento e quarenta e
oito mil reais), na respectiva data de emissao.

Paragrafo Terceiro — As Quotas foram integralizadas a vista ou quando das
respectivas chamadas de capital, em dinheiro, em Imodveis efou em titulos e
valares mobiliarios.

Paragrafo Quarto — No caso de integralizacdo total ou parcial em dinheiro, os
recursos foram depositados em instituicao bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e poderdo ser aplicadas obedecendo aos critérios
de liguidez, seguranga e rentabilidade, em quotas de fundos de investimento,
titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de
liquidez do Fundo, a exclusivo critério do Gestor, até o enquadramento do
portfdlio do Fundo, nos termos do Artigo 59 acima.,

Paragrafo Quinto — Na hipotese de integralizacdo total ou parcial com Iméveis, a
Assembleia Geral de Quotistas devera aprovar o valor atribuide ao bem ou
direito, devendo o ADMINISTRADOR proceder a averbagao na matricula dos
respectivos Imoveis para que passem a constar do patriménio do Fundo.

Paragrafo Sexto — No caso de integralizagdo em titulos e valores mobiliarios que
estejam registrados para negociagao em mercado de balcdo organizado efou em
bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo aqueles registrados na Gltima
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negociagdo. Caso contrario, a Assembleia Geral de Quotistas devera aprovar o
valor a eles atribuido para a respectiva integralizacdo.

Artigo 19 - As ofertas publicas de Quotas do Fundo serdo realizadas por
instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios, em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel,
respeitadas, ainda, as disposices da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Primeiro — Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta publica de
distribuicdo de novas Quotas deve ser instruido com os documentos exigidos em
requlamentacio especifica, bem como o procedimento do Artigo 10 da Instrugao
CVM 472, sendo que, caso o Fundo ja tenha Quotas distribuidas por meio de
oferta publica registrada perante a CVM, o registro de ofertas publicas
subsequentes sera automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis
apos a data de protocolo na CVM dos documentos e informagoes exigidos no §1°
do Art. 10 da Instrucdo CVM 472, exceto se tiverem ocorrido mudangas
relevantes na politica de investimento do Fundo ou alteracio de seu plblico alvo

desde a realizacdo da (ltima oferta publica de distribuicdo de quotas registrada
na CVM,

Paragrafo Segundo — No ato de subscricdo de Quotas do Fundo, o subscritor
assinara o boletim individual de subscricio, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR., O documento devera conter o nome e gqualificacdo do
subscritor, o nimero de Quotas subscritas, o preco de emissdo e o valor
recebido na integralizagdo, devendo uma via ser entregue ao subscritor no
mesmo ato, valendo como comprovante.

Paragrafo Terceiro - O adquirente das Quotas recebera, no momento de
subscricdo de Quotas do Fundo, documento discriminando as despesas com que
tenha que arcar com a subscricdo, declarando estar ciente das disposicoes
contidas neste Regulamento, especialmente aguelas referentes a politica de
investimento do Fundo.

Artigo 20 - As Quotas somente poderdo ser registradas para negociacdo em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, apds seu registro na CVM, em

conformidade com o disposto no Artigo 29, Paragrafo Segundo, da Instrugdo
CVM 400.

Artigo 21 — A emissdo de novas Quotas pelo Fundo deverd ser previamente
aprovada em Assembleia Geral de Quctistas, a qual deliberara sobre as
caracteristicas da emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a sua forma de
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colocagdo, publico alvo, a quantidade de Quotas a serem emitidas e a
possibilidade de sua divisdo em séries, bem como a forma e prazo para
integralizacdo.

Paragrafo Primeiro - Na hipdtese de emissdo de novas Quotas, seus valores
individuais, para fins de emissdo, subscricdo, integralizagdo e amortizacio serdo
calculados pelo ADMINISTRADOR, levando em consideragdo a avaliacio técnica
do valor patrimonial ou de mercado dos imoveis de propriedade do Fundo,
conforme deliberado em Assembleia pelos Quotistas, bem como as perspectivas
futuras de rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Sequndo - Na hipdtese de emissdo de novas Quotas do Fundo, o atual
Quotista tera direito de preferéncia, na propor¢do das suas Quotas, na aquisicdo
das novas Quotas. Referido direito de preferéncia poderd ser alienado a
lerceiros, sendo que os detalhes sobre sua operacionalizagdo deverdo ser
definidos pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro - Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

Artigo 22 - Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisigdo de Quotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto
no Artigo 2° deste Regulamento, ficando desde ja ressalvado que se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas do Fundo,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

Artigo 23 - E da competéncia da Assembleia Geral de Quotistas do Fundo
("Assembleia Geral"):

(i) deliberar sobre as demonstracfes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR, anualmente, em até 4 (quatro) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(i) alterar o Regulamento do Fundo;

(iii) destituir o ADMINISTRADOR efou eleger seu substituto, nos casos de
renuncia, destituicao, descredenciamento ou decretacéo de sua liquidacio

extrajudicial;
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(iv) destituir o Gestor efou eleger seu substituto, nos casos de renlncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagao
extrajudicial;

(v) destituir o consultor especializado efou eleger seu substituto, nos casos de
renuncia, destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidagao
extrajudicial;

(vi) destituir a Administradora dos Imdwveis efou eleger sua substituta, nos
casos de rendncia, destituicio, descredenciamento ou decretagao de sua
liquidagao extrajudicial;

(vii) eleger e destituir os Representantes dos Quotistas, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, ¢ aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, de acordo com a
Instrugao CVM 472;

(viii) determinar ao ADMINISTRADOR a adocdo de medidas especificas de

politica de investimentos que nao importem em alteracdo do Regulamento
do Fundo;

(ix) deliberar sobre a distribuigdo de rendimentos em periodicidade diversa
daquela prevista no Artigo 40, inciso (i) deste Regulamento, observadas
as limitagoes legais;

(x) deliberar sobre a amortizagao de capital do Fundo;

(xi) deliberar sobre novas emissbes de Quotas, incluindo suas caracteristicas
na forma do Artigo 21 acima;

(xii) deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo, dissolucdo, transformacéo e
liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

(xiii) aprovar o Laudo de Avaliacdo de Imdveis, de bens e direitos a eles
relacionados, quando adquiridos pelo Fundo;

(xiv) aprovar o Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Quotas do Fundo, observado o disposto no Paragrafo
Quarto do Artigo 18 acima;
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(xv) deliberar o aumento das despesas e encargos do Fundo que ndo a Taxa
de Administragao;

(xvi) deliberar sobre as situagoes de conflito de interesse;
(xvii)deliberar sobre a alteracdo do prazo de duracéo do Fundo:
(xviii) deliberar sobre a alteracdo da Taxa de Administragdo; e

(xix) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Quotas emitidas pelo
Fundo sao admitidas a negociagdo.

Paragrafo Primeiro — A cada Quota corresponderd um voto nas deliberacbes da
Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas
inscritos no registro de Quotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menas de
1 {(um) anao.

Paragrafo Terceiro — Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o ADMINISTRADOR ou Gestor;

(b) os sacios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do Gestor:

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funciondrios;

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) o Quotista, na hipotese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliacio de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio
do Fundo; e

(f) o Quotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Quarto — Nao se aplica o disposto no pardgrafe acima quando: (i) os
unicos Quotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (e); (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permisséo de voto; ou (iii)
todos os subscritores de Quotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Quotas, podendo aprovar o Laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 69 do Artigo 8° da Lei n®.

N
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6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472,

Artigo 24 — O Regulamento podera ser alterado pelo ADMINISTRADOR,
independentemente de qualquer aprovagao, sempre que tal alteragao decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares
e nas demais hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos
Quotistas,

Artigo 25 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de
Quotistas.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada por
Quotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas
ou pelo Representantes dos Quotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais
observardo, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre

fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposigoes da Instrugao CVM
472,

Artigo 26 - A convocagao da Assembleia Geral de Quotistas deve ser feita por
correspondéncia fisica ou eletronica, encaminhada a cada Quotista em seus
enderegos informados nas respectivas fichas cadastrais. Considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os

Quotistas, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de
consulta formal.

Paragrafo Primeiro - A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia.

Paragrafo Segundo - A primeira convocacdo das Assembleias Gerals deverd
ocCorrer;

I — com, no minime, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinarias; e

II = com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
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Assembleias Gerais Extracrdinarias.

Paragrafo Terceiro - Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Quarto - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Quotista
pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida 3
apreciacao da Assembleia.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagfes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I - em sua pagina na rede mundial de computadores;

II — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

ITI — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Quotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, se for o caso.

Paragrafo Sexto - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes referidas
acima incluem, no minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;

(i) o relatdrio do auditor independente;

(iii) o formulario eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucio
CVM 472; e ,

(iv) o relatdrio dos Representantes dos Quotistas,

Paragrafo Sétimo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
Representantes dos Quotistas, as informacoes referidas acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
regulamentacac em vigor; e
(ii} as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CYM 472,

Paragrafo Qitavo - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das Quotas emitidas ou os Representantes dos
Quotistas podem sclicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,
que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria. O pedido referido acima deve vir
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acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral Ordinaria e o percentual referido acima devera
ser calculado com base nas participagtes constantes do registro de Quotistas na
data de convocacgao da Assembleia.

Paragrafo Nono - Caso Quotistas ou os Representantes dos Quotistas tenham se
utilizado da prerrogativa prevista no Paragrafo Oitavo acima, o ADMINISTRADOR
deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo de 10 (dez) dias previsto acima, o pedido de inclusao
de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo Décimo - A presenca da totalidade de Quotistas supre a falta de
CONVOCACan. :

Artigo 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada
em livro proprio.

Artigo 28 - As deliberacées da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada
por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos
QQuotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias e maximo de 30
(trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 29 - A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer numero
de Quotistas.

Artigo 30 - As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos
Quotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as
hipéteses de "quorum" qualificado previstas no Artigo 31 abaixo.

Artigo 31 - As deliberagoes relativas exclusivamente as materias previstas nos
incisos 11, 111, XII, XIV, XVI e XVIII do Artigo 23 deste Regulamento dependem
da aprovacao por maioria de votos dos Quotistas presentes e que representem:

(i} 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Quotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver ate 100
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(cem) Quotistas.

Paragrafo Unico — Cabera ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao
qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 32 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no
registro de Quotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicagio
escrita ou eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 33 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anlncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

I1 — facultar que o Quotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da
mesma procuracao; e

I11 — ser dirigido a todos os Quotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a Quotistas que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Quotas emitidas,
solicitar ao ADMINISTRADOR envio de procuracdo aos demais Quotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto acima, o ADMINISTRADOR pode
exigir;
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Terceiro - E vedado ao ADMINISTRADOR;
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relagao de Quotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos
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acima.

Paragrafo Quarto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo
pelo ADMINISTRADOR do Fundo, em nome de Quotistas, nos termos acima,
serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XI — DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 34 — A divulgacdo de informagdes referidas na Secdo I do Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472 deve ser feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.geralinvestimentos.com.br), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Quotistas
em sua sede. O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a referida
divulgagao, enviar as informagbes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas do Fundo sejam admitidas & negociacdo, se
houver, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 35 — O Fundo terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela

relativa ao ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 36 — As demonstractes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM.,

Paragrafo Unico — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares
por parte do ADMINISTRADOR.

Artigo 37 — O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragao,
remessa e publicidade de demonstractes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 38 — A relagdo de encargos do Fundo esta descrita no Artigo 47 da
Instrucdo CVM 472,

Artigo 39 — Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, nos
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termos da regulamentagdo aplicavel, que ndo facam jus aos interesses do Fundo
e dos Quotistas, tais como o pagamento de terceiros contratados pelo
ADMINISTRADOR, correrao por conta do ADMINISTRADOR,

Paragrafo Unico — O pagamento das despesas de que trata o caput deste Artigo
podera ser efetuado diretamente pelo Fundo & pessoa contratada, desde que os
correspondentes  valores sejam computados para efeito da Taxa de
Administracdo cobrada pelo ADMINISTRADOR.

CAPITULO XIV — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 40 - O Fundo observara a sequinte politica de destinacdo dos resultados
apurados:

(i) o Fundo distribuird aos Quotistas, semestralmente, até o (ltimo dia (il
dos meses de julho e janeiro , pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado apurado pelo regime de caixa, conforme normas da
CVM, devidamente aprovados em Assembleia Geral de Quotistas.
Eventualmente, podera haver distribuicio de rendimentas em

periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia Geral de
Quotistas;

(i) o Fundo podera, a critério do ADMINISTRADOR, constituir reservas para
arcar com eventuais riscos decorrentes de processos judiciais nos quais
estiver envolvido, as quais deverdo ser provisionadas no balanco do
Fundo, os Quotistas poderdo, contudo, se assim aprovado em Assembleia
Geral, solicitar que tais reservas sejam desfeitas;

(iii) hd possibilidade de os cotistas deliberarem em Assembleia, mediante
aprovacao da maioria simples das cotas presentes, 0 ndo recebimento da
totalidade ou parcela dos rendimentos automaticamente declarados nos
termos do Artigo 10 Paragrafo Unico da Lei n®. 8.668/93 e calculados com
base em normas da CVM; e

(iv) do resultado apurado pelo regime de caixa, que ndo for distribuido ao
Quotista, na forma estabelecida no item (i) deste Artigo, ou destinado 3
formacao da reserva de que trata o item (ii), tera a destinacdo que |he der
a Assembleia Geral, com base em proposta e justificativa apresentada
pelo ADMINISTRADOR,
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CAPITULO XV — DA CUSTODIA

Artigo 41 - Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, exceto por quotas de fundos de investimento,
o ADMINISTRADOR devera contratar o servico de custédia de instituigio
financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual serd doravante, designado
simplesmente como Custodiante,

Paragrafo Unico — O Custodiante, quando houver, somente podera acatar ordens
assinadas pelo Diretor responsavel do ADMINISTRADOR ou por procurador
legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ele.

CAPITULO XVI — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
ADMINISTRADOR, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro — As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito
de interesses:

I - a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do Gestor, do
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

IT — a alienacao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménioc do Fundo tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

III — a aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do Gestor ou do consultor especializade uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
Gestor, para prestacdo de servicos para o Fundo, exceto os de primeira
distribuicdo de Quotas; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de wvalores mobiliarios de emissdo do
ADMINISTRADOR, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no Pardgrafo Unico do Art. 46 da
Instrucao CVM 472.
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Paragrafo Segundo — Consideram-se pessoas ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do ADMINISTRADOR, do Gestor ou do consultor especializado com exceciio dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, do Gestor ou do consultor especializado, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM: e

III — parentes ate segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Paragrafo Terceiro — Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada
ao ADMINISTRADOR, Gestor ou consultor especializado.

CAPITULO XVII — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 43 - O ADMINISTRADOR efou o Gestor serdo substituidos nos casos de
rentincia ou destituigdio pela Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR ou o Gestor poderdo renunciar a
administracdo ou a gestdo da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo,
respectivamente. Em qualquer dessas hipoteses, o ADMINISTRADOR devera
convocar Assembleia Geral de Quotistas imediatamente para deliberar sobre a
sua substituicdo ou do Gestor. Independentemente do disposto neste paragrafo,
na hipotese de renuncia do ADMINISTRADOR ou do Gestor, o ADMINISTRADOR
ou o Gestor, conforme o caso, continuard obrigado a prestar os servicos de
administragao ou gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, até que
outra instituicdo venha a lhe substituir, devendo receber, para tanto, sua
respectiva remuneragao. O ADMINISTRADOR devera ainda permanecer no
exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos.,
| - 2
.



FII PHORBIS - Anexo 11 & Ata de Assemblela Geral de Quotistas, realizada em 28 de abril de 2017,

Paragrafo Segundo — E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Quotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral, caso
o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima,
no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo Terceiro — Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da
atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CvM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Quotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Quotas emitidas ou 8 CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - Mo caso de descredenciamento, a CVM devera nomear
ADMINISTRADOR temporario até a eleicdo de nova administragao.

Paragrafo Quinto - Apos a averbacdo efetuada pelo ADMINISTRADOR referida no
Paragrafo 1° do caput deste Artigo, os Quotistas eximirdo o ADMINISTRADOR
efou o Gestor de qualquer responsabilidade ou &nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

Artigo 44 - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
Artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do
novo ADMINISTRADOR e a liguidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida
no Paragrafo Primeiro do Artigo 43 acima.

Pardgrafo Segundo — Aplica-se o disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 43
acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liguidagao do Fundo em
conseguéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
ADMINISTRADOR para processar a liguidagao do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Se a Assembleia Geral nac eleger novo ADMINISTRADOR
no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario
Oficial da Uniao do ato que decretar a liguidacdo extrajudicial do

v
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ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicio para
processar a liquidagdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar
com o0s custos de remuneracdo do ADMINISTRADOR assim nomeado.

Paragrafo Quarto — No caso de liquidagdo extrajudicial do Gestor, o
ADMINISTRADOR ficard obrigado a exercer as funcdes previamente
desempenhadas pelo Gestor ou contratar terceiro para o exercicio de tais
fungoes.

Artigo 45 - Nas hipoteses referidas nos Artigos 43 e 44 acima, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Quotistas que eleger novo ADMINISTRADOR efou novo Gestor,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico — A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante
de patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 46 - Caso o ADMINISTRADCR efou o Gestor renunciem as suas funges
ou entrem em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ac seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo.

CAPITULO XVIII — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 47 - O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado. Sua dissolucio e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Quotistas,
observados os quéruns previstos neste Regulamento e na regulamentacio em
vigor.

Paragrafo Primeiro — No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio
do Fundo sera partilhado entre os Quotistas, apds sua alienacio, na proporcéo

de suas Quotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao
Fundo.

Paragrafoe Segundo — O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Quotas.

Artigo 48 - Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir relatdrio sobre a demonstracdo da movimentacio do patrimdnio liquido,
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compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragoes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstrages
financeiras do Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condiches equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de debitos, creditos, ativos ou
passivos nao contabilizados,

Artigo 49 - Apds a partilha de que trata o Paragrafo Primeiro do Artigo 47 acima,
os Quotistas passardo a ser os (nicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o ADMINISTRADOR, o Gestor e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR efou do
Gestor.

Paragrafo Primeiro - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugao do Fundo,
rentincia ou substituicdo do ADMINISTRADOR efou do Gestor, 0s Quotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituigao processual
nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de
forma a excluir o ADMINISTRADOR efou o Gestor do respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais
ou administrativos de que o Fundo € parte ndo serao objeto de partilha por
ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no Paragrafo Primeiro do Artigo 47
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR efou o Gestor de
figurar como partes dos processos.

Artigo 50 - O ADMINISTRADOR efou o Gestor, em nenhuma hipotese, apos a
partilha, substituicdo ou renlncia, serdo responsaveis por qualguer depreciacao
dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 51 - Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagdo:

I = No prazo de 15 (quinze) dias:

(i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
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pagamento integral aos Quotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e

(if) o comprovante da entrada do pedido de baixa de inscricdo no CNPJ,

IT - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacio de
patriménio do Fundo a que se refere o caput, acompanhada do relatério do
auditor independente.

Paragrafo Unico - Para todos os fins e no que couber, as regras de dissolugdo e
liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM 472 e as regras
gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIX — DA ARBITRAGEM E DISPOSICOES GERAIS

Artigo 52 - O nOmero maximo de Representantes de Quotistas eleitos em
Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento, € de 1 (um).

Artigo 53 - O Fundo, os Quotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver,
por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da
Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualguer disputa ou controvérsia que
possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacdo,
validade, eficacia, interpretacao, violagdo e seus efeitos, das disposicoes contidas
no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela CVM que lhe sejam
aplicaveis.

Pardgrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos
procedimentos de arbitragem instalados em conformidade com o caput deste
Artigo deverao ser pagos pela parte vencida.

Pﬂrto Alegre, 28 de abril de 2017.

———

CORRETORA/GERAY
Ede Anténio Ga

Diretores
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