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Informe Anual

Nome do
Fundo/Classe:

PHORBIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

10.456.799/0001-89

Data_de 24/10/2008 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Cédigo ISIN: 0 Quantidade de cotas 61.570,00
emitidas:
Fundo/Classe i Cotl.sFas possue.zm '\n.nculo i
Nao familiar ou societario Nao

Exclusivo?

familiar?

Classificacao

autorregulagao: Corporativas

Mandato: Renda

Segmento de Atuacgao: Lajes

Tipo de Gestao: Ativa

Prazo de Duracgao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

= . 3112
Duracao: social:
r“f:rssiioé‘?:das MB Entidade administradora
g ¢ de mercado organizado:
cotas:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do

Administrador:

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ do Administrador:

22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar-

Endereco: Telefones: 1130307177
¢ Pinheiros- 530 Paulo- SP- 5425020
Site: www.vortx.com.br E-mail: regulatorio.funds@vortx.com.br
Competéncia: 12/2024
1. [Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: NEBRASKA CAPITAL GESTAO DE [10.290.382/0001-|Av. Carlos Gomes, 400/703 | CEP: 90480-900 5134075265
" |RECURSOS LTDA 99 Bairro Boa Vista - Porto Alegre/RS '
12 Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE [22.610.500/0001-[Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, (11) 3030-7177
"7 |TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA |88 Pinheiros, CEP: 05425-020
13 Auditor Independente: CONFIDOR 89.859.466/0001-|Av. Indcio Cunha Leme, 69 - Jardim Ipanema, (11) 5666-6001
"~ |JAUDITORES ASSOCIADOS 50 Sdo Paulo - SP, 04784-145
1.4 |Formador de Mercado: -
Distribuidor de cotas: VORTX . .
22.610.500/ 1-R I ,n° 215, 4° g
1.5|DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES  [£5 610.500/000 anah;'rgsr?;f8'5'1402;0205 andar (11) 3030-7177
MOBILIARIOS LTDA ' ’
1.6 |Consultor Especializado: M-
Empresa Especializada para administrar
178 locagdes: PHORBIS PLANEJAMENTO 10.408.555/0001-|Rua Antdnio Carlos Berta, 475, ¢j. 1401 - Boa (51) 3073-7100
" |SERVICOS E EMPREENDIMENTOS 20 Vista - Cep: 91340-020 - Porto Alegre/ - RS
IMOBILIARIOS
1.8|Outros prestadores de servigos™:
N&o possui informacdo apresentada.
2. |Investimentos FlI
2.1|Descricdo dos negécios realizados no periodo



javascript:window.print()

Ndo possui informacgdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes
descritas no item 1.1 com relagdo aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo tem como objetivo a aquisi¢do e/ou venda de imdveis residenciais, comerciais e industriais, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus e gravames, notadamente, terrenos, lotes, edificios comerciais, plantas industriais e
centros de distribuicdo e logistica (“Iméveis” ou, individualmente, “Imével”), e a realiza¢do de investimentos na constru¢do e
urbanizacdo de loteamentos comerciais e/ou residenciais em Iméveis de sua propriedade.
4. |Andlise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O resultado no exercicio findo encontra-se adequado para o modelo de negécios, considerando a situa¢do da conjuntura
econdmica.
4.2|Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagao relativo ao periodo findo
Informacdo ndo apresentada.
4.3|Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira
Informacdo ndo apresentada.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FllI:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do Fll Percentual de
Relagdo de ati Valor Justo, nos termos da Valorizagdo/Desvalorizagao
elagao de ativos Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) ¢ orizag
imobiliarios apurado no periodo
Condominio Residencial Las
. 21.668.800,00 SIM 11,40%
Piedras
Condominio Residencial
5.567.500,00 SIM 11,35%
Murano
Terrenos e conjuntos
. I 1.095.078.800,00 SIM 4,75%
comerciais
6.1|Critérios utilizados na referida avaliagdo
O valor justo é estipulado com base no desempenho histérico, consoante as condi¢des de mercado, elaborado por
avaliadores contratados.
7. |Relagcdo de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.
8. |[Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e
relevantes
N&o possui informacgdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:
Ndo possui informacgdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposi¢ao dos

cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
wWww.vortx.com.br

10.2({Indicacdo dos meios de comunicac¢ao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdao de matérias na ordem do dia

de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberag¢des propostas; (ii) solicitacao de lista de
enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragao.

Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletrdnico: fundos@vortx.com.br e
www.vortx.com.br

10.3|Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos
para a participacao a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletrénica de voto.

Artigo 29 - Somente podem votar na assembleia geral dos Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao
da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Artigo 34 - Os Cotistas
poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos Cotistas, a respeito de matérias
que ndo exijam quérum atualizado nos termos deste Regulamento, bem como da legislacdo e regulamentacdo
regulamentar. Artigo 26 - A assembleia geral de Cotistas podera ser realizada de modo: I. exclusivamente eletrénico, caso os
Cotistas somente possam participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico; ou Il. parcialmente
eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicac¢do
escrita ou sistema eletrénico.




10.3

Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletrénico.

Desde que assim permitido pela regulagdo aplicavel, sera admitida a realizacdo de Assembleias Gerais de forma remota,
dispensada a instalacdo presencial, bem com a participagdo por meio eletrénico em Assembleia Geral instalada de forma
presencial, inclusive por telefone, videoconferéncia ou outros meios similares, bem como outras formas de comunicacao
eletrénica, desde que observadas a regulacdo aplicavel e as demais regras de convocagdo e instalagdo previstas neste
Regulamento, ndo excluidas a obrigatoriedade de elaboracao e assinatura de ata de reunido, admitindo-se assinatura da ata
por meio e/ou digital, inclusive assinatura por meio de sistemas eletrdnicos, com descri¢do da ordem do dia e dos assuntos
deliberados.

11.|Remuneracao do Administrador

11.1[Politica de remuneracdo definida em regulamento:
Artigo 45 - Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria, escrituragdo, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara
Taxa de Administragdo equivalente a 0,0415% do patrimdnio liquido do Fundo, ao ano, sendo que esta podera ser reduzida
e esporadicamente conforme os termos e condi¢des previamente acordados entre os Prestadores de Servicos Essenciais.
Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio contabil: |% sobre o patrimdnio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Ndo possui informacgdo apresentada.

12.2(Diretor Responsavel pelo FlI

Nome: Eric Hayashida Idade: 45
Profissao: Engenheiro de Producdo CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacgao académica: Superior completo
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. 0,00 ) 0,00
detidas do FllI: compradas no periodo:
Quantidade de cotas
do Fll vendidas no 0,00 Data de inicio na fungao: 27/04/2022

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais
ao cargo s
experiéncias ocorreram
Diretor de administracdo o .
. D Titul
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiduciaria, distribui¢do e |str|bU|dor§ .d,e. ftulos e
o Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE o
- . Distribuidora de Titul
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager V;slorr'e:'MZLam;io'su ose
VALORES MOBILIARIOS
S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os altimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenagéo criminal

Qualquer condenagao em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Ne° de cotas % de cotas detido
Faixas de Pulverizagdo |N°de cotistas detidas em relagdo ao % detido por PF % detido por P)
total emitido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%




Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50% (2,00 61.570,00 100,00% 0,00% 100,00%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cao CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgagdo de informacgoes

15.1|Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos
relativos a manutencao de sigilo acerca de informacgdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estarao disponiveis
tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema
FundosNet da B3 SABrasil, Bolsa e Balcao (“B3"”) e da CVM.

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

Ndo aplicavel

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://nebraskacapital.com.br/politicas-e-governanca/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencdo, avaliacao e fiscalizagdo da politica de

divulgacao de informacdes, se for o caso.

N&o possui informacgdo apresentada.

16.|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
N&o aplicavel
Anexos
5. riscos
Nota

A relagdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servicos
representar mais de 5% das despesas do FlI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=871308&idDocumentoAdicional=33

