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Informe Trimestral de Fll

Nome do
Fundo/Classe:

RIO BRAVO HEDGE FUND FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

56.053.824/0001-84

Data de 30/08/2024 Pablico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BROLOCCTFO03 Quantidade de cotas |, ;)3 569 o
emitidas:
Fundo/Classe N Cf)tlstas pos.s.uem B
Nao vinculo familiar ou Nao

Exclusivo?

societario familiar?

Classificacao
autorregulacao:

Mandato: Titulos e Valores
Mobiliarios

Segmento de Atuacgao: Titulos e
Val. Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duracao:

Determinado

Data do Prazo de

Encerramento do

~ 30/07/2029 L. R 31/12
Duracao: exercicio social:
Entidade
Mercado de Bolsa administradora de BM&FBOVESPA

negociacao das cotas:

mercado organizado:

Nome do
Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250- | Telefones: (11)3383-3445
040
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Data de Encerramento

Competéncia: 2/2025 . 30/06/2025
do Trimestre:
O Fundo se enquadra
na definicdo da nota Ndo
ngn:
1. Informacgoes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
111 Terrenos
N&o possui informacdo apresentada.
1.1.2 |Iméveis
1.1.2.1 |Iméveis para renda acabados
Ndo possui informacgdo apresentada.
1.1.2.2 |Iméveis para renda em construcao
N&o possui informacdo apresentada.
1.1.2.3 |Iméveis para Venda Acabados



javascript:window.print()

Ndo possui informagdo apresentada.

1.1.2.4 |Iméveis para Venda em Construcao
Ndo possui informacdo apresentada.

113 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Ndo possui informagdo apresentada.

1.2 Ativos financeiros

1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - Fll
Fundo CNPJ Quantidade Valor (R$)
EXES FlI 41.076.851/0001-03 208.628,00 1.961.103,20
EIAI\RRILA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | - 33.884.145/0001-51 44,952,00 4.323.932,88
FIl TG ATIVO REAL 25.032.881/0001-53 9.734,00 897.474,80
JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl DE RL 30.982.880/0001-00 3.522,00 283.873,20
EIIIORERAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE - 30.647.758/0001-87 4.178,00 276.082,24
E:_O BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD - FlI 37.899 479/0001-50 9.500,00 773.775,00
SAO BENEDITO Fil DE RESPONSABILIDADE 57.640.413/0001-58 50.000,00 4.996.472,55
LIMITADA
URCA PRIME RENDA FlI - FlI 34.508.872/0001-87 8.000,00 322.800,00
WARREN SECURITIES FII FIl RESPONSABILIDADE 43.440.579/0001-16 7.045,00 46.567,45
LIMITADA

1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI" (se FIAGRO, Certificado de
Recebiveis do Agronegécio "CRA")
Companhia CNPJ Emissao Série Quantidade Valor (R$)
BARI SECURITIZADORA S.A. ;8'608'405/0001_ 43 1 10.000,00 10.041.156,95
CANAL COMPANHIA DE 41.811.375/0001-
SECURITIZACAO 19 124 1 7.369,00 7.143.125,58
CANAL COMPANHIA DE 41.811.375/0001-
SECURITIZACAO 19 119 1 23.000,00 23.085.408,99
COMPANHIA PROVINCIA DE 04.200.649/0001-
SECURITIZACAO 07 62 1 14.000,00 14.087.290,23
LEVERAGE COMPANHIA 48.415.978/0001-
SECURITIZADORA 40 0 0 10.000,00 9.767.794,86
LEVERAGE COMPANHIA 48.415.978/0001-
SECURITIZADORA 40 28 1 12.000,00 11.901.463,14
LEVERAGE COMPANHIA 48.415.978/0001-
SECURITIZADORA 40 13 1 20.519,00 19.912.224,62
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25'773'542/0001 " 193 1 13.775,00 12.336.957,71
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25'773'542/0001 T 313 1 9.886,00 8.998.665,42
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2;'773'542/0001 " o 1 5.000,00 4.747.164,24
OPEA SECURITIZADORA SA. 25'773'542’ 0001- 159 1 12.376,00 11.670.597,53
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25'773'542/ 0001- 1354 1 20.000,00 17.502.683,35
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25'773'542/0001 " 355 1 14.941,00 15.008.747,94
OPEA SECURITIZADORA S.A. (2)5'773'542/0001 " 388 1 5.500,00 5.448.270,04
OPEA SECURITIZADORA S.A. (2)5'773'542/0001 " 45 2 9.400,00 8.811.508,53
OURINVEST SECURITIZADORA SA 19(2)'320'349/0001 “h 43 8.224,00 3.655.393,32
VIRGO COMPANHIA DE 08.769.451/0001-
SECURITIZACAO 08 221 1 22.750,00 22.941.737,13




1.2.3

Letras de Crédito Imobiliario "LCI" (se FIAGRO, Letras de Crédito do Agronegécio "LCA")

Ndo possui informacgdo apresentada.

1.24

Letra Imobiliaria Garantida (LIG)

Nao possui informacao apresentada.

1.2.5

Certificado de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC)

Ndo possui informacgdo apresentada.

1.2.6

Acdes

Nao possui informacao apresentada.

1.2.7

AcGes de Sociedades cujo o tnico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos Fll

Sociedade CNPJ

Quantidade

Valor (R$)

HF Empreendimentos Imobilidrios LTDA

57.803.366//000-1-

3.816.400,00

3.816.400,00

1.2.8

Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll

Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.9

Fundo de Investimento em Agdes (FIA)

N&o possui informacdo apresentada.

1.2.10

Fundo de Investimento em Participagdes (FIP)

Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.11

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)

N&o possui informacdo apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

Fundo CNPJ

Quantidade

Valor (R$)

BTG PACTUAL TESOURO SELIC FIRF DI

09.215.250/0001-13

4.271.582,76

20.554.654,25

ITAU SOBERANO RF SIMPLES LP FICFI

06.175.696/0001-73

20.831,75

1.578.710,93

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

Ndo possui informagdo apresentada.

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacgdes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

0,00

Titulos Publicos

0,00

Titulos Privados

0,00

Fundos de Renda Fixa

22.133.365,18

Aquisicoes e Alienacoes

2.1

Terrenos

2.1.1

Aquisi¢Oes realizadas no trimestre (endereco,
area - m2, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relagdo ao
total investido

% do Terreno em relagdo ao
PL

Ndo possui informagdo apresentada.

Alienacoes realizadas no trimestre (endereco,
area - m2, data da alienacao, entre outras
caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relagdo ao
total investido a época da
alienagao

% do Terreno em relagdo ao
PL

Ndo possui informagdo apresentada.

2.2

Iméveis

2.2.1

Aquisi¢Oes realizadas no trimestre (nome,
endereco, area - m2, n° de unidades ou lojas,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relagdo ao
total investido

Categoria (Renda ou Venda)

N&o possui informacao apresentada.

2.2.2

Alienagoes realizadas no trimestre (nome,
endereco, area - m2, n° de unidades ou lojas, data
da alienagao, entre outras caracteristicas
relevantes)

% do Imével em relagdo ao
total investido a época da
alienagao

% do Imével em relagédo ao PL

Ndo possui informagdo apresentada.

Outras Informacgoes

3.1

Rentabilidade Garantida




3.1.1

%

= . Lo |%
Relaga9 de Ativos S}{jEItOS?.a garantido |Garantidor
garantia de rentabilidade .

relativo

Principais caracteristicas da garantia
(tempo, valor, forma, riscos incorridos,
entre outros aspectos relevantes)

Ndo possui informagdo apresentada.

Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Ndo possui informacdo apresentada.

Demonstrag¢des Trimestrais dos Resultados Contabil e Valor(R$)
Financeiro . ] ]
Contabil Financeiro®*
A Ativos Imobiliarios
Estoques:
(+) Receita de venda de imdveis em estoque 0 0
(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos 0 0
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de imdveis em estoque 0 0
Resultado liquido de imdveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0 0
. (-). Despesas com manutencdo e conservagao das propriedades para 0 0
investimento
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de imdveis para renda 0 0
Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 9.351.935,62 10.105.744,62
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM 946.361,98 -0,05
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 440.702,74 440.702,74
TVM(+/—) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por 1110.395,38 1110.395,38
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 10.628.604,96 10.436.051,93
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
10.628.604,96 10.436.051,93
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplica¢des financeiras 565.052,4 565.052,4
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplica¢des financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplicag¢des financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras -87.565,74 -87.565,74
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
477.486,66 477.486,66
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administra¢do -677.384,51 -677.384,51
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, Il, ICVM 472 -2.400 -2.400
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, Ill, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custédia dos titulos e valores mobiliarios do FlI -316,69 -316,69
(-) Auditoria independente -9.950,01 -1.200
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
(in(c?lJTif])éZszalrchp'\j)stos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais 7.853,07 15.442,56
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fll 0 0




(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em 0 0
defesa dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do 0 0
Fll
(-) Despesas com avalia¢des obrigatérias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o Fll seja cotista 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartoério 0
(+/-) Outras receitas/despesas 293.304,93 293.304,93
Total de outras receitas/despesas -404.599.35 -403.438,83
E = A + B | Resultado contabil/financeiro trimestral liquido
+C+D q 10.701.492,27 10.510.099,76

Distribuicdo do resultado acumulado no trimestre/semestre*

Valor(R$)
F=YE |Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 18.723.686,89
G =x(:=’95 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 17.787.502,5455
H.i (-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribuicdo ao longo do trimestre (1° ou 3°) 0
H Ndo possui informacgdo apresentada.
Li (+) Lucro contabil passivel de distribuicdo que excede ao total do resultado financeiro®. 0
Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%’. 3.626,5645
J = f'_ | ZH| pendimentos declarados 17.791.129,11
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -14.034.442,16
L=)-K [ Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 3.756.686,95
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0194%
* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informacdes deverdo acumular também os

valores correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imdveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com men¢do
aos principais termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer
outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os iméveis; (iii)
indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constitui¢do da
propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para conclusdo do empreendimento.

Nos os casos em que a divulgacéo de tais informac&es prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador

2. |deve informar a quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de
ativos.
No item que trata da rela¢do de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) iméveis, pelo nome,
3. |ou endereco, caso o imével ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas
principais que possibilitem a perfeita identificacdo pelo cotista.
O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante
4. |recebido/pago no més que tenha sido objeto de apropriacdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa
das receitas e despesas.
Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara
> distribuir como excedente ao total do resultado financeiro.
6. |Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos,

dedicados exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
societdrio familiar, nos termos das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgacdo das seguintes informacdes é
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 - outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 - outras caracteristicas relevantes.

+Itens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5e 1.1.1.2.6 - todo o conteudo.

+Item 1.1.2.2.1 - outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construcdo.
*Itens 1.1.2.2.2 e 1.1.2.2.3 - todo o conteudo.

+ Item 1.1.2.3.1 - outras caracteristicas relevantes.

+ Item 1.1.2.3.2 - todo o contetdo.

+ Item 1.1.2.4.1 - outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgdo.




*Itens 1.1.2.4.2 e 1.1.2.4.3 - todo o conteudo.
* Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 - outras caracteristicas relevantes.

Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.




