(lasse Unica e
501as 4o Rio Bravo
edge FLnd FUndo
de Investimento
mobliaro
Responsablicade
Imitadd

(CNPJ: 56.053.824/0001-84
(Administrado pela BTG Pactua | Servicos
Financeiros S.A. DTVM.

CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2025

KPDS 1902539



Lonteudo

Classe Unica de Cotas do Rio Bravo Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2025

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras 3

Balangos patrimoniais

Demonstragdes do resultado

Demonstracdes das mutagdes do patrimonio liquido

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método direto

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

10

11



KPMG!

KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua Verbo Divino, 1400, Conjunto Térreo ao 801 — parte,
Chacara Santo Antdnio, CEP 04719-911, Sao Paulo - SP
Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo - SP - Brasil
Telefone 55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

RElalono dos auditores independentes Soore as
(emanstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora da

Classe Unica de Cotas do Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras da Classe Unica de Cotas do Rio Bravo Hedge Fund Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM. (“Administradora”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e a respectivas demonstracées do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contébeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do Rio Bravo Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025 € o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicadveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
aplicaveis a auditoria das demonstracoes financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. Nos
também cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacado de nossa opinido sobre
essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Existéncia e valorizagdo de ativos financeiros

Veja a Nota 5.2 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia
85,67% de seu patriménio liquido representado
por  Certificados de Recebiveis Imobilidrios
mensurados ao valor justo, que nao sao
ativamente negociados € para 0s quais ha
indexadores/parametros observéveis no mercado,
registrados e custodiados em orgao
regulamentado de liquidacao e custédia (B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao). Devido ao fato desses ativos
serem 0s principais elementos que influenciam o
Patriménio Ligquido e o reconhecimento de
resultado da Classe, no contexto das
demonstracdes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao se limitaram a:

e Teste de existéncia, em base amostral, por
meio de conciliagao das posicoes mantidas
pelo Classe com as informacgdes
fornecidas pelo custodiante;

e Com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, recalculamos,
em base amostral, a valorizacdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios
com base em indexadores/parametros
disponiveis obtidos junto a fontes de
mercado independente;

e Avaliacdo da rentabilidade obtida pela
Classe auditado no exercicio, por meio do
teste de liquidacéo financeira da
movimentacao da carteira de aplicagdes
em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios; e

e Avaliacao das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis
a existéncia e os critérios utilizados para a mensuragao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, assim
como as divulgacodes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administragao da Classe pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracoes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou

erro.

Na elaboracdo das demonstracbes financeiras, a Administradora é responséavel, pela avaliacdo da
capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras,
a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operacdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgcdes podem ser decorrentes
de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorgao relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condicbes que possam levantar dulvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar a Classe a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente,
e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do assunto,
ou guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.

CRC@/\PA;WWOG
)

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 56.053.824/0001-84

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 %do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Disponibilidades - - 395 0,17%
Aplicagbes Financeiras
De natureza nédo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 (a) 9.302 3,87% 3 0,01%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 206.252 85,67% 202.781 83,30%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (b) 18.825 7,82% 40.852 16,78%
Outros valores a receber - - 2.969 1,22%
Outros créditos 37 0,02% - -
234.416 97,38% 247.000 101,48%
Nao Circulante
Acdes de companhias fechadas 10.740 4,46% - -
10.740 4,46% - -
Total do ativo 245.156 101,84% 247.000 101,48%
Passivo Nota 31/12/2025 %do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 4.120 1,72% 3.319 1,37%
Impostos e contribuigdes a recolher - - 2 0,00%
Obrigacao com ag¢des em companhias fechadas a integralizar 24 0,01% - -
Provisbes e contas a pagar 273 0,11% 246 0,11%
Total do passivo 4.417 1,84% 3.567 1,48%
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 251.456 104,45% 251.456 103,30%
Gastos com colocacao de cotas 8.4 (9.247) -3,84% (5.929) -2,44%
Prejuizo acumulado (1.470) -0,61% (2.094) -0,86%
Total do patriménio liquido 240.739 100,00% 243.433 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 245.156 101,84% 247.000 101,48%

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 56.053.824/0001-84

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ:
59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos resultados do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024 (Data de inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

30/08/2024 a
Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 33.963 7.994
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 1.056 279
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 2.527 (3.960)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 (b) 3.060 503
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 5.2 (b) 497 11
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FIl) 5.2 (b) 450 (294)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 5.2 (b) (139) (2)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 41.414 4.531
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 2.115 3.050
Receitas com operagdes compromissadas - 152
Receitas com compromissadas - CRI - 6
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (412) (686)
1.703 2.522
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragédo 6e10 (2.703) (928)
Outras receitas (despesas) operacionais 10 (163) (125)
(2.866) (1.053)
Lucro liquido do exercicio/periodo 40.251 6.000
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 2.423.669 2.423.669
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 16,61 2,48
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 99,33 100,44

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 56.053.824/0001-84

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées das mutagoes do patrimonio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024
(Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocagéao de Prejuizos
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Cotas integralizadas 251.456 - - 251.456
Gastos com colocagao de cotas - (5.929) - (5.929)
Lucro liquido do periodo - - 6.000 6.000
Rendimentos declarados - - (8.094) (8.094)
Em 31 de dezembro de 2024 251.456 (5.929) (2.094) 243.433
Gastos com colocagao de cotas 8.4 - (3.318) - (3.318)
Lucro liquido do exercicio - - 40.251 40.251
Rendimentos declarados 7 - - (39.627) (39.627)
Em 31 de dezembro de 2025 251.456 (9.247) (1.470) 240.739

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 56.053.824/0001-84

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ:
59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de

2024 (Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais

30/08/2024 a
31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 2115 3.050
Rendimentos de operagdes compromissadas - 152
Rendimento de operagdes compromissadas (CRIs) - 6
Pagamento de taxa de administracdo (2.706) (699)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 2.835 (3.076)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (450) (686)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.794 (1.253)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (124.076) (263.391)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 103.209 57.448
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 19.061 1.658
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 35.882 5.817
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) (6.966) (54.541)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 31.732 13.406
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (1.792) -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 3.060 503
Aquisicdo de agdes de companhias fechadas (10.716) -
IRRF sobre ganho de capital (140) (1)
Caixa liquido das atividades de investimento 49.254 (239.101)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas - 251.456
Pagamento de gastos com colocagao de cotas (3.318) (5.929)
Rendimentos distribuidos (38.826) (4.775)
Caixa liquido das atividades de financiamento (42.144) 240.752
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 8.904 398
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo 398 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo 9.302 398

As notas explicativas da Administragédo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 56.053.824/0001-84
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da Administragao as agoes fi il do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024 (Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica do Rio Bravo
Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Classe" ou "Fundo"). Foi constituido, sob forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragédo, com inicio das atividades em 30 de agosto de 2024,
destinado a investidores qualificados.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio de aplicagdo nos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios”): (i) certificados de recebiveis mobilidrios (“CRI"); (ii) letras
hipotecarias (“LH"); (iii) letras de crédito imobiliario (‘LCI"); (iv) letras imobilidrias garantidas(“LIG"); (v) certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); (vi) cotas de
outros Fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII"); (vii) cotas de Fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC"); (viii) agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cotas de Fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de
investimento imobiliario; (ix) agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos deinvestimentos imobiliario; (x) bens iméveis e direitos reais sobre os referidos bens iméveis que sejam
incorporados ao Fundo em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos demais Ativos Imobilidrios escritos nos incisos anteriores; (xi) outros Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3 do regulamento,
e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugéo 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugéo 175, observado o previsto na clausula 3.6.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.
As cotas do Fundo ndo s&o negociadas na B3.

2. Api a0 das GO

As demonstragdes financeiras séo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios conforme orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobilirios - CVM,
especialmente pela Resolugdo CVM n°® 175/22 e alteragbes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela administradora do Fundo em 31 de margo de 2026.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

31 CI ificacao ativos e passi correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociag&o; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como néo circulantes. Um passivo
é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Cl ificagdo dos instr
1. Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociag&o.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
. Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de Fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi iros e das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos de
transag@o. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensurac&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociagéo sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transag@o em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou "prego de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas
do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variages de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s&o reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, s&o reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3  Aplicagdes fi iras de imobiliaria
3.3.1 Certi de iveis i iliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que s&o calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de
negociagédo e o risco de crédito dos emissores. A variagao no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragédo do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha
ocorrido.

3.3.2 Fundos de investimento imobiliario

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobilidrios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia atil de
cada més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo Administrador do Fundo onde
0s recursos sao aplicados.

Os rendimentos s&do contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sao consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.3 Acoes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas sao contabilizadas pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugdo das obras de suas propriedades. A administragdo analisa o valor realizavel liquido dessa
companhia investida e realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

3.4 Provisdes e ativos e p.
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.
Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provével saida de recursos para a liquidagéo das
obrigagbes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgagdo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o de eventos além do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragao do resultado.
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35 R i de receitas e

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depositos bancarios e aplicagoes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um
insignificante risco de mudancga de valor.

3.7 imati ej abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i e riscos i ao Fundo
4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragoes nas condigées econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nédo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

T o

controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;
inflagéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

~ o a o

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

= a

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a Fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagédo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas n&o se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios
dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugé@o de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobiliarios e CRI’s no mercado secundario poderao
ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar
sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndao movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario s&o constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senéo
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagédo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2  Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
4.2.1 Risco de crédito

A gestdo do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagdo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagdo de risco atribuida por agéncias de rating;

« Monitoramento continuo da carteira, com revisdo periédica dos ativos financeiros e avaliagdo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagéo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposi¢éo a emissores especificos e a setores econdémicos com maior volatilidade;

« Avaliagdo da qualidade de crédito dos locatérios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagdo de risco;

« Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizagdo de instrumentos de protegao contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.
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4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestdo do Fundo adota préticas sistematicas de monitoramento e mitigagao desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com analises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificagdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragdo setorial, geografica e contratual;

« Utilizagao de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagdo periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas @ manutengao da capacidade de amortizag&o e distribuicdo;

« Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Risco de alteragdo da legislagédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestao e administragdo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagéo fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribui¢do de rendimentos, a tributagdo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigagao de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatdrio ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturagéo de operagdes com atengao a manutengao dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
« Negociagdo exclusiva em mercado regulamentado;
+ Minimo de 100 cotistas;
« Nenhum cotista com participag&o superior a 10% das cotas;
+ Registro e divulgagéo transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestéo do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagao desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
+ Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢des de ativos, com verificagdo de matricula, 6nus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locagéo, prestagéo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

« Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagdo de riscos regulatorios, especialmente relacionados a legislagao tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestao de riscos contratuais, incluindo cldusulas de rescisdo, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias;

« Atualizagao permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

4.2.5 Risco de mercado

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as
exigéncias legais e regulatérias s&o devidamente seguidas, permitindo uma atuagéao preventiva em relagdo aos riscos do Fundo.

4.2.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gest&o incluem:

+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de andlise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

« Avaliagdo de crédito e contrapartes, com analise da saude financeira dos emissores e participantes das operagoes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagao clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.7 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagdo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagoes financeiras

As aplicagdes financeiras estao representadas por:

5.1 De carater ndo imobiliario

31/12/2025 31/12/2024

(a) Cotas do Itat Soberano RF Simples LP FICFI - 3
(b) BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Fixa 9.302 -
9.302 3

(a) Esta composto por cotas do Itat Soberano RF Simples LP FICFI, que € administrado pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagéo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos
ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do Fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de
protegdo. Os investimentos realizados pelo Fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI, que é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM. O Fundo tem como objetivo proporcionar aos
Cotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagao da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variagdo do Depésito Interbancario) com alto grau de correlagéo; utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a
vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restrigoes previstas na legislagéo vigente.

5.2  De carater imobiliario
31/12/2025 31/12/2024

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 206.252 202.781
(b) Cotas de Fundos de investimento imobiliarios - Flls 18.825 40.852
(c) Agdes de companhia fechada 10.740 -

235.817 243.633
(a) Certifi de iveis i iliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociagéo, com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados
mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisigdo e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagédo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.
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Composigéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro Classe e Séries Emisséo Data de Vencimento Taxa de juros carteira (* Valor de curva Valor justo
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23G1988495 5 145/2 20/07/2023 26/01/2028 100,00% DI+4% 9.400 8.841 8.818
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H0891311 6 1/43 23/08/2021 25/08/2031 IPCA+12% 8.224 291 277
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24E2388811 3 313/1 31/05/2024 25/11/2027 100,00% DI+6,4% 9.886 8.999 8.999
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24K1606845 8 355/1 08/11/2024 18/11/2027 100,00% DI+6% 16.910 17.001 17.001
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22E1285202 7 20/1 10/06/2022 22/06/2032 100,00% DI+6% 12.376 11.502 11.502
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24E3617805 6 354 /1 30/09/2024 10/10/2029 100,00% DI+5,25% 20.000 15.496 15.496
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22E0591830 7 1971 15/05/2022 17/05/2032 100,00% DI+6,5% 5.000 4.619 4.619
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23H1487992 3 193/1 18/08/2023 25/01/2027 IPCA+13% 13.775 12.342 12.100
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412114236 8 124 /1 23/09/2024 22/09/2027 IPCA+12% 3.777 3.785 3.696
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 2412499967 3.4 25/1 17/12/2024 20/12/2029 100,00% DI+4% 10.000 9.595 9.506
RIZA SECURITIZADORA S.A 24J4921075 8 22171 28/10/2024 14/05/2031 100,00% DI+5,65% 22.750 22.613 22.613
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 242484109 5 119/1 18/12/2024 20/01/2027 100,00% DI+5% 19.044 19.129 19.129
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 24G1896218 8 62/1 22/07/2024 31/07/2034 IPCA+10% 14.348 13.331 12.653
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24G1966807 4 1371 18/07/2024 20/06/2034 100,00% DI+2,5% 5.474 4.921 4.921
OPEA SECURITIZADORA S.A. 241.3357433 8 388/1 18/12/2024 15/12/2027 100,00% DI+6% 5.500 5.453 5.450
RIZA SECURITIZADORA S.A 25F8639835 8 41512 24/06/2025 05/03/2027 100,00% DI+6% 2.500 2533 2533
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 2514729319 8 47/1 26/09/2025 26/09/2035 100,00% DI+5,5% 15.000 15.034 15.023
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 23H1070006 8 34/1 15/08/2023 29/08/2028 100,00% DI+5% 2974 2.895 2.894
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H1031711 3 17142 23/08/2021 09/08/2029 100,00% DI+6,5% 16.400 6.920 6.920
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23J0019401 8 235/1 22/11/2023 17/05/2027 100,00% DI+5,8% 16.032 9.582 9.583
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 25H2744350 4 109 /1 01/09/2025 30/08/2032 100,00% DI+5% 2.000 2.001 2.001
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 25H4328913 8 62/2 16/09/2025 31/07/2034 100,00% DI+3,75% 3.500 3.500 3.498
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25K3757811 8 556 /1 28/11/2025 24/08/2029 100,00% DI+4,5% 7.280 7.301 7.020
207.684 206.252
31/12/2024
Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro Classe e Séries Emissdo Data de Vencimento Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H0891311 6 1/43 23/08/2021 25/08/2031 IPCA+12% 8.224 10.049 9.699
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22F1195721 6 33/3 24/06/2022 27/09/2029 100,00% DI+1,50% 6.971 6.940 6.810
TRUE SECURITIZADORA S.A. 23H0096476 6 194 /1 01/08/2023 31/07/2035 IPCA+10,50% 7.288 7.410 7.253
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2311737583 8 238/1 12/12/2023 07/12/2028 100,00% DI+4,30% 4.588 4.951 4.950
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 24D2765586 6 57 /1 15/04/2024 15/04/2028 98,00% DI 4.937 6.705 5.009
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23G1988495 5 145/2 20/07/2023 26/01/2028 100,00% DI+4% 9.400 9.235 9.199
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 24G1896218 8 62/1 22/07/2024 31/07/2034 IPCA+10% 15.000 15.246 14.376
TRUE SECURITIZADORA S.A. 23H1487992 3 193 /1 18/08/2023 25/01/2027 IPCA+13% 13.775 12.607 12.366
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E2388811 3 313/1 31/05/2024 25/11/2027 100,00% DI+6,40% 9.886 9.907 9.907
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22E0591830 7 1971 15/05/2022 17/05/2032 100,00% DI+6,50% 1.000 973 973
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22E1285202 7 20/1 10/06/2022 10/06/2032 100,00% DI+6% 12.376 11.932 11.938
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24B1693195 5 249/1 19/02/2024 28/02/2034 IPCA+10,50 9.815 9.596 9.367
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412114236 8 124/1 23/09/2024 22/09/2027 IPCA+12% 1.854 1.859 1.802
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24E3617805 6 354 /1 30/09/2024 10/10/2029 100,00% DI+5,25% 20.000 19.509 19.509
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24K1606845 8 355/1 08/11/2024 18/11/2027 100,00% DI+6% 9.000 9.050 9.050
RIZA SECURITIZADORA S.A 24J4921075 8 221/1 28/10/2024 14/05/2031 100,00% DI+5,65% 20.000 20.160 20.160
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 2412429377 5 28/1 16/12/2024 20/12/2034 IPCA+11% 12.000 12.042 11.949
OPEA SECURITIZADORA S.A. 241.3357433 8 388/1 18/12/2024 15/12/2027 100,00% DI+6% 5.500 5.504 5.504
BARI SECURITIZADORA S.A. 2412170982 4 43/1 13/12/2024 24/12/2031 IPCA+10,80% 10.000 10.038 9.930
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 242484109 5 119/1 18/12/2024 20/01/2027 100,00% DI+5% 23.000 23.030 23.030
206.743 202.781
As informagbes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Canal Companhia Securitizadora (www.car it com.br); True Securiti: S.A (www.truesecuritizadora.com.br); Opea Securitizadora S.A.
(https://www.opeacapital.com/); Bari Securitizadora (https:/barisec.com.br/); Ourivest Securtizadora (https:/ it .com.br/); Companhia Provincia de Securitizagdo ((https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), Riza Securitizadora S.A
(www.rizasec.com.br) e Leverage Companhia Securiti. (https://www. com.br/).
Composicéo por tipo de lastro e devedor
31/12/2025
Emissor Devedor Garantia Ativo Valor justo
OPEA SECURITIZADORA S.A. Alumbra Empreendimentos Imobiliarios LDTA h,b,.g.k,ile 8.818
OURINVEST SECURITIZADORA SA LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. jb.gkl 277
OPEA SECURITIZADORA S.A. VILLA BARRA CAMBURY EMPREENDIMENTO SPE LTDA. b,g.e,il,h 8.999
OPEA SECURITIZADORA S.A. FORTALEZA DESENVOLVIMENTO IMOB. SPE LTDA. bk.g.i.eh 17.001
OPEA SECURITIZADORA S.A. OBER S.A. INDUSTRIA E COMERCIO bje,l 11.502
OPEA SECURITIZADORA S.A. Misa — Minerais Industriais S.A. b,g,he 15.496
OPEA SECURITIZADORA S.A. DAL POZZO Administradora DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA i b1, 4.619
OPEA SECURITIZADORA S.A. Villa Art Indaid Empreendimento SPE LTDA b.kfe,ihg 12.100
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Totus AD SPE LDTA hb.,g.e,i 3.696
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Residencial Sao José Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. hbkg.e,|l 9.506
RIZA SECURITIZADORA S.A Dal Pozzo Administradora de Bens Méveis e Iméveis LTDA b.ejh 22.613
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO PORTO 5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A b,g.el,h 19.129
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Planta. Inc. be,l 12.653
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Loteamento Residencial Acailandia SPE LTDA. e SPE Loteamento Residencial Imperatriz LTDA. c,jk.e.g 4.921
OPEA SECURITIZADORA S.A. PROGETTI CNP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA . b.g.e,i,h 5.450
RIZA SECURITIZADORA S.A UPCON 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e Gafisa S.A kb,h,g.elj 2533
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA j.abke 15.023
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CORPORE INCORPORADORA LTDA. h,bk.e,|l 2.894
OURINVEST SECURITIZADORA SA Holding Dal Pozzo Ltda b,h 6.920
OPEA SECURITIZADORA S.A. EMOCOES INCORPORADORA LTDA k,b,h,g 9.583
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO FAHL SPE INDAIATUBA — LOTEAMENTO E INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA. k,b,g,h 2.001
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Planta. Inc. b, e

OPEA SECURITIZADORA S.A. OAD Incorporagdes LTDA kg
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Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 56.053.824/0001-84

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas da A

agao as G!

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024 (Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

31/12/2024

Emissor Devedor Garantia
OURINVEST SECURITIZADORA SA LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. jb.gkl
OPEA SECURITIZADORA S.A. JHSF PARTICIPAGOES S.A. bk.g
TRUE SECURITIZADORA S.A. SPE Concessionaria do Aeroporto de llhéus S.A. k,g,j,h
TRUE SECURITIZADORA S.A. Unido Empreendimentos e Participagdes ( g.b,h
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Cyrela n/a
OPEA SECURITIZADORA S.A. Alumbra Empreendimentos Imobiliarios LDTA h,b,.g.k,il.e
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Planta. Inc. b.e,l
TRUE SECURITIZADORA S.A. Villa Art Indaia Empreendimento SPE LTDA b.kfeihg
TRUE SECURITIZADORA S.A. VILLA BARRA CAMBURY EMPREENDIMENTO SPE LTDA. b,g.e,il,h
TRUE SECURITIZADORA S.A. DAL POZZO Administradora DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA i bl
TRUE SECURITIZADORA S.A. OBER S.A. INDUSTRIA E COMERCIO bje,l
OPEA SECURITIZADORA S.A. BHG b,g.ec
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Totus AD SPE LDTA hb,g.e,i
TRUE SECURITIZADORA S.A. Misa — Minerais Industriais S.A. b.g.he
OPEA SECURITIZADORA S.A. FORTALEZA DESENVOLVIMENTO IMOB. SPE LTDA. bk.g.i.eh
RIZA SECURITIZADORA S.A Dal Pozzo Administradora de Bens Méveis e Iméveis LTDA b.ejh
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Morada da Baroneza SPE (SPE 1), Altiplano SPE (SPE 2) e Nova laciara SPE (SPE 3) kg.e,j
OPEA SECURITIZADORA S.A. PROGETTI CNP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA . b,g.e,ih
BARI SECURITIZADORA S.A. Helbor Empreendimentos S.A e Toledo Ferrari b.k,g,!
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO PORTO 5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A b,g.elh
Legendas

Lastro Regime de Garantias

1) - Lastro em financiamento imobiliario. @) - Regime fiduciario (h) - Aval

(

(2) - Escritura de Superficie
(3)-CcCB

(4) - Contrato de Compra e Venda
(5) - Pulverizado
(6) - Debenture
(7) - Contrato de locagao
(8) - Nota Comercial

(

*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhar.

Movimentacéo do exercicio/periodo

Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

(

(b) - Alienagao fiduciaria do imével
(c) - Coobrigagao
(d) - Subordinagao
(e) - Fundo de reserva

(f) - Hipoteca

(g) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Recebimento de juros e atualizagdo monetéria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado em transagGes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de juros e atualizagdo monetéaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de amortizages de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Saldo em 31 de dezembro de 2025

(b) Cotas de Fundos de investimento imobiliarios

(i) - Fundo de overcollateral

(j) - Fianga

(k) - Alienagao fiduciaria de agdes

(I) - Fundo de liquidez

(m) - Direito de retrocesso

(n) - Carta fianga

Valor justo
9.699
6.810
7.253
4.950
5.009
9.199

14.376
12.366
9.907
973
11.938
9.367
1.802
19.509
9.050
20.160
11.949
5.504
9.930
23.030
202.781

263.391
(57.448)
(3.960)
7.994
279
(5.817)

1.658
2| 1

124.076
(103.209)
2,527
33.963
1.056
(35.882)

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios s&o classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociagéo e sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor
ajustado mensalmente pela variag&o no valor das cotas dos Fundos investidos do Ultimo dia Util de cada més, divulgadas na B3, e para os Fundos que ndo possuem cotagdo na B3, o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do

resultado.

Composicéo da carteira

As aplicagdes em Fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Existéncia de Percentual das Quantidade de

Fundo controle Tipo de ativo investido _ cotas detidas __cotas detidas __Valor de cota Total
PERMUTA LOTE 5 CAMPINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Sim Nao possui subclassificagdo 1389,00% 50.000 107,69 5.385
SAO BENEDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 7,00% 50.000 36,45 1.822
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 1,00% 174.772 9,46 1.653
FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LI Nao CRI 6,00% 44.952 96,70 4.347
IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Nao possui subclassificagdo 0,00% 6.193 68,00 421
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESP LIMITADA Nao Hibrido 3,00% 60.225 66,38 3.998
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESP LIMITADA Nao Hibrido 1,00% 11.550 77,40

URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII Nao CRI 0,00% 8.000 38,13

31/12/2024
Existéncia de Percentual das Quantidade de

Fundo controle Tipo de ativo investido _cotas detidas __ cotas detidas __Valor de cota Total
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 0,21% 10.000 86,65 866
CLAVE INDICES DE PRECOS Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao TVM 0,10% 4.500 81,05 365
Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI CRI Nao TVM 0,08% 9.000 84,00 756
CYRELA CREDITO - Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 0,08% 31.000 8,48 263
EXES Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao TVM 2,94% 208.628 9,50 1.982
FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | - Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 7,29% 46.216 98,52 4.553
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao TVM 0,07% 11.000 97,00 1.067
HSI ATIVOS FINANCEIROS - Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 0,03% 750 70,00 53
JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 1,00% 9.000 77,43 697
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI Nao TVM 0,02% 16.000 102,99 1.648
KINEA HEDGE FUND Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 0,06% 12.000 83,72 1.005
MANATI CAPITAL HEDGE FUND Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 0,60% 225.000 7,85 1.766
MAUA CAPITAL REAL ESTATE Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao TVM 0,22% 240.000 7,79 1.869
MAXI RENDA Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (*) Nao Hibrido 0,03% 110.000 9,37 1.031
OURINVEST JPP Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fll Nao TVM 0,20% 6.505 74,00 481
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao TVM 0,34% 7.371 71,15 524
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao TVM 0,55% 10.500 80,00 840
RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 0,20% 7.000 82,16 575
VBI REITS MULTIESTRATEGIA Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Renda 0,07% 7.000 64,40 451
RIZA AKIN Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (*) Nao TVM 0,12% 10.500 76,99 808
SPGM Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Des. Venda 31,01% 893.011 11,23 10.029
Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL Nao Hibrido 0,08% 18.500 88,29 1.633
URCA PRIME RENDA Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao Hibrido 0,12% 13.500 59,45 803
VALORA CRI CDI Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (*) Nao TVM 0,09% 130.000 9,29 1.208
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 0,14% 67.004 6,85 459
XP CREDITO IMOBILIARIO - Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao TVM 0,02% 1.500 78,16 17
SAO BENEDITO Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (a) Nao TVM 13,23% 50.000 100,06 5.003

15

40.852



Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 56.053.824/0001-84
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da Administragao as agoes fi il do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024 (Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

Legendas

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas juntos aos Administradores dos Fundos). As demais sao avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotagdes obtidas no Boletim Didrio de
Informagdes da B3)

Seguem as informagdes sobre os principais Fundos de Investimento Imobiliario - Flls que compoem a carteira do Fundo:

Permuta Lote 5 Campinas Fundo De Investimento Imobiliario_Responsabilidade Limitada

O PERMUTA LOTE 5 CAMPINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 08/05/2025 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado. O Fundo
encontra-se inscrito no CNPJ sob o n° 60.750.887/0001-67. O Fundo possui objetivo de proporcionar ao cotista remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
ativos-alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como ganho de capital a partir da negociagéo desses ativos.

A gestéo da carteira é realizada pela BLUE3 Asset Gestora de Recursos Ltda. e a administragéo do Fundo é conduzida pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., responsavel pela administragao fiduciaria.
O Fundo possui publico-alvo de investidores qualificados.

Séo Benedito Fundo De Investimento Imobilidrio De Responsabilidade Limitada

O SAO BENEDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 02/10/2024 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo determinado, encerrando-se em 31 de
julho de 2029, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas em assembleia geral. O Fundo iniciara suas operagdes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 20.000.000,00, correspondente a 200.000 cotas com valor
unitario de emissao de R$ 100,00, e encontra-se inscrito no CNPJ sob o n° 57.640.413/0001-58. O Fundo possui politica voltada a investimentos em ativos-alvo e admite, inclusive, aquisi¢do de iméveis e direitos reais localizados no territério
nacional.

A gestéo da carteira é realizada pela Gestora de Recursos ID - GRID Ltda. e a administragdo do Fundo é conduzida pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., responsavel pela administragao fiduciaria.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social ou outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior.

Exes Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

O EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 02/08/2021 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas em assembleia geral. O Fundo encontra-se inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.851/0001-03. O Fundo possui objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizag&o e a rentabilidade de suas cotas, por meio da aquisigao de
certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias, debéntures, letras de crédito imobiliario, cotas de fundos de investimento imobiliario, cotas de FIDC com politica permitida aos FlI, letras imobilidrias garantidas e outros ativos admitidos
pela regulamentagao aplicavel.

A gestdo da carteira é realizada pela EXES Gestora de Recursos Ltda. e a administragdo do Fundo é conduzida pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, responsavel pela administragéo fiduciaria.

O Fundo ¢é destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social ou outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior.

Iridium Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

O IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 26/04/2021 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado. O Fundo encontra-se inscrito no CNPJ
sob o n° 41.076.564/0001-95. O Fundo possui objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da aplicagéo, primordialmente, em ativos de base imobiliaria, inclusive ativos imobiliarios financeiros e
ativos imobiliarios reais, conforme sua politica de investimento.

A gestdo da carteira é realizada pela Iridium Gestdo de Recursos Ltda. e a administragdo do Fundo é conduzida pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, responséavel pela administragéo fiduciaria.

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social ou outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior.

Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios | - Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Li

O FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 24/05/2019 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado. O Fundo encontra-se inscrito no CNPJ sob o n® 33.884.145/0001-51. O Fundo possui objetivo de obtengdo de renda e ganho de capital por meio da aquisi¢do e negociagao de ativos-alvo, observada a politica de investimentos
estabelecida em regulamento.

A gestdo da carteira é realizada pela Faria Lima Capital Ltda. e a administragdo do Fundo é conduzida pelo Administrador, responsavel pela administragdo da Classe Unica, conforme previsto no regulamento. No trecho localizado, o nome do
administrador n&o aparece por extenso, apenas sua fungéo institucional.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pens&o, regimes préprios de previdéncia social, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes. Contudo, até que a Classe Unica seja objeto de oferta plblica ou apresente prospecto, somente poderéo participar, na qualidade de cotistas, investidores profissionais.

Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Grade Fundo De Investimento Imobilirio - Fii Resp Limitada

O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 30/05/2018 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado. O Fundo encontra-se inscrito no CNPJ sob o n® 30.647.758/0001-87. O Fundo possui objetivo de proporcionar aos cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagao do IMA-B 5, por meio da obtengédo de renda a partir do
investimento em ativos imobiliarios e, eventualmente, por meio de ganho de capital em transagdes realizadas com ativos integrantes de sua carteira.

A gestéo da carteira ¢ realizada pela Rio Bravo Investimentos Ltda. e a administragdo do Fundo é conduzida pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., responsavel pela administragao fiduciaria do veiculo, nos termos do
regulamento.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social ou outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Resp Limitada

O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) foi constituido em 08/07/2020 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado. O Fundo iniciou suas operagdes em 01 de fevereiro de 2020, com registro junto & Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 37.899.479/0001-50. O Fundo possui objetivo de investir em ativos imobiliarios,
preponderantemente Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), buscando proporcionar aos cotistas rentabilidade que acompanhe a variagao do IMA-B — indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA, por meio da obtengéo de renda com
investimentos em ativos imobiliarios e, eventualmente, ganho de capital em transagdes realizadas com tais ativos.

A gestao da carteira é realizada pela Rio Bravo Investimentos Ltda. e a administragdo do Fundo € conduzida pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., responsavel pelos servigos de administragao fiduciaria, podendo
também prestar os servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos, escrituragéo de cotas e custddia, nos termos do regulamento.

O Fundo ¢é destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social e outros veiculos de investimento,
domiciliados ou sediados no Brasil e/ou no exterior.

Urca Prime Renda Fundo De Investimento Imobiliario - Fii

O URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) foi constituido em 18/07/2019 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado. O Fundo encontra-se inscrito no CNPJ sob o n°
34.508.872/0001-87 e tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, preponderantemente, mas nao exclusivamente, por meio de investimentos em ativos imobiliarios, com foco prioritario na aquisi¢éo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), observada sua politica de investimentos.

A gestdo da carteira é realizada pela URCA Gestdo de Recursos Ltda. e a administragdo do Fundo é conduzida pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., responsavel pelos servigos de administragéo fiduciaria, além de
também atuar como custodiante e escrituradora, nos termos do regulamento.

O Fundo ¢é destinado ao publico em geral, podendo seus cotistas ser pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, observadas as disposigdes regulamentares
aplicaveis.
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Notas icati da Administragao as G! i il do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024 (Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

Movimentacéo do exercicio/periodo

Aquisigao de cotas de Fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Venda de cotas de Fundos de investimento imobiliario (Flls).

Recebimento de rendimentos de cotas de Fundos imobiliarios (FII)
Rendimentos de cotas de Fundos imobiliarios (FII)

Resultado em transagdes de cotas de Fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de Fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FllIs) (31.732)
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 1.792
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 497
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 450
Saldo em 31 de dezembro de 2025 18.825

(c) Agdes de companhias fechadas

31/12/2025
Existéncia de Quantidade de ':'o cavital Total
Empresa controle agoes socipal
(a) HF 02 EMPREEDNIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Néo 6.900.000 100% 6.900
(b) HF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Néo 4.116.400 100% 3.840
10.740

(a) Foi constituida a sociedade empresarial limitada HF 02 EMPREEDNIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 18.386.397/0001-67 (“HF 02"), sob controle total do Fundo, que detém 100% das quotas da sociedade. A sociedade tem por objeto
social (a) desenvolvimento de atividades imobiliarias, incluindo a gestdo e administragdo da proprledade imobiliaria, (b) aquisigao e alienagéo de iméveis, (c) locagao ou arrendamento de iméveis, (d) a constituicdo de direito real de superficie em favor de terceiros,
e (e) participagdo como sécio, acionista ou cotista em outras i simples ou emp

(b) Foi constituida a sociedade empresarial limitada HF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 57.803.366/0001-16, sob controle total do Fundo, que detém 100% das quotas da sociedade. A sociedade tem por objeto social (a)
desenvolvimento de atividades imobiliarias, incluindo a geslao e administragdo da propnedade imobiliaria, (b) aquisicdo e alienagao de iméveis, (c) locagéo ou arrendamento de iméveis, (d) a constituicdo de direito real de superficie em favor de terceiros, e (e)
participagado como sdcio, acionista ou cotista em outras simples ou empi ias.

O investimento esta contabilizado ao valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugéo das obras de suas propriedades. A administragao analisou o valor realizavel liquido dessa companhia investida e nao identificou ajustes necessarios.

Movimentacéo do exercicio/periodo

Aquisigao de agdes de companhias fechadas 10.716

Acdes de companhias fechadas a integralizar 24

Saldo em 31 de dezembro de 2025 10.740
6. gos, taxa de inistragao e taxa de performance

31/12/2025 31/12/2024

Taxa de administracdo 2.703 928

2.703 928

O somatdrio da Taxa de Administragéo e Taxa de Gestéo nao podera exceder 1,1% (um inteiro e um décimo por cento) ao ano a razao de 1/12 (um inteiro e doze avos) com base no valor do Patriménio Liquido do Dia Util anterior, cobrada
mensalmente. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragao”): (a) 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emiss&o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administrac&o”), observado o valor minimo mensal de R$ 13 atualizado
anualmente pela variagao positiva do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente & data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razédo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM.

Taxa de gestéo
O Gestor recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a 0,92% (noventa e dois centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe.

Taxa de performance

Além da remuneragao que lhe é devida, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o Ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pela classe ao Gestor. A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregdoxm-1)] }

Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de performance

Taxa de Corregdoxm-1 = Variagdo do CDI do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa de Performance) no periodo de apuragao, + 2% a.a. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou deiseng&o de riscos para os cotistas detentores Cotas Subordinadas;

PL Base = Valor da integralizagéo de Cotas Subordinadas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro periodo de apuragao da Taxa de Performance de cada emissao de Cotas Subordinadas, ou patriménio liquido contabil
utilizado na apuragéo da ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragédo subsequentes;

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuigdes Corrigidasm-1)]

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo n&o apropriou taxa de performance.

7. Politica de distribuigao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
O resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério da Administradora considerando a recomendagéo da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago no 14° (décimo quarto) dias Util dos meses de
fevereiro e agosto, ou tera a destinagao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administragdo, com base em recomendacao da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicdo
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido
em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢éo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio/periodo 40.251 6.000
Despesas operacionais ndo pagas 444 17
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios 1.919 3.960
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FIl) (450) (2.177)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (2.527)

Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 39.637 8.094
Reteng&o de rendimentos (10)

Rendimentos declarados 39.627 8.094
Rendimentos (a distribuir) (4.120) (3.319)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 3.319 -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 38.826 4.775
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 16,02 1,97
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 99,97% 100,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados 10 -
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Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024

R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 251.456 2.423.669 251.456 2.423.669
Cotas de investimentos integralizadas 251.456 2.423.669 251.456 2.423.669
Valor por cota (valor expresso em reais) 103,75 103,75

8.2 Emissao de novas cotas

Na emiss&o de novas cotas, aos cotistas do Fundo que tiverem subscrito e integralizado suas cotas até a data estabelecida nos documentos da nova oferta, sera assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo
de novas cotas, na propor¢édo da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagéo da nova emissao de cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel. Cabera a deliberagao pela
assembleia especial de cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberagdo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os
procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora das cotas e da B3. Os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢do do direito de preferéncia citados devem ser realizados pela instituicao escrituradora das cotas e/ou na B3,
conforme o caso. Encerrada a Primeira Emissdo ou da emiss&o anterior, conforme o caso, o Administrador podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 2.000.000 (dois bilhdes de reais).

A primeira emisso da oferta publica de cotas no total de R$ 251.456 mil com valor unitario de R$ 103,75, totalizando 2.423.669 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo encerrada em 30 de setembro de 2024.
Durante o execicio findo em 31 de dezembro de 2025 n&o foram emitidas novas cotas.

8.3 Amortizagao de cotas

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingao entre os Cotistas. Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser observado o intervalo minimo de 5 dias Uteis entre a data de corte e a data de pagamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve amortizagéo de cotas.
8.4 Gastos com colocagao de cotas
31/12/2025 31/12/2024

Gastos com colocagao de cotas 9.247 5.929

9.247 5.929
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 3.318.
8.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de Fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicag@o poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima. Para a constituigdo ou reposigédo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido
31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio/periodo 40.251 6.000
Patriménio liquido inicial 243.433 -
Adicdes/dedugdes -
Cotas de investimentos integralizadas - 251.456
Gastos com colocagao de cotas (3.318) (5.929)
(3.318) 245527
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 16,76% 2,44%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

10.  Encargos debitados ao Fundo

31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragéo 2.703 1,09% 928 0,37%
Outras receitas (despesas) operacionais 163 0,07% 125 0,05%
2.866 1,16% 1.053 0,42%
Patriménio liquido médio do exercicio 286.286 248.890

11.  Tributagao

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos Fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado, artigo 40 da IN 1.585.

12. Demandas judiciais

Na&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13.  Servigos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria e custodia sao prestados pelo Banco BTG Pactual S.A. e o servigo de escrituragao é prestado pela propria Administradora.

14 Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 5.2, 6,10 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragées do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagées de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel
e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaré incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:



Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 56.053.824/0001-84
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da Administragao as agoes fi il do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 30 de agosto de 2024 (Data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundo de renda fixa - 9.302 - 9.302
Cotas de Fundo de investimento imobiliario 13.822 5.003 - 18.825
Certificados de recebiveis imobiliarios - 206.252 - 206.252
Agoes de companhias fechadas 10.740 - - 10.740
Total do ativo 24.562 220.557 - 245.119
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundo de renda fixa - 3 - 3
Cotas de Fundo de investimento imobiliario - 202.781 - 202.781
Certificados de recebiveis imobiliarios 35.849 207.787 - 243.636
Total do ativo 35.849 207.787 - 243.636

16.  Outras informagdes

16.1 Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no periodo findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagéo de servigos de
auditoria das demonstragdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.2 A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagdo aos cotistas de informagoes
periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas informagdes em seu site.

16.3 E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativos. Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2025, ndo
foram realizadas operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

17.  Eventos subsequentes
Apos 31 de dezembro de 2025 e até a data da aprovagéo das demonstragoes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagao nas demonstragoes financeiras.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti

Contadora Diretor
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