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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e a Administradora

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes contabeis do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o
balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracoes do
resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa - método direto para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em

31 de dezembro de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas

na secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis". Somos independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes
contabeis de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragoes contibeis como um Porque
todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstracoes & um PAA
contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores

Independentes Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732,

Edificio B32, 162,

Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracio e existéncia dos investimentos
em cotas de fundos de investimento
imobiliario (Notas 3.3 e 5)

Conforme apresentado no balanco patrimonial,
os recursos do Fundo estao investidos,
substancialmente, em cotas de fundos de
investimento imobiliario que possuem negociagao
em bolsa de valores e estao
custodiadas/registradas na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao.

A mensuracgao das cotas de fundos de
investimento imobiliario é atualizada diariamente
pelo prego de mercado considerando o
fechamento dos negdcios realizados no dia. A
existéncia desses investimentos é assegurada
por meio de registro no 6rgao custodiante.

Considerando a relevancia do investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario em
relagéo ao patriménio liquido do Fundo e a
consequente apuragao do valor de sua cota, a
mensuracgao e a existéncia desses investimentos
foram consideradas areas de foco em nossa
auditoria.

Nossos procedimentos consideraram,
entre outros:

Comparamos os pregos utilizados pela
administragdo para a mensuragao dos
investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliario com os pregos das
ultimas negociagdes das cotas em bolsa de
valores, na data-base das demonstragdes
contabeis, e testamos a existéncia desses
investimentos por meio do confronto das
informagdes constantes na carteira do Fundo
com as informagdes do 6rgao custodiante.

Obtivemos os relatorios de auditoria sobre as
ultimas demonstragdes contabeis disponiveis dos
fundos investidos. Com base nessas
informacgdes, analisamos se ha alguma
modificagdo no relatério dos auditores ou alguma
informacéo relevante com impacto nas
demonstragdes contabeis do Fundo.

Consideramos que os procedimentos adotados
pela administragdo para mensuragao e existéncia
dos investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliario estdo consistentes com
as informacgodes analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragoes contabeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracoes contabeis. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é,
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adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos
do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragao das demonstracoes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes contabeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes contébeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condices que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes contabeis

ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas.

Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.
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« Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteiido das demonstracdes contébeis,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstragoes contabeis representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacgoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o
interesse publico.

Sao Paulo, 27 de marco de 2026

/f&&é’ﬂ/@é@/ygﬁ
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

Contador CRC 1SP171564/0-1
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Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

CNPJ n° 00.360.305/0001-04

Balango patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores em milhares de Reais)

2025 2024
Mercado/ % sobre Mercado/ % sobre
Nota realizagdo oPL realizagio o PL

Ativo
Circulante 137.988 100,84% 122.916 100,89%
Caixa e equivalente de caixa 11.171 8,16% 8.396 6,89%
Disponibilidade 18 0,01% 32 0,03%
Conta banco movimento 18 0,01% 32 0,03%
Operagdes compromissadas 4 11.153 8,15% 8.364 6,87%
Letras do Tesouro Nacional 11.153 8,15% 8.364 6,87%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.a 126.809 92,67% 114.503 93,98%
Cotas de fundos de investimento imobiliario 126.809 92,67% 114.503 93,98%
Outros créditos 1 0,00% 10 0,01%
Rendimentos a receber dos investimentos em cotas de fundos imobiliarios 1 0,00% 10 0,01%
Despesas antecipadas 7 0,01% 7 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 7 0,01% 7 0,01%
Total do ativo 137.988 100,84% 122.916 100,89%
Passivo
Circulante 1.149 0,84% 1.084 0,89%
Valores a pagar 1.149 0,84% 1.084 0,89%
Rendimentos a distribuir 7.5 945 0,69% 930 0,76%
Taxa de administragdo a pagar 9 141 0,10% 119 0,10%
Auditoria a pagar 48 0,04% 19 0,02%
Taxa de custddia 9 13 0,01% 13 0,01%
Taxa CETIP/SELIC 2 0,00% 3 0,00%
Total passivo 1.149 0,84% 1.084 0,89%
Patriménio liquido 136.839 100,00% 121.832 100,00%
Cotas integralizadas 71 157.576  115,15% 157.576  129,34%
(-) Custos relacionados a emissao de cotas (4.329) (3,16%) (4.329) (3,55%)
Prejuizos acumulados (16.408) (11,99%) (31.415) (25,79%)
Total do Passivo + Patrimonio Liquido 137.988 100,84% 122.916 100,80%

As notas explicativas da Administracéo séo partes integrantes das demonstracdes contabeis.




Docusign Envelope ID: 5C10602D-8B9A-4299-87FC-28B3A3D721EB

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

CNPJ n°® 00.360.305/0001-04

Demonstragao do Resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores em milhares de Reais)

Nota 2025 2024

Composic¢ao do resultado do periodo

Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.a 26.951 (10.673)
Resultado de cotas de fundos de investimento imobiliario 14.095 (10.658)
Rendimentos recebidos dos investimentos em cotas de fundos imobiliarios 12.859 14.441
IR s/ ganho de capital - (14)
Despesa com corretagem (3) (1)
Rendas com aplicag6es em operagoes compromissadas 1.104 380
Resultado com operagdes compromissadas 4 1.427 490
Despesas tributarias (323) (110)
Total das Receitas/(Despesas) 28.055 (10.293)
Outras receitas - 57
Taxa de rebate - 38
Reversao de provisdes operacionais - 19
Outras receitas/despesas 9 (1.876) (2.004)
Taxa de administragao (760) (832)
Taxa de gestao (760) (832)
Taxa de custodia (193) (185)
Auditoria (98) (84)
Despesa com SELIC (22) (32)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (14)
Outras receitas/despesas (23) (25)
Total do resultado do exercicio 26.179 (12.240)

As notas explicativas da Administracdo sédo partes integrantes das demonstragcdes contabeis.
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CNPJ: 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

CNPJ n® 00.360.305/0001-04

Demonstracao das mutagées do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Saldos em 31 de dezembro de 2023 157.576

Distribuigdo de rendimentos no exercicio -
Prejuizo do exercicio -

Saldos em 31 de dezembro de 2024 157.576

Distribuicdo de rendimentos no exercicio -
Lucro do exercicio -

Cotas
subscritas e Custo com Prejuizos
integralizadas emissao de cotas acumulados Total

(4.329) (8.066) 145.181
- (11.109) (11.109)
- (12.240) (12.240)

(4.329) (31.415) 121.832
- (11.172) (11.172)
- 26.179 26.179

(4.329) (16.408) 136.839

Saldos em 31 de dezembro de 2025 157.576

As notas explicativas da Administragao sao partes integrantes das demonstragdes contabeis.
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Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

CNPJ n® 00.360.305/0001-04

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

2025 2024
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Rendas de operagbes compromissadas 1.427 490
Rendimentos recebidos dos investimentos em cotas de fundos imobiliarios 12.868 14.097
Amortizagao cotas de fundos imobiliarios 959 1.282
Aquisicao/resgate de cotas de fundos imobiliarios 830 449
Taxa de gestao (760) (841)
Taxa de administragao (738) (841)
Despesas tributarias (323) (110)
Taxa de custddia (193) (185)
Auditoria (69) (111)
Pagamento de outras despesas administrativas (26) (25)
Despesa com SELIC (23) (31)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (20)
IR s/ ganho de capital - (14)
Rebate - 24
Caixa Liquido proveniente das Atividades Operacionais 13.932 14.164
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuigdo de rendimentos (11.157) (11.109)
Caixa Liquido aplicado nas atividades de financiamento (11.157) (11.109)
Variagao Liquida de Caixa e Equivalente de Caixa 2,775 3.055
Caixa e equivalentes de caixa - inicio 8.396 5.341
Caixa e equivalentes de caixa - final 11.171 8.396
Aumento de Caixa e Equivalente de Caixa 2,775 3.055

As notas explicativas da Administracdo séo partes integrantes das demonstracées contabeis.
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Economica Federal - CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

1. Contexto operacional

O Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada,
anteriormente Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”),
administrado pela Caixa Economica Federal, foi constituido em 24 de outubro de 2012, sob
a forma de condominio fechado e com prazo de duracao indeterminado nos termos da
Instrucao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 e alteracbes posteriores, e seu
funcionamento foi aprovado pela CVM por meio do Oficio/CVM/SIN/GIE n° 4040/2013, tendo
iniciado suas atividades em 22 de novembro de 2013.

Nos termos da Resolucao CVM n° 175/2022, o Fundo possui uma classe Unica de cotas
(“Classe”), de modo que todas as referéncias a Classe nas demonstracoes financeiras serao
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos imobiliarios por meio da aquisicao
de ativos, com foco em cotas de fundo de investimento imobiliario (FIl), de forma a
proporcionar aos cotistas uma remuneracao para o investimento realizado, por meio do fluxo
de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas. O
Fundo somente adquirira cotas de Fll que sejam negociadas em ambiente de bolsa de valores.

As cotas do fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundo de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

As aplicacées no Fundo nao contam com garantia da administradora, gestora, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Base de elaboracao e apresentacao das demonstracées contabeis

As demonstracoes contabeis foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
seguindo a Instrucdo CVM n° 516 e demais orientacoes e normas contabeis emitidas pela
CVM.

Na elaboracdo destas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacado e determinacao dos valores dos ativos e instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser
diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstracoes contabeis.

As demonstracoes contabeis foram aprovadas pela Administradora, por Gestor e por Cogestor
do Fundo para emissao e divulgacao em 27 de marco de 2026.
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Economica Federal - CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

3. Resumo das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
operacoes compromissadas que sao utilizadas pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sao de
curto prazo, de alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estao sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

3.2. Operacées compromissadas

Sao registradas pelo valor efetivamente pago acrescido dos rendimentos auferidos ou pelo
valor efetivamente recebido acrescido dos juros incorridos com base na taxa de
remuneracao, reconhecidos no resultado na rubrica de “Rendas com operacoes
compromissadas” na Demonstracao do Resultado.

3.3. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
3.3.1. Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobiliario possuem negociacao em bolsa de valores, na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), e sao atualizadas diariamente pelo preco de mercado
considerando o fechamento dos negdcios realizados no dia, reconhecidos no resultado do
exercicio na rubrica de “Resultado de cotas de fundos de investimentos imobiliarios” na
Demonstracao do Resultado.

3.3.2. Dividendos de fundos de investimento imobiliario

Para o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario, as distribuicdes de lucro
declaradas e provisionadas pelos fundos investidos sao reconhecidas no resultado do
exercicio na rubrica de “Rendimentos recebidos dos investimentos em cotas de fundos
imobiliarios” na Demonstracao do Resultado.

3.3.3. Imposto de renda na alienac¢ao de cotas
O imposto de renda sobre alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario, na

aliquota de 20% conforme Instrucao Normativa RFB n° 1585, € calculado mensalmente com
base no resultado positivo baseado nas vendas efetivadas no mercado secundario.
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

3.4. Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-la. Sao acrescidos,
quando aplicavel, os correspondentes encargos e as variacbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizacao
ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sao demonstrados como nao
circulante.

3.5. Apuracao de resultados

As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

3.6. Classificacao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
ii) Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros detidos pelo Fundo sao classificados, para fins de mensuracao, na
seguinte categoria de acordo com os Pronunciamentos Técnicos CPC 46 e 48, emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: nessa categoria
enquadram-se os ativos financeiros que, nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 48, nao
atendem aos critérios de mensuracao ao custo amortizado ou ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes, incluindo instrumentos patrimoniais que nao geram fluxos de
caixa contratuais representativos apenas de principal e juros. Nesse contexto, estao
incluidas as cotas de fundos de investimento imobiliario, as quais sdo mensuradas ao valor
justo, com base em precos cotados em mercado ativo divulgados pela B3, conforme critérios
de mensuracao estabelecidos pelo Pronunciamento Técnico CPC 46.
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Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operac¢oes compromissadas

Titulos Data de Data de volta Quantidade Valc,>r.
compra contabil
2025 - Operacoes 30/12/2025  02/01/2026  24.764 11.153
compromissadas - LTN
2024 - Operacoes 30/12/2024  02/01/2025  17.555 8.364

compromissadas - LTN

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de
RS 1.427 (RS 490 em 2024) como rendimento de operacdes compromissadas, conforme
demonstrado no quadro de Demonstracao do Resultado na rubrica “Resultado com operacdes
compromissadas”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a. Cotas de fundos de investimento imobiliario

O Fundo tem por politica realizar investimentos em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario (“FII”’) que possuem negociacdo em bolsa de valores.

Cabe ao comité de investimento analisar e selecionar as cotas de Fll, bem como deliberar
sobre a aquisicao de cotas de Fll pelo Fundo.

A seguir, a composicao dos FIl em 31 de dezembro de 2025 e de 2024:

2025
- - >
T e e el Thosor
1] BRCO11 15.905.133 33.459 0,21% 3.944 Hibrido: Logistica
1} BRCR11 26.638.202 78.921 0,30% 3.626 Hibrido: Escritorios
[\ BTLG11 43.249.151 74.037 0,17% 7.600 Hibrido: Logistica
\' CNES11 34.134.825 79.921 0,23% 141 Lajes Corporativas
Vil GARE11 147.458.223 585.538 0,40% 5.305 Hibrido
Vil HSML11 20.808.572 44.984 0,22% 4.163 Tijolo: Shopping
IX JSRE11 20.767.328 45.405 0,22% 3.019 Hibrido
X KNCR11 76.496.194 17.030 0,02% 1.831 Papel: CRIs e LCls
XI LASC11 2.940.298 52.771 1,79% 5.752 Tijolo: Shopping
XI MXRF11 437.325.297 1.263.125 0,29% 12.050 Papel: CRIs
XV PVBI11 27.130.067 21.800 0,08% 1.788 Lajes Corporativas
XVI RBFF11 3.749.215 124.603 3,32% 6.745 Titulos e Valores
XVII RBRL11 6.687.035 17.155 0,26% 1.587 Tipo Tijolo
XVIII RBVA11 15.614.305 1.276.871 8,18% 13.241 Tijolo: Bancario
XIX RCRB11 3.690.695 53.525 1,45% 7.542 ng;gra"t?\lliz
XXI RZTR11 18.851.720 30.000 0,16% 2.940 Hibrido
XXII TEPP11 4.221.967 463.500 10,98% 4.023 Lajes Corporativas
XX TRBL11 7.739.092 25.551 0,33% 1.766 Logistica
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2025
- - 5
Toer  prilede Qe e warle  Thodor
XXIV VILG11 27.101.061 42.147 0,16% 4.194 Tijolo: Logistica
XXV VINO11 21.314.099 57.146 0,27% 294 ng;graﬁgz
XXVI VISC11 28.828.640 46.330 0,16% 5.052 Tijolo: Shopping
XXVII VIUR11 26.946.220 240.000 0,89% 1.483 Hibrido
XXVII VRTA11 15.592.424 68.929 0,44% 5.694 Papel: CRIs
XXIX XPIN11 7.150.422 9.580 0,13% 793 Tijolo: Logistica
XXX XPLG11 31.175.931 56.116 0,18% 5.938 Logistica
XXXI XPML11 55.320.191 62.402 0,11% 6.743 Tijolo: Logistica
XXXII DAYM11 17.100.937 290.000 1,70% 1.212 Lajes Comerciais
XXV GRUL11 24.700.000 393.604 1,59% 3.578 Logistica
XXXIV KNRI11 28.204.047 23.369 0,08% 3.594 Hibrido
Vinci Fulwood
XXXV Desenvolvimento 3.302.635 9.400,00 0,28% 1.172 Logistica
Log
Total 1.210.426.696 5.587.219 126.809
2024
Ticker Quan'ti'dade Quant!'dade % §1e . Valor de Tipo do Fl
emitida detida participacao mercado
| ASMT11 1.081.257 29.000 2,68% 995 Lajes Comerciais
Il BRCO11 15.905.133 33.459 0,21% 3.412 Hibrido: Logistica
1 BRCR11 26.638.202 78.921 0,30% 3.280 Hibrido: Escritorios
v BTLG11 43.249.151 74.037 0,17% 6.949 Hibrido: Logistica
\' CNES11 34.134.825 79.921 0,23% 88 Lajes Corporativas
Vi FCFL11 3.474.010 21.940 0,63% 2.413 Tipo Tijolo
Vil GARE11 147.458.223 613.468 0,42% 5.214 Hibrido
Vil HSML11 20.808.572 44.984 0,22% 3.280 Tijolo: Shopping
IX JSRE11 20.767.328 45.405 0,22% 2.589 Hibrido
X KNCR11 76.496.194 17.030 0,02% 1.754 Papel: CRIs e LCIs
Xl LASC11 2.940.298 52.771 1,79% 5.805 Tijolo: Shopping
Xl LFTT11 3.265.000 23.824 0,73% 195 Hibrido: Residencial
X1l MXRF11 437.325.297 1.263.125 0,29% 11.835 Papel: CRIs
XIvV PVBI11 27.130.067 21.800 0,08% 1.669 Lajes Corporativas
XV RBED11 2.355.022 89.589 3,80% 8.920 Tijolo: Educacional
XVI RBFF11 3.749.215 124.603 3,32% 6.332 Titulos e Valores
XVII RBRL11 6.687.035 17.155 0,26% 1.149 Tipo Tijolo
XVIII RBVA11 15.614.305 78.920 0,51% 7.024 Tijolo: Bancario
XIX RCRB11 3.690.695 53.525 1,45% 6.721 ngplgral_t?\:l/g:
XX RNDP11 107.481 7.425 6,91% 360 Papel: CRIs
XXI RZTR11 18.851.720 30.000 0,16% 2.588 Hibrido
XXII TEPP11 4.221.967 21.350 0,51% 1.714 Lajes Corporativas
XX TRBL11 7.739.092 25.551 0,33% 1.774 Logistica
XXIV VILG11 27.101.061 42.147 0,16% 3.144 Tijolo: Logistica
XXV VINO11 21.314.099 175.875 0,83% 878 zgf;gra"t?\ll:
XXVI VISC11 28.828.640 46.330 0,16% 4.497 Tijolo: Shopping
XXVII VIUR11 26.946.220 240.000 0,89% 1.428 Hibrido
XXVII VRTA11 15.592.424 68.929 0,44% 5.452 Papel: CRIs
XXIX XPIN11 7.150.422 9.580 0,13% 648 Tijolo: Logistica




Docusign Envelope ID: 5C10602D-8B9A-4299-87FC-28B3A3D721EB

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Economica Federal - CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

2024
. Quantidade Quantidade % de Valor de .
Ticker emitida detida participacao mercado Tipo do Fll
XXX XPLG11 31.175.931 56.116 0,18% 5.281 Logistica
XXXI XPML11 55.320.191 62.402 0,11% 6.095 Tijolo: Logistica
XXXV Vinci Fulwood 3.302.635 8.900,00 0,27% 1.018 Logistica
Desenvolvimento Log
Total 1.140.421.712 3.558.082 114.503
2025 2024
Saldo inicial aplicagcdes em cotas de fundos de investimento imobiliario 114.503 140.989
(+/-) Aquisicdo/resgate de cotas de fundos imobiliarios (830) (449)
(-) Amortizacao de cotas de fundo imobiliario (959) (15.379)
(+/-) Resultado de cotas 14.095 (10.659)
(+) Valor recebido referente ao exercicio anterior 10
(-) Valor a receber no exercicio seguinte (10)
Saldo final aplicagées em cotas de fundos de investimento imobiliario 126.809 114.503

A seguir, o resumo das caracteristicas dos fundos de investimento imobiliario nos quais o
Fundo detém participacao e cujas cotas sao negociadas na B3:

ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - ASMT11

Atualmente, o fundo é denominado Daycoval Real Estate Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada. O objetivo do fundo é a realizacao
de investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios no mercado brasileiro, por meio da
aquisicao preponderante de ativos imobiliarios e de valores mobiliarios a eles relacionados,
incluindo, entre outros, imoveis, direitos reais sobre imoveis, CRI, LCI, cotas de Flls, FIPs,
FIDCs, fundos de investimento imobilidario no exterior, acdes ou cotas de sociedades
imobiliarias (SPEs). A Ultima demonstracao financeira auditada do fundo, referente ao
exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva com énfase em relacao a
mudanca de administradora em periodo subsequente, em 07 de marco de 2025; os trabalhos
de auditoria do fundo foram realizados pela Ernst & Young Auditores Independentes.

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRCO11

O fundo tem por objeto a obtencao de renda, mediante locacao ou arrendamento, com a
exploracao comercial de empreendimentos imobiliarios nos segmentos logistico e/ou
industrial, com gestao ativa dos ativos imobiliarios pelo gestor conforme previstos em seu
regulamento. A ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de
dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - BRCR11
O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicao dos seguintes ativos: imdveis comerciais, prontos ou em construcao, ou outros
tipos de iméveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados
em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento;
direitos relativos a imoveis, com a finalidade de venda, locacdo ou arrendamento das
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unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
sua venda, locacdao ou arrendamento, além de outros ativos conforme disposto no
regulamento do fundo. A Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio
de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo
foram realizados pela Ernst & Young Auditores Independentes.

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTLG11

O fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao de
empreendimentos imobiliarios focados em operacées no segmento logistica. A Gltima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 30 de junho de 2025, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENESP - CNES11

0 objeto do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicao
dos seguintes ativos: imdveis comerciais, prontos ou em construcao, ou outros tipos de
imoveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, direitos relativos a
imoveis, com a finalidade de revenda, locacao total ou parcial, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, da terceiros os direitos e
créditos decorrentes da sua venda, locacao, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades, além de outros ativos elencados no regulamento do fundo. A Gltima demonstracao
financeira do fundo referente, ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem
ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela Ernst & Young Auditores
Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAMPUS FARIA LIMA - FCFL11

O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicao de imoveis comerciais, ou de direitos a eles relativos, prontos ou em construcao,
onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, com a finalidade de venda,
locacao tipica ou atipica built to suit, arrendamento ou exploracao do direito de superficie
das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes
da venda, locacdo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades. A Gltima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2025, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela KPMG
Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE - GARE11

Fundo imobiliario do tipo tijolo do segmento de galpdes logistico com o objetivo de auferir
rendimentos mensais aos seus cotistas por meio de investimentos, predominantemente em
imoveis no segmento logistico e com a finalidade de locacdao, desde que atendam aos
critérios e a politica de investimento do fundo descritos no regulamento. O fundo podera
adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do fundo, Imoveis cujos recursos provenientes de sua exploracao, como de
aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda imoéveis envolvidos
direta ou indiretamente em operacoes de financiamento ou captacao de recursos. A Ultima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela KPMG
Auditores Independentes.
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HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HSML11

O fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento
em imoveis ou direitos reais sobre imoveis prontos do segmento de shopping centers, por
meio de aquisicao para posterior locacao, arrendamento, exploracao do direito de superficie
ou alienacao, inclusive de bens e direitos a eles relacionados. A Ultima demonstracao
financeira do fundo, referente ao exercicio de 30 de junho de 2025, foi emitida sem ressalva;
os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes.

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - JSRE11

O JS Real Estate Multigestao Fll é um fundo imobiliario hibrido com gestao ativa, podendo
alocar seus recursos em ativos imobiliarios como: imodveis, cotas de outros Fll, CRI, dentre
outros ativos, conforme previsto no regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos
cotistas através do recebimento de receitas como: aluguéis, rendimentos e ganho de capital.
A (ltima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de
2025, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - KNCR11

O portfolio do fundo é dedicado ao investimento em ativos de renda fixa de natureza
imobiliaria, especialmente em certificados de recebiveis imobiliarios. A Gltima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 30 de junho de 2025, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - LASC11

O fundo tem como objetivo a obtencdo de renda por meio da exploracao imobiliaria dos
ativos imobiliarios, conforme definido em seu regulamento, bem como o ganho de capital,
mediante a compra e venda de ativos imobiliarios e a aplicacdo de recursos,
preponderantemente em ativos imobiliarios. O fundo podera realizar reformas ou
benfeitorias nos imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacdo. A Ultima demonstracao financeira do
fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024 foi emitida sem ressalva; os
trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela Grant Thornton Auditores
Independentes.

LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - LFTT11

O objetivo do fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacao de suas cotas através da
aplicacao dos recursos do fundo em ativos alvo, com o intuito de, em um curto espaco de
tempo, implementar benfeitorias nos imoveis alvo visando a sua valorizacao, para aliena-
los, diretamente ou por meio das sociedades imobiliarias. A Gltima demonstracao financeira
do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os
trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela Ernst & Young Auditores
Independentes.

MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MXRF11
O fundo tem como objetivo auferir ganhos pela aplicacao de seus recursos em ativos
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financeiros com lastro imobiliario, tais como CRI, debénture, LCI, LH, cotas de Fll, e ativos
imobiliarios, como imdveis comerciais e projetos imobiliarios residenciais. A Gltima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES - PVBI11

O PVBI11 é um fundo imobiliario do tipo tijolo. Seus investimentos sao destinados com
prioridade em empreendimentos imobiliarios de lajes corporativas/escritorios. O VBI Prime
Properties € um fundo de investimento imobiliario de renda gestao ativa com segmento em
lajes corporativas. E constituido sob a forma de condominio fechado, tem prazo de duracéo
indeterminado e é regido por seu regulamento e pelas disposicoes legais que lhe forem
aplicaveis. Destinado a investidores em geral, o Fundo Imobiliario VBI Prime Properties foi
constituido em marco de 2020 com o objetivo de obter renda e ganho de capital, mediante
investimento de, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido diretamente em imoveis com
certificado(s) de conclusao de obra (Habite-se ou equivalente) total ou parcial, direitos reais
sobre imdveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial, por meio
de aquisicao para posterior alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados (ativos alvo). A Gltima demonstracao
financeira do fundo, referente ao exercicio de 30 de junho de 2025, foi emitida sem ressalva;
os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela KPMG Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL - RBED11

O Fll Rio Bravo Renda Educacional tinha como objetivo realizar investimentos com
perspectiva de longo prazo em ativos imobiliarios, por meio de aquisicao e posterior gestao
patrimonial de iméveis de natureza comercial, tal como a possibilidade de adquirir terrenos
para a edificacdo, notadamente destinados a atividade educacional, tais como
universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a aquisicao de cotas de outros fundos
de investimento imobiliario. A Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao
periodo de 1° de janeiro de 2025 a 27 de fevereiro de 2025, em razao do encerramento das
atividades do fundo, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela KPMG Auditores Independentes.

RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RBFF11

O fundo tem por objeto a realizacao de investimentos, preponderantemente, em cotas de
Fll, bem como, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e letras
hipotecarias nos termos da sua politica de investimento, buscando proporcionar, em regime
de melhores esforcos, aos titulares de cotas do fundo, por meio da geracao de renda e ganhos
de capital, uma rentabilidade préxima ou eventualmente até superior a variacao do Indice
de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3, podendo o fundo também
realizar investimentos em ativos de liquidez, nos termos do disposto no seu regulamento. A
Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de
2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
Grant Thornton Auditores Independentes.

RBR LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RBRL11
E objetivo do fundo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida seu regulamento, preponderantemente, por
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meio de investimentos em ativos logisticos, visando rentabilizar os investimentos efetuados
pelos cotistas mediante: (a) o pagamento de remuneracao, notadamente locacao, advinda
da exploracao dos ativos alvo do fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valorizacao dos ativos do fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo,
dos ativos que comporao a carteira do fundo, conforme permitido pelo regulamento do
fundo, pela lei e disposicoes da CYM. A Gltima demonstracao financeira do fundo, referente
ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria
do fundo foram realizados pela KPMG Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - RBVA11

O Fundo tem como objetivo realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicao, locacao, arrendamento, desenvolvimento, adaptacao e eventual alienacao de
imoveis comerciais, especialmente voltados ao varejo, incluindo direitos sobre
empreendimentos imobiliarios e, de forma complementar, a aquisicao de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario, inclusive aqueles administrados ou geridos pela prépria
administradora ou suas afiliadas. A Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao
exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do
fundo foram realizados pela RSM Brasil Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA - RCRB11

O objetivo do Fll Rio Bravo Renda Corporativa é a realizacao de investimentos imobiliarios
de longo prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imoveis de natureza
comercial, notadamente: (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais; (ii) vagas de garagem relacionadas aos imoveis investidos de propriedade
do fundo; e (iii) direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade
comercial. A Gltima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de
dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela KPMG Auditores Independentes.

BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RNDP11

O fundo tinha por objetivo, proporcionar aos seus cotistas, ganho de capital e/ou
rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos
financeiros de origem imobiliaria, como CRI, LCl, cotas de outros Fll, entre outros. A Gltima
demonstracao financeira do fundo, referente ao periodo de 1° de janeiro de 2025 a 11 de
abril de 2025, em razao do encerramento das atividades do fundo, foi emitida sem ressalva;
os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela KPMG Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX - RZTR11

O fundo tem como objetivo gerar, no longo prazo, rendimento e ganho de capital aos cotistas
por meio da aquisicao, exploracao e eventual alienacao de imdveis rurais destinados a
atividade agropecuaria, bem como por investimentos complementares em valores
mobiliarios e fundos ligados ao setor imobiliario, como acdes, debéntures, cotas de Flls e
FIPs, CRIs, cotas de FIDC imobiliarios e titulos de crédito imobiliario, sempre conforme a
regulamentacao aplicavel. A Gltima demonstracao financeira do fundo, referente ao
exercicio de 30 de junho de 2025, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do
fundo foram realizados pela Grant Thornton Auditores Independentes.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TELLUS PROPERTIES - TEPP11

O fundo tem seus investimentos direcionados em propriedades comerciais do segmento
escritorios. E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas, devera investir os recursos obtidos com a emissao das cotas para a obtencao
de renda e eventual ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no
minimo, 2/3 do seu patriménio liquido, diretamente em imdveis-alvo, e/ou indiretamente
em imdveis-alvo, mediante a aquisicdo dos demais ativos imobiliarios. Podera, ainda,
adquirir outros ativos até o limite de 1/3 do patrimonio liquido do fundo. A Gltima
demonstracao financeira do fundo referente, ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela Ernst & Young
Auditores Independentes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - TRBL11

O fundo tem por objetivo principal a realizacao de investimentos em empreendimentos
imobiliarios no segmento de logistica. A Ultima demonstracao financeira do fundo, referente
ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria
do fundo foram realizados pela KPMG Auditores Independentes.

VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -VILG11

O objetivo do fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo dois tercos de seu patrimonio liquido em empreendimentos
imobiliarios voltados para operacdes logisticas ou industriais, prontos ou em construcao,
para obtencao de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imdveis, ou, ainda,
pelo investimento indireto em imoveis, mediante a aquisicao de ativos imobiliarios, bem
como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos imdveis ou dos ativos imobiliarios,
que estejam localizados em todo o territorio brasileiro. O fundo podera realizar reformas ou
benfeitorias nos imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacdo. A ultima demonstracao financeira do
fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os
trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela KPMG Auditores Independentes.

VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VINO11

O objetivo do fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicacao de recursos
correspondentes, a, no minimo dois tercos de seu patrimonio liquido em empreendimentos
imobiliarios do segmento de lajes corporativas, prontos ou em construcao, para obtencao de
renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imdveis, ou, ainda, pelo investimento
indireto em imoveis, mediante a aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos imdveis ou dos ativos imobiliarios, que estejam
localizados em todo o territorio brasileiro. O fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao
comercial ou eventual comercializacdo. A (ltima demonstracao financeira do fundo,
referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos
de auditoria do fundo foram realizados pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes.
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VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VISC11

O objetivo do fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos,
preponderantemente em empreendimentos imobiliarios do segmento de shopping centers,
bem como em quaisquer direitos reais sobre os imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto
em imoveis, mediante a aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido
com a compra e venda dos imdveis ou ativos imobiliarios. O fundo podera realizar reformas
ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacdo. A ultima demonstracao financeira do
fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os
trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela KPMG Auditores Independentes.

VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VIUR11

O objetivo do fundo é a obtencdao de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, dois tercos de seu patrimonio liquido em imdveis, para
obtencao de renda, seja pela locacdo, arrendamento, exploracao do direito de superficie ou
alienacao, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and
leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacao aplicavel,
inclusive bens e direitos a eles relacionados bem como em quaisquer direitos reais sobre os
imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imoveis, mediante a aquisicao de ativos
imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos
ativos imobiliarios. A Gltima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31
de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela KPMG Auditores Independentes.

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VRTA11

O objetivo do Fator Verita Fll é a aquisicao de ativos financeiros de base imobiliaria, como
CRI, LCI, LH, cotas de Fll, cotas de FIDC, cotas de fundo de investimento de renda fixa e
debéntures. A Ultima demonstracdo financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de
dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela Grant Thornton Auditores Independentes.

XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - XPIN11

O XP Industrial Fll busca oferecer rentabilidade aos seus cotistas através da distribuicao da
renda gerada com a exploracao imobiliaria de galpdes industriais detidos pelo fundo. A
Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 30 de junho de 2025,
foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - XPLG11

O XP Log Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e exploracao comercial de
empreendimentos preponderantemente na area logistica e industrial. A Ultima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de 2024, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - XPML11
O objetivo do XP Malls Fll é a obtencao de renda por meio da exploracao imobiliaria dos
shopping centers, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de
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empreendimentos. A Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 30
de junho de 2025, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA - DAYM11

O Fundo tem como objetivo, no longo prazo, valorizar suas cotas e gerar retorno aos cotistas
por meio de ganho de capital e renda, investindo em uma ampla gama de ativos imobiliarios,
incluindo direitos reais sobre imoveis, valores mobiliarios de emissores do setor imobiliario
(como acodes, debéntures e bonus), cotas de Flls, FIPs e fundos ligados a construcao civil ou
ao mercado imobiliario, além de CRIs, cotas de FIDC imobiliarios e titulos de crédito
imobiliario, sempre conforme a regulamentacao aplicavel. A Gltima demonstracao financeira
do fundo, referente periodo de 1° de janeiro a 12 de junho de 2025, em razao da
incorporacao, pelo fundo, do Multigestdo Renda Comercial Fundo de Investimento
Imobiliario, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria foram realizados pela RSM
Brasil Auditores Independentes.

ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA - GRUL11

O fundo busca gerar renda e ganho de capital aos cotistas por meio da aplicacao de, no
minimo, dois tercos de seu patrimonio em imoveis logisticos ou industriais, prontos ou em
construcao, e em direitos a eles vinculados, explorados principalmente por locacao,
arrendamento ou outras formas de uso econdomico, podendo também realizar reformas e
benfeitorias para potencializar os retornos e auferir ganhos na eventual venda dos ativos. A
Ultima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31 de dezembro de
2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
KPMG Auditores Independentes.

KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA - KNRI11

0 fundo participa de empreendimentos imobiliarios por meio da aquisicao direta de direitos
reais sobre imoveis ou, de forma indireta, pela compra de participacdes em sociedades,
cotas de FIP e Flls, bem como outros valores mobiliarios que permitam investimento em
direitos reais imobiliarios, desde que emitidos por entidades autorizadas e em conformidade
com a regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario. A (ltima
demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 30 de junho de 2025, foi
emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram realizados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

VINCI FULWOOD DESENVOLVIMENTO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O fundo como objetivo o desenvolvimento ou o investimento direto em imdveis em
desenvolvimento, para posterior venda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imoveis, mediante a aquisicao de ativos
imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos
ativos imobiliarios. A Gltima demonstracao financeira do fundo, referente ao exercicio de 31
de dezembro de 2024, foi emitida sem ressalva; os trabalhos de auditoria do fundo foram
realizados pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.
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b. Custodia de ativos

Os titulos publicos utilizados como lastro para as operacdes compromissadas estao
registrados e custodiados em conta de deposito em nome do Fundo, no sistema especial de
liguidacdao e de custddia (“SELIC”) do Banco Central do Brasil e as cotas de fundos de
investimento imobiliarios estao registrados na B3.

6. Gerenciamento e fatores de riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor e do Cogestor em colocar em pratica
a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estado, por sua natureza,
sujeitos a flutuacoes tipicas de mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora, o
Gestor e o Cogestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
cotistas. A Administradora, o Gestor e o Cogestor, ou qualquer dos seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em hipdtese alguma, serao
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacao ou perda de valor dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia
ou baixa liquidez em um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da carteira
do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas quando da distribuicao dos
resultados ou amortizacao de cotas do Fundo.

A seguir, encontram-se relacionados os principais riscos inerentes ao Fundo, que nao sao os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Esses riscos
estao descritos no prospecto do Fundo. Os negocios, situacao financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Administradora e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra sao segregadas entre si e das demais unidades de negocios e da
auditoria interna.

0 gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos,
formados por diretores e geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos
seguem conforme os critérios e especificacoes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificacao, mensuracao, avaliacdo, monitoramento, controle e
mitigacao dos riscos incorridos na atividade do Fundo.
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b) Fatores de Risco
i. Riscos de mercado
Fatores macroecondémicos

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdomicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento
de condicoes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil.

Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos, desaceleracao da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o
valor de negociacao das cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das cotas, bem como resultar em alongamento do periodo de amortizacdao de cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas
de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis
pela distribuicao das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador e as instituicdes
participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razao, o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao
dos resultados do Fundo; a liquidacao do Fundo; ou, ainda, caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a demanda flutuante
por ativos de base imobiliaria; competitividade do setor imobiliario; regulamentacao do
setor imobiliario; e tributacao relacionada ao setor imobiliario.

ii. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos alvo e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacées de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor
a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os ativos alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas.

Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteracdes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nessas condicoes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compéem os ativos alvo, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

iii.  Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sao, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas em hipotese alguma. Como resultado, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em
que a assembleia geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos cotistas. Os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados
no regulamento.
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

7. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe. Todas as cotas emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

As cotas de cada emissao deverao ser totalmente distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo suplemento.

7.1. Subscricdo e integralizacdo

As cotas do Fundo foram objeto de distribuicao publica, iniciada em 6 de novembro de 2013.
O encerramento da oferta se deu no dia 19 de novembro de 2013, com a subscricao de
157.576 cotas ao valor unitario de RS 1, totalizando RS 157.576. Os subscritores
comprometeram-se a integralizar em uma Unica vez.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
assembleia geral, que definira os termos e condicoes de tais emissoes.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve emissao de cotas.

7.2. Custo com emissao de cotas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 nao ocorreram gastos com
colocacao de cotas.

7.3. Amortizacao

Observadas as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo comité de investimentos, os
recursos obtidos com a alienacao de ativos serdo reinvestidos, ou destinados a amortizacao
das cotas, conforme as disposicoes do regulamento e a legislacao em vigor.

Fardo jus as amortizacoes os titulares de cotas do Fundo que estiverem registrados no
sistema de escrituracao 7 (sete) dias Uteis anteriores a data de pagamento.

Nao ocorreram amortizacoes de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e
de 2024.

7.4. Resgate

Cabe a assembleia geral de cotistas deliberar sobre a dissolucao ou liquidacdo do Fundo,
determinar a forma de liquidacao, podendo ainda, autorizar que, antes do término da
liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre os cotistas dos
recursos apurados no curso da liquidacao.

Nao ocorreram resgates de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de
2024.
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7.5. Negociacao das cotas

As cotas do Fundo sao admitidas a negociacao no mercado secundario Unica e exclusivamente
em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 sob o codigo CXRI11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos Ultimos dias e
negociacao de cada més nos exercicios de 2025 e de 2024 foram os seguintes:

Data Preco de fechamento Data Preco de fechamento
31/01/2025 67,00 31/01/2024 84,30
28/02/2025 67,00 29/02/2024 102,00
31/03/2025 63,14 28/03/2024 80,24
30/04/2025 64,55 30/04/2024 79,16
30/05/2025 63,22 31/05/2024 78,39
30/06/2025 63,90 28/06/2024 82,00
31/07/2025 60,72 31/07/2024 78,78
29/08/2025 61,00 30/08/2024 79,67
30/09/2025 63,21 30/09/2024 81,00
31/10/2025 66,93 31/10/2024 75,00
28/11/2025 63,00 29/11/2024 70,27
30/12/2025 69,30 30/12/2024 67,10

7.6. Distribuicao de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos rendimentos, apurados segundo o
regime de caixa, calculado com base no balanco com periodicidade semestral, no minimo,
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicao de rendimentos é realizada mensalmente, até o oitavo dia Gtil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, devendo o valor total distribuido no semestre
respeitar o disposto acima.
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2025 2024
Lucro liquido do exercicio 26.179 (12.240)
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa (14.656) 12.303
(+/-) Ajustes das despesas nao transitadas no caixa 49 10.624
Resultado conforme regime de caixa 11.572 10.687
Total apropriado no exercicio (i) 11.172 11.109
Rendimentos apropriados a pagar (ii) 945 930
Valor distribuido no exercicio 11.172 11.109
Rendimentos pagos referentes ao exercicio anterior (iii) 930 930
Percentual distribuido (i) 96,55% 104%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
e de 2024 levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular
CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, ajustada pelas adicoes/exclusdes realizadas pela Administradora.

(i) A parcela de RS 945 é referente a distribuicao de rendimentos do exercicio findo em 31
de dezembro de 2025, que foi paga em janeiro de 2026.

(iii) A parcela de RS 930 é referente a distribuicao de rendimentos do exercicio findo em 31
de dezembro de 2024, que foi paga em janeiro de 2025.

A distribuicao de resultados realizada em 2025 conferiu aos cotistas o pagamento de 96,55%
dos resultados do Fundo (104% em 2024) apurados pelo regime de caixa.

7.7. Evolucdo, patriménio liquido médio e rentabilidade

A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o lucro
(prejuizo) liquido do exercicio sobre o valor das cotas integralizadas ao final do exercicio)
foi de 16,61% (-7,76% em 2024).

O percentual médio dos rendimentos declarados por cota no exercicio (apurado

considerando-se os rendimentos declarados no exercicio sobre o valor de cotas
integralizadas) foi de 7,09% (7,04% em 2024).

Prestadores de servicos

Os prestadores de servicos sao:

Servicos Descricao

Custodia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao Caixa Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - Caixa DTVM
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Servicos Descricao
Cogestao Rio Bravo Investimentos Ltda.
Tesouraria Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacao ao
patrimonio liquido médio sao os seguintes:

Outras receitas/despesas administrativas 2025 % SOI?".-" PL 2024 % SOI?".E PL
médio médio
Taxa de administracao - parcela administrador 760 0,60% 832 0,60%
Taxa de administracao - parcela gestao/cogestao 760 0,60% 832 0,60%
Taxa de custodia 193 0,15% 185 0,13%
Auditoria 98 0,08% 84 0,06%
Despesa com SELIC 22 0,02% 32 0,02%
Taxa de fiscalizacao CVM 20 0,02% 14 0,01%
Outras receitas/despesas 23 0,02% 25 0,02%
Total 1.876 1,48% 2.004 1,45%
PL médio 126.620 138.080

9.1. Remuneracdo da Administradora, Gestor, Cogestor e do Custodiante

Pelos servicos de administracao do Fundo, gestao e cogestao de sua carteira, o Fundo paga
o equivalente a 1,20% ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, a partir da data
de emissdao. A taxa de administracao tem o valor minimo mensal de RS 30, atualizado
anualmente pela variacao positiva do IPCA a partir da data de emissao. No exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 o piso da taxa de administracao foi de RS 42.

As taxas de gestdo e cogestdo estao incluidas na taxa de administracao.

A taxa de administracao € calculada diariamente com base no patrimonio liquido do Fundo
apurado ao final do dia, a razao de 1/252 de forma linear, e paga mensalmente, diretamente
pelo Fundo, por periodo vencido, até o quinto dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

O Fundo mantém em 31 de dezembro de 2025 um montante de RS 141 (2024 - RS 119) relativo
a taxa de administracao a pagar a Administradora, a Gestora e a Cogestora, sendo que foi
reconhecida durante o exercicio uma despesa com taxa de administracao de RS 1.520 (2024
- RS 1.664).

A titulo de taxa de custodia é devido pelo Fundo o valor correspondente ao percentual
previsto na tabela a seguir, incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo do dia util
imediatamente anterior ao calculo. O pagamento é efetuado até o 5° dia Gtil do més seguinte
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
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(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

ao do servico prestado. A taxa de custodia tem o valor minimo mensal de RS 7, que sera
atualizado anualmente pela variacao positiva acumulada do IGP-M, de maneira que no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o valor minimo mensal atualizado foi RS 16.

Patrimonio liquido do Fundo Percentual ao ano sobre o patrimonio liquido
Até RS 100 0,05%
Acima de RS 100 0,035%

O Fundo mantém em 31 de dezembro de 2025 um montante de RS 13 (2024 - RS 13) relativo
a taxa de custodia a pagar, sendo que foi reconhecida durante o exercicio uma despesa com
taxa de custodia de RS 193 (2024 - RS 185).

Alteracées estatutarias

Em 27 de junho de 2025, por meio de instrumento particular de alteracao, a Administradora
adaptou o regulamento do Fundo as regras oriundas da Resolucao CVM n° 175, sem alterar
as caracteristicas do Fundo.

Politica de divulgacao das informacgoes

As informacdes obrigatorias sao divulgadas na plataforma Fundos.NET da B3, no site da
Administradora e estao a disposicao dos cotistas na sede da Administradora.

Informagoes tributarias

De acordo com a Lei n° 8.668/93 e suas alteracoes: (i) os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario, quando distribuidos a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii)
os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao de quotas também sujeitam-se a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o fundo que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por
cento das cotas do fundo, nao contara com o regime diferenciado.

De acordo com a Lei n° 11.033/2004, conforme alterada pela Lei n° 14.754/2023, e a
Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os rendimentos distribuidos por fundos de
investimento imobiliario sao isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual da pessoa fisica, desde que (i) o fundo possua, no minimo, 100 cotistas, (ii) o
cotista pessoa fisica nao detenha 10% ou mais das cotas ou dos rendimentos, (iii) o conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas nao sejam titulares de cotas que representem 30% ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario, e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao
tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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Transacdes com partes relacionadas

No exercicio, o Fundo aplicou seus recursos em operacoes compromissadas com lastro em
titulos publicos federais com parametro de remuneracao pré-estabelecido, sendo estas
realizadas com a Caixa Economica Federal.

Em 31 de dezembro de 2025 o saldo era RS 11.153 (2024 - RS 8.364), sendo reconhecido
durante o exercicio um resultado relacionado as operacoes compromissadas de RS 1.104
(2024 - RS 380).

O Fundo mantém em 31 de dezembro de 2025 um montante de RS 141 (2024 - RS 119) relativo
a taxa de administracao a pagar a Administradora, ao Gestor e ao Cogestor, sendo que foi
reconhecida durante o exercicio uma despesa com taxa de administracao de RS 1.520 (2024
- RS 1.664).

Demandas judiciais

No exercicio, ndo ha litigios, acoes trabalhistas e quaisquer outros processos, contra o Fundo.
Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados
pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. relacionados ao Fundo, que
afetassem ou pudessem afetar a independéncia na execucao dos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndao deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover
os interesses deste.

Informagdes adicionais

Resolucao CVM n°® 175

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolucao CVM n° 175, alinhada com a Lei da
Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019), no que se refere as operacdes dos fundos de
investimento regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros: (i) a
regulamentacao da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacao
pelos fundos de classes com patrimonio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizacao
para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das responsabilidades do
gestor e do administrador dos fundos.

A referida Resolucao entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissao da norma foram automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e deveriam adaptar-se integralmente as
suas disposicoes até 31 de dezembro de 2024.
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Em 31 de maio de 2023, a CVM editou a Resolucao CVM n° 184, que fez alteracdes pontuais
na Resolucao CVM n°® 175 e acrescentou nove Anexos Normativos a norma, dentre os quais o
Anexo Normativo Ill que dispoe sobre as regras especificas para os fundos de investimento
imobiliario.

Vale destacar que os Anexos Normativos publicados trazem poucas modificaces substanciais
quando comparados as redacoes constantes das normas anteriores. Assim, no caso dos fundos
de investimento imobiliario, o Anexo Normativo Ill manteve dispositivos da Instrucao CVM n°
472.

Em 12 de marco de 2024, a CVM, através da Resolucao CVM n° 200, prorrogou os prazos de
adaptacao a nova regulamentacao de fundos de forma que a adaptacao do estoque de fundos
em funcionamento foi prorrogada para 30 de junho de 2025. Dada a oportunidade, a CVM
decidiu alterar pontualmente também o Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n°® 175, de
modo a incorporar a regulamentacao as alteracdes na legislacao dos fundos de investimento
imobiliario efetuadas na Lei n° 8.668, que passou a permitir que os fundos de investimento
imobiliario utilizem ativos como garantia de operacées de suas carteiras, assim como
constituir onus reais sobre imoveis da carteira.

Assim, em 27 de junho de 2025, o Fundo foi adaptado a referida Resolucao por meio de
instrumento particular de alteracao e consolidacao firmado pela Administradora, de forma
que sua denominacao foi alterada para Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada.

Eventos subsequentes

Nao ha qualquer evento subsequente apo6s 31 de dezembro de 2025 até a aprovacao destas
demonstracdes financeiras que requeressem ajustes ou divulgacao.

* % %

Ivy Aradjo Santos Ricardo Troes
Contadora Diretor Executivo
CRC-RJ 123090/0
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