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RELAT,(')RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Caixa Rio Bravo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstragdes contabeis do Caixa Rio Bravo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(**Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢édo patrimonial e financeira do Caixa Rio Bravo Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacgfes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos
independentes em relacéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opini&o.

Principal assunto de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracGes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Investimentos em cotas de fundos de

investimento

Resposta da auditoria sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2019 a carteira de
investimentos em cotas de fundos de investimento
representava 108,78% do patrimonio liquido do
Fundo, que possuem suas cotas negociadas em
bolsa de valores, e estao custodiadas na B3 S.A. -
Bolsa Brasil e Balcao. A precificacao das cotas de
fundos de investimento imobiliarios é obtida tendo
como base a cotacao de precos de mercado e sua
existéncia € assegurada por meio de registro no
orgao custodiante. Devido a relevancia das
aplicacbes nessas cotas, a necessidade de
confirmacao da titularidade dos ativos integrantes
dessa carteira, as flutuacoes de taxas de mercado
consideramos que este € um assunto significativo

Nossos procedimentos de auditoria para abordar
o risco de existéncia, titularidade e valorizagao
dos investimentos em cotas de fundos de
investimento incluiram, entre outros:

= Comparagdo do valor dos investimentos
registrados com o pre¢o cotado em mercado
ativo divulgado por o6rgdo responsavel,
avaliando seu adequado registro a valor justo
e verificando se as respectivas valorizacfes e
desvalorizacbes foram contabilizadas em
contrapartida a adequada conta de receita
ou despesa, no resultado do exercicio;

= Comparagdo da posicdo da carteira de

investimentos com as informacbes dos
responsaveis pela manutencéo da custddia e
analise das respectivas demonstracdes
contabeis dos fundos investidos.

de auditoria.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que as evidéncias de auditoria
obtidas s&o apropriadas e suficientes para suportar a titularidade do Fundo sobre a sua carteira de
cotas de fundo de investimento, assim como a correta mensuragéo e contabilizagdo dos respectivos
ativos.

Responsabilidade da Administracéo do Fundo sobre as demonstracdes contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo
de demonstracoes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a Administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracdes
contébeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstracfes contébeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragbes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decises
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstraces contébeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagcbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administracdo do Fundo;

» Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

» Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstractes
contébeis individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gdes futuras podem levar o Fundo a nédo
mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracBes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcado podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 01 de abril de 2020.




CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CNPJ n°® 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

CNPJ n°® 00.360.305/0001-04

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Valores em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Disponibilidade
Conta banco movimento

Operagdes compromissadas
Letras do tesouro nacional

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios

Realizacédo
Rendimentos a receber de cotas de fundo
Liquidacéo cotas de fundo

Valores a receber
Taxa ANBIMA

Total do ativo

Passivo

Valores a pagar

Imposto de Renda

Lucros a pagar

Taxa de administracdo a pagar
Outras despesas a pagar

Taxa de custédia

Total passivo

Patrimdnio liquido

Cotas integralizadas

(-) Custos relacionados a emissdo de cotas

Lucros acumulados

Total do Passivo + Patriménio Liquido

2019 2018
Mercado/ Mercado/

Nota realizacao % sobre o PL realizacédo % sobre o PL
217.477 110,40% 174.596 104,71%
2.284 1,16% 17.613 10,56%
31 0,02% 39 0,02%
31 0,02% 39 0,02%
4 2.253 1,14% 17.574 10,54%
2.253 1,14% 17.574 10,54%
5 214.286 108,78% 155.999 93,55%
214.286 108,78% 155.999 93,55%
906 0,46% 984 0,59%
906 0,46% 827 0,50%
- 0,00% 157 0,09%
1 - 0,00%
1 0,00% - 0,00%
217.477 110,40% 174.596 104,71%
20.479 10,40% 7.850 4,71%
6 13.871 7,04% 6.096 3,66%
14 6.384 3,24% 1.578 0,95%
17 192 0,10% 157 0,09%
23 0,01% 2 0,00%
17 9 0,01% 17 0,01%
20.479 10,40% 7.850 4,71%
196.998 100,00% 166.746 100,00%
157.576 79,99% 157.576 94,50%
(4.329) (2,20%) (4.329) (2,60%)
43.751 22,21% 13.499 8,10%
217.477 110,40% 174.596 104,71%

As notas explicativas da Administragao sao partes integrantes das demonstragfes contébeis.




CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n°® 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econémica Federal)
CNPJ n°® 00.360.305/0001-04

Demonstracao dos Resultados do Exercicio
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2019 e 2018

(Valores em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo
Letras de certificado imobiliario - LCI
Letras de crédito imobiliario

(-) Letras de crédito imobiliaria

Cotas de fundo de investimentos imobiliarios
Valorizagao cotas de Fll

Desvalorizagao cotas de Fll

Cotas de fundo de investimentos imobiliarios - Juros

Rendas com aplicagGes em operagdes compromissadas
LTN - Letras do Tesouro Nacional

Total das Receitas

Resultado de outros ativos financeiros
Revesdo de provisdes operacionais

Demais Despesas

Outras receitas/despesas
Despesas Tributarias

Taxa de Administracéo
Taxa de Custddia

Taxa de Fiscalizagcdo CVM
Despesa com Corretagens
Despesa com CETIP/SELIC
Taxa ANBIMA

Taxa de Gestao

Outras rendas operacionais
Outras despesas

Total do resultado do exercicio

Nota
explicativa 2019 2018
- 279
- 6.710
- (6.431)
63.079 15.026
160.491 111.095
(108.833) (107.906)
11.421 11.837
890 956
890 956
63.969 16.261
- 3.200
- 3.200
17 (12.681) (6.424)
(10.300) (4.140)
(2.088) (1.885)
(111) (111)
(36) (33)
(25) (68)
(24) (24)
(15) -
- (70)
(82 (93)
51.288 13.037

As notas explicativas da Administracédo sao partes integrantes das demonstragdes contabeis.




CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Demonstracdo das mutac6es do patrimoénio liquido dos
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Saldos em 31 de dezembro de 2017 157.576

Lucro liquido do exercicio -
Distribuicdo de rendimentos no exercicio -

Saldos em 31 de dezembro de 2018 157.576

Lucro liquido do exercicio -
Distribuicdo de rendimentos no exercicio -

Cotas subscritas e Custo de colocacéo Lucros
integralizadas de cotas acumulados Total
(4.329) 14.249 167.496
- 13.037 13.037
- (13.787) (13.787)
(4.329) 13.499 166.746
- 51.288 51.288
- (21.036) (21.036)
(4.329) 43.751 196.998

Saldos em 31 de dezembro de 2019 157.576

As notas explicativas da Administracéo sédo partes integrantes das demonstracdes contabeis.




CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

Demonstracéo dos Fluxos de Caixa - Método direto -
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Rendas de operagdes compromissadas
Rendimentos recebidos de cotas de fundo
Compra de cotas de fundos imobiliarios

Venda de cotas de fundos imobiliarios

Resgate de letra de crédito imobiliario
Pagamentos de taxa de administragéo e custddia
Pagamento de tributos

Pagamento de outras despesas administrativas

Caixa Liquido (consumida nas) provenientes das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Rendimentos pagos

Caixa Liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variacdo Liquida de Caixa e Equivalente de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio
Caixa e equivalentes de caixa - final

Aumento de Caixa e Equivalente de Caixa

2019 2018
890 956
11.840 10.975
(70.794) (32.771)
63.799 23.272

- 6.293
(2.172) (2.005)
(2.525) (1.498)
(137) (220)
901 5.002
(16.230) (13.504)
(16.230) (13.504)
(15.329) (8.502)
17.613 26.115
2.284 17.613
(15.329) (8-502)

As notas explicativas da Administracéo sdo partes integrantes das demonstragdes contabeis.
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal CNPJ:00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

1.

Contexto operacional

O Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo™),
administrado pela Caixa Econdmica Federal, foi constituido 23 de novembro de
2012, sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracdo
indeterminado nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
e alteracgOes posteriores, e seu funcionamento foi aprovado pela CVM por meio
do Oficio/CVM/SIN/GIE No. 4040/2013 datado de 6 de dezembro de 2013.

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios por meio
da aquisi¢do de ativos, com foco em cotas de fundo de investimento imobiliario
(FIl), de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneragdo para O
investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos
e do aumento do valor patrimonial de suas cotas. O Fundo somente adquirira
cotas de Fll que sejam negociadas em ambiente de bolsa de valores.

As cotas do fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundo de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior.

As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC).

Base de elaboracédo e apresentacdo das demonstragcfes contébeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, seguindo a Instru¢cdo CVM n°516 e demais orientacdes
e normas contébeis emitidas pela CVM.

Na elaboragdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentacdo das demonstragfes contabeis.

As demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Administradora e Gestora do
Fundo para emisséo e divulgacdo em 31 de marco de 2020.
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal CNPJ:00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

3.

Resumo das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sé@o representados por disponibilidades em
moeda nacional e titulos e valores mobiliarios que sédo utilizados pelo
Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Os
titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto prazo, de
alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de
mudanca de valor.

Operacgbes compromissadas - Aplicacfes interfinanceiras de liquidez
Sao registradas pelo valor efetivamente pago acrescido dos rendimentos
auferidos ou pelo valor efetivamente recebido acrescido dos juros
incorridos com base na taxa de remuneragdo, reconhecidos no resultado
na rubrica de “Rendas com operages compromissadas”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento imobiliarios possuem negocia¢cdo em
bolsa de valores e estes investimentos sdo atualizados, diariamente, pelo
respectivo valor da cota de fechamento dos negécios realizados no dia
como preco de mercado, independente do volume negociado.
Dividendos recebidos de cotas de fundo de investimento imobiliario
Para os fundos que investem em cotas de fundo de investimento
imobiliarios, as distribui¢cdes de lucro declaradas e provisionadas pelos
fundos investidos sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Imposto de Renda na alienagéo de cotas

O imposto de renda sobre alienacdo de cotas é calculado mensalmente
com base no resultado positivo baseado nos regates efetivamente
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal CNPJ:00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Letras de Crédito Imobiliarias

S4o demonstradas ao custo de aquisicdo acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balanco, de acordo com as taxas de remuneragéo
contratadas.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e
seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-
lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagBes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel
gue sua realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso
contréario, sdo demonstrados como nao circulante.

Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em
circulacdo na data de encerramento do exercicio.

Apuracéo de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de
competéncia.

Instrumentos financeiros

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociagéao.

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento
inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos
guais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal CNPJ:00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

= Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por
meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagéo;

= Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui
ativos financeiros adquiridos com o propoésito de serem mantidos até
0 vencimento, para os quais o Fundo tem intencdo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sédo
mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

4. Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria - Aplicacdo interfinanceira de

liquidez

Titulos Quantidade Valor contabil Vencimento
2019
Operacdes compromissadas - LTN 2.338 2.253 Até 360
2018
Operacdes compromissadas - LTN 18.511 17.574 Até 360

5. Ativos de natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario

O Fundo tem por politica realizar investimentos em cotas de Flls que possuem
negociagdo em bolsa de valores.

Cabe ao Comité de Investimento analisar e selecionar as cotas de Flls, bem
como deliberar sobre a aquisicdo de cotas de FlIs pelo fundo no mercado
primario.

A seguir, a composic¢ao dos Flls em 31 de dezembro de 2019 e 2018, contendo a
guantidade de cotas detidas e o percentual em relacdo ao total de cotas
integralizadas do FllI:
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2019
Fundo Quantidade detida Quantidade emitida % de Participagao Valor de Mercado
BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 38.024 15.919.690 0,24% 6.525
BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 4.562 12.566.391 0,04% 682
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND 95.336 22.918.202 0,42% 11.221
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI FL 4440 19.064 2.150.000 0,89% 2.945
HEDGE BRASIL SHOPPING - FlI 52.404 10.000.000 0,52% 15.721
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 35.034 11.882.212 0,29% 7.222
CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 57.766 10.812.161 0,53% 11.438
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 61.092 15.780.613 0,39% 7.722
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - Fl 64.647 13.844.885 0,47% 7.939
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FIl (*) Direito - - - 2
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI 17.030 39.097.087 0,04% 1.801
KINEA RENDA IMOBILIARIA - FlI 73.236 23.600.802 0,31% 14.514
MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 1.658.610 75.381.215 2,20% 23.419
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE 2.228 911.000 0,24% 419
QUASAR AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 29.374 5.040.000 0,58% 3.613
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL - FlI 78.926 1.787.281 4,42% 14.591
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI 75.661 5.721.310 1,32% 12.787
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 50.972 515.824 9,88% 1.641
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA 71.679 2.976.666 2,41% 19.354
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 7.425 107.481 6,91% 7.128
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FII 3.440 4.770.100 0,07% 516
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl TB OFFICE 117.072 10.050.000 1,16% 11.976
VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 16.945 4.379.425 0,39% 2.559
VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 84.094 9.942.726 0,85% 6.051
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII 45.772 10.326.870 0,44% 6.394
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 72.000 4.850.490 1,48% 10.296
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 42.412 18.207.683 0,23% 5.810
Total 2.874.805 333.540.114 214.286
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% de Participagao

Valor de Mercado

2018

Fundo Quantidade detida Quantidade emitida
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI 2.866 405.000
BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 103.732 15.919.690
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE
FUND 69.250 19.224.537
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA 36.414 2.170.000
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA - FlI 39.721 2.591.500
CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 66.137 5.374.920
CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 65.687 7.383.100
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FlI 64.647 8.081.791
MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 1.658.610 31.482.823
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 50.972 515.824
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 7.425 107.481
SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 88.285 5.631.512
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl TB OFFICE 117.072 10.050.000
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 72.000 2.241.799
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI 17.030 33.809.391
KINEA RENDA IMOBILIARIA - FlI 73.136 15.524.207
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI FL 4440 15.927 2.150.000
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 73.143 7.881.340
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE 25.140 911.000
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI 51.969 3.422.972
Total 2.699.163 174.878.887

0,71%
0,65%

9,88%
6,91%
1,57%
1,16%
3,21%
0,05%
0,47%
0,74%
0,93%
2,76%
1,52%

0,36%
1,68%
1,53%
1,23%
0,89%
0,80%
5,27%

3.439
14.510

7.161
5.777
2.796
15.741
9.810
6.529
16.984
2.746
7.054
11.362
9.483
8.604
1.805
10.694
1.983
10.240
3.771
5.510

155.999
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A seguir, o resumo das caracteristicas dos Fundos de Investimentos Imobiliario:
BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliério - Fll

O fundo tem por objetivo proporcionar ao cotistas do fundo, por meio da
aquisicdo de investimentos imobiliarios, a rentabilidade decorrente do
recebimento de receitas de aluguel das unidades comerciais dos iméveis.

O fundo é composto por agéncias bancérias e prédios comerciais, totalizando
64 imoveis distribuidos por todo o pais, que ja possuem um contrato de locacéo
atipica assinado com o Banco do Brasil por 10 anos, até 2022.

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

O Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de
investimento imobiliario de renda com gestéo ativa, pertencente ao segmento
de atuacéo logistica (“fundo de tijolo”).

O fundo tem por objeto a obtencdo de renda, mediante locagdo ou
arrendamento, com a exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios
nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestéo ativa dos Ativos Imobiliérios
pelo Gestor conforme previstos em seu regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll BTG Pactual Corporate Office Fund

O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo™): imdveis comerciais,
prontos ou em construcdo, ou outros tipos de iméveis onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento; direitos
relativos a imoveis, com a finalidade de venda, locacdo ou arrendamento das
unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da sua venda, locacdo ou arrendamento, além de outros ativos
conforme disposto no regulamento do Fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario VBI FL 4440

O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisicdo de imO@veis comerciais, prontos ou em construcéo, ou outros
tipos de imoveis onde poderéo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais,
localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas
de grande movimento com a finalidade de venda, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais.
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O fundo € proprietério de 50% do Edificio Faria Lima 4.440, localizado na cidade
de Sdo Paulo. O imdvel atende a padrdes internacionais de sustentabilidade
LEED do Green Building Council Brasil e pela certificacdo Triple A (POLI/USP).

Hedge Brasil Shopping -Fll

O objetivo do fundo é auferir rendimentos pela aquisicdo e exploracdo
comercial de participagfes em shopping centers construidos e em operagao com
pelo 15.000 m2 de area bruta Locavel (ABL), localizados em regifes com area
de influéncia de, no minimo, 500 mil habitantes e administrados por empresas
especializadas, atuando de forma ativa na gestao da carteira de investimentos.

CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl tem por objeto a
exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para
operacdes logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua
construcdo ou aquisicdo de imoveis em construcdo ou prontos, para posterior
alienacdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados.

CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O CSHG Real Estate FIl tem como objetivo a aquisicdo, para exploracéo
comercial, de empreendimento imobiliarios, prontos ou em construcdo, que
potencialmente gerem renda, através de aquisicdo de parcelas e/ou da
totalidade de empreendimentos imobiliérios, para posterior alienacéo, locagéo
ou arrendamento.

HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo tem como objetivo a obtencgéo de renda e ganho de capital, mediante
investimento em imoveis ou direitos reais sobre iméveis prontos do segmento
de Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior locacao,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacado, inclusive de
bens e direitos a eles relacionados.

JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com o prazo de
duracdo indeterminado, para aplicar em quaisquer ativos de natureza
imobiliaria que a legislacdo aprovar.
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O objetivo do fundo é o investimento em ativos mobiliarios, por meio da
aquisicdo de quaisquer um dos "Ativos-Alvo", de forma a proporcionar aos
cotistas remuneragdo superior a rentabilidade alvo, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas cotas, tendo por politica bésica realizar
investimentos em ativos imobiliarios mediante aplicagdo nos seguintes ativos,
além de ativos ou valores mobiliarios eventualmente incluidos pela CVM
aplicavel a fundos de investimento imobiliario . Possui majoritariamente
investimentos em LCI, CRI, outras cotas de Fll e até imoveis fisicos, que
representam pequena parte do patrimonio

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O portfolio do Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl é dedicado ao investimento em ativos de renda fixa de natureza
imobiliaria, especialmente em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e
letras de crédito imobiliario (“LCI”).

Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O objetivo do Kinea Renda Imobiliaria FIl é gerar renda de aluguel mensal por
meio da locacdo de um portfolio diversificado de prédios corporativos e galpdes
logisticos.

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O fundo tem como objetivo auferir ganhos pela aplicacdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCI, LH,
cotas de Flls, e ativos imobilidrios, como imdveis comerciais e projetos
imobiliarios residenciais. A meta de rentabilidade do Fundo é superar o
rendimento da NTN-C com prazo de vencimento mais proximo de 6 anos.

Fundo de Investimento Imobiliario - The One

O fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos de longo prazo,
destinados ao publico em geral e tem por objeto principal a aquisi¢cdo de até
08 lajes do edificio comercial denominado The One localizado e S&o Paulo -SP,
na Rua Ministro Jesuino Cerdoso, n°454, Itaim Bibi. As lajes sdo destinadas a
locacdo, arrendamento e/ou venda para fins comerciais, conforme politica de
investimento descrita no capitulo Il do regulamento.

Enquanto ndo sdo alocados em ativos imobiliarios do fundo, a realizacdo de
investimentos em ativos de renda fixa, observados os termos e condi¢cbes da
legislacdo e regulamentacao vigentes.
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Quasar Agro - Fundo de Investimento Imobiliario

O Quasar Agro Fll tem como politica de investimento a aquisi¢cdo de estruturas
(imdveis) de armazenagem para a cadeia do agronegécio, conforme previsto em
regulamento. Para compor seu portfoélio, o fundo devera adquirir e/ou construir
ativos imobiliarios em quatro segmentos diferentes: graos/fibras;
acucar/alcool; industrias; operadores logisticos.

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional

O FII Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos
com perspectiva de longo prazo em ativos imobiliarios, por meio de aquisi¢cao
e posterior gestdo patrimonial de iméveis de natureza comercial, tal como a
possibilidade de adquirir terrenos para a edificacdo, notadamente destinados a
atividade educacional, tais como universidades, faculdades, escolas técnicas,
bem como a aquisi¢do de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario.

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo - FlI

O objetivo do fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo € a
realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢cdo
e posterior gestao patrimonial de iméveis de natureza comercial, por meio de:
() iméveis comerciais destinados ao varejo; (lI) eventual edificacdo; (lIl)
adaptacdo de imoveis para locacao.

Rio Bravo Crédito Imobiliario Il - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

O objetivo do fundo é proporcionar retorno aos seus cotistas por meio do
investimento em ativos imobiliarios de renda fixa, preponderantemente
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, podendo também adquirir Letras
de Crédito Imobiliario - LCI, Letras Hipotecarias - LH e outros ativos de renda
fixa ndo imobiliarios.

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa

O objetivo do Fll Rio Bravo Renda Corporativa € a realizagdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo
patrimonial de iméveis de natureza comercial, notadamente: (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais,
(i) vagas de garagem relacionadas aos Imdveis investidos de propriedade do
Fundo, e (iii) direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a
atividade comercial.
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BB Renda de Papéis Fundo de Investimentos Imobiliario - FlI

O Fundo tem por objetivo, proporcionar aos seus cotistas, rentabilidade ao seu
investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros
de origem imobiliaria, incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos
permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica - FlI

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizac@o de investimentos
em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por meio de aquisicdo e
posterior gestdo patrimonial de imoveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de S&o Paulo
e/ou Rio de Janeiro.

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl TB Office

O objetivo do fundo é primordialmente o investimento em empreendimentos
imobiliarios, inicialmente por meio de aquisicio de até 100% do
empreendimento denominado Edificio Tower Bridge Corporate. O Fundo podera
ainda adquirir outros imoveis comerciais, prontos ou em construgéo, terrenos,
vagas de garagem, outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais ou de direitos relativos a iméveis, todos com a
finalidade de venda, locacao tipica ou atipica, arrendamento ou exploragéo do
direito de superficie das unidades comerciais.

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliério - FlI

O fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de
recursos, preponderantemente em galpdes logisticos, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda deles. Sua estratégia de crescimento esta
focada em aquisicbes de imoveis prontos. O fundo ndo pretende investir em
projetos greenfield, embora possa realizar reformas, expansdes ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracdo comercial ou eventual comercializacao.

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo apresenta uma estratégia de investimento no segmento de escritorios,
buscando investir, preferencialmente, em participacdes majoritarias de ativos
gue possuam um ou mais dos seis pilares que, na visdo do seu gestor, sdo
vertentes de geracdo de valor para os iméveis e norteiam a alocacdo de capital.
Sao eles: novas tendéncias; projetos sustentaveis; foco em renda com potencial
apreciacao de preco; locatarios de primeira linha, projetos diferenciados e de
porte médio e localizacdo em grandes centros.
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VINCI Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de
recursos, preponderantemente em shopping centers, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda deles. O fundo tem uma estratégia de
crescimento focada em aquisicbes de imdveis prontos e ndo pretende investir
em projetos greenfield, embora possa realizar reformas, expansdes ou
benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragéo comercial ou eventual comercializagéo.

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario

O Fator Verita Fll € um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, tem como objetivo a aquisicdo de ativos
financeiros de base imobiliaria, como certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI), letra de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH), cotas de FlI,
cotas de FIDC, cotas de fundo de investimento de renda fixa e debéntures. O
benchmark do Fundo € IGP-M + 6% a.a. com prazo de duragdo indeterminado.

XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

O objetivo do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliério é a obtencéo de renda
por meio da exploragéo imobiliaria dos shopping centers, bem como o ganho de
capital, mediante a compra e venda de empreendimentos.

6. Imposto sobre ganho de capital

De acordo a Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o Fundo apresenta provisdo para imposto
de renda de R$13.871 e R$6.096, respectivamente, apurado sobre o saldo
acumulado dos ajustes a valor de mercado de sua carteira de cotas de fundos
de investimento imobiliario.
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7.

Custodia de ativos

Os titulos publicos utilizados como lastro para as opera¢cdes compromissadas
estdo registrados e custodiados em conta de depdésito em nome do Fundo, no
sistema especial de liquidacéo e de custodia (SELIC) do Banco Central do Brasil
e as cotas de fundo de investimento imobiliarios e os titulos privados estao
registrados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcéo.

Gerenciamento e fatores de riscos

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica
a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas de mercados de atuacédo e, mesmo que
o0 Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. O Administrador e o
gestor, ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades sob controle comum, em hip6tese alguma, seréo responsabilizados,
entre outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez em um mercado secundario dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
cotistas quando a distribuicdo dos resultados ou amortizagéo de Cotas de Fundo.

A seguir, encontram-se relacionados os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s
guais ndo sdo 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Estes riscos estdo descritos no prospecto do Fundo. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

8.1. Fatores de Risco
Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario.
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Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de
investimento, que ainda ndo movimenta volumes significativos de
recursos e que atrai um namero reduzido de Investidores interessados
em realizar neg6cios de compra e venda de suas cotas.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobiliério, incluindo o Fundo na condicao de Investidor
de Cotas de FllI, ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas cotas
no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociagédo no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, a presente Emissdo ndo conta com limitacdo a
participacdo de Investidores no volume total da Oferta, o que pode ter
implicacdes na liquidez das Cotas negociadas no mercado secundario.

Nao h& qualquer garantia da Administradora, em relacdo a possibilidade
de venda das Cotas no mercado secundario, do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao Investidor.
Esta ultima hipotese pode trazer ao Investidor perda de patrimonio.

Adicionalmente, ndo ha garantia por parte da Administradora, da Gestora
e da CoGestora de possibilidade de venda pelo Fundo das Cotas de Fli
adquiridas no mercado secundério, do aumento do valor patrimonial
obtido pelas Cotas de Fll, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos FlI
cujas cotas sejam adquiridas. A impossibilidade pelo Fundo de vender as
Cotas de FIl ou mesmo de resgatar os Ativos de Renda Fixa integrantes
da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento neste Fundo é uma aplicacdo em Ativos de Renda Fixa e em
Cotas de Fll, sendo que por conta deste Ultimo a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracéo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo comercial
dos empreendimentos.
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Os Cotistas do Fundo poderéo fazer jus ao recebimento de resultados que
Ihes serdo pagos a partir da percepcéo, pelo Fundo, dos valores pagos
pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, assim como pelos
resultados eventualmente obtidos pela venda das Cotas de Fll e/ou da
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacéao de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢éo das Cotas de Fll e
inicio da obtencao das receitas distribuidas pelos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, desta forma, durante esse periodo, 0s recursos
captados pelo Fundo poderéo ser aplicados somente nos Ativos de Renda
Fixa, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo
nesse periodo.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Podera ocorrer situagcdo em que um unico cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes na Assembleia
Geral de Cotistas sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritérios; e (ii) alteracdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos
Cotistas.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem
patrim6nio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e
integralizacdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo
poderéo ser provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda
e prejuizos nos fundos de investimento imobiliarios cujas cotas tenham
sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que
tenham que ser arcadas pelos referidos fundos de investimento
imobiliario, pelo pagamento de indenizacdo a terceiros, incluindo os
prestadores de servigco do Fundo, e de quaisquer cond