Q RIO BRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL

CNPJ n.°00.762.723/0001-28
Cdodigo de Negociagdo na B3: CTXT11
Cdédigo ISIN: BRCTXTCTFO14

FATO RELEVANTE

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL, fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e a
Resolugéo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.°00.762.723/0001-28 (“Fundo”), neste ato
representado por sua administradora RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto
32, CEP 04.551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°® 72.600.026/0001-81
(“Instituicdo Administradora” ou “Rio Bravo”), e a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade com sede na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar,
conjunto 32, CEP 04.551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob n°®03.864.607/0001-
08, na qualidade de estruturador (“Estruturador”) servem-se do presente para
comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que nos
termos do regulamento do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”) bem como
da proposta da administracéo realizada em 15 de fevereiro de 2024 (“Proposta da
Administracdo”) e da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de margo
de 2024 (“AGE”) que foi aprovada a realizacéo da 42 (quarta) emisséo (“Emisséo”) de
513.260 (quinhentos e treze mil e duzentos e sessenta) novas cotas (“Novas
Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, com Preco de
Emissédo (conforme abaixo definido) de R$ 11,69 (onze reais e sessenta e nove

centavos) considerando o Valor de Mercado por cota, a ser pago pelos Cotistas e
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Investidores Profissionais que subscreverem as Novas Cotas, perfazendo o
montante total de R$ 6.000.009,40 (seis milhdes e nove reais e quarenta centavos),
sendo que ambos os valores ndo consideram a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida), as quais seréo objeto de distribuicdo publica primaria,
em regime de melhores esforcos de colocacéao, sob o rito de registro automatico,
a ser realizada nos termos da Resolugéo CVM 160, de 13 de julho e 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), Resolucdo CVM 175 e das demais disposicdes

legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil,
sob a coordenacéo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, para intermediar a Oferta na
qualidade de institui¢do lider (“Coordenador Lider”) sob o regime de melhores
esforgos de colocacgao, sob o rito de registro automatico, com a participagao de
determinadas instituicfes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) que
poderéo ser convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta e com

estruturacdo do Estruturador.

O montante inicial da Oferta é de até R$ 6.000.009,40 (seis milhdes e nove reais e
quarenta centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), correspondente a 513.260
(quinhentos e treze mil e duzentos e sessenta) Novas Cotas. Cada Cotista e
Investidor Profissional pagara pela subscricéo e integralizacdo de cada Nova Cota
R$ 11,69 (onze reais e sessenta e nove centavos) considerando o Valor de
Mercado, apurado na média do valor de fechamento de mercado das cotas
considerando o periodo de 60 (sessenta) dias, entre os dias 24 de novembro de
2023 e 22 de janeiro de 2024 (“Preco de Emissédo”), acrescido de R$ 0,45 (Quarenta
e cinco centavos) referente a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definida), totalizando R$ 12,14 (doze reais e catorze centavos) por Nova Cota

(“Preco de Subscricéao e Integralizacao”).

Cada Investidor Profissional ou Cotista que vier a subscrever Novas Cotas no
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ambito da presente Emissédo devera arcar com os custos unitarios da presente
Emissé&o, equivalente a aproximadamente 3,85% (trés inteiros e oitenta e cinco
centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissao, no valor de
exatamente R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Nova Cota subscrita (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que a remuneracao do Coordenador
Lider e do Estruturador serd paga por meio de uma Taxa de Distribui¢cdo Primaria
na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, e caso, apdés a ultima
data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo priméaria das Novas Cotas, a Administradora devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os
gastos da distribuicdo priméaria das Novas Cotas, o saldo remanescente

arrecadado sera destinado para o Fundo.
N&o sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos do
artigo 11, da Resolucdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Profissionais”). No &mbito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugcao CVM
n.11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. O inicio da Oferta somente
ocorrera apos o exercicio pelos Cotistas do Direito de Preferéncia (conforme

abaixo definido).
Exercicio do Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo,
detentores de cotas no fechamento do mercado no dia 07 de marco de 2024
(“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na subscrigdo e integralizag&o
das Novas Cotas na proporcdo da quantidade de Cotas de sua titularidade,
conforme aplicacdo do fator de proporcédo abaixo, o qual foi calculado
considerando o Montante Inicial da Oferta (sem considerar a emissdo de Novas
Cotas Adicionais), para subscrigcdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”).
Conforme previsto no Regulamento, o prazo para exercicio do Direito de
3
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Preferéncia sera de 11 de marco de 2024 (inclusive) e (i) até o dia 21 de marco de
2024 (inclusive) na B3; e (ii) até o dia 22 de marc¢o de 2024 (inclusive) na Instituicdo

Escrituradora (“Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”).

O percentual de proporcéao para subscricdo de Novas Cotas durante o Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 15,05967711742%, a ser aplicado
sobre o numero de cotas detidas por cada Cotista na Data-Base, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-

se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que

o Direito de Preferéncia;

0] tera seu inicio a partir da data de inicio Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, ou seja, a partir de 11 de marco de 2024 (inclusive) (“Data de

Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”);

(i) até 21 de marco de 2024, sera realizado junto & B3, por meio de seu
respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos

operacionais da B3;

(iii) até 22 de marco de 2024, sera realizado junto a Instituicdo Administradora,
na qualidade de instituicdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicao
Escrituradora”), observados os prazos e os procedimentos operacionais

da Instituicdo Escrituradora.

Os Cotistas nao poderéo ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Preferéncia, seja

aos demais Cotistas ou a terceiros.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia junto & B3 e a Instituicdo Escrituradora sera realizada na
data prevista no cronograma abaixo, e observara os procedimentos operacionais

da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.
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Encerrado o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a
Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a subscri¢cdo da totalidade das Novas
Cotas objeto da Emisséo, sera divulgado o comunicado de encerramento do Prazo
para Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da
pagina da rede mundial de computadores do Fundo e da Instituicdo
Administradora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serao colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores Profissionais
gue demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, durante o
Periodo de Colocacéo (conforme abaixo definido) no &mbito da Oferta, observado

o disposto no Regulamento, na Resolugdo CVM 160 e na Resolucdo CVM 175.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus
respectivos agentes de custédia, com antecedéncia, para informacgdes sobre
os procedimentos para manifestacdo do exercicio de seu Direito de

Preferéncia.

Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo,
recibo das Novas Cotas. Até a obtencéo de autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3, o recibo das Novas Cotas nao
sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o anuncio de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgagéao
de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizagcdo da B3, quando as

Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata temporis
relacionados aos investimentos temporarios, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, nos termos da legislacdo aplicavel

(“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizacao até
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a data de conversdao do recibo de Nova Cota. O detentor dos recibos fara jus a
remuneracado dos Investimentos Temporérios entre (i) a data de liquidacdo dos
recursos e (ii) o ultimo dia atil do més em que recibos de Novas Cotas se
converterdo em Cotas, sendo que o0s pagamentos dos Investimentos
Temporarios sdo anunciados no ultimo dia Gtil de cada més. Os detentores das
Novas Cotas terdo tratamento igualitdrio na distribuicdo de rendimentos do
Fundo, a partir do anuncio de distribuicdo a ser realizado no ultimo dia atil do més

subsequente a converséo dos recibos de Novas Cotas em Cotas.

Caso as Novas Cotas ndo sejam totalmente subscritas, a Oferta sera cancelada,
sendo que os valores ja depositados por Cotista que exerceu seu Direito de
Preferéncia serao devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de
retificacdo que seré enviado pela Instituicdo Administradora. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverao fornecer recibo de

quitacao relativo aos valores restituidos.
Forma de Integralizagdo

As Novas Cotas subscritas pelos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia
deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso,
na data de liquidacéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de
custddia ou junto a Instituicdo Escrituradora, e na data de liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, junto a B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e da Instituicao
Escrituradora, conforme o caso. As Novas Cotas, no ambito da Oferta, deverao
ser integralizadas em moeda corrente nacional, em atendimento as chamadas de
capital (“Chamadas de Capital”) a serem realizadas pela Administradora,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdo Escrituradora,

conforme o caso, bem como os procedimentos descritos nos compromissos de
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investimento, pelo Preco de Subscricao e Integralizacao
Periodo de Colocacgéao da Oferta

O inicio da Oferta sera divulgado pelo Coordenador Lider mediante publicacao do
anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”). Nos termos do artigo 48 da Resolugéo CVM
160, a subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacéo do Anuncio de
Inicio (“Periodo de Colocag¢ao”). O resultado da Oferta sera divulgado por meio do
anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”), téo logo se
verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do Periodo de
Colocacao; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos valores mobiliarios objeto da
Oferta.

Destinacédo dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razéo da captacédo do
Montante Inicial da Oferta, serdo destinados primordialmente, para manutencéo e
pagamento de despesas do CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL (conforme definido no
item 3.1, Il, do Regulamento) pelos préximos 12 (doze) meses ou até o

empreendimento seja locado ou alienado, o que ocorrer primeiro.

Cronograma

Encontra-se abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Emisséo e da

Oferta:
Ordem dos Data Prevista
Evento o
Eventos de Concluséao
1 Publicacdo da aprovacéao de emisséo de cotas 01/03/2024

Publicacéo deste Fato Relevante
2 04/03/2024
Divulgacédo do Anuncio de Inicio

+55 11 3509 6500
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Posicao dos Cotistas (fechamento de mercado) a
ser considerada para fins do exercicio do Direito
de Preferéncia

Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de
Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituicdo
Escrituradora

Data de encerramento para exercicio do Direito
de Preferéncia na B3

Encerramento do exercicio do Direito de
Preferéncia na Instituicdo Escrituradora

Liquidag&o Financeira do Direito de Preferéncia

Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e Inicio da
Oferta

Data méxima de Publicagdo do Comunicado de
Encerramento

Q RIO BRAVO

07/03/2024

11/03/2024

21/03/2024

22/03/2024

22/03/2024

22/03/2024

31/08/2024

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e

antecipagcoes sem aviso préevio. Qualquer modificagdo neste cronograma podera ser analisada cormo modificagcdo
da Oferta pela CVM.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta,

tal cronograma podera ser alterado.

A Instituicdo Administradora permanece a disposi¢cdo para prestar quaisquer

esclarecimentos adicionais que se facam necesséarios.

Todos os termos e expressoes iniciados em mailsculas, em sua forma singular ou

plural, utilizados no presente Fato Relevante e nele ndo definidos t¢ém o mesmo

significado que |hes sdo atribuidos no Regulamento e no Ato da Instituicdo

Administradora. O Ato da Instituicdo Administradora esta disponivel para

consulta

no website do Fundo, no

seguinte link:

https://www.riobravo.com.br/fundos/fundo-de-investimento-imobiliario-tellus-

rio-bravo-renda-logistica/.

www.rﬂiobrﬂavo.com.brﬂ
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS DA PRESENTE EMISSAO OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS DA
PRESENTE EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

O FUNDO, A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, O ESTRUTURADOR E O
COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE
FATO RELEVANTE E DO ATO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, BEM COMO DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM
175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Séo Paulo, 04 de marc¢o de 2024.

Atenciosamente,
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Administradora
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