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O CAIXARIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 11 (“Fundo”) est4 realizando sua primeira oferta plblica de distribuigdo de cotas (“Oferta”), nominativo-escriturais
(“Cotas”), no montante de, no maximo, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, e, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, tendo cada Cota o valor unitario de R$100,00 (cem reais) (“Valor Nominal Unitario”),
perfazendo o montante total de, no maximo, R$200.000.000,00 (duzentos milhes reais) (“Volume Total da Oferta”) e, no minimo, R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Volume Minimo da
Oferta”). No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais) (“Montante Minimo de Investimento”). O Fundo é administrado pela Caixa
Econdmica Federal, institui¢do financeira com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Administragdo e Gestao
de Ativos de Terceiros, domiciliada na Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04 (“Administradora” ou “CAIXA”).
A Oferta sera coordenada e liderada pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, a
Avenida Chedid Jafet, n° 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n® 72.600.026/0001-81, atuando nesta qualidade como coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”). A Oferta
contara com 2 (dois) processos de liquidacao, distintos: (i) a liquidagdo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo enviados pelos investidores que ndo sejam pessoas fisicas, por intermédio das
Institui¢des Participantes da Oferta, podera ocorrer (a) diretamente junto a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91 (“Escriturador”), de acordo com os procedimentos por
ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica para a conta corrente de titularidade do Fundo ou (b) junto a B3, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3; e (ii) a liquidagdo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo enviados pelos investidores que sejam pessoas fisicas, por intermédio das Instituigdes Participantes da Oferta,
serd realizada junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidagdo das Cotas, ocorra alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do, sejam de pessoas fisicas ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo. Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrugao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM?”) n° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), a quantidade de Cotas inicialmente podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentos mil) Cotas adicionais, nas mesmas condicoes e prego das Cotas (“Cotas Adicionais™), a critério da Administradora. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
11" (“Ato Constitutivo”), que tem como Anexo I o regulamento datado de 8 de outubro de 2018, devidamente registrado em 9 de outubro de 2018, sob 0 n° 0004199630, livro e folhas BE811-053, perante
0 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, de Brasilia, Distrito Federal, tem como Anexo I-B conforme aditado em 9 de novembro de 2018, devidamente registrado em 12
de novembro de 2018, sob o n° 0004218352, perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, de Brasilia, Distrito Federal, e como Anexo I-C, conforme aditado em 19 de
novembro de 2018, conforme aditado em 19 de novembro de 2018, devidamente registrado em 22 de novembro de 2018 sob o n° 0004239788 perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica, de Brasilia, Distrito Federal (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrucéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM 472”), ¢ pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A presente Oferta foi aprovada por meio do Ato Constitutivo do Fundo.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 16/10/2018, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400, SENDO QUE O REGISTRO
DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 08/01/2019.

O presente Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede dial de putadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, indicadas no item “Publicidade e
Divulgaciio de Informacdes da Oferta” da secio “2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto

Este Prospecto Definitivo nio deve, em cir ser ado uma r dacdo de investi to nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverio realizar
sua propria analise e avalia¢io do Fundo, de sua politica de investi to, de sua dicdo fi ira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizacdo para o registro da Oferta nio implicara, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas, ou j
de sua politica de investil dos empreendi tos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

sobre a qualidade do Fundo, de sua Administradora,

Este Prospecto Definitivo foi preparado com as informacé arias ao di das disposi¢does do Codigo ANBIMA de Regulagiio e Melhores Praticas para os Fundos de Investimento, bem
como das normas emanadas pela CVM. A autorizacido para funcionamento e/ou venda das cotas deste fundo ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informacdes

pr das, ou jul sobre a qualidade do Fundo, de sua Administradora ou das demais instituicdes prestadoras de servicos.

1 h

Este Prospecto Definitivo tém as informacdes r arias ao i pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situa¢io econdmico-financeira, os riscos inerentes
a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Os Investidores devem ler a segiio “3. Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 51 a 69 para avaliaciio dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

E admissivel o recebimento de reservas, a partir da data a ser indicada em Aviso a0 Mercado, para subscrigiio (ou aquisiciio, conforme o caso), as reservas somente serio confirmadas pelo subscritor
(ou adquirente) apés o inicio do periodo de distribuicio.

O REGISTRO DA PRESENTE DlSTRlBUlC;\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC()ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA E DAS
DEMALIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS
COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS
PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR A SUA RESERVA JUNTO AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS:

(a) PARA AS PESSOAS VINCULADAS, DE 28/11/2018 A 11/12/2018; E
(b) PARA OS DEMAIS INVESTIDORES, DE 28/11/2018 A 20/12/2018.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
ADMINISTRADORA OU A GESTORA OU A COGESTORA MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DA GESTORA, DA COGESTORA, DO CUSTODIANTE OU DE
QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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terdo o seguinte significado:

DEFINICOES
Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural,

“Administradora” ou “CAIXA”:

E a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, na forma do seu Estatuto aprovado pela
assembleia geral extraordinaria realizada em 14
de dezembro 2017, arquivado no registro do
comércio sob o numero n° 1018255 em 23
fevereiro 2018, e alterado pelas seguintes
assembleias gerais e seus respectivos registros: de
19 de janeiro 2018 (registrada sob o n°® 1016518
em 16 fevereiro de 2018); de 16 de julho de 2018
(registrada sob o n° 1096696 em 03 setembro de
2018), publicado no Diario Oficial da Unido de
05 de setembro de 2018, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua
Vice-Presidéncia de Administracdo e Gestdo de
Ativos de Terceiros, domiciliada na Avenida
Paulista 2300 - 11° andar, Sdo Paulo, Capital,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04. A Administradora encontra-se devidamente
qualificada, autorizada e registrada perante a
CVM para prestagao de servigos de administracao
de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n.° 3.241, de 04 de janeiro de
1995.

“Agéncias de Rating Autorizadas™:

Fitch, Moody’s e Standard & Poor’s, quando
referidas em conjunto.

“Anuncio de Encerramento’:

Anuncio de encerramento da Oferta, a ser
divulgado nos termos do artigo 29 da Instrucado
CVM 400.

“Anuncio de Inicio”:

Antncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na
forma do artigo 52 da Instrugao CVM 400.

“Assembleia  Geral de Cotistas” ou
“Assembleia  Geral  Extraordinaria  de
Cotistas™:

E a assembleia geral de Cotistas do Fundo, que se
encontra disciplinada na secdo “Sumario do
Fundo”, na pagina 73 deste Prospecto, ¢ no
Capitulo VIII do Regulamento do Fundo.




“Ativos™:

As Cotas de FII e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto.

“Ativos de Renda Fixa™:

Os seguintes ativos de renda fixa que o Fundo
poderd adquirir: (i) titulos publicos federais, (ii)
operagdes compromissadas lastreadas nesses
titulos, (iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de
instituicdo financeira com classificagdo de risco
equivalente a “AA”, em escala nacional, ou
superior, atribuida por uma das Agéncias de
Rating Autorizadas, incluindo letras hipotecérias
(LH) e letras de crédito imobiliario (LCI); (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), e
(v) cotas de fundo de investimento de renda fixa
com liquidez diaria.

“Auditor Independente”:

E a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES - S.S., sociedade com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Major Quedinho, n° 90, Consolagdo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 54.276.936/0001-79,
devidamente registrada perante a CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobiliarios, que
venha a ser contratada pela Administradora, em
nome ¢ as expensas do Fundo, para a revisdo das
demonstragdes financeiras do Fundo.

“m”:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Boletim de Subscricdo”:

Documento que formaliza a subscricdo e
compromisso de integralizagdo das Cotas da
Oferta pelo Investidor, que poderd ser firmado
pelo Investidor (i) mediante sua assinatura em via
fisica do documento junto as Instituigdes
Participantes da Oferta, ou, (ii) nos casos em que
a Institui¢do Participante da Oferta oferecer tal
possibilidade, o Investidor terd a prerrogativa de
formalizar este documento por meio de sua
assinatura eletronica, na versdo que estiver
disponibilizada em sitio eletrdnico especifico de
tal Instituicdo Participante da Oferta, na rede
mundial de computadores.
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“CMN”:

E o Conselho Monetario Nacional.

“CoGestora”:

E a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08,
responsavel pela cogestdo da carteira do Fundo;

“Comité de Investimento™:

E o comité de investimento do Fundo, cujas regras
de composicdo, funcionamento, instalagio e
deliberagdo encontram-se descritas no Capitulo XI
do Regulamento e na Secdo “Sumadrio do Fundo”
deste Prospecto.

“Contrato de Custddia, Controladoria e

Escrituracdo”

“Contrato de Prestacdo de Servigos de Custodia,
Controladoria e Escrituragdo de Cotas de Fundo de
Investimento e Outras Avengas”, celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., na qualidade de contratada para
os servicos de custddia, controladoria e
escrituracao.

“Contrato de Distribuicdo”:

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuigao
Pablica de Cotas do Caixa Rio Bravo Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario 1I”, celebrado
entre a Administradora, o Coordenador Lider e a
CoGestora, em 19 de novembro de 2018.

“Contrato de Gestdo Compartilhada”:

“Instrumento Particular de Contrato de Prestacao
de Servigos de Gestdo Compartilhada de Carteira
do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario II” firmado entre o
Fundo, representado pela Administradora, a
Gestora e a CoGestora.
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“Controlador”:

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, Bloco 07, Sala 201,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-
91, contratada pela Administradora para prestar
os servicos de controladoria do Fundo.

“Coordenador Lider”:

E a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Avenida Chedid Jafet, n® 222, 3° andar,
Bloco B, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 72.600.026/0001-81, atuando nesta qualidade
como coordenador lider da Oferta.

113 2., . ~ . .

Cotas™: As cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais
de seu patrimonio.

113 9, . .

Cotas de FII": As cotas de outros fundos de investimento

imobiliario, constituidos nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instru¢gdo CVM 472, a serem
adquiridas pelo Fundo;

“Cotas Adicionais™:

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) das Cotas da Oferta, ou seja, 400.000
(quatrocentos mil) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condigoes das Cotas da Oferta, a critério da
Administradora, nos termos da faculdade prevista
no artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

“Cotistas”:

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.

“Cotistas em Conflito de Interesse”:

Os Cotistas que se enquadrem no conceito
descrito no Capitulo XII do Regulamento.
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“Custodiante”:

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07,
Sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, contratada pela
Administradora para prestar os servicos de
custodia dos Ativos.

“CVM”:

E a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao™:

A data da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.

“Data de Liquidacido das Cotas™:

Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e
financeira das ordens de investimento
formalizadas durante o Periodo de Reserva e/ou
mediante a formalizagdo dos Boletins de
Subscrigao, conforme o caso, pelos Investidores.

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
na cidade de Sao Paulo ou feriado nacional, e que
tenha expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”:

A distribui¢do parcial das Cotas no ambito da
Oferta, autorizada na hipotese da subscricdo e
integraliza¢do de, no minimo, o Volume Minimo
da Oferta.

“Encargos do Fundo”:

Sdo os custos e despesas descritos no item 10.1
do Regulamento e no item “Taxas e Encargos do
Fundo” da Secdo “Sumario do Fundo” na pagina
77 deste Prospecto, que serdo debitados
automaticamente pela  Administradora, do
Patrimoénio Liquido do Fundo.

“Escriturador”:

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, Bloco 07, Sala 201, inscrita
no CNPJMF sob o n° 36.113.876/0001-91,
contratada pela Administradora para prestar os
servigos de escrituracao de Cotas.
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“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade elaborado pela Gestora e
pela CoGestora para os fins do item 3.7.1 do
Anexo III da Instru¢do CVM 400, constante do
Anexo V deste Prospecto.

“m”:

Os Fundos de Investimento Imobiliarios,
constituidos de acordo com a Instru¢do CVM
472.

“Fitch”:

A Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de
classificacdo de risco com atuagdo no mercado
brasileiro.

“Fundo”:

O Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario II.

“Gestora”:

E a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, na forma do seu Estatuto aprovado pela
Assembleia Geral Extraordinaria de 19 de janeiro
de 2018, arquivado na competente junta
comercial sob o nimero 1016518 em 16 de
fevereiro de 2018 e publicado no Diario Oficial
da Unido em 16 de marco de 2018, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por
meio de sua Vice-Presidéncia de Administragdo e
Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Avenida Paulista 2300 - 11° andar, Sdo Paulo,
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04.

“IGPM”:

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundagdo Getualio Vargas — FGV.

“Instituicdes Participantes da Oferta’:

E o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais, quando referidos em conjunto.

“Instrucdo CVM 400”: Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 516: Instrugdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 539”: Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de

2013, conforme alterada.
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“Instrucao CVM 555”:

Instrugdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 472”:

Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Investidores”:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que possuam perfil de risco
compativel com o investimento em fundos de
investimento imobiliario com as caracteristicas
descritas no Regulamento, exceto entidades de
regime proprio de previdéncia social (RPPS) e
clubes de investimento.

“IPCA”:

fndice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

“Justa Causa”:

Quaisquer atos ou omissdes da Administradora
e/ou da Gestora e/ou da CoGestora, conforme for
0 caso, que (i) causem prejuizo ao Fundo ou nao
se observe o disposto no Regulamento, ou (ii)
decorram de dolo ou culpa exclusiva da
Administradora e/ou da Gestora e¢/ou da
CoGestora, conforme for o caso.

“Lein® 8.668/93”:

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lein® 9.779/99”:

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lein® 11.033/04™:

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Montante Minimo de Investimento™:

No ambito da Oferta, o montante minimo de
investimento por Investidor sera de R$1.000,00
(mil reais), exce¢do feita aos casos de excesso de
demanda e consequente rateio das Cotas entre os
Investidores, bem como caso o Investidor
condicione sua adesdo, nos termos dos
respectivos Pedido de Reserva e/ou Boletins de
Subscri¢do, conforme o caso, a que haja
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distribuicdo de uma propor¢do ou quantidade
minima de Cotas, de forma que implementando-
se a condicdo prevista, receberd quantidade
equivalente a proporc¢do entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidos e o numero de Cotas
originalmente ofertados, conforme previsto no
artigo 31 da Instru¢do CVM 400, situacdes em
que sera possivel a subscri¢do de Cotas abaixo de
referido montante minimo.

“Moody’s”: A Moody’s America Latina Ltda., agéncia de
classificagdo de risco com atuagdo no mercado
brasileiro.

“Oferta”: A presente oferta publica de distribuicdo das

Cotas do  Fundo  realizada  conforme
procedimentos previstos na Instru¢gdo CVM n°
400/03, e mnas demais disposi¢cdes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

“Participantes Especiais”:

As outras instituicdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribui¢do das Cotas objeto da
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigido e
do respectivo termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do celebrado pelo Coordenador Lider
com cada Participante Especial.

“Patrimodnio Liquido™:

O patriménio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com o Capitulo XV do
Regulamento.

“Pedido(s) de Reserva”:

Sdo os pedidos de reserva, que consistem em
promessa firme e vinculante de subscricdo de
Cotas, condicionada ao Volume Minimo da
Oferta, a serem celebrados por Investidores
interessados em investir em Cotas, incluindo, nos
limites legais, as Pessoas Vinculadas, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o
Periodo de Reserva.

“Periodo de Reserva’:

O periodo de apresentagdo dos Pedidos de
Reserva, para distribui¢do das Cotas objeto da
Oferta ao mercado, com inicio em 28/11/2018 e
encerramento em 20/12/2018.
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“Periodo de Reserva para Pessoas

Vinculadas”:

O periodo no qual as Pessoas Vinculadas
formularam os respectivos Pedidos de Reserva,
o qual teve inicio na data estimada de
28/11/2018 e término, 7 (sete) Dias Uteis antes
do término do Periodo de Reserva estabelecido
para os Investidores em geral, sendo a data
estimada para término do Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas o dia 11/12/2018,
inclusive.

“Pessoas Vinculadas™:

Investidores que sejam: (i) controladores pessoa
fisica ou juridica ou administradores da
Administradora, de sua controladora e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais at¢é o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores pessoa fisica ou juridica ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos da Administradora, das Institui¢des
Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediac¢do, de distribui¢do ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem
servicos a Administradora e/ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com a Administradora e/ou com
as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora e/ou  pelas Instituigoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a clas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a
Administradora e/ou as Institui¢des Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos

[13543]

menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas,

salvo se geridos discricionariamente por terceiros
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ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instru¢do CVM 400/03 e do artigo 1°, inciso VI,
da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

“Politica de Investimentos’:

A politica de investimento do Fundo encontra-se
disciplinada no item 3.2 e subitens do
Regulamento e no item “Politica de
Investimentos”, da Sec¢ao “Sumario do Fundo” na

pagina 75 deste Prospecto.

“Prazo de Distribuicdo”:

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses
a contar da publicagdo do Antincio de Inicio, ou
até a data da publicacio do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao’:

A primeira emissdo de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

“Prospecto Definitivo”:

O prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado
aos investidores apos a concessdo do registro da
Oferta pela CVM.

>

“Prospecto Preliminar’:

O prospecto preliminar da Oferta.

13

Prospecto™:

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
quando referidos em conjunto ou indistintamente.

(13

Regulamento™:

O regulamento do Fundo e suas alteragdes
posteriores.

“Rentabilidade Esperada’:

O Fundo nio possui qualquer rentabilidade
alvo ou esperada ou pretendida.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo
de Viabilidade constante do Anexo V a este
Prospecto niio representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia
ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”
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“Resolucio CMN 4.373”:

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°®
4.373, de 29 de setembro de 2014.

“Standard & Poor’s”:

A Standard & Poor’s, divisdo da McGraw-Hill
Interamericana do Brasil Ltda.,, agéncia de
classificagdo de risco com atuagdo no mercado
brasileiro.

“Taxa de Administracao”:

O valor devido pelo Fundo a Administradora, ao
Escriturador, ao Custodiante, a Gestora, ao
Controlador ¢ a CoGestora como forma de
remuneracdo pelos servicos de administragdo e
gestdo do Fundo, conforme item “Taxa de
Administracdo” da Se¢do ‘“Remuneracdo dos
Prestadores de Servigos” na pagina 113 deste
Prospecto.

“Taxa de Custodia™:

O valor devido pelo Fundo ao Custodiante como
forma de remuneracgdo pelos servigos de custodia
de ativos financeiros do Fundo, conforme item
“Taxa de Custodia” da Secdo “Remuneracdo dos
Prestadores de Servigos” na pagina 115 deste
Prospecto.

“Termo de Adesdo ao Regulamento™:

Termo de Adesdao ao Regulamento a ser firmado
pelo Investidor no ato da subscri¢do das Cotas,
por meio do qual este devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e
clausulas das disposi¢des do Regulamento e do
Prospecto, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e riscos, aderindo,
portanto, aos termos do Regulamento.

“Volume Minimo da Oferta”:

A quantidade minima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta ¢ de 500.000
(quinhentas mil) Cotas, totalizando
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

“Volume Total da Oferta™:

A quantidade maxima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 2.000.000
(duas  milhdes) de  Cotas, totalizando
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
sem considerar as Cotas Adicionais.
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta ¢ as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, ¢ do Regulamento, com especial atengdo a Sec¢do “Fatores de Risco”.

Nome do Fundo:

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO 11

Administradora:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Controlador,
Custodiante,
Escriturador das Cotas
do Fundo

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201

CEP 04344-902 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Thiago de Gusmao

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Correio Eletronico: estrutura@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Valor Nominal Unitario
das Cotas:

R$100,00 (cem reais), na Data de Liquidagdo das Cotas.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta:

2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas
Adicionais.

Valor Total da Oferta:

R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar as
Cotas Adicionais.

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta:

500.000 (quinhentas mil) Cotas.

Volume Minimo da
Oferta:

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
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Montante Minimo de
Investimento por
Investidor:

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por
Investidor sera de R$ 1.000,00 (mil reais).

Na hipotese de rateio em caso de excesso de demanda e o Investidor
condicionar sua adesdo, nos termos dos respectivos Pedido de Reserva
e/ou Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, a que haja distribuigdo
de uma propor¢do ou quantidade minima de Cotas, de forma que,
implementando-se a condigdo prevista, recebera quantidade equivalente
a propor¢ao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o
nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo
31 da Instrugdo CVM 400, o Pedido de Reserva e os Boletim de
Subscrigdo, conforme o caso, poderdo ser atendidos em montante

inferior ao Montante Minimo de Investimento.

O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica para
a negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Cotas Adicionais:

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das
Cotas da Oferta, a critério da Administradora, nos termos da faculdade
prevista no artigo 14, §2°, da Instru¢gdo CVM 400. As Cotas
Adicionais sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Regime de Colocacio:

Melhores esforcos.

Pedidos de Reserva:

No ambito da Oferta, o investidor interessado em investir nas Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, formalizara a sua ordem de
investimento no Fundo junto as Institui¢des Participantes da Oferta
por meio da celebracdo de Pedidos de Reserva, observado o Montante

Minimo de Investimento.

Periodo de Reserva:

O periodo que se iniciara em 28/11/2018 e que se estendera até
20/12/2018, inclusive, em que os Investidores em geral poderdo
apresentar as Instituigdes Participantes da Oferta os respectivos
Pedidos de Reserva. A Oferta contara, ainda, com o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, que se iniciara em 28/11/2018 e que

se estendera até 11/12/2018, inclusive.
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Em 25/03/2019, caso haja excesso de demanda, sera realizado o rateio
das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos de Reserva
e os Boletins de Subscri¢do, nos termos previstos no item “Alocagdo
da Oferta, Forma e Prazos de Subscri¢do e Integralizacdo” da Secdo

“Caracteristicas da Oferta”.

Publico Alvo da Oferta:

Investidores, vedada a colocacao para entidades de regime proprio de

previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.

Publico Alvo do Fundo:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
que possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos
de investimento imobiliario com as caracteristicas descritas no
Regulamento, exceto entidades de regime proprio de previdéncia

social (RPPS) e clubes de investimento.

Prazo de Distribuicao:

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da
publicacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagdo do

Antncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Inadequacio do
Investimento:

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao ¢
adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os fundos de investimento imobilidrio t€ém pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario t€m a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional
de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” na
pagina 51 deste Prospecto, que contém a descrigdo de certos riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes

da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Local de Admisséo e
Negociacio das Cotas:

As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da presente
Oferta, poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3 a partir da data a ser informada pela

Administradora aos Cotistas.

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 ap6s a sua
liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central
depositaria B3, para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3,
sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada
por meio de um agente de custodia da preferéncia do Cotista.

Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer
em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custodia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Os Investidores devem ler atentamente o “Risco dos custos a serem
suportados pelos Investidores cujos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo serdo liquidados junto ao Escriturador”, na Secdo “Fatores
de Risco” na pagina 68 deste Prospecto.

Plano de Distribuicio:

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Instituigdes
Participantes da Oferta realizar@o a distribui¢do das Cotas conforme o
plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
pardgrafo 3° da Instrug¢do CVM 400, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes
de venda recebam previamente exemplares do Prospecto e do
Regulamento do Fundo para leitura obrigatoria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias
Institui¢oes Participantes da Oferta.

O plano de distribuicdo tem os termos e condi¢cdes previstos no
Contrato de Distribui¢ao e descritos no item “Plano da Distribui¢cdo”
na Se¢ao “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto.

Alocacio, Rateio e
Liquidacio da Oferta:

A Oferta sera destinada aos Investidores e contara com 2 (dois)
processos de liquidacdo distintos:
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(i) a liquidacdo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscri¢do enviados pelos Investidores que ndo sejam pessoas
fisicas, por intermédio das Instituicdes Participantes da Oferta,
podera ocorrer (a) diretamente junto ao Escriturador, de acordo
com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletronica de recursos para a conta corrente de
titularidade do Fundo; ou (b) junto a B3, de acordo com os

procedimentos operacionais da B3; e

(i1) a liquidacdo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo enviados pelos Investidores que sejam pessoas
fisicas, por intermédio das Instituicdes Participantes da Oferta,
sera realizada junto a B3, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidagdo das Cotas, ocorra
alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo, sejam de pessoas fisicas
ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto ao Escriturador, de
acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo.

Os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo serdo alocados aos
Investidores seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a
demanda, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscrigdo (inclusive os Pedidos de Reserva que serfo processados e
liquidados diretamente junto ao Escriturador) serdo levados em
consideragdo para os fins do rateio proporcional. Na hipotese da
necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou caso
o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de
Reserva ou dos Boletins de Subscri¢do, a que haja distribui¢do de uma
proporcdo ou quantidade minima de Cotas, de forma que,
implementando-se a condigdo prevista, recebera quantidade equivalente
a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o
namero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo
31 da Instrugdo CVM 400, os Pedidos de Reserva e os Boletins de
Subscricdo poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante
Minimo de Investimento.
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O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte
procedimento: (i) no final da Oferta, o Coordenador Lider consolidara
as informagdes constantes dos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo celebrados pelos Investidores, de forma a verificar o
montante de Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢ao celebrados
pelos Investidores e enviara um relatério a B3 contendo o montante
total dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo celebrados pelos
Investidores no ambito da Oferta, incluindo aqueles que serdo
liquidados junto ao Escriturador; (ii) a B3 calcularda o rateio
proporcional, com base no relatorio recebido do Coordenador Lider, e
aplicara o referido rateio aos Investidores cujos Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto a B3, bem como
informara ao Coordenador Lider o célculo do rateio proporcional
realizado; (iv) por fim, o Coordenador Lider informara o Escriturador o
calculo do rateio proporcional realizado, para que este utilize o0 mesmo
critério de rateio proporcional aos Investidores cujos Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscrigdio serdo liquidados junto ao
Escriturador.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas, sera vedada a participagdo de Pessoas Vinculadas no rateio das
Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e seus Pedidos

de Reserva e Boletins de Subscri¢ao serdo automaticamente cancelados.

Caso, apos a liquidacdo da Oferta, (i) ainda permaneg¢a um saldo de
Cotas a serem subscritas, sejam elas provenientes de falha na
liquidacao e/ou sobras de rateios, ou (ii) o Volume Minimo da Oferta
ndo seja atingido, poderd o Coordenador Lider alocar este saldo
exclusivamente por meio de liquidacdo no Escriturador, durante o
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Liquidagdo das
Cotas.

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacio

de Cotas:

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional e no mesmo Dia Util em que ocorreu a efetiva
disponibilidade dos recursos pelo Investidor, quando da sua
liquidagdo, pelo Valor Nominal Unitario, ndo sendo permitida a
aquisi¢do de cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para
baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os critérios de rateio, junto a Instituicao
Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Reserva e/ou
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formalizou o Boletim de Subscricdo, conforme receber, no seu
respectivo endereco eletronico ou, na sua auséncia, por fac-simile, a
confirmacao pelo respectivo coordenador (i) da quantidade de Cotas a
eles alocadas, (ii) do Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor total a

ser pago para subscri¢do das Cotas.

No ato de subscrigdo das Cotas, as Instituigdes Participantes da Oferta
deverdo entregar ao subscritor exemplares do Regulamento e do
Prospecto.

Estrutura de Taxas:

Taxa de Administragdo: O valor devido pelo Fundo a Administradora,
ao Escriturador, a Controladora, a Gestora € a CoGestora, como forma
de remuneragao pelos servigos prestados.

Pelos servigos de administragdo, escrituragdo, controladoria, gestdo e
cogestdo de sua carteira, o Fundo pagara remuneracdo equivalente a
1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada
(a) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, ou (b)
sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX
— Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios B3, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administragao.

A Taxa de Administragdo prevista acima tera o piso de R$30.000,00
(trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variacdo
positiva do IPCA a partir da Data de Emiss@o ou, na sua extingdo, por
qualquer outro indice que venha a ser fixado pelo Governo Federal
para os contratos da espécie em substituicdo ao IPCA, ou na sua
auséncia, por um indice a ser negociado em comum acordo entre as
partes, sempre no més de janeiro de cada ano, no dia imediatamente
posterior a publicacdo do indice definitivo do més de dezembro do
ano anterior.

A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente nos termos
acima previstos, apurado ao final do dia, a taxa de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), de forma linear, e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos a
CoGestora, a Gestora, ao Escriturador € ao Controlador, nos termos
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do Contrato de Gestdo Compartilhado, do Regulamento e do
Prospecto, e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, tais como os pagamentos devidos ao Custodiante, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e
na regulamentagdo em vigor.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora,
desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da
Taxa de Administragao.

Os servicos de (i) escrituracio de Cotas pelo Escriturador (ii)
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
do Fundo pelo Controlador, serdo debitados da Taxa de
Administragdo.

A Taxa de Administragdo prevista acima compreende a taxa de
administra¢ao dos fundos investidos, proporcionalmente ao percentual
investido em cada fundo de investimento, de modo que o total
cobrado a titulo de taxa de administragcdo pelo Fundo e pelos fundos
investidos ndo exceda o total da Taxa de Administragao do Fundo.

Ressalvado o disposto no paragrafo anterior, a Taxa de Administracao
ndo compreende a taxa de administragdo dos seguintes fundos quando
investidos pelo Fundo: (i) fundos de indice e fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercados
organizados; (ii) fundos geridos por partes ndo relacionadas a Gestora
e a CoGestora do Fundo.

Pelos servigos de escrituragdo, o Escriturador fara jus a uma
remuneragdo de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais, a ser debitado da
Taxa de Administragdo. A remuneracdo do Escriturador sera
atualizada anualmente pela variagdo positiva do IGPM a partir da
Data de Emissdo ou, na sua extin¢do, por qualquer outro indice que
venha a ser fixado pelo Governo Federal para os contratos da espécie
em substitui¢do ao IGPM, ou na sua auséncia, por um indice a ser
negociado em comum acordo entre as partes, sempre no més de
janeiro de cada ano, no dia imediatamente posterior a publicagdo do
indice definitivo do més de dezembro do ano anterior.

Pelos servicos de controladoria, o Controlador faré jus a remuneragao
de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais, a ser debitado da Taxa de
Administragdo. A remuneracdo do Controlador sera atualizada
anualmente pela variagdo positiva do IGPM a partir da Data de
Emissdo ou, na sua extingdo, por qualquer outro indice que venha a
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ser fixado pelo Governo Federal para os contratos da espécie em
substitui¢do ao IGPM, ou na sua auséncia, por um indice a ser
negociado em comum acordo entre as partes, sempre no meés de
janeiro de cada ano, no dia imediatamente posterior a publicagdo do
indice definitivo do més de dezembro do ano anterior.

Adicionalmente a Taxa de Administracdo, pelos servigos de custddia,
o Fundo pagard remuneracdo equivalente a 0,13% (treze centésimos
por cento) ao ano, calculada (a) sobre o valor contabil do Patrim6nio
Liquido do Fundo, ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso
suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX — Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios B3, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo do Custodiante, observado o valor
minimo mensal de R$ 11.000,00 (onze mil reais). A remuneragdo do
Custodiante aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, na
mesma data de pagamento da remuneracdo da Administradora e ndo
esta contida na Taxa de Administragéo.

Objeto:

O Fundo ndo possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou
pretendida. O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio de
titulos e valores mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a
realizacdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdo de
Ativos, com foco em Cotas de FII, mas podendo incluir também
Ativos de Renda Fixa, de forma a obter diversificagdo de carteira e
proporcionar aos Cotistas obtencdo de renda para o investimento
realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Prazo do Fundo

O prazo de duragdo do Fundo ¢ indeterminado.

Rentabilidade
Esperada:

O Fundo ndo possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou
pretendida.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade
constante do Anexo V a este Prospecto nio representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

Direitos, Vantagens e
Restri¢coes das Cotas
Ofertadas:

As Cotas de emissdao do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do
Fundo serdo de uma unica classe e dardo aos seus titulares idénticos
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direitos politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, ressalvado o disposto no item
8.6 do Regulamento; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
n® 8.668/93 e item 6.1.5 do Regulamento, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas.

O Escriturador emitira extratos de contas de depodsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas ¢ a qualidade de Cotista.

Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, exceto
entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de
investimento, desde que se enquadre no Publico Alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto.

Publicidade e
Divulgacio de
Informacgdes do Fundo e
da Oferta:

Todos os antncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta
serdo publicados, com destaque, na pagina na rede mundial de
computadores da Administradora e do Coordenador-Lider, de modo a
garantir aos Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo
divulgados nos seguintes enderegcos fisicos e eletronicos do
Coordenador  Lider, da  Administradora e da CVM:
www.riobravo.com.br, www.caixa.gov.br e www.cvm.gov.br,
respectivamente.

Apoés o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos ao Fundo serdo disponibilizados nos enderecos
fisicos e eletrénicos da Administradora, na Avenida Paulista, 2300 -
11° andar, Sdo Paulo, e no website: www.caixa.gov.br (acessar
“Produtos” e selecionar na aba aberta “Poupanga e investimentos”,
clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar “Imobiliarios” e
depois escolher o Fundo “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ILI.

Informacoes Adicionais:

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidas junto a Administradora, ao Coordenador-
Lider, a B3 e/ou a CVM, nos enderegos ¢ por meio das informagdes
de contato constantes da Se¢do “Informacdes Relevantes” na pagina
133 deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Quantidade e Valores das Cotas

Prazos de Distribui¢do

Distribuigdo Parcial

Alocacao da Oferta, Forma e Prazos de Subscricao e Integralizagdo
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A Oferta sera composta por até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, com valor unitario de R$ 100,00
(cem reais) cada na Data de Emissdo, emitidas em uma Unica série, perfazendo o montante total de
até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emissdo, ¢ o Volume Minimo da
Oferta ¢ de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), representado por 500.000 (quinhentas

mil) Cotas.

A presente Oferta serd cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo da
Oferta.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser
acrescido de Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas

mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas, a critério da Administradora.

A opcdo pela emissdo das Cotas Adicionais acima referida poderda ser exercida, total ou
parcialmente, durante o Prazo de Colocagdo, nas mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente

ofertadas.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta.
PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocagdo e subscricao das Cotas somente terd inicio apos a obtencdo do registro da Oferta junto
a CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio, sendo que o Prospecto Definitivo devera estar
disponivel para os Investidores pelo menos 05 (cinco) Dias Uteis antes do prazo inicial para a

aceitacdo da Oferta.
O prazo de distribuicdo das Cotas objeto da Oferta € de até 6 (seis) meses, contados a partir da data
de publicacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagdo do Anuncio de Encerramento, o

que ocorrer primeiro.

Apos a subscricdo das Cotas, total ou parcialmente, a distribuicao sera encerrada e a Administradora

devera publicar o Antuncio de Encerramento.
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DISTRIBUICAO PARCIAL

Em razdo da distribui¢do das Cotas sob o regime de melhores esforgos, sera admitida, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde

que observado o Volume Minimo da Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto é, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores
necessarias para a manutengdo da Oferta ¢ de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milh3es de reais), de modo que caso nao seja atingido o
Volume Minimo da Oferta apdés decorrido o Prazo de Distribuigdo, a Oferta serd cancelada e a

Administradora devera:

(1) realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por
forga da integralizagdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos,
se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na
proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no

prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar do término do Prazo de Distribuicao; e

(i1) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao seu requerimento o comprovante de rateio a

que se refere o item (i) acima.

ALOCACAO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por Investidor sera de R$1.000,00 (mil reais),
excecao feita aos casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas entre os Investidores,
bem como caso o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Reserva e
Boletins de Subscrigdo, a que haja distribui¢do de uma propor¢@o ou quantidade minima de Cotas, de
forma que implementando-se a condigdo prevista, recebera quantidade equivalente a propor¢do entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme
previsto no artigo 31 da Instru¢do CVM 400, situagdes em que sera possivel a subscricdo de Cotas
abaixo de referido montante minimo. O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica
para a negociagdo das Cotas no mercado secundario, observado o quanto disposto no Contrato de

Distribuic¢ao.
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A Oferta contara com 2 (dois) processos de liquidagao distintos:

(i) a liquidagdo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo enviados pelos
Investidores que nao sejam pessoas fisicas, por intermédio das Instituicdes Participantes da Oferta,
podera ocorrer (a) diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele
especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo ou (b) junto a B3, de acordo com os

procedimentos operacionais da B3; e

(i1) a liquidagdo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do enviados pelos
Investidores que sejam pessoas fisicas, por intermédio das Instituigdes Participantes da Oferta, sera

realizada junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidagdo das Cotas, ocorra alguma falha ou
indisponibilidade operacional na B3 na data de liquidagdo financeira dos Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscrigdo, todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do, sejam de pessoas
fisicas ou juridicas, serfo liquidados diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os
procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional,

mediante transferéncia eletronica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo.

No ambito da Oferta, o investidor interessado em investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas,
formalizara a sua ordem de investimento no Fundo junto as Institui¢oes Participantes da Oferta por
meio da celebracdo de Pedidos de Reserva ou de Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, nos prazos

indicados no cronograma da Oferta, observado o Montante Minimo de Investimento.

Os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo serdo alocados aos Investidores seguindo o
critério de rateio proporcional conforme a demanda, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva
e Boletins de Subscricdo (inclusive os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do que serdo
processados e liquidados diretamente junto ao Escriturador) serdo levados em considera¢do para
os fins do rateio proporcional. Na hipdtese da necessidade de rateio proporcional, devido a
excesso de demanda ou caso o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido
de Reserva e dos Boletins de Subscrigdo, a que haja distribui¢do de uma proporc¢do ou quantidade
minima de Cotas, de forma que, implementando-se a condigdo prevista, receberd quantidade
equivalente a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas
originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instru¢do CVM 400, os Pedidos de
Reserva e os Boletins de Subscrigdo poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante

Minimo de Investimento.

37



O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) no final da
Oferta, o Coordenador Lider consolidara as informacdes constantes dos Pedidos de Reserva e Boletins
de Subscrigao celebrados pelos Investidores, de forma a verificar o montante de Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscrigdo celebrados pelos Investidores e enviara um relatorio a B3 contendo o montante
total dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo celebrados pelos Investidores no ambito da
Oferta, incluindo aqueles que serdo liquidados junto ao Escriturador; (ii) a B3 calculard o rateio
proporcional, com base no relatorio recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido rateio aos
Investidores cujos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do serdo liquidados junto a B3, bem
como informard ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional realizado; (iv) por fim, o
Coordenador Lider informara o Escriturador o calculo do rateio proporcional realizado, para que este
utilize o mesmo critério de rateio proporcional aos Investidores cujos Pedidos de Reserva e Boletins
de Subscri¢do serdo liquidados junto ao Escriturador.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, sera vedada a
participacao de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400, e seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do serdo automaticamente cancelados.

Caso, apos a liquidagdo da Oferta, (i) ainda permaneg¢a um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios ou (ii) o0 Volume Minimo da
Oferta ndo seja atingido, podera o Coordenador Lider alocar este saldo exclusivamente por meio
de liquidagdo no Escriturador, durante o prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da primeira
liquidagao.

Na Data de Emissdo, o valor das Cotas sera o valor nominal unitario inicial de R$100,00 (cem
reais).

Na hipétese de, durante o Prazo de Distribuicdo, haver adesao de Investidores em volume maior ou
igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada antecipadamente, caso em que o
Coordenador Lider divulgara ao mercado as novas datas de liquida¢do da Oferta, apés a qual sera
divulgado o Anuncio de Encerramento.

Caso nao sejam subscritas Cotas correspondentes ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido de
Reserva e do Boletim de Subscrigdo, condicionar sua adesdo: (a) a coloca¢do do Volume Total da
Oferta até o término do Prazo de Distribui¢do ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribui¢do, sendo que, na hipotese de
implemento da condigdo descrita neste item (b), os Investidores poderao indicar o desejo de adquirir
(i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo de Distribuicdo; ou (ii) a propor¢do das Cotas
correspondentes a quantidade proporcional subscrita, sendo que a propor¢ao aplicavel serd aquela
entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribuicdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que, nesta hipotese, o Pedido de Reserva
e o Boletim de Subscricdo poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de
Investimento, o qual corresponde a R$1.000,00 (mil reais) por Investidor.
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Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de
aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao
Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementagdo da
condigao.

A subscri¢do das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscri¢do e Termo de Adesdo
ao Regulamento, que especificara as condi¢des da subscri¢ao e integralizagdo e sera autenticado pela

Administradora e/ou pelo coordenador com o qual o Investidor realizou sua ordem de investimento.

O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo poderdo ser firmado pelo Investidor mediante sua

assinatura em via fisica do documento junto as Institui¢cdes Participantes da Oferta.

O Boletim de Subscrigdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito. A ndo observancia as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigdo
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da
Lei n°® 8.668/93.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo valor nominal unitario, ou seja, R$100,00 (cem reais), ndo sendo permitida a
aquisi¢do de cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio, junto a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual efetuou seu Pedido de Reserva e/ou formalizou o Boletim de Subscri¢do, conforme
receber, no seu respectivo enderego eletronico ou, na sua auséncia, por fac-simile, a confirmagao
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do
Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor total a ser pago para subscri¢do das Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislagdo vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.
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NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da presente Oferta, poderdo ser
negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3 na data a ser informada pela
Administradora aos Cotistas.

As Cotas liquidadas fora da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apos a
sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua
negociagao no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada
por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns
dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custodia de

preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Os Investidores devem ler atentamente o “Risco Dos Custos a serem suportados pelos Investidores
cujos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto ao Escriturador”, na
Secao “Fatores de Risco” na pagina 51 deste Prospecto.

ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA

A Administradora poderd requerer & CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuigdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da

oferta por até¢ 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagdo de
anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Antncio de Inicio,
conforme o disposto no artigo 27 da Instru¢gdo CVM 400. Apos a publicagdo do antncio de
retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta

original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condigdes.

Além da publicagdo do anuncio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragio
de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.
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Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisi¢do das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.

PUBLICO ALVO DA OFERTA

A Oferta tera como publico alvo os Investidores, conforme definido neste Prospecto, vedada a
colocacao para entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.

Nao havera limitagdo a subscricdo ou aquisi¢ao de cotas do Fundo por qualquer Investidor, sendo
certo que o Montante Minimo de Investimento que cada um destes devera adquirir é de R$1.000,00
(mil reais) na Data de Emissdo. Caso o Investidor condicione sua subscri¢cdo a proporcao das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribui¢do, ou na hipotese de rateio em caso de
excesso de demanda, o Pedido de Reserva e os Boletins de Subscri¢dao, conforme o caso, poderdao
ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida, nem taxa de performance dos Cotistas do
Fundo.

INADEQUACAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo ¢ adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario t€ém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de
suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de
Risco” na pagina 51 deste Prospecto, que contém a descri¢ao de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é
um investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as cotas estdo
sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagao de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrugcdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo
da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender
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qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que j& tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até
0 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagio. Todos os Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, ¢ os Investidores que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo
tinico do artigo 20 da Instrugio CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer

remuneragao ou corre¢ao monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OFERTA

Todos os antncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo publicados, com destaque, na
pagina na rede mundial de computadores da Administradora e das Instituicdes Participantes da Oferta,
de modo a garantir aos Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir

em suas decisodes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serfo divulgados nos seguintes enderegos

fisicos e eletronicos do Coordenador Lider, da Administradora ¢ da CVM: www.riobravo.com.br,

WWW.caixa.gov.br e www.cvim.gov.br, respectivamente

Apos o encerramento da Oferta, todos os antincios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serao
disponibilizados nos enderegos fisicos e eletronicos da Administradora, na Avenida Paulista 2300 - 11°

andar, Sdo Paulo, ¢ no website: www.caixa.gov.br (acessar “Produtos” e selecionar na aba aberta

“Poupanga e investimentos”, clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar “Imobilidrios” e depois
escolher o Fundo “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO 11",

DELIBERACAO DA OFERTA

A presente Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Caixa Rio
Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio II”, celebrado em 8 de outubro de 2018,
devidamente registrado em 9 de outubro de 2018, sob o n° 0004199630, livro e folhas BE811-053,
perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, de Brasilia,
Distrito Federal, aditado em 9 de novembro de 2018 e devidamente registrado em 12 de novembro
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de sob o n°.0004218352, livro e folhas BE811-053, perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica, de Brasilia, Distrito Federal, aditado em 19 de novembro de
2018, devidamente registrado em 22 de novembro de 2018 sob o n® 0004239788 perante o 2° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridica, de Brasilia, Distrito Federal.

REGIME DE COLOCACAO

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider e pelas Institui¢des Participantes da

Oferta, sob o regime de melhores esforgos.
PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposigdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a distribui¢do das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagoes
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes de venda recebam
previamente exemplares do Prospecto e do Regulamento para leitura obrigatoria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias Instituicdes Participantes da Oferta.

Observadas as disposigdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo fixado nos

seguintes termos:

(i) no ambito da Oferta, o Investidor que se interessou em investir nas Cotas, incluindo as Pessoas
Vinculadas, devera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto as Institui¢des
Participantes da Oferta, por meio da celebragdo de Pedidos de Reserva ou de Boletim de
Subscricao, conforme o caso, nos prazos indicados no cronograma da Oferta, observado o
Montante Minimo de Investimento;

(i1) as Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos cancelados em caso de haver excesso de demanda
superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo
55 da Instrugdo CVM 400. Tais Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscrigdo, conforme o

caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis;

(iii) tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugéo
CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido
de Reserva ou do Boletim de Subscricdo, conforme o caso, condicionar sua adesdo: (a) a
colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribui¢do ou (b) a
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(iv)

colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta até o término do Prazo de
Distribuigdo, sendo que, na hipétese de implemento da condi¢do descrita neste item (b), os
Investidores puderam indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo
de Distribuicao; ou (ii) a propor¢do das Cotas correspondentes a quantidade proporcional
subscrita, sendo que a propor¢do aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribuicdo e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, sendo que, nesta hipotese, o Pedido de Reserva e/ou Boletim
de Subscri¢do, conforme o caso, podera ser atendido em montante inferior ao Montante

Minimo de Investimento, o qual corresponde a R$1.000,00 (mil reais) por Investidor;

em caso de modificagdo relevante das condi¢Ges da Oferta que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera o referido Investidor
desistir do Pedido de Reserva apds o inicio da Oferta, sem qualquer 6nus, nos termos do §4° do
artigo 45 da Instrucdo CVM 400. Nesta hipotese, o Investidor deverd informar, por escrito, sua
decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva a Institui¢do Participantes da Oferta com a qual
celebrou o respectivo Pedido de Reserva (por meio de mensagem eletronica, fax, ou
correspondéncia enviada ao endereco da referida Institui¢ao Participantes da Oferta informado
no Pedido de Reserva) até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
disponibilizagdo deste Prospecto, caso em que a referida Institui¢do Participantes da Oferta
cancelara o respectivo Pedido de Reserva. Caso o Investidor ndo informe, por escrito, sua
decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario acima mencionados, devera

subscrever as Cotas.

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas prevista neste Prospecto sera realizada na forma e

condi¢des seguintes:

(@)

(i)

apos o protocolo do cumprimento das primeiras exigéncias da Oferta na CVM, ocorrerd a
publicagdo de aviso ao mercado a respeito da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar e, 05 (cinco) Dias Uteis apos a referida disponibilizagdo, iniciar-se-a o Periodo de
Reserva, bem como a realizagdo de apresentagdes para potenciais investidores, que poderao se
estender até o término do Prazo da Distribuigéo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
investidores que eventualmente sejam utilizados no ambito da Oferta serdo previamente
submetidos a aprova¢do da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou
encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, na hipdtese prevista no artigo 50,
paragrafo 5°, da Instru¢do CVM 400;
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(iii) observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, a Oferta somente tera inicio apoés: (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e
(c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Institui¢do Participante da
Oferta com a qual realizou seu Pedido de Reserva ou formalizou o Boletim de Subscricao,
conforme o caso, até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagio, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo

de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao; e

(v) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrug¢do CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou formalizou o Boletim de
Subscri¢do, conforme o caso, comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos,
os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos eventualmente
incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento

ou revogacao da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta ¢ a Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., contratado pelo Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, para realizar a
oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de cotas da 1?
emissdo do Fundo, todas nominativas e escriturais, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
perfazendo um total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que tal

montante podera ser aumentado em virtude de eventual exercicio da opgao de lote adicionais.

Adicionalmente, foram contratadas instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro como Participantes Especiais para a realizacdo da distribuigcdo das Cotas, conforme
o plano de distribuigdo acima descrito, em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da
Instru¢do CVM n° 400/03, devendo enviar ao Coordenador Lider o montante total efetivamente
distribuido.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta no endereco eletronica das Institui¢cdes
Participantes da Oferta.

45



CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista®®

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 16/10/2018

2. Apresentacdo pela CVM do Oficio de Exigéncias 14/11/2018

3. Atendimento as exigéncias da CVM 19/11/2018

4. Publicagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do 21/11/2018
Prospecto Preliminar

5. Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 28/11/2018

6. Inicio do Periodo de Reserva para demais Investidores 28/11/2018

7. Apresentacdo pela CVM do Oficio de Vicios Sanaveis 04/12/2018

8. Atendimento dos vicios sandveis da CVM 05/12/2018

9. Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas 11/12/2018
Vinculadas

10. Protocolo do pedido de Modificacdo da Oferta 19/12/2018

11. Comunicado ao Mercado e disponibilizacdo de nova versido 19/12/2018
do Prospecto Preliminar

12. Encerramento do Periodo de Reserva para demais 20/12/2018
Investidores

13. Concessao do registro pela CVM 08/01/2019

14. Publicacdo do Antincio de Inicio e disponibilizacdo do 09/01/2019
Prospecto Definitivo

15. Inicio da formalizacdao de Boletins de Subscri¢ao 09/01/2019

16. Encerramento da formalizacao de Boletins de Subscri¢ao 24/03/2019

17. Data de consolidagdo e rateio dos Pedidos de Reserva e dos 25/03/2019
Boletins de Subscricao

18. Data de Liquidagao das Cotas 28/03/2019

19. Data maxima para publicacdo do Antincio de Encerramento 18/04/2019

20. Inicio de negociacdo das Cotas® 29/04/2019

D Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensoes,
antecipagoes ou prorrogagoes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os re u[flmentos
da B3. Caso ocorram alteragoes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacao ou monﬁﬁca(;do da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modifica¢do da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400. Para mais informagdes, ver Se¢do “Caracteristicas da Oferta” nos itens “Suspensdo
e Cancelamento da Oferta” e “Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta” deste
Prospecto.

64 }(7)'5 o encerramento da Oferta e a liberagcdo para negociagdo pela B3, devendo ser observado que apenas
as Cotas integralizadas pelos Investidores poderdo ser negociadas.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribui¢ao serdo destinados a aquisi¢do de Ativos, com foco em Cotas de
FII, mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, e ao pagamento dos Encargos do Fundo,
observada a Politica de Investimento do Fundo, conforme Estudo de Viabilidade apresentado no
Anexo V deste Prospecto. O Fundo podera alocar at¢ 100% (cem por cento) dos recursos da
presente distribui¢do em Cotas de FII, que seriam as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, constituidos nos termos da Lei n°® 8.668/93 e da Instru¢do CVM n°® 472/08 e/ou Cotas de
FII e Ativos de Renda Fixa, quais sejam, (i) titulos publicos federais, (ii) operacdes
compromissadas lastreadas nestes titulos, (iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de institui¢do
financeira com classificacdo de risco equivalente a “AA”, em escala nacional, ou superior, atribuida
por uma das Agéncias de Rating Autorizadas, incluindo letras hipotecarias (LH) e letras de crédito
imobiliario (LCI), (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), e (v) cotas de fundos de
investimento de renda fixa com liquidez diaria,em conjunto. Apods o periodo de alocagdo dos
recursos captados com presente oferta de Cotas, o Fundo buscara alocar: (i) entre 5% (cinco por
cento) e 20% (vinte por cento) dos recursos da presente distribuicdo em Ativos de Renda Fixa, ou
seja, entre R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
considerando a captagdo do Volume Total da Oferta; e (ii) entre 80% (oitenta por cento) e 95%
(noventa e cinco por cento) dos recursos da presente distribui¢do em Cotas de FII, ou seja, entre R$
160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) e R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes
de reais), considerando a captagdo do Volume Total da Oferta.

Os recursos do Fundo serdo aplicados conforme diretrizes e deliberacdes tomadas pelo Comité de
Investimento, preponderantemente em Cotas de FII que tenham sido emitidas no d&mbito de uma
oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro, tanto no mercado primario como no
secundario, observados os critérios e disposi¢oes previstos no Regulamento.

A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes para
que seja alcangado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo poderéd ser
impactado negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serdo utilizados em um numero
menor de Ativos, ou em volume inferior em cada Ativo. Sem prejuizo, o Fundo devera observar

nesta hipotese as diretrizes de investimento mencionadas nesta Secdo.
Para mais informagdes sobre a Politica de Investimento do Fundo e sobre o risco de colocagdo

parcial da Oferta, vide Sec¢des “Sumario do Fundo — Politica de Investimentos” e “Fatores de Risco
— Risco de Colocagao Parcial da Oferta” nas paginas 75 e 66 deste Prospecto.
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FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Risco de Bloqueio a Negociagdo de Cotas

Riscos de Liquidez das Cotas

Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

Risco Relativo a Concentragdo das Cotas

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Nio Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos
Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

Riscos Tributarios

Risco Institucional

Riscos de Mercado

Riscos do Prazo

Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo
Riscos de Amortizagdo Extraordinaria apos a Aquisig¢@o das Cotas de FII

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Imdveis e ao Mercado Imobiliario)

] Risco de Desvalorizacao de Imdveis

. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios
] Risco de Aumento dos Custos de Construgao

. Risco de Revisao ou Rescisdo de Contratos de Locagao ou Arrendamento

. Risco de Vacancia

. Impacto da Variagdo de Indices de Inflagio no Valor do Aluguel de Imoveis

. Risco de Sinistro

. Risco de Desapropriacao

. Risco de Regularidade dos Imdveis

" Risco de Despesas Extraordinarias

" Riscos quanto as Despesas de Manutengdo dos Imoveis

. Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis
. Riscos de Contingéncias e Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ca Maior
Risco de Perdas nao Cobertas pelos Seguros Contratados

Risco de Custos Relativos a Eventuais Reclamagdes de Terceiros
Risco de Flutuag¢des no Valor dos Ativos do Fundo

Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimentos
Risco de Inexisténcia de Garantia das Aplicagdes do Fundo

Risco de Crédito das Cotas de FII

Risco de Crédito dos Emissores dos Ativos de Renda Fixa
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Desempenho Passado

Risco de Alteracao do Regulamento

Risco Juridico

Risco Regulatorio

. Riscos de Alteracdes nas Praticas Contabeis

Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

Risco de Governanga

Risco de Maior Influéncia do Cotista Majoritario nas Decisdes do Fundo

Risco de Diluicao

Risco de Colocacgao Parcial da Oferta

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Risco Relativo a Propriedade dos Ativos

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Risco Decorrente da Gestdo Compartilhada

Risco Operacional

Risco de Possibilidade de Amortizagdo das Cotas

Risco dos Custos a serem suportados pelos Investidores cujos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscrigao serdo liquidados junto ao Escriturador

Risco Relacionado as Pessoas Vinculadas

Demais Riscos
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3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua propria situacio financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIACAO DE COTAS

As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociagdo no secundario apds o
encerramento da Oferta e inicio das atividades do Fundo. Desta forma, caso o Cotista opte pelo
desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo podera negociar suas
Cotas na B3.

RISCOS DE LIQUIDEZ DAS COTAS

A aplica¢do em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nio
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Os FII sdo uma modalidade de investimento que ainda ndo movimenta volumes significativos de
recursos € que, nao obstante o crescimento do niimero de investidores nos ultimos anos, ainda atrai um
numero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de suas cotas, em
comparagdo a outros mercados mais maduros.

Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo na condic¢do de investidor de Cotas de FII, ter
dificuldade em realizar a negociag@o de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no
mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Adicionalmente, a Oferta ndo conta com limitagdo a participagdo de Investidores, o que pode ter
implicagoes na liquidez das Cotas negociadas no mercado secundario.

Nao ha qualquer garantia da Administradora, em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundario, do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao
Investidor. Esta tltima hipotese pode trazer ao Investidor perda de patrimdnio. Adicionalmente, ndo
ha garantia por parte da Administradora, da Gestora e da CoGestora de possibilidade de venda pelo
Fundo das Cotas de FII adquiridas no mercado secundério, do aumento do valor patrimonial obtido
pelas Cotas de FII, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos FII cujas cotas sejam adquiridas. A
impossibilidade pelo Fundo de vender as Cotas de FII ou mesmo de resgatar os Ativos de Renda
Fixa integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO

O investimento neste Fundo ¢ uma aplicacao em Ativos de Renda Fixa e em Cotas de FII, sendo que por
conta deste ultimo a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelos FII emissores das Cotas de FII. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado dos FII emissores das Cotas de FII, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo comercial dos respectivos
empreendimentos.

Os Cotistas do Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
da percepgdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo,
assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das Cotas de FII e¢/ou da venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e
a data de aquisi¢do das Cotas de FII e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos FII cujas
cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo
Fundo poderdo ser aplicados somente nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO DAS COTAS

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas
objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes na Assembleia Geral de Cotistas sejam

tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.
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RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscricdo e integralizacdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser
provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento
imobiliarios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias
que tenham que ser arcadas pelos referidos FII, pelo pagamento de indenizagdo a terceiros,
incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer condenagdes judiciais que tenham que
ser suportadas pelo Fundo.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora, da CoGestora, das Institui¢des
Participantes da Oferta, ou de qualquer institui¢do pertencente a0 mesmo conglomerado da
Administradora, da Gestora, da CoGestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus

COMPromissos.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

A carteira do Fundo sera primordialmente composta por Cotas de FII, a serem adquiridas no ambito
de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro, ou em ambiente de bolsa de
valores. Contudo, outros ativos podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no

Regulamento.

Exceto pela limitagdo do Fundo de investir o montante de, no maximo, 50% (cinquenta por cento)
do seu Patriménio Liquido em cotas de fundos geridos pela Administradora, pela Gestora, pela
CoGestora ou por empresa a elas ligada, ndo ha um percentual maximo de recursos do Fundo que
sera alocado em Cotas de FII, o que podera gerar uma concentracao da carteira. A possibilidade de
concentracgdo da carteira em Ativos na forma permitida no Regulamento representa risco de liquidez
das Cotas de FII e dos Ativos de Renda Fixa. Alteracdes da capacidade competitiva do setor
investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o pre¢o e/ou rendimento dos
ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos
do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.
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RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criagdo de novos tributos ou interpretacdo diversa da legislacdo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagcdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria, inclusive por
ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial.

b. Condigoes para isen¢do de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, ¢ os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n°® 11.033/04, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado
dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras
tributarias vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Como nao ha limitagdo a aquisicao de cotas do Fundo
por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica poderd nao ter esse beneficio fiscal.

Nao ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e
que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isengfo fiscal acima descrita.

¢. Condigbes para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.
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Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisi¢do de Cotas de FII, este se
sujeitard a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicagoes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as cotas do
Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n® 12.024/09.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este
Prospecto nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.”

d. Alteracdo da legislacao tributaria para modificar ou excluir beneficios tributarios.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da legislagdo tributaria
mencionada acima, a legislacdo tributdria sempre podera ser alterada para modificar ou excluir os
beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementagdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio t€ém dotado o Pais de uma
estrutura politica mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais € econdmicos capazes de
torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os FII. Nao obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Nessas circunstancias, o governo brasileiro julga necessario promover
ajustes, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos ¢ ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, ¢
outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
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RISCOS DE MERCADO

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes e condi¢cdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condigdes politicas € econdmicas nacionais € internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura economica e politica brasileira, podera vir a

causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de
capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, que poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado
das Cotas de emissdo do Fundo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢des

nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as atividades ¢ ao setor imobiliario;

« inflagdo;

« instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; ¢

* outros fatores politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
Investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e

prejudicando o prego de mercado das cotas dos FII listadas para negociacdo no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro.
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Considerando que ¢ um investimento de longo prazo e voltado a obtengdo de renda, pode haver
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisi¢do de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, ja que ndo ¢
permitido o resgate das Cotas do Fundo, pode haver oscilagio do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado, total ou parcialmente, ou auséncia

de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.
RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos, bem como
alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos
ativos, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DAS COTAS DE FII

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisicdo das Cotas de FII, podera haver, a critério da Administradora, amortizagdo antecipada das
Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas
preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo Investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o Investidor conseguira
reinvestir tais recursos & mesma Rentabilidade Esperada do Fundo.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este

Prospecto nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos Cotistas.”
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RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO (RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO
MERCADO IMOBILIARIO)

O Fundo investira preponderantemente em Cotas de FII que investem em ativos vinculados ao
mercado imobiliario, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se
concretizados, poderdo afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizagdo de Imoveis

Na aplicag@o de recursos do Fundo em Cotas de FII que invistam em imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos pelos referidos FII. A analise do
potencial economico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolucgdo desse potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do im6vel investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imovel pode ser ocasionada por diversos fatores,
incluindo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento
ou regulatorios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de
imdveis e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imoével limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imovel, e (V)
restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacdes,
transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construgdo.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, bem como os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e,
consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construcdo. A
depender da forma como seja adquirida a participagao nos referidos empreendimentos imobiliarios,
os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a responsabilidade
de assumir com o eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos FII e os Cotistas do Fundo terdo

que suportar o aumento no custo de constru¢ao dos empreendimentos imobilidrios.
Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locacdo ou Arrendamento

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoéveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas dos referidos FII. Referidos contratos de
locagdo poderado ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos FII e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Risco de Vacancia

Os imoveis que compordo a carteira de investimentos dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que a empresa
contratada para conduzir a gestao dos referidos imoveis seja ativa € proba no desenvolvimento de suas
atividades. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com
as despesas de manutencdo dos referidos imoveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos iméveis pertencentes aos FII
cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacéncia.

Impacto da Variagio de Indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variagdo de indices de inflagdo afeta a remuneracdo dos Investidores dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo e que tenham como fonte de remunerag@o principal o aluguel de imdveis,
que possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imovel. Uma vez
que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera atualizado

tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflagéo.
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Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que compordo a carteira de
investimentos dos FII cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao
ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apodlices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas dos referidos FII para que os seus respectivos
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de Desapropriagdo

Por se tratar de investimento preponderante nas Cotas de FII, ha possibilidade de o governo federal
desapropriar, parcial ou totalmente, os iméveis que compordo a carteira de investimentos dos FII
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda total ou parcial
da propriedade pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a rentabilidade
do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizagdo paga aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo
poder expropriante pela desapropriacdo de um imdvel da carteira de investimento dos FII seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de Regularidade dos Imoveis

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos FII e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario das Cotas de FII, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao do imovel.
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Riscos quanto as Despesas de Manutengdo dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutencao dos imoveis que sejam de titularidade dos FII cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado.
Entretanto, variagdes podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e
acessoes edificadas nos referidos iméveis e dos seus variados periodos de vida util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo ldentificadas ou Ndo Identificaveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imoveis que compdem a carteira dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo
ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os imoveis adquiridos pelos FII sdo objeto de processo de auditoria legal a ser realizada com
base em documentos e informacgdes relacionados aos imoveis os quais serdo apresentados pelos
proprietarios dos referidos imoveis. Nao obstante, eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou néo identificaveis por meio do referido processo
de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data
de aquisicao dos referidos iméveis pelos FII que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos referidos imoéveis,
poderao prejudicar a rentabilidade dos FII e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de Contingéncias e Alteragoes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imoveis estio sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos € custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construgdo e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, os proprietirios e locatdrios dos imoveis e,
eventualmente, os FII que sejam proprietarios dos referidos imoveis, podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas e indenizag¢des por prejuizos causados ao meio ambiente, interdi¢do de
atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangoes
criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequagdo

ambiental e obtencao de licengas ambientais que anteriormente nao necessitavam.
Qualquer dos eventos acima poderd ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis dos

imodveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupgao do fluxo de
pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas ap6s a aquisicao
de um imovel pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que poderé trazer atrasos e/ou modificagdes do objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior relacionados aos Ativos podem impactar as
atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos Ativos integrantes de sua carteira do
Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos ativos vinculados ao mercado
imobiliario, bem como descumprimento das obrigagdes pela companhia seguradora, poderdo
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMACOES DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietario das Cotas de FII, o Fundo podera incorrer em custos relativos a
eventuais reclamacoes de terceiros.

Na qualidade de proprietario das Cotas de FII, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa
de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
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sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢do e integralizagdo

de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

RISCO DE FLUTUACOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
nos pregos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia
de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobiliario ¢ uma aplicagdo em
valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera, preponderantemente, do resultado das Cotas de FII.

Embora os recursos do Fundo sejam preponderantemente aplicados nas Cotas de FII, ndo ha
garantia de sucesso de implementacao da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo
que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo ¢é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICACOES DO FUNDO

As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, das Instituigdes Participantes da
Oferta, da Gestora, da CoGestora ou de qualquer institui¢cdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora, da Gestora, da CoGestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade ou remuneragdo decorrentes da aplicagdo em cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de Ativos
do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho ¢ incerto.

Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do
valor das Cotas no curto prazo, hipdtese na qual o Fundo estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos
sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela regulamentaggo aplicavel.
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RISCO DE CREDITO DAS COTAS DE FII

Os rendimentos das Cotas de FII adquiridas pelo Fundo podem vir a ndo ser honrados pelos FII em
razdo de qualquer prejuizo sofrido pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ou, ainda, em
razdo dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo ndo honrarem com os seus compromissos assumidos com os referidos FII. A
falta de rendimentos das Cotas de FII adquiridas pelo Fundo podera afetar negativamente ao Fundo
e aos seus Cotistas.

RISCO DE CREDITO DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE RENDA FIXA

A parcela do patrimoénio do Fundo ndo aplicada nas Cotas de FII deve ser aplicada em Ativos de Renda
Fixa. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de modo que o
Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e as Institui¢des Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,

variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.
RISCO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragoes poderdao
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.
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RISCO REGULATORIO

Eventual alteracdo na legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas
do Fundo.

Riscos de Alteracoes nas Praticas Contdbeis

Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo
das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposigoes
previstas na Instrugdo CVM 516.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagoes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em
vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstracgdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adoc¢do de tais
regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracGes
financeiras do Fundo.

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instrugdo CVM 516 que dispoe sobre a elaboragio e
divulgacdo das Demonstra¢des Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII, regidos
pela Instrucdo CVM 472. Referida instrucao dispde, entre outros, que os imoveis constantes do
patriménio dos fundos de investimento imobilidrio devem ser continuamente mensurados pelo valor
justo, o qual deve refletir as condi¢cdes de mercado no momento da sua afericdo. Esta afericao
poderd impactar significativamente o valor patrimonial das Cotas de FII adquiridas pelo Fundo,
bem como as Cotas de emissdo do Fundo e, consequentemente o valor de mercado em que as Cotas
de FII e as Cotas de emissdo do Fundo elas sdo negociadas, podendo causar perdas aos Cotistas,
caso haja redugdo no valor patrimonial do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO
As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliagio dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. A valorizagdo de tais Ativos ndo representa nem devera ser

considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente
receberao rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.
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RISCO DE GOVERNANCA

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) a Gestora; (c) a
CoGestora; (d) os socios, diretores ¢ funcionarios da Administradora, da Gestora ou CoGestora; ()
empresas ligadas a Administradora, Gestora ou CoGestora, seus sdcios, diretores e funciondrios; (f) os
demais prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (g) o Cotista, na hipotese
de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patriménio do fundo; e (h) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i)
os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (h) acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem
com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "h", caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FII tendem a
possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

RISCO DE MAIOR INFLUENCIA DO COTISTA MAJORITARIO NAS DECISOES DO
FUNDO

O Regulamento do Fundo ndo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um
unico Cotista. Cada Cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagdes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotista. Assim, dependendo do niimero de Cotas detidas, podera existir Cotista que
tera mais capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral de Cotista do que os demais. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderfo ter sua participagdo
no capital do Fundo diluida.

RISCO DE COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial,
o que pode impactar os planos de investimento ¢ a rentabilidade do Fundo.
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Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patrimonio

menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducao nos planos de investimento do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Volume Minimo da Oferta, a Administradora podera adquirir Cotas de FII, observados
os recursos disponiveis ao Fundo. Ndo obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente
relacionada com os Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, nao havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das Cotas de FII

adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS

A Gestora e a CoGestora envidardo os seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel
para a Gestora e a CoGestora identificarem falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos em
cujas cotas o Fundo venha a investir, hipoteses em que a Gestora e a CoGestora ndo responderao

pelas eventuais consequéncias.

RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DOS ATIVOS

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Cotas de FII e Ativos de Renda
Fixa, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre as Cotas
de FII e os Ativos de Renda Fixa subjacentes as Cotas.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela CoGestora do Fundo, que além de atuar na qualidade de
CoGestora do Fundo, pertence ao mesmo grupo societdrio do Coordenador Lider. Embora a
CoGestora deva atuar fiduciariamente no melhor interesse dos Cotistas do Fundo, a realizagdo do
Estudo de Viabilidade pela Cogestora podera representar um potencial conflito de interesses, na
medida em que eventualmente podera prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada da
CoGestora, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento dos Investidores.

Nao obstante, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou
a Gestora e/ou a CoGestora, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependerem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, tais negocios podem acarretar prejuizos ao
Fundo e aos seus Cotistas.
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RISCO DECORRENTE DA GESTAO COMPARTILHADA

A Gestora ¢ a CoGestora compartilhardo as atividades de gestdo da carteira de ativos do Fundo,
tomando, sempre de forma conjunta, as decisdes de investimento referentes a carteira de ativos do
Fundo bem como as decisdes referentes a desinvestimentos. A Gestora e a CoGestora poderao
apresentar posicionamentos divergentes quanto a determinado investimento ou desinvestimento.
Nesses casos, a Administradora intervira como arbitro da divergéncia, manifestando decisdo que
devera ser considerada como final pela Gestora e pela CoGestora, sendo por ambas acatada.

RISCO OPERACIONAL

O ndo cumprimento das obrigac¢des para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, da
CoGestora, do Custodiante e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DA POSSIBILIDADE DE AMORTIZACAO DAS COTAS

Nos termos do Item 3.5 do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas,
conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité de Investimentos, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que
houver alienacdo de Ativos pelo Fundo.

Dessa forma, os Cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nas Cotas de FII
que foram adquiridas em um prazo inferior ao que esperavam, o que podera, inclusive, implicar na
dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade
igual ou proxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.

RISCO DOS CUSTOS A SEREM SUPORTADOS PELOS INVESTIDORES CUJOS
PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRICAO SERAO LIQUIDADOS JUNTO
AO ESCRITURADOR

Os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, enviados pelos Investidores que
ndo sejam pessoas fisicas poderdo liquidados diretamente junto ao Escriturador e, portanto, fora do
ambiente da B3. As Cotas adquiridas por tais investidores ndo serdo automaticamente negociaveis
no ambiente da B3 apoés a sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3, para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3, serd de responsabilidade do
respectivo Cotista e deverd ser realizada por meio de um agente de custodia da preferéncia do
Cotista, sendo que o Cotista podera incorrer em custos que variardo de acordo com o agente de
custodia escolhido.
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RISCO RELACIONADO AS PESSOAS VINCULADAS

Conforme descrito neste Prospecto, sera permitida a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Eventual concentra¢do das Cotas em uma ou poucas Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dessas Cotas, de forma que os demais Cotistas poderao ter dificuldades para negociar suas Cotas no
mercado secundario. Em casos de concentragdo excessiva, ainda, existe a possibilidade de alteracdo
do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotas.

RISCO RELACIONADO A CUSTODIA E CONTROLADORIA

O servigo de controladoria serd prestado por pessoa juridica diversa do Custodiante, ainda que
integrante do mesmo grupo econdmico. Para tais servicos, em geral, a estrutura ¢ de que o mesmo
prestador de servigos executa tanto a custddia quanto a controladoria, tendo em vista que ambos
executam os processos ligados ao controle dos ativos e passivos do Fundo. Sendo assim, as
informagdes quanto ao ativo e passivo do Fundo poderdo ficar descasadas caso ocorra falha ou
demora na comunicag¢édo entre Custodiante e Controlador.

DEMALIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira,

alterac@o na politica econdmica e decisOes judiciais.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado de FII, bem como perspectivas
de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do mercado de fundos de investimento

imobiliario, conforme sua Politica de Investimentos, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informagdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idoneas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em convicgdes € expectativas razoaveis. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informag¢des contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado de fundos de
investimento imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Tais
declaracdes t€ém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como O
Sindicato da Habitacdo — SECOVI e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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4. SUMARIO DO FUNDO

e Base Legal

e Publico Alvo do Fundo

e Patrimoénio do Fundo

e Assembleia Geral de Cotistas

e Prazo e Objeto do Fundo

e Politica de investimentos

e Amortizagdo de Cotas do Fundo

e Liquidagdo

e Taxas e Encargos do Fundo

e Formador de Mercado

e Comité de Investimentos

e Caracteristicas das Cotas

e Novas Emissoes de Cotas

e Politica de Distribui¢cdo de Resultados

e Renuncia, Desenquadramento, Destituicdo e Descredenciamento da Administradora, da Gestora
¢ da CoGestora

e Responsabilidades e Vedagdes a Administradora

e Responsabilidades da Gestora e da CoGestora

e Visdo geral do mercado de fundos de investimento imobiliarios
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. LEIA-OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal: O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM 472 ¢ a oferta de cotas tem
como base legal a Instrug¢do CVM 400 e a Instrugdo CVM 472, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu
Regulamento.

Publico Alvo do Fundo: As Cotas sfo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que possuam perfil de risco compativel com o investimento em FII com
as caracteristicas descritas neste Regulamento, exceto entidades de regime préoprio de previdéncia social (RPPS) e
clubes de investimento.

Patrimonio do Fundo: Conforme descrito no Regulamento, o Patriménio do Fundo sera alocado em Ativos,
com foco em Cotas de FII, mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, observada a Politica de
Investimento prevista no item 3.2 do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas: A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer
nimero de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) as
demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora (anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio); (ii) alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no item 8.1.2 do
Regulamento; (iii) destituicdo da Administradora e eleicdo de seu substituto; (iv) destituicdo da Gestora e da
CoGestora ¢ eleigdo de seus substitutos; (v) autoriza¢do para a emissao de novas cotas do Fundo; (vi) fusdo,
incorporac¢do, cisdo e transformagdo do Fundo; (vii) dissolu¢do e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e
disciplinada no Regulamento; (viii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagio; (ix)
eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; (xi) alteragdo do prazo de
duragdo do Fundo; (xii) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas; e (xiii) alteragdo da Taxa de Administra¢do nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM 472.

O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares, (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, e (iii) envolver reducdo da Taxa
de Administracdo. As altera¢des referidas no nos itens (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas, enquanto a alteragdo
referida no item (iii) acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas. No que se refere ao item (ix)
acima, os Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas poderdo nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, sendo certo somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos: (a) ser Cotista; (b) ndo exercer cargo ou fungdo na
Administradora ou na controladora da Administradora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, conforme o caso, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza; (c) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
integrante da carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo invista, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza; (d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario; (¢) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e (f) ndo estar impedido por lei
especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagcdo
temporaria aplicada pela CVM.
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A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia ou
correio eletronico encaminhados a cada Cotista: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso
das Assembleias Gerais Ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Gerais Extraordinarias. Independentemente de qualquer formalidade, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas
podera ser convocada pela Administradora, atuando como representante do Fundo, ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, ou pelo representante dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A convocagdo de Assembleia Geral de
Cotistas devera (i) enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, ¢ (ii) indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas (calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia) ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado & Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordindria e extraordinaria. O pedido de que trata esse paragrafo deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no item
8.14 do Regulamento, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocac¢do, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais: (i) em sua
pagina na rede mundial de computadores; no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores; e na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata o paragrafo acima incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucdo CVM 472, sendo que as informagodes
referidas no artigo 39, VI, da Instru¢do CVM 472, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocagdo dessa Assembleia.

As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagao,
mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias contados do seu envio, se outro prazo
ndo for estabelecido no proprio instrumento de consulta, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, incisos I e II, da Instru¢ao CVM 472. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo
voto, sendo que os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serdo considerados
como ausentes para fins do quéorum na Assembleia Geral de Cotistas.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos cujo instrumento de mandato tenha sido firmado hd menos de 1 (um) ano. O pedido de
procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, facultar que o Cotista exerca
0 voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo e ser dirigido a todos os Cotistas. Os Cotistas
também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto no paragrafo
acima, e a legislacdo e normativos vigentes.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) a Gestora; (c) a CoGestora;
(d) os socios, diretores e funciondrios da Administradora, Gestora ou CoGestora; (¢) empresas ligadas a
Administradora, Gestora ou CoGestora, seus socios, diretores e funcionarios; (f) os demais prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (g) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do fundo; e (h)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto neste item quando: (i) os
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unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (h) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo do previsto na regulamentagio aplicavel.

As deliberagoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas ¢ instaladas ou por meio de
consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no pardgrafo
abaixo.

As deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos itens II, ITI, VI, VII, X, XII ¢ XIII
do item 8.1 do Regulamento, dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

A Administradora deve divulgar, no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas nas
Assembleias Gerais de Cotistas.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou Gestora e/ou a
CoGestora e/ou consultor especializado, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Prazo e objeto do Fundo: O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sendo que a dissolugdo e liquidacao
dar-se-4 exclusivamente por meio da Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagdo da maioria absoluta das
Cotas até entdo emitidas. O Fundo ¢ um FII de titulos e valores mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por
objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisi¢do de Ativos, com foco em Cotas de
FII, mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a obter diversificacdo de carteira e
proporcionar aos Cotistas obtencdo de renda para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos
gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas. Enquanto ndo alocados em Cotas de
FII, os recursos do Fundo serdo investidos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condi¢des da
legislagdo e regulamentagdo vigentes.

Politica_de_investimentos: Os recursos do Fundo serdo aplicados conforme diretrizes e deliberagdes do
Comité de Investimento, preponderantemente em Cotas de FII que tenham sido emitidas no dmbito de uma
oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro, nos termos da regulamentag@o aplicavel, tanto no
mercado primario como no secundario, observados os critérios previstos no Regulamento e as seguintes
disposicdes: (1) o Fundo tem por politica realizar investimentos em Ativos, com foco em Cotas de FII, mas
podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a obter diversificacdo de carteira, conforme
diretrizes e deliberagdes tomadas pelo Comité de Investimento, com o objetivo de auferir rendimentos e
ganhos decorrentes da valorizagdo dessas cotas; (2) a aquisi¢do das Cotas de FII pelo Fundo observara os
termos e condigdes estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢des contidas no
Regulamento; (3) o Fundo, observados os limites previstos na Instrugdo CVM n.° 555/14, podera adquirir
valores mobiliarios (i) que sejam negociados em ambiente de bolsa de valores ou em mercado de balcéo
organizado; ou (ii) que, apesar de ndo serem negociados nos ambientes mencionados no item (i), sejam objeto
de distribuigdo publica registrada na CVM, ou com esforcos restritos de colocag@o, nos termos da Instrugdo
CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, ou de outra forma dispensada de registro, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, (iii) nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo; ou (iv) que sejam cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na CVM; (4) as
disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas pela CoGestora, conforme diretrizes do Comité
de Investimento, em Ativos de Renda Fixa, para atender as necessidades de liquidez do Fundo; (5) o Fundo
podera adquirir, observados os limites de concentracdo estabelecidos abaixo, Cotas de FII que sejam administrados
ou geridos, ou, ainda, cujas cotas sejam distribuidas, pela Administradora, pela Gestora, pela CoGestora, por
quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer terceiro que possa vir a ter interesse na
operagdo, desde que a aquisigdo seja realizada no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada
de registro, ou em ambiente bolsa de valores, a valor de mercado, em igualdade de condi¢des com os demais
Investidores do mercado; (6) o Fundo podera alienar Ativos integrantes de seu patrimonio a qualquer de seus
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Cotistas, a CoGestora, a Administradora, ou a outras pessoas, desde que o faga em condi¢des idénticas as que
prevalecam no mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros; (7) embora ndo constem de sua Politica
de Investimento, o Fundo podera ter em sua carteira os demais ativos elencados no artigo 45 da Instrucao
CVM 472, na ocorréncia de (a) execucdo de garantias dos Ativos, e/ou (b) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos dos quais o Fundo seja credor, e/ou (¢) amortizagdo/resgate de Ativos mediante
entrega em bens. E vedado ao Fundo a realizagio de operagdes com derivativos.

A Gestora e CoGestora analisardo as ofertas primarias e secundarias de Cotas de FII no mercado, de modo a
realizar a melhor alocag¢do dos recursos do Fundo, considerando: (i) ativos integrantes da carteira do fundo;
(i1) setor-alvo/perfil do fundo/empreendimento; (iii) perfil/risco de crédito dos locatarios; (iv) caracteristicas
dos contratos de locagdo; (v) garantias, se existirem; (vi) potencial de valorizagdo do imdvel; (vii) potencial
de correcdo do aluguel; (viii) mercado, demanda e risco de vacancia; (ix) agentes envolvidos na operagio; (x)
medidas que podem aumentar o retorno; (xi) alternativas de saida/desinvestimento; (xii) ativos integrantes da
carteira do fundo.

Caso o Fundo invista 50% (cinquenta por cento) ou mais de seu Patrimonio Liquido em valores
mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instru¢do da CVM 555, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento estabelecidas na referida instrugcdo, observados os seguintes critérios de
concentragdo: (i) at¢ 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em Cotas de FII; (ii) até
50% (cinquenta por cento) do Patrimdénio Liquido do Fundo em cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora, pela CoGestora ou por empresa ligada
a Administradora, a Gestora ou a CoGestora, observado o estabelecido no inciso VI abaixo para os
ativos cujo emissor nao seja um FII; (iii) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo
em Ativos de Renda Fixa, que sejam considerados ativos financeiros imobilidrios, conforme
previstos no Instrucdo CVM n.° 472, devendo ser observado o disposto na Instru¢do CVM n.° 555,
para os demais ativos financeiros; (iv) até 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em
Cotas de FII de emissd@o de um mesmo fundo de investimento imobilidrio; (v) até 10% (dez por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo em ativos cujo emissor seja um mesmo fundo de
investimento, ressalvado o disposto no inciso IV acima; (vi) até 20% (vinte por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo em ativos cujo emissor seja uma mesma instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (vii) até 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do
Fundo em ativos cujo emissor seja fundo de investimento, ressalvado o disposto no inciso I acima;
(viii) até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em ativos cujo emissor seja uma
mesma companhia aberta; (ix) até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em ativos
cujo emissor seja uma mesma pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja
companhia aberta ou institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e (x)
ndo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Adicionalmente aos critérios de concentragdo acima previstos, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora, da CoGestora ou de empresas a estas ligadas.

Admite-se que a Administradora, Gestora e CoGestora possam assumir, direta ou indiretamente, a contraparte
das operagdes do Fundo, observado que os atos que caracterizem conflito de interesses dependerdo de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Competira a CoGestora a decisdo sobre aquisigdo, alienacdo ou renegociacdo dos Ativos de titularidade do
Fundo, independentemente de autorizagdo especifica dos Cotistas, desde que observadas as deliberagdes,
diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité de Investimento, conforme o disposto no Regulamento.

Observadas as diretrizes ¢ estratégias estabelecidas pelo Comité de Investimentos, os recursos obtidos com a
alienag¢do de Ativos serdo reinvestidos pela CoGestora ou destinados a amortizagdo das Cotas, conforme as
disposi¢des do Regulamento ¢ a legislagdo em vigor.

Fardo jus as amortiza¢des de que trata o item acima, os Cotistas que estiverem registrados no sistema de
escriturag@o no 7° (sétimo) Dia Util anterior a data de pagamento.
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As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da CoGestora ou
de qualquer institui¢do pertencente ao seu conglomerado, nem, tampouco, com garantia do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC ou com qualquer mecanismo de seguro.

Amortizacio de Cotas: Observadas as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité de Investimentos, os
recursos obtidos com a alienagdo de Ativos serdo reinvestidos pela CoGestora, ou destinados a amortizagao
das Cotas, conforme as disposi¢des do Regulamento e a legislacdo em vigor. Adicionalmente, fardo jus as
amortizacdes que trata o item acima, Cotistas que estiverem registrados no sistema de escrituracdo no 7°
(sétimo) Dia Util anterior a data de pagamento.

Liquidacido: Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente pela dissolu¢do ou
liquidagdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término
da liquidag@o e depois de quitadas todas as obrigagdes, se facam rateios entre os Cotistas dos recursos
apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotistas, na
propor¢do em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados. Os Cotistas participardo dos rateios
autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo na proporg¢io de
suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a sua dissolug@o ou liquidagéo.
Adicionalmente, a liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora, sendo
vedado a Assembleia Geral deliberar pela transferéncia dessa atribui¢ao para quem quer que seja.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data da ultima demonstracao
financeira auditada e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os
unicos responsaveis pelos processos judiciais ¢ administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a
Gestora, a CoGestora, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substitui¢do da Administradora, os Cotistas
deverdo se comprometer a providenciar imediatamente a respectiva substitui¢do processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo ¢ parte nédo
serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituigdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como
parte dos processos.

A Administradora, a Gestora ¢ a CoGestora, em hipotese alguma, apos a partilha, substitui¢do ou rentncia,
serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa. No prazo de 15 (quinze) dias a contar da
partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo: (i) o termo de encerramento firmado pela
Administradora, em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (ii) a demonstragio de movimentagdo de
patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e (iii) o comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ.

Taxas e encargos do fundo: Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de
Administragdo; (ii) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obrigacdes do Fundo; (iii) Gastos com registro de
documentos em cartério, despesas inerentes a constituicdo (incluindo o reembolso de despesas pré-
operacionais), correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos
Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iv) Gastos das distribuicdes primarias de
Cotas, bem como o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (v)
Honorarios e despesas do Auditor Independente; (vi) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis caso venham a
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compor o patriménio do Fundo; (vii) Honorarios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta; (viii) Honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II, III e
IV do artigo 31 da Instru¢do CVM 472; (ix) Gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os
Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes; (x) Gastos inerentes a
constitui¢do, fusdo, incorporacado, cisdo, transformagao ou liquida¢do do Fundo e realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas; (xi) Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) Gastos decorrentes
de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM 472; (xiii) Gastos necessarios a
manutengdo, conservacao e reparos de imoveis excepcionalmente integrantes do patrimoénio do Fundo; (xiv)
Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; (xv) Despesas com o registro
de documentos em cartério; e (xvi) Honorarios ¢ despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugdo CVM 472. Quaisquer despesas ndao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta da
Administradora.

Formador de Mercado: A Administradora poderd, as suas expensas ou, se vier a ser permitido pela
regulacdo, as expensas do Fundo, contratar formador de mercado.

Comité de investimento: O Fundo terd um Comité de Investimento responsavel por: (i) analisar e selecionar
as cotas de FII e deliberar sobre a aquisi¢@o de cotas de FII pelo Fundo, no mercado primario; (ii) estabelecer
as estratégias e diretrizes de gestdo e aquisicdo de cotas de FII pelo Fundo no mercado secundario e de Ativos
de Renda Fixa; (iii) acompanhar o desempenho do Fundo; (iv) deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo
relacionado aos Ativos e sobre assuntos relativos aos Ativos que compoe a carteira do Fundo. O Comité de
Investimento sera composto por 2 (dois) membros e seus respectivos suplentes, sendo 1 (um) membro e seu
suplente indicados pela Gestora e 1 (um) membro e seu suplente indicados pela CoGestora, sendo que os
membros indicados deverdo ser pessoas de notdrio conhecimento e de ilibada reputago, e possuirdo mandato
indeterminado, podendo ser substituidos a qualquer tempo por decisdo da Gestora e da CoGestora. Os
membros do Comité de Investimento ndo fardo jus a qualquer remuneracao, por parte do Fundo, em virtude
do exercicio de suas fungdes como membros do Comité de Investimento. Adicionalmente, os membros do
Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos mediante o envio de notificagdo a Gestora e a
CoGestora, com copia a Administradora. No caso de renuncia de qualquer membro do Comité de
Investimento, a Gestora ou a CoGestora, conforme o caso, tera o direito de eleger um novo membro para
substitui-lo.

O Comité de Investimento se reunird, no minimo, mensalmente e sempre que necessario para atender aos
interesses do Fundo. As reunides poderdo ser convocadas por qualquer membro do Comité de Investimento
por iniciativa propria ou mediante solicitagdo da Gestora ou da CoGestora, sendo esta obrigada a comparecer
em todas as reunides e considerando que as reunides do Comité de Investimento serdo validamente instaladas
com o a presenga de todos os membros. Toda resolugdo, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou
adotada pelo Comité de Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade. Os membros do Comité
de Investimento podem participar de reunides por meio de conferéncia telefonica ou meios de comunicacgao
similares, por meio dos quais todas as pessoas presentes a reunido possam escutar umas as outras e tal
participag@o constituira presenca pessoal a reunido. Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1
(um) voto. O secretario de cada reunido do Comité de Investimento lavrara ata da reunido e disponibilizara
copia de ata aos demais membros e & Administradora em até 3 (trés) Dias Uteis da data de realizagdo da
respectiva reunido.

Caracteristicas das Cotas: As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nio
resgataveis, nominativas e escriturais em nome de seu titular. O valor das Cotas sera calculado no fechamento
de cada Dia Util pela divisio do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas integralizadas.
Adicionalmente, todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, ressalvando o disposto
nos itens 8.6 e 8.1.3 do Regulamento do Fundo. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas
e ndo havera resgate de Cotas, considerando que o Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado. As Cotas distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, depois
de integralizadas e apds o encerramento da presente Oferta, da concessdo do registro de funcionamento do
Fundo por parte da CVM e da liberagdo para negociagao pela B3, poderdo ser negociadas exclusivamente no
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mercado de bolsa organizado ¢ administrado pela B3 na data a ser informada pela Administradora. Para este
fim, as Cotas permanecerdo sob custddia junto a B3, por meio de agente de custddia devidamente
credenciado. As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagao,
salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decis@o judicial. Os Cotistas somente poderdo negociar
suas Cotas no mercado secundario apds a integralizagao das Cotas e o inicio do funcionamento do Fundo.

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apos a
sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3, para permitir a sua negociacao
no ambiente da B3, serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um Agente
de Custodia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em
custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a
transferéncia em questdo.

Quando da subscrigdo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento a ser disponibilizado
pela Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem
enviadas pela Administradora, nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo, inclusive enderego eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a
Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

Novas Emissdes de Cotas: O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira os termos e condigdes de tais emissdes. Nao obstante o disposto
acima, adicionalmente a Primeira Emissdo, o Regulamento autoriza a emissdo de, no maximo, 2.000.000
(dois milhdes) de Cotas, a critério da Administradora, com valor unitario a ser definido pela Gestora e
Administradora quando da emissdo das novas Cotas, com base no valor patrimonial dessas Cotas,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, devendo o
instrumento que deliberar sobre tal emissdo dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de
subscri¢do das Cotas, valores minimos de distribui¢@o e de aplicacdo por Cotista, se aplicavel.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas do Fundo, na propor¢do de suas respectivas participagdes no
patriménio do Fundo. O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Cotista em prazo ndo inferior a 10
(dez) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados para a divulgacio
de informagdes relativas ao Fundo, sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros.

A subscrigdo das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada mediante assinatura do boletim de
subscri¢do ¢ a integralizagdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente nacional.
Quando da primeira subscri¢do de Cotas, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo a ser disponibilizado
pela Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem
enviadas pela Administradora, nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo enderego completo, inclusive enderego eletronico (e-mail), sendo que em caso de mudanga, cabera a
cada Cotista informar a Administradora a altera¢do de seus dados cadastrais.

Politica de distribuicado de resultados e resultados apurados no exercicio findo: Entende-se por resultado
do Fundo, a soma do retorno das aplicagdes nas Cotas de FII e dos resultados das transagdes com os Ativos de
Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manuten¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma no Regulamento. A
distribuicio de rendimentos seré realizada mensalmente, até o 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, devendo o valor total distribuido no semestre respeitar o disposto acima. Ndo obstante a
distribuicdo dos rendimentos mensalmente, o valor do principal do investimento devolvido podera ser
reinvestido pela CoGestora, nos termos deste Regulamento.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os Cotistas que estiverem registrados no sistema de
escrituragdo no 1° (primeiro) Dia Util do més do pagamento. O montante dos resultados do Fundo que nio for
distribuido aos Cotistas, poderd ser reinvestido em Ativos pela CoGestora, observadas as regras de
investimento previstas no Regulamento do Fundo e na legislagdo em vigor.

Rentuncia, desenquadramento, destituicio e descredenciamento da Administradora, da Gestora e da
CoGestora: A Administradora, a Gestora e a CoGestora serdo substituidas nos casos de sua destitui¢do pela

Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou de seu desenquadramento pela CVM. Na hipétese de
desenquadramento da Administradora, da Gestora ou da CoGestora para o exercicio da atividade de
administragcdo ou de gestdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de, no
minimo, 15 (quinze) dias contados da data de convocagdo, sendo também facultado aos Cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador
temporario até a elei¢do de nova administragdo. No caso de descredenciamento da Gestora ou da CoGestora, a
Administradora exercera temporariamente as fungdes da Gestora ou da CoGestora até a elei¢do do respectivo
substituto.

No caso de destituicdo sem Justa Causa da Administradora e/ou Gestora e/ou CoGestora, os valores devidos a
titulo de Taxa de Administragdo serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nédo
lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data.

Responsabilidades e vedacdes da Administradora: Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na
regulamentagdo em vigor ou no corpo do Regulamento, a Administradora esta obrigada a: (i) Manter, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem: os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; o livro de
atas das Assembleias Gerais de Cotistas, a documentacdo relativa aos Ativos e as opera¢des do Fundo; os
registros contabeis referentes as operagdes ¢ ao patrimoénio do Fundo; e o arquivo dos relatorios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e¢ 31 da Instru¢do CVM n.° 472/08; (ii) Receber dividendos,
bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo; (iii) Custear as despesas de
propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribui¢do de Cotas que podem
ser arcadas pelo Fundo; (iv) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo; (v) No
caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso I, acima, até o término do procedimento; (vi) Dar cumprimento aos deveres
de informacdo previstos no capitulo da Instrugdo CVM n.° 472/08, que trata sobre a divulgacdo de
informagdes; (vii) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
(viii) Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento ¢ do prospecto, se houver, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral; (ix) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua
responsabilidade; (x) Transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administra¢do do Fundo,
observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor; (xi) Caso aplicavel, providenciar as expensas do
Fundo a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que
estes ndo integram o ativo da Administradora; ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagédo
da Administradora; ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora; ndo sdo
passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
ndo podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer Onus reais; (xii) Abrir ¢ movimentar contas bancarias em
nome do Fundo; e (xiii) Representar o Fundo em juizo ou fora dele.

Caso a Gestora e/ou a CoGestora ndo prestem os devidos esclarecimentos ou comprovem a realizagdo dos
atos necessarios em até 48 (quarenta e oito) horas do efetivo recebimento de notificacdo por escrito pela
Administradora, a Administradora poderd celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execugao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, ressalvando-se que o Fundo podera
contratar, as suas expensas, assessoria juridica especializada. Adicionalmente, a Administradora provera o
Fundo dos servicos descritos no artigo 29 da Instrucdo CVM 472, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacdao de terceiros devidamente habilitados
para a prestacao de tais servicos.
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E vedado a Administradora: (i) Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a
eles ligadas; e (ii) Valer-se da informag@o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas ou de qualquer Ativo que o Fundo planeje adquirir.

E vedado 4 Administradora, 3 Gestora e a CoGestora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo: (1)
Receber deposito em sua conta corrente; (ii) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos
aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii) Contrair ou efetuar empréstimo; (iv) Prestar fianca, aval, bem
comf; (vii) Vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada
de capital; (viii) Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix) Sem prejuizo do disposto no
Capitulo XII do Regulamento, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo ¢ o empreendedor, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situag@o de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e/ou
a CoGestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no item 16.1.2 do Regulamento, entre o Fundo e o
representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) Constituir 6nus reais sobre os imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo; (xi)  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais nao previstas na Instru¢do CVM 472; (xii) Realizar operacdes com acdes e outros valores
mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; (xiii) Realizar
operacdes com derivativos; (xiv) Constituir 6nus reais sobre iméveis que eventualmente venham a integrar o
patriménio do Fundo; (xv) Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e (xvi) Praticar qualquer ato de liberalidade.

Responsabilidades da_Gestora e da CoGestora: Sem prejuizo das demais obriga¢des estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou no corpo do Regulamento, estritamente no que tange a gestdo dos Ativos, ¢ de
responsabilidade da Gestora: (i) Selecionar os bens e direitos que comporio o patrimdnio do Fundo de acordo
com a Politica de Investimento, sendo que a referida fungdo serd exercida em conjunto com a CoGestora,
contratada pela Administradora para exercer esta fungdo, observadas as diretrizes e deliberagdes tomadas no
ambito do Comité de Investimento; (ii) Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo; (iii) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio do Fundo, inclusive o de propor ac¢des, interpor recursos e oferecer excegdes; e (iv) Manter
evidéncias do cumprimento dos requisitos e disposi¢des do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros.

A politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais a ser praticada pela Gestora e pela CoGestora
referente aos ativos integrantes da carteira de investimentos do Fundo ¢ aquela disponivel, em sua versdo
integral e atualizada, na rede mundial de computadores, respectivamente nos seguintes enderegos eletronicos: (i)
http://www.caixa.gov.br, acessar “Produtos” e selecionar na aba aberta “Poupanca e investimentos”, clicar em
“Fundos de Investimento” e selecionar, no quadro “Indispensavel”, “Politica de Exercicio de Direito de Voto” —
em arquivo; e (i1)
https://www.riobravo.com.br/RioBravo/Compliance/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci0%20de%2
0Direit0%20de%20Vot0%20em%20Assembleias.pdf.

As decisdes da Gestora e da CoGestora quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os
interesses do Fundo, nos termos da regulamentag@o aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

A Administradora, as suas expensas, contratard a CoGestora para desempenhar os servigos de co-gestdo dos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servigo. E de responsabilidade da
CoGestora, observadas as demais responsabilidades referidas neste Regulamento: (i) Celebrar os negodcios
juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do
Fundo, inclusive a participacdo em assembleias ou reunides referentes aos Ativos; (ii) Adquirir, alienar e
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gerenciar os Ativos do Fundo, observada a Politica de Investimento, as deliberacdes do Comité de
Investimentos e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo previstos neste
Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo vigente; (iii) Executar estratégia de investimento em Ativos,
conforme definida pelo Comité de Investimentos; (iv) Monitorar cada investimento realizado pelo Fundo; (v)
Sugerir @ Administradora, conforme o caso, modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (vi) Realizar a prospeccao de Ativos; (vii) Fornecer a
Administradora, caso solicitado, todos os documentos que amparam o investimento nas Cotas de FII; (viii)
Elaborar as analises financeiras do Fundo, bem como realizar o controle de suas financas; (ix) Controlar e
supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, quando aplicavel, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo
que eventualmente venham a ser contratados; (x) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia ¢ lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xi) Representar o Fundo nas assembleias gerais
relacionadas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, tanto a época da convocag@o quanto da realizagdo
da respectiva assembleia, exceto em caso de conflito de interesses; (xii) Transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigéo; (xiii) Disponibilizar aos Cotistas,
imediatamente apos a ocorréncia, na pagina do Fundo na rede mundial de computadores, as decisdes e
deliberagdes do Comité de Investimentos, bem como informagdes quanto a eleigdo, reeleicdo e renuincia de
seus membros, em conjunto com a respectiva documentagdo; e (xiv) Encaminhar a Administradora,
tempestivamente e se for o caso, informagdes para inclusdo nos informes periddicos descritos no art. 39 da
Instrugdo CVM n.° 472/09.

Visao geral do mercado de fundos de investimento imobiliarios: O FII foi criado com o objetivo de ser um
veiculo de investimento imobiliario que aliasse transparéncia, gestdo profissional e regulagdo. A remuneragao
do investidor de FII pode vir por meio da valorizagdo da cota, valorizagdo dos imdveis ou ativos detidos pelo
fundo, ajustes em rendas e/ou locag¢des, arrendamento e/ou venda de ativos, bem como fruto do investimento
em outros veiculos de lastro imobiliario, como CRI, LCI, LH ou cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio. A renda distribuida pelos fundos ¢ isenta de Imposto de Renda para pessoas fisicas, desde que
esta ndo detenha mais de 10% do fundo, que o FII tenha mais de 50 cotistas e as cotas sejam negociadas em
Bolsa ou mercado de balcdo organizado, como € o caso do presente produto. Ficam sujeitos a tributagdo
apenas os ganhos de capital auferidos com a venda das cotas acima do preco de compra pelo investidor.
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Figura 1: Evolugdo da regulamentagédo de Flls

Fonte: CVM e Bacen

Os recursos do FII sdo destinados a aplicacdo imdveis ou valores mobiliarios relacionados ao mercado
imobilidrio mediante as decisdes tomadas segundo as estratégias definidas pelo gestor profissional do fundo,
guiadas pelo administrador do FII, responsavel pelo cumprimento estrito do regulamento do fundo. Os
resultados dos investimentos sdo distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do veiculo, de forma
que usufruam do profissionalismo, transparéncia e escala do veiculo e da prestacdo dos servicos contratados
para o fundo. A figura abaixo demonstra de forma simplificada o funcionamento de um Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio.
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Figura 2: Funcionamento de um Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
Fonte: Rio Bravo e CVM

Os rendimentos das cotas dos FII com mais de 50 (cinquenta) cotistas sdo isentos do Imposto de Renda, desde
que as cotas sejam admitidas para negociacdo exclusivamente em ambiente de bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e a pessoa fisica titular de cotas detém menos de 10% (dez por cento) da
totalidade de Cotas.

A negociacdo ¢ outro fator favoravel: enquanto transacionar imoveis demanda esforgos grandes e volumes
financeiros relevantes, as cotas FII sdo negociadas em ambiente de balcdo organizado ou Bolsa, a custos de
corretagem mais baixos que os impostos devidos nas transagdes imobiliarias, que exigem ainda documentos e
analises muitas vezes mais aprofundados e demandantes de tempo que transa¢des imobiliarias.

A gestdo e a qualidade dos ativos imobiliarios envolvidos nos investimentos podem também ser consideradas
como vantagens deste veiculo, ja que os FIIs contam com gestdo profissional e escala de gestores dedicados a
rentabilizar iméveis que ndo costumam estar acessiveis ao publico em geral. Aliado ao profissionalismo na
gestdao, os FIIs possuem ainda espago proprio na esfera regulatéria que garantem maior seguranga e
transparéncia para os investidores.
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Figura 3: Vantagens do Investimento em Fundos Imobiliarios

Fonte: Rio Bravo e CVM
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Atualmente, existem 386 FIIs registrados na CVM, que somam cerca de R$ 80 bilhdes em patrimdnio liquido.
Destes, 159 estio listados para negociagdo na B3 com valor de mercado total de aproximadamente R$ 42
bilhdes, conforme dados publicados pela B3.

Figura 4: Quantidade de Fundos Registrados na B3 e na CVM
Fonte: B3 e CVM

O crescimento do mercado tem sido acompanhado por aumento no nimero de investidores nesta classe de
ativo e consequentemente incrementando o volume negociado de cotas de FlIls, o que confere maior liquidez
aos ativos. Conforme dados divulgados pela B3, existem aproximadamente 173 mil investidores em FIIs e a
média diaria de negociagdo € cerca de 50% maior que em 2017 até este momento.

Figura 5: Numero de Investidores em FII

Fonte: B3
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Figura 6: Média Diaria de Negociacdo de Cotas de FIIs
Fonte: B3
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O indice de Fundos Imobilidrios divulgado pela B3, mais conhecido como IFIX, é o indicador do
desempenho médio das cotagdes e rendimentos dos FlIs. O indice contempla 83 FIIs. A metodologia de
calculo considera o retorno total dos fundos mais negociados em bolsa ¢ mercado de balcdo organizado,
segundo critérios de elegibilidade.

Figura 6: Composic¢ao do IFIX por segmento dos Fundos
Fonte: Thomson Reuters ¢ Quantum Axis

Figura 7: Composi¢do do IFIX por Patriménio Liquido dos Fundos
Fonte: Thomson Reuters Quantum Axis
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IFIX vs NTN-B 2024
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Figura 9: Desempenho do prémio do IFIX sobre a NTN-B 2024 vs. Taxa Selic
Fonte: Thomson Reuters

Considerando a composi¢ado do IFIX, fornecida pela B3, observamos que os Fundos de Escritdrios estdo entre
os mais liquidos do mercado, representando 33% do total de fundos do indice. O segmento retine a maior
parcela dos investimentos imobiliarios feitos por investidores profissionais e os principais fundos deste
segmento tém seu portfolio concentrado no Eixo Sdo Paulo — Rio de Janeiro. Segundo a JLL, nos ultimos
anos, dada a retragdo observada na economia, o fechamento ou a redugdo da operagdo de empresas ¢ a
consequente entrega de escritorios deixou o mercado altamente favoravel para os locatarios. Nos ultimos
meses, essa tendéncia vem se revertendo, € a absor¢ao liquida dos espagos em 2018 no primeiro semestre ja
superou o nimero acumulado em 2017. As regides nobres da cidade concentram a maior parte do estoque de
melhor qualidade e representaram mais de 70% dos negodcios feitos no ano, viram sua vacancia atingir
numeros inferiores do que a média do mercado; em algumas dessas regides, o indice de vacancia ja se
aproxima de 11%, ja sendo dificil para os locatarios encontrar grandes areas contiguas para locagdo.
Observamos, portanto, uma configuracdo de mercado que ja se mostra levemente pendente para os locadores,
ao contrario do que foi observado nos tltimos anos.

As regides secundarias ainda apresentam desafios, com taxa de vacancia acima dos 30% e alguns edificios
100% vagos. Nessas regides, ainda ha muito poder de barganha do lado dos locatarios. As entregas previstas
para 2018 preveem empreendimentos que ja deveriam ter sido entregues nos anos anteriores, mas foram
propositalmente atrasados e as entregas ja originalmente previstas para o ano; portanto, o pipeline de novos
espagos vagos continua agressivo, o que leva a projecao de reducdo mais relevante da vacancia de forma mais
abrangente no mercado para 2019. Do ponto de vista da alocagdo em Fundos Imobiliarios, o momento de
alocagdo ¢é bastante oportuno por ndo apresentar grandes riscos de queda como nos periodos anteriores, mas
acontecer em tempo habil para usufruir a alta de dividendos decorrente da queda da vacancia dos portfélios e
elevagao dos precos de aluguel dos escritérios.
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O mercado de galpdes logisticos vem ganhando forte representatividade nos tltimos anos. Segundo a JLL, os
antigos galpdes, que possuiam baixa oferta de servicos e estavam em regides mais isoladas e com grandes
oferta de terra ao redor estdo gradativamente sendo substituidos por condominios logisticos localizados em
clusters importantes para a armazenagem e distribui¢do da mercadoria necessaria ao abastecimento do pais,
cuja caracteristica viaria privilegia as instala¢des logisticas proximas de grandes e boas rodovias, além de
facil acesso aos principais eixos urbanos; o novo estoque tem trazido ainda uma forte caracteristica de
oferecimento de servigos, fazendo com que as empresas possam focar cada vez mais no seu core business.
Enquanto o mercado de lajes corporativas se concentra nas principais cidades do sudeste, os galpdes e
condominios logisticos estdo mais espalhados pelo pais, sendo que o novo estoque de empreendimentos de
alto padr@o contempla cidades no nordeste, centro-oeste e sul do pais. A classe é a que mais oferece prémio
para a alocagdo neste momento, haja visto o momento do ciclo que se encontra essa classe de ativos — apesar
da queda que ja esta sendo observada na vacancia, cla ainda estd em patamares altos ¢ o mercado ainda prevé
entregas para 2018, mesmo que ndo em volumes como os observados nos tltimos anos.

Figura 10: Espago ocupado e vago por tamanho de modulo por regido
Fonte: JLL

Os FlIIs de shopping ganharam grande representatividade nos ultimos anos, com emissdes relevantes e
movimentos que aumentaram a liquidez dos fundos deste segmento. Segundo a Abrasce, os Ultimos anos
foram bastante desafiadores para o varejo brasileiro, que sofre de forma mais direta os momentos recessivos
da economia. O aumento do desemprego somado a queda da renda em termos reais e crédito restrito, o
consumo das familias recuou de forma dréstica, o que impacta diretamente o varejo. Os piores momentos da
crise, entre 2013 e 2016, apresentaram queda superior a 6% no varejo. As condi¢cdes macroecondmicas,
aliadas ao aumento relevante de entregas de novos empreendimentos no periodo, levaram a combinag@o
danosa para os resultados do mercado. Em 2018, o indicador acumulado para o pais estd em 2,9%, sendo que
a recuperagdo no norte e nordeste, que mais sofreram com a crise, esta levando o indicador para cima. As
alocagdes devem ser cautelosas nesses mercados pela menor resiliéncia nos momentos de redugdo do poder de
compra da populagao.

No que tange a demanda, espera-se que, a curto prazo, a retomada no consumo seja advinda da melhora das
varidveis econdmicas, manutencao da inflacdo e da taxa de juros em niveis saudaveis, queda do desemprego
com consequente aumento da renda, elevagdo da oferta de crédito e menor volume de entrega de novo ABL,
de forma a proporcionar o amadurecimento dos ativos que foram entregues nos anos mais desafiadores.
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
Historico da CAIXA

Vinculada ao Ministério da Fazenda, a CAIXA ¢ uma empresa 100% publica, com sede e foro em
Brasilia (DF). Com ativos proprios avaliados em R$ 1,3 trilh@o ao final de 2017 e lucro liquido de
R$ 12,5 bilhdes, ela ocupa o terceiro lugar entre os maiores bancos brasileiros. A CAIXA conta
com cerca de 57 mil pontos de atendimento e possui uma base de clientes com mais de 70 milhdes
de correntistas e poupadores.

Desde sua criagdo, em 1861, a CAIXA mantém-se firme em sua visdo de ser mais que um banco,
atuando como uma institui¢do financeira presente no dia a dia de milhdes de brasileiros, tanto na
prestacdo de servigos bancarios quanto na operagdo de iniciativas do Governo Federal, em setores
como infraestrutura, habita¢do, saneamento basico, programas sociais ¢ de transferéncia de renda.
Essa orientacdo estratégica, somada a iniciativas nas areas artistica, cultural, educacional e
desportiva, permite & CAIXA contribuir para o desenvolvimento do Brasil e para a melhoria da
qualidade de vida e da inclusdo social dos seus cidadaos.

A CAIXA atua na administragdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 e hoje € 4° maior asset
manager do Pais, com mais de R$ 320 bilhdes sob administra¢do por meio de fundos de
investimento. Em fundos imobiliarios, sdo aproximadamente R$ 5,1 bilhdes sob administragdo..
Out/2018

Histérico da VIART - Vice-Presidéncia de Administracao e Gestdo de Ativos de Terceiros

A Caixa Economica Federal atua na administracdo de recursos de terceiros desde 1991.
Representada, desde 1998, na gestdo de Ativos de Terceiros pela -VIART — Vice-Presidéncia de
Administracdo e Gestdo de Ativos de Terceiros e vem apresentando crescimento significativo no
volume de recursos sob sua administracdo. S3o R$ 718 bilhdes provenientes de aplicagdes em
fundos de investimento, carteiras administradas e fundos governamentais, como o FGTS, o FDS ¢ o
FAR. A Fitch Ratings afirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos “Forte” da Vice-
Presidéncia de Administracdo e Gestdo de Ativos de Terceiros (VIART) e a Perspectiva do Rating ¢
Estavel. Segundo a agéncia classificadora de risco: “A afirmacdo do rating ‘Forte’ da VIART reflete
a opinido da Fitch de que a gestora tem capacidade de investimento e caracteristicas operacionais
fortes.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de setembro de 2018, a
Caixa Economica Federal ocupa a quarta posicdo em montante total administrado, com ativos de
terceiros que somam aproximadamente R$ 382 bilhdes. Em fundos imobiliarios, sdo
aproximadamente R$ 5,1 bilhdes sob administragéo.
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DO COORDENADOR LIiDER

Fundada em janeiro de 2000, conforme organograma abaixo, como um administrador de capital de
risco no Brasil, a Rio Bravo tornou-se uma empresa de gestdo de investimentos diversificada, com

forte presenga no Brasil.

2000 2004 2009 2016

Inicio da sociedade: Lancamento do Lancamento do Grupo Fosun
Gustavo Franco, Renda Varidvel Multi-Ativos adquire o controle
Paulo Bilyk e Swiss Re da Rio Bravo

Mario Fleck assume como
CEO, Paulo Bilyk e Gustavo
Franco assumem como CIO
e CS, respectivamente

Lancamento do
Private Equity

° ° o ° o o ] .
2001 2007 2015 2018
Lancamento Langamento do Inicio do Rio Bravo Carlos Zanvettor
dos Fundos Renda Fixa Pandas FIC FIM assume o cargo de
Imobiliarios CEO e Mario Fleck

assume como Chief
Commercial Developer

Em 04 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun*,
um dos maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun
na América Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da
estratégia de crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negocios do grupo nessa

regido.
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Em 08 de outubro de 2018, o Branco Central do Brasil aprovou formalmente a aquisicdo da
instituicdo financeira por pessoa juridica estrangeira por meio do Oficio 19774/2018-
BCB/Deorf/GTSP2, juntamente com a autorizagdo do Excelentissimo Senhor Presidente da
Republica expedida através do Decreto n® 9.519 de 02 de outubro de 2018.

A administracdo do Grupo Rio Bravo ¢ composta por um conselho de administragdo do qual fazem
parte Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Conselho de Administragdo, Mario Fleck, Diogo
Cotrim de Castro e Silva, Xiaoli Chu e Ping Gong. A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo ¢
formada por Carlos Zanvettor, Presidente do Grupo Rio Bravo, Paulo André de Porto Bilyk, Diretor
de Investimentos e Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, e Mario Fleck, Diretor de
Distribuigao.

Em setembro de 2018, o Grupo Rio Bravo possuia mais de R$12,4 bilhdes de ativos sob sua
gestdo/administragdo em fundo.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 4 (quatro) areas: Renda Fixa e Crédito, Renda
Variavel, Fundos Imobiliarios e Multi Assets & Portfolios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
(setenta) investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensdo e as
principais instituigoes financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos) investidores pessoas fisicas
de alta renda.

A Rio Bravo ¢ uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 26 (vinte
e seis) fundos de investimento imobiliarios, com investimentos em iméveis que superam R$ 10
bilhdes. A Rio Bravo tem experiéncia na estruturagdo, distribuicdo e administragdo de cotas de
fundos imobiliarios, com equipes especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial,
Residencial e Industrial/Logistica.

Fonte:
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

Equipe

Carlos Zanvettor — Chief Executive Officer

Carlos Henrique Zanvettor ¢ CEO da Rio Bravo Investimentos desde Abril de 2018, onde também
atuou como COO durante seu processo de transi¢do e sucessdo a Mario Fleck, um de nossos socios
e membro do comité executivo.
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Anteriormente Zanvettor atuou como CEO do Grupo Contax Participagdes e suas controladas pela
América Latina durante um mandato de 3 anos, foi Diretor Executivo da Redecard S.A. entre 2011
e 2012 e exerceu diversos cargos de diretoria no Itau Unibanco entre 1998 ¢ 2011.

No inicio de sua carreira desenvolveu-se como consultor durante 10 anos na Andersen Consulting
(Accenture), o que incluiu trés anos de atividade em sua matriz em Chicago, USA.

Zanvettor formou-se em engenharia elétrica pela Escola de Engenharia Maua (1988) e desde entdo
seguiu complementando sua formagao académica através de programas de pos-graduacao na Kellog
Graduate School of Management, IBMEC, e mais recentemente o Senior Management Program in
Banking pelo Swiss Finance Institute (2011).

Paulo Bilyk - Chief Investment Officer:

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual),
onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como
associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisicdes e
vendas de ativos, operagdes de mercados de capitais e reestruturagoes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na areca de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informag&o no Brasil, lidando com
assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da equipe que
deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagdo do sistema AS/400 no

Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administracdo publica pela Fundagdo Gettlio Vargas de Sao Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe:

Gustavo H. B. Franco ¢ o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administracdo

e um dos socios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos 4
(quatro) anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de
Politica Econdmica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigo publico,
Gustavo teve participagdo central na formulagao, operacionalizag¢do ¢ administragdo do Plano Real.
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Conduziu diretamente a operacdo dos mercados, negociagdes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), langamentos de bonus da Republica, reestruturagdes bancarias
(PROES, PROER, privatizagdes) e aspectos regulatorios proprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catodlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de
diversas organizagdes internacionais, de 6rgdos do governo federal, de Estados e do Municipio do
Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi

professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo ¢ membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade académica
(aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 (dez) livros publicados e

mais de uma centena de artigos em revistas académicas.
Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catolica do Rio de
Janeiro (PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck —
Chief Commercial Officer:

Mario Fleck ¢ o CCO (Chief Commercial Officer) da Rio Bravo desde abril de 2018, tendo sido
presidente desde janeiro de 2009, depois de quatro anos como nosso diretor de renda variavel.

Naquela posi¢do, Mdrio ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e
ativismo da Rio Bravo.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 anos na Accenture, sendo 14 como presidente
no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se chamava Andersen
Consulting, e se tornou socio em 1986.

Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no Brasil.
Também integrou o conselho mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o Grupo
Pédo de Acucar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario ¢ membro do conselho de administragdo do Grupo GR e da Levorin, foi conselheiro da
Bematech, Eternit, Cremer, Unipar e da Ferbasa, ¢ foi conselheiro de trés empresas nao listadas em

Bolsa: Disec, Direct Talk e Tecnologica.

Além disso, colabora com diversas organizagdes ndo-governamentais, como a Parceiros da
Educagdo. Ja serviu nos conselhos da Orquestra Sinfonica Brasileira ¢ do Comité para
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Democratizagdo da Informatica (CDI). Presidiu a AME Campos, e foi ainda presidente do Conselho
da EAESP da Fundagéo Getulio Vargas.

E membro do Board of Governors do Weizmann Institute of Science, em Israel, e é presidente da
Federagao Israelita de Sao Paulo e vice-presidente da Camara de Comércio Brasil-Israel.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade Catélica
do Rio de Janeiro.

Rafael Conrado Pereira — Diretor de Clientes Institucionais

Rafael juntou-se a nossa equipe de investidores institucionais em 2012. Possui mais de 10 anos de
experiéncia no atendimento a clientes institucionais.

Anteriormente Rafael foi responsavel pela Captagdo e Distribuicdo de Estruturas de Mercados de
Capitais no Banco ABC Brasil. Sua carreira iniciou no Grupo Santander Brasil, onde foi gerente
comercial institucional do Santander Asset Management ¢ da area de Clientes Institucionais do
Banco Real ABN Amro.

Rafael ¢ formado em gestdo de institui¢des financeiras pela PUC/MG e possui MBA em Gestao
Empresarial e Gestdo de Ativos Financeiros, ambos pela FGV.

Anita Spichler Scal — Diretora de Investimentos Imobilidrios

Anita Spichler Scal juntou-se a Rio Bravo em junho de 2006 e ¢ atualmente socia e diretora da area
de Investimentos Imobiliario. Anita também ¢é responsavel pelos fundos de investimento
imobiliarios, possuindo larga experiéncia na constituicdo, estruturagdo, emissdo, gestdo e
administra¢ao de operagdes envolvendo investimentos imobiliarios e os Fundos Imobiliarios.

Anita Spichler Scal foi responsavel por diversas estruturacdes ¢ emissdes de cotas de Fundos
Imobiliarios entre eles FII Shopping Patio Higiendpolis, FII Banco Mercantil do Brasil, FII Grand
Plaza Shopping, The One, FII Daycoval Renda Itaplan, FII Rio Bravo Renda Corporativa, FII
Vereda, FII Sdo Fernando, entre outros.

Anita também ¢ responsavel pela gestdo dos Fundos e de seus ativos: atuou desde o inicio até a
inauguracdo da expansdo do FII Shopping Higienopolis, é gestora do FII Rio Bravo Renda
Corporativa e do FII Daycoval Renda Itaplan, coordenou expansdo do FII Via Parque Shopping,
entre outros FIIs administrados pela Rio Bravo.

Antes de se juntar a Rio Bravo, trabalhou por mais de 03 (trés) anos no Safdié Private Banking

(antigo Multi Commercial Bank DTVM Ltda.), sempre na area de fundos de investimentos e
atendimento ao cliente.
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DA COGESTORA E ESTRUTURADORA

E a Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08.

Contato da CoGestora e Estruturadora: Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04.551-
065, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

At: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

A Rio Bravo Investimentos Ltda. foi constituida em 06 de dezembro de 1999 para as atividades de
consultoria em gestdo empresarial, fazendo parte do Grupo Rio Bravo.

DO CUSTODIANTE, DO CONTROLADOR E DO ESCRITURADOR

E a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07,
Sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91.

Contato do Custodiante e Escriturador:

At. Thiago de Gusmao

Endereco eletronico: estrutura@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Website: www.oliveiratrust.com.br

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. foi adquirida
pelos atuais controladores, com objetivo especifico de dar continuidade aos trabalhos dedicados ao
mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundario de valores mobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestagao de outros servigos ligados a esta atividade, destacando-se
o de agente fiduciario, trustee em operagdes estruturadas de securitizagdo de recebiveis,
administrador e prestador de servigos qualificados para fundos de investimentos e consultor na
reestruturagdo de emissdes de debéntures.

A empresa ¢ administrada diretamente por seus controladores, quais sejam: Mauro Sergio de
Oliveira, Cesar Reinaldo Leal Pinto, José Alexandre Costa de Freitas e Alexandre Lodi de Oliveira,
os quais fazem parte da equipe permanente de mais de 120 (cento e vinte) profissionais, dedicados
as atividades de agente fiducidrio, trustee em operagdes de securitizacdo de recebiveis e
administrador e prestador de servigos qualificados para fundos de investimento em condominio
aberto ou fechado.
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DO AUDITOR INDEPENDENTE

E a BDO RCS Auditores Independentes - SS, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, Consolagao, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 54.276.936/0001-
79.

Contato dos Auditores:

At. Paulo Sérgio Barbosa; Andréia Gasparotto de Morais Sodré

Enderego eletronico: paulo.barbosa@bdo.com.br; andreia.gasparotto@bdobrazil.com.br
Telefones: (11) 3848-5880 (ramais 5812 e 5189)

Fax: (11) 3045-7363

Website: www.bdobrazilrcs.com.br

A BDO RCS Auditores Independentes — SS ¢ sociedade devidamente registrada perante a CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobiliarios, contratado pela Administradora, em nome e as expensas do Fundo, para a revisdo das
demonstracdes financeiras do Fundo.
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

¢ Demonstrativos dos Custos da Distribui¢ao

e Contrato de Garantia de Liquidez
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

Abaixo segue descri¢ao dos custos relativos a Oferta, que serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo

Montante (R$) (*)

% sobre o total da Oferta (**)

Registro do Regulamento e
CNPJ

R$ 11.210,00

0,01%

Apresentagdo a Investidores e | R$ 179.966,00 0,09%
Impressdo de Prospectos

B3 R$ 20.610,00 0,01%
Comissao de Estruturacdoc=+ | R$ 2.500.000,00 1,25%
Comissdao de Colocacdo e | R$ 6.000.000,00 3,00%
Distribuigo (*++¥)

Roadshow R$ 299.944,00 0,15%
Assessores Legais R$ 85.000,00 0,04%
Despesas Gerais R$ 82.098,12 0,04%
Taxa para Registro na CVM R$317.314,36 0,16%
Total dos Custos R$ 9.500.000,00 4,75%

(*) Valores com arredondamento de casas decimais. Ndo ha valores relativos a tributos incidentes sobre os custos de remuneragdo das

Institui¢ées Participantes da Oferta a serem arcados pelo Fundo.

(**) Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscricdo e integraliza¢do da totalidade das Cotas

pelo Prego de Emissdo.

(***) A Comissdo de Estruturagdo sera devida sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas.
(*¥**%) 4 Comissdo de Colocagdo e Distribui¢do sera devida sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas.
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Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o

custo unitario aproximado de distribui¢ao ¢ de RS 4,75 (quatro reais e setenta e cinco centavos) por
Cota, o que significa aproximadamente 4,75% (quatro virgula setenta e cinco por cento) do valor
unitario da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Total da Oferta de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) e aproximadamente R$ 4,75 (quatro reais e setenta e cinco centavos)
por Cota, o que significa 4,75% (quatro virgula setenta e cinco por cento) do valor unitario da Cota,
na hipdtese de ser atingido o Volume Minimo da Oferta de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi considerado o Valor Nominal Unitario da
Cota equivalente a R$100,00 (cem reais).

Volume Total da Oferta Custo unitario de distribuicio Porcentagem do valor
unitario da Cota
R$ 200.000.000,00 RS 4,75 4,75%
R$ 50.000.000,00 RS 4,75 4,75%

Considerando o descrito acima, a integralizagdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo sera
liquida dos custos supracitados. Desta forma, observa-se que, apesar do valor da Cota na Data de
Liquidacdo das Cotas ser equivalente a R$100,00 (cem reais), considerando a hipétese de ser
atingido o Volume Total da Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota, serd de

aproximadamente R$95,25 (noventa e cinco reais e vinte e cinco centavos).
CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

Até o momento ndo foi celebrado contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario, sendo que a Administradora do Fundo poderéd realizar a contratagdo caso entenda
necessario apos o inicio das negociagdes, devendo observar a regulamentacdo vigente quanto a sua

operacionalizagdo e remuneragao.

102



. TRIBUTACAO

Regras de Tributagdo do Fundo
Tributacdo dos Investidores
IOF/Titulos

IOF/Céambio

Imposto de Renda

Tributacdo aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

Imposto de Renda

Outras Consideragoes

103



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

104



7. TRIBUTACAO

Com base na legislacio em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as
regras gerais de tributaciio aplicaveis aos Fundos de Fundos de Investimento Imobiliario e
aos titulares de suas cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacio especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas nio
devem considerar unicamente as informacées contidas neste Prospecto para fins de

avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores juridicos com
relacdo a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo dos Investidores

De acordo com razoavel interpretagdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor
nesta data, ¢ a despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, ¢ a apresentada a seguir.

I0F/Titulos

O IOF/Titulos € cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao
ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Céambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). Todavia, a partir de 05 de junho de 2013, a liquidacdo
das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais
para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A
mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior, incluindo
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remessas de juros sobre o capital proprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas
apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento ¢ a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou aliena¢do de cotas do
Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacao de cotas do Fundo, (d) a distribuicdo de
lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessd@o ou alienacao,
amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel,
quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operacdes de renda variavel quando a alienac@o for realizada dentro ou
fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera
retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de
Cotista pessoa fisica, pode haver isengdo para determinados rendimentos, caso sejam
atendidos certos requisitos previstos na legislagao.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipagdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa
Juridica - IRPJ, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.
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(i) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados
no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN 4.373 (“Cotistas Qualificados™), € aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em fun¢do de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou
capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdi¢@o
de Baixa ou Nula Tributagdo”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os
ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Todavia, os ganhos auferidos na alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para mais
informagdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os investidores consultem
seus respectivos assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes
no Brasil.

Considera-se Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo para fins da legislac@o brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises ¢ jurisdigoes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%, assim como
0 pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informagdes relativas & composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identifica¢do do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Receita Federal
do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des, atualmente constantes da
Instru¢do Normativa n°. 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima
inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composi¢ao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Nos termos da Lei n° 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido
fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isenc¢do prevista aplica-se as operacdes
realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as realizadas por
residentes ou domiciliados em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento).

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto
de 2009, em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera
incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicag¢des financeiras de renda fixa ou
variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto
de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
Cotistas.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagido
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢ao ao Programa de Integra¢do Social — “PIS” e Contribuigao
ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobilidrio que
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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A tabela abaixo representa o resumo das informagdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario (1) Empresas
PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita
IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5% (4)
Rendimento em cotas de Flls 0% (2) 20% (4)

Aplica-se a mesma tributag@o
Outras aplicagdes financeiras aplicavel as pessoas juridicas 15% a 22,5% (4)

em geral (3)
Distribuicao de resultado aos investidores
Pessoa Fisica 0% (5) 0%
Pessoa Juridica 20% (4) 0%
Fundos de investimento 0% (2) 0%

Ganho de capital na realizac¢io de venda da

cota

Pessoa Fisica 20% 15%

Pessoa Juridica 20% (4) 34%

Fundos de investimento 0% (2) 0%

(1) O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor

2
3)

“4)

®)

ou sdcio, quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das
quotas do fundo sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

A isengdo se aplica aos FIIs que invistam em cotas de FIIs que atendam aos requisitos da nota 5, abaixo.
O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo FII por ocasido da distribuigdo dos
rendimentos e ganhos de capital.

Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual esta sujeito a
aliquota total de 34%. O IRRF ¢ tratado como antecipagao.

A iseng¢@0 na fonte e na declaracdo de ajuste anual s6 se aplica aos rendimentos distribuidos pelos FIIs (i)
cujas cotas sejam admitidas a negociag¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; (ii) que possuam, no minimo, 50 cotistas. A isengdo ndo é aplicavel ao cotista titular de cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FII. Caso os
requisitos ndo sejam observados, os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a
aliquota de 20%.
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8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
TAXA DE ADMINISTRACAO

O valor devido pelo Fundo a Administradora, ao Escriturador, a Controladora, a Gestora ¢ a
CoGestora, como forma de remuneragao pelos servigos prestados.

Pelos servicos de administracdo, escrituragdo, controladoria, gestdo e cogestao de sua carteira, o
Fundo pagara remuneragdo equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano,
calculada (a) sobre o valor contabil do Patrim6nio Liquido do Fundo, ou (b) sobre o valor de
mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX — Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios B3, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragao.

A Taxa de Administracdo prevista acima tera o piso de R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais,
atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA a partir da Data de Emissdo ou, na sua
extingdo, por qualquer outro indice que venha a ser fixado pelo Governo Federal para os contratos
da espécie em substituicdo ao IPCA, ou na sua auséncia, por um indice a ser negociado em comum
acordo entre as partes, sempre no més de janeiro de cada ano, no dia imediatamente posterior a

publicacdo do indice definitivo do més de dezembro do ano anterior.

A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente nos termos acima previstos, apurado ao final
do dia, a taxa de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), de forma linear, e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos & CoGestora, a Gestora, ao Escriturador e
ao Controlador, nos termos do Contrato de Gestao Compartilhado, do Regulamento e do Prospecto,
e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, tais como os pagamentos
devidos ao Custodiante, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no

Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de

Administragao.
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Os servigos de (i) escrituragao de Cotas pelo Escriturador (ii) tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Controlador, serdo debitados da Taxa de

Administragao.

A Taxa de Administragdo prevista acima compreende a taxa de administragdo dos fundos
investidos, proporcionalmente ao percentual investido em cada fundo de investimento, de modo que
o total cobrado a titulo de taxa de administragcdo pelo Fundo e pelos fundos investidos ndo exceda o

total da Taxa de Administracao do Fundo.

Ressalvado o disposto no pardgrafo anterior, a Taxa de Administragdo ndo compreende a taxa de
administra¢do dos seguintes fundos quando investidos pelo Fundo: (i) fundos de indice e fundos de
investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercados organizados; (ii)

fundos geridos por partes ndo relacionadas a Gestora e a CoGestora do Fundo.
REMUNERACAO DO ESCRITURADOR

Pelos servigos de escrituragdo, o Escriturador fard jus a uma remunera¢do de RS 1.000,00 (mil
reais) mensais, a ser debitado da Taxa de Administragdo. A remuneracdo do Escriturador sera
atualizada anualmente pela variacdo positiva do IGPM a partir da Data de Emissdo ou, na sua
extingdo, por qualquer outro indice que venha a ser fixado pelo Governo Federal para os contratos
da espécie em substitui¢do ao IGPM, ou na sua auséncia, por um indice a ser negociado em comum
acordo entre as partes, sempre no més de janeiro de cada ano, no dia imediatamente posterior a

publicacdo do indice definitivo do més de dezembro do ano anterior.
REMUNERACAO DO CONTROLADOR

Pelos servigos de controladoria, o Controlador fara jus a remuneragdo de R$ 1.000,00 (mil reais)
mensais, a ser debitado da Taxa de Administragdo. A remuneragdo do Controlador sera atualizada
anualmente pela variacdo positiva do IGPM a partir da Data de Emissdo ou, na sua extingdo, por
qualquer outro indice que venha a ser fixado pelo Governo Federal para os contratos da espécie em
substituicdo ao IGPM, ou na sua auséncia, por um indice a ser negociado em comum acordo entre
as partes, sempre no més de janeiro de cada ano, no dia imediatamente posterior a publica¢do do

indice definitivo do més de dezembro do ano anterior.
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TAXA DE CUSTODIA

Adicionalmente a Taxa de Administragao, pelos servigos de custodia, o Fundo pagara remuneragao
equivalente a 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, calculada (a) sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido do Fundo, ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX — Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios B3, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo do Custodiante,
observado o valor minimo mensal de R$ 11.000,00 (onze mil reais). A remuneragdo do Custodiante
aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, na mesma data de pagamento da remuneragao da
Administradora ¢ ndo esta contida na Taxa de Administragao.

REMUNERACAO DO COORDENADOR-LiIDER

Nos termos do Contrato de Distribui¢dao, o Coordenador Lider, para prestacdo de servigos descritos
no Contrato de Distribui¢do, fard jus a remuneragdo correspondente a comissdao bruta
correspondente ao percentual de 3,0% (trés por cento) incidente sobre o montante total das Cotas
efetivamente colocadas, que serd paga pelo Fundo em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
publicacdo/divulgacdo do Antincio de Encerramento da Oferta (“Comissionamento de
Distribui¢do™). O Comissionamento de Distribui¢do podera ser repassado, em parte ou na
totalidade, para os Participantes Especiais, conforme alocacdo realizada por estes, a exclusivo
critério do Coordenador Lider.

Todos e quaisquer pagamentos devidos a titulo de Comissionamento de Distribuigdo e reembolso
das despesas incorridas pelo Coordenador Lider na execugdo dos trabalhos previstos no Contrato de
Distribuigdo serdo realizados pelo Fundo, de forma que esse arque com os Comissionamentos ¢
com as despesas incorridas com a distribui¢ao das Cotas.

Somente serdo reembolsadas as despesas que houverem sido previamente aprovadas pela
Administradora.

Todos os pagamentos resultantes de Comissionamento de Distribuicdo deverao ser realizados ao
Coordenador Lider pelo valor bruto, dos quais deverdo ser deduzidos, pelo responsavel tributario,
os valores relativos ao Imposto de Renda e Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte - IR
Fonte; a Contribui¢do para o Programa de Integracdo Social - PIS; a Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS; a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL retido na fonte e todos os demais tributos retidos ou que venham a ser retidos sobre o
Comissionamento, incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades
correlatas que porventura venham a incidir sobre as operacdes da espécie, bem como quaisquer
majoragdes das aliquotas ja existentes, de modo que tais valores serdo recolhidos ao Fisco pelo
respectivo responsavel tributario e ndo serdo arcados pelo Fundo.

115



REMUNERACAO DE ESTRUTURACAO

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a CoGestora ¢ Estruturadora fara jus a remuneracdo uma
comissdo de coordenacdo e estruturacdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos
por cento) incidente sobre o montante total das Cotas efetivamente colocadas, que serd paga pelo
Fundo a Co-Gestora em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a publicagdo/divulgagio do Anuncio de

Encerramento da Oferta (“Comissao de Estruturacio”).

Todos os pagamentos resultantes de Comissdo de Estruturagdo deverao ser realizados a CoGestora
pelo valor bruto, dos quais deverdo ser deduzidos, pelo responsavel tributario, os valores relativos
ao Imposto de Renda e Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte - IR Fonte; a Contribuigdo
para o Programa de Integragdo Social - PIS; a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS; a Contribui¢ao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL retido na fonte e todos os
demais tributos retidos ou que venham a ser retidos sobre a Comissdo de Estruturacdo, incluindo
quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas que porventura venham a
incidir sobre as operacdes da espécie, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas ja existentes,
de modo que tais valores serdo recolhidos ao Fisco pelo respectivo responsavel tributario e ndo
serdo arcados pelo Fundo.
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9. INFORMACOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSE

INFORMACOES SOBRE AS PARTES

Administradora e Gestora:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Administracdo e Gestdo de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, 2.300, 11° andar

Sao Paulo — SP

Central de Atendimento ao Cotista pelo nimero 0800-726-0101; Central de Atendimento a Pessoas
com Deficiéncia Auditiva e de Fala pelo ntimero 0800-726-2492; e servico Ouvidoria CAIXA pelo
numero 0800-725-7474.

Website: www.caixa.gov.br

Link direto para o Prospecto: www.caixa.gov.br (acessar “Produtos” e selecionar na aba aberta

“Poupanga e investimentos”, clicar em “Fundos de Investimento” e selecionar “Imobiliarios”, em
seguida escolher o Fundo “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO I1”

Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04.551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP
At: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

Link direto para o Prospecto:

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-CaixaRioBravoFoFFIIIl.aspx
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Custodiante, Controlador e Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ

At: Thiago de Gusméo

Tel.: 21 3514-0000

Fax: 21 3514-0099

E-mail: estrutura@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Auditor Independente

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - S.S.

Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Consolacdo

CEP 01.050-030 — Sao Paulo - SP

At. Paulo Sérgio Barbosa; Andréia Gasparotto de Morais Sodré
Tel.: (11) 3848-5880 (ramal 5812) / (11) 3848-5880 (ramal 5189)
Fax: (11) 3045-7363 / (11) 3045-7363

Correio Eletronico: paulo.barbosa@bdo.com.br; andreia.gasparotto@bdobrazil.com.br

Website: www.bdobrazilrcs.com.br/pt/auditoria.html

Assessor Legal

CASCIONE PULINO BOULOS ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 14° andar

04538-132 — Sao Paulo — SP

At. Fabio Cascione; Marcos Pulino; Diego Gongalves Coelho

Tel.: (11) 3165-3000

Fax: (11) 3165-3016

Correio Eletronico:

fcascione(@cascione.com.br; mpulino@cascione.com.br; dcoelho@cascione.com.br

Website: www.cascione.com.br
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com a Administradora, com o Coordenador Lider ou com sociedades de
seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas
atividades. Ndo ha qualquer outro tipo de relacionamento comercial relevante entre as partes além
daqueles descritos nesta Secdo. Além do Contrato de Gestdo Compartilhada, do Contrato de
Distribui¢do, do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo e do Contrato de Custodia,
Controladoria e Escrituragdo, ndo ha celebrado entre as partes qualquer contrato que envolva
remuneracdes ¢ obrigacdes entre as partes decorrentes do Fundo ou da Oferta, adicionais as

previstas no Prospecto.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Relacionamento da Administradora com a Gestora

A Administradora e a Gestora é a Caixa Economica Federal. Para informacdes sobre a
Administradora e a Gestora, ver Sec¢do “Perfil dos Prestadores de Servicos do Fundo” deste
Prospecto, na pagina 91.

Relacionamento da Administradora e da Gestora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora/Gestora possuem relacionamento comercial com o
Coordenador Lider além daquele decorrente da prestagdo de servigos em razdo da Oferta, uma vez
que a Administradora/Gestora ¢ um dos maiores bancos comerciais do pais e oferece diversos tipos
de servigos financeiros (inclusive ao Coordenador Lider), bem como a Administradora realiza a
administracdo dos fundos de investimentos geridos pela CoGestora, listados abaixo, que ¢ uma
sociedade integrante do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider:

e Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII, autorizado a
funcionar pela CVM em 24/01/2013. Pelos servigos de gestdo a este fundo a CoGestora
recebe como remuneragdo uma parcela da taxa de administragdo, nos termos definidos no
capitulo do regulamento do fundo; e

e JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista Capital Protegido Fundo de Investimento Imobiliario —
FlI, autorizado a funcionar pela CVM em 22/07/2013. Pelos servigos de gestdo a este fundo
a CoGestora recebe como remuneracdo uma parcela da taxa de administracdo e taxa de
performance, nos termos definidos no capitulo XIV do regulamento do fundo.
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Neste contexto, ¢ também importante destacar que o Coordenador Lider administra o Fundo de
Investimento Imobiliarios Agéncia Caixa — FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.576.907/0001-70,
0 qual tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio de aquisi¢do e eventual

edificacdo de agéncias bancarias da Caixa Economica Federal.

Assim, o Coordenador Lider e/ou suas afiliadas poderdo, no futuro, contratar a Administradora ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operagdes necessarias a condugio de suas
atividades, incluindo, dentre outras, administrar ou gerir fundos de investimentos administrados e/ou
geridos pelo Coordenador Lider, pela e/ou por suas afiliadas.

De igual modo, a Administradora e/ou suas afiliadas poderao, no futuro, contratar o Coordenador
Lider, ou sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operagdes necessarias a
condu¢do de suas atividades, incluindo, dentre outras, distribuicdes de cotas de fundos de
investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por suas afiliadas, administrar
ou gerir fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por suas
afiliadas, realizar opera¢des com derivativos, cambio, assessoria financeira ou de intermediacao nos
mercados de bolsa de valores ou de balcdo.

Relacionamento da Administradora e da Gestora com a CoGestora

Na data deste Prospecto, a Administradora/Gestora possuem relacionamento comercial com a
CoGestora além daquele decorrente da prestagdo de servigos em razdo da Oferta, uma vez que a
Administradora/Gestora ¢ um dos maiores bancos comerciais do pais ¢ oferece diversos tipos de
servigos financeiros (inclusive ao Coordenador Lider), bem como a Administradora realiza a
administracdo dos fundos de investimentos geridos pela CoGestora, listados abaixo, que ¢ uma
sociedade integrante do mesmo grupo econémico da CoGestora:

e Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII, autorizado a
funcionar pela CVM em 24/01/2013. Pelos servigos de gestdo a este fundo a CoGestora
recebe como remuneragdo uma parcela da taxa de administragdo, nos termos definidos no
capitulo do regulamento do fundo; e

JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista Capital Protegido Fundo de Investimento Imobiliario — FII,
autorizado a funcionar pela CVM em 22/07/2013. Pelos servicos de gestdo a este fundo a
CoGestora recebe como remuneragdo uma parcela da taxa de administragao e taxa de performance,
nos termos definidos no capitulo XIV do regulamento do fundo. Assim, a CoGestora e/ou suas
afiliadas poderdo, no futuro, contratar a Administradora ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para quaisquer operacdes necessarias a conducdo de suas atividades, incluindo, dentre
outras, administrar ou gerir fundos de investimentos administrados e¢/ou geridos pela CoGestora e/ou
por suas afiliadas.
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De igual modo, a Administradora e/ou suas afiliadas poderdo, no futuro, contratar a CoGestora, ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operagdes necessarias a conducao de
suas atividades, incluindo, dentre outras, distribui¢cdes de cotas de fundos de investimentos
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por suas afiliadas, administrar ou gerir fundos
de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por suas afiliadas, realizar
operacdes com derivativos, cambio, assessoria financeira ou de intermediagdo nos mercados de
bolsa de valores ou de balcdo.

Relacionamento da Administradora e da Gestora com o Custodiante, Controlador
Escriturador

Na data deste presente Prospecto Definitivo, a Administradora, a Gestora e o Custodiante e
Escriturador possuiam as seguintes relagdes em servigos de custddia e escrituragdo para fundos de
investimentos em direitos creditorios: (a) o Custodiante e Escriturador foi contratado pela
Administradora para a prestagao de servicos de custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, nos termos do contrato de custddia; (b) o Custodiante foi contratado pela Administradora
para a prestacdo de servicos de custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira do Fundo de
escrituracdo de cotas do Caixa Fundo de Investimentos Imobilidrios VLT — Veiculo Leve Sobre
Trilhos — FII e do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Caixa Dublin.

Relacionamento da Administradora e da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora possuem relacionamento comercial
com o Auditor Independente.

Relacionamento do Coordenador Lider com a CoGestora

O Coordenador Lider possui vinculo societario com a CoGestora, tendo em vista que estdo sob o
controle comum do Grupo Rio Bravo.

A CoGestora sera responsavel pela estruturagao desta Oferta.

Na data deste Prospecto Definitivo, a CoGestora presta servigo de gestdo de carteira para outros
fundos sob administracdo do Coordenador Lider, sendo que os termos e condigdes firmados com
cada um dos referidos Fundos levam em consideracao as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Coordenador Lider venha a contratar a CoGestora para prestar servicos de gestdo
de carteira de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento serd objeto de
contratos especificos a serem celebrados entre a CoGestora e tal fundo, representado pelo
Coordenador Lider. As responsabilidades e remuneracdo da CoGestora estabelecidos para tal fundo
de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos
entre a CoGestora e o Coordenadora Lider.
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Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre a CoGestora e o Coordenador Lider, outras
relacdes comerciais relevantes além das acima descritas.

Para mais informacdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de
conflito de interesse” na pagina 67 do Prospecto Definitivo.

Relacionamento do Coordenador Lider e da CoGestora com o Custodiante, Escriturador e
Controlador

Atualmente, o Custodiante, Escriturador e Controlador presta servicos de custddia, escrituragdo e
controladoria para diversos fundos administrados pelo Coordenador Lider e empresas de seu grupo

econdmico.

A remuneracdo devida pelos servigos prestados pelo Custodiante, pelo Escriturador e pelo
Controlador ¢ composta pela Taxa de Custdédia, cobrada sobre o valor do patrimdnio liquido do
fundo, bem como por remuneracdo fixa pelos servigos de escrituragdo ¢ remuneragdo fixa pelos
servicos de controladoria. O pagamento da Taxa de Custédia ¢ suportado pelo Fundo e a
remuneracdo pelos servicos de escrituragdo e controladoria € suportada pela Administradora,
abatida da Taxa de Administragdo, conforme previsto no Regulamento, no presente Prospecto e no
Contrato de Custodia, Controladoria e Escrituragdo, sendo que o prazo de vigéncia dos servicos ora
referidos ¢ o prazo de vigéncia do Fundo.

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre o Custodiante, Escriturador, Controlador e o
Coordenador Lider, relagdes societarias ou outras relagdes comerciais relevantes além das acima
descritas.

Relacionamento da Administradora com o Custodiante, Escriturador e Controlador

Atualmente, o Custodiante, Escriturador e Controlador presta servicos de custodia, escrituragdo e
controladoria para diversos fundos administrados pela Administradora e empresas de seu grupo
econémico.

A remuneracdo devida pelos servigos prestados pelo Custodiante, pelo Escriturador e pelo
Controlador é composta pela Taxa de Custddia, cobrada sobre o valor do patrimoénio liquido do
fundo, bem como por remuneracdo fixa pelos servicos de escrituracdo ¢ remuneracgdo fixa pelos
servicos de controladoria. O pagamento da Taxa de Custédia ¢ suportado pelo Fundo e a
remuneracao pelos servicos de escrituragdo e controladoria ¢ suportada pela Administradora,
abatida da Taxa de Administragdo, conforme previsto no Regulamento, no presente Prospecto e no
Contrato de Custddia, Controladoria e Escrituracdo, sendo que o prazo de vigéncia dos servigos ora
referidos é o prazo de vigéncia do Fundo.
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Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem entre o Custodiante, Escriturador, Controlador e a
Administradora, relagdes societarias ou outras relagdes comerciais relevantes além das acima

descritas.

Relacionamento do Coordenador Lider e da CoGestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador ¢ a CoGestora possuem relacionamento comercial
com o Auditor Independente.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas na
Secao “Relacionamento entre as Partes” na pagina 121 deste Prospecto, ndo hé outras potenciais
situagdes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a CoGestora,

bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

INFORMACOES AOS COTISTAS

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informagdes que

possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo descritas nos
artigos 39 e 41 da Instrugdo CVM 472, além de enviar a cada Cotista anualmente, diretamente ou
através da instituicdo responsavel pelo servigo de registro de cotas escriturais, 0 comprovante para

efeitos de declarac@o de imposto de renda:

L Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM 472;

1L Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-1I da Instrugdo CVM 472;

II1. Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472;

Iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes dos Cotistas;
V. Até 8 (oito) dias ap0s a sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VL No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.
A divulgacdo das informagdes periddicas sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instrucdo
CVM 472 deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar

de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento, em sua versao vigente ¢ atualizada.

A Administradora devera, ainda, reentregar o formulario eletronico previsto no item III, acima, na
data de todo e qualquer eventual pedido de registro de distribui¢ao publica de Cotas do Fundo.
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Os documentos ou informagdes mencionados acima estardo disponiveis no enderego fisico e
eletronico da Administradora, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista
2300 — 11° andar e no website www.caixa.gov.br, na opg¢do “Downloads”, item “Aplicacdo

Financeira — Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario II”.

A Administradora deverd, ainda, enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo
admitidas a negociag¢do, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as informagoes
eventuais sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instrugdo CVM 472, incluindo:

L. Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacgao;

II. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;
I1I. Fatos relevantes;
Iv. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens

e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instru¢do CVM 472, com
excecdo das informac¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 a referida Instru¢do, quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas;

VL Em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

REMESSA DE INFORMACOES A CVM
A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a disponibiliza¢do das informagdes referida no

item Informagdo aos Cotistas acima, enviar as informagdes a8 CVM, bem como a B3, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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11. INFORMACOES RELEVANTES
ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderegos a
seguir indicados:

Administradora:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Administracao e Gestao de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, 2.300, 11° andar

Sao Paulo — SP

Central de Atendimento ao Cotista pelo ntimero 0800-726-0101; Central de Atendimento a Pessoas
com Deficiéncia Auditiva e de Fala pelo nimero 0800-726-2492; e servigo Ouvidoria CAIXA pelo
numero 0800-725-7474.Website: www.caixa.gov.br

Link direto para o Prospecto e para o Regulamento: www.caixa.gov.br (acessar ‘“Produtos” e

selecionar na aba aberta “Poupanga e investimentos”, clicar em “Fundos de Investimento” e
selecionar “Imobiliarios”, em seguida escolher o Fundo “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO II”.

Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04.551-065, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP
At: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-CaixaRioBravoFoFFIIIIl.aspx
Link para o Regulamento: https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-
CaixaRioBravoFoFFIIIl.aspx

OUVIDORIA:

Telefone: 0800 722 9910

Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br
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Comissao de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

e

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o Prospecto: http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar em “Acesso Rapido” o item

“Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra “CAIXA RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO II”, no segundo campo
selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO imobiliario” ¢ no terceiro campo digitar o namero
fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO II” e depois clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribui¢do, regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no
campo “Tipo de Documento” o documento desejado).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéio

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

www.b3.com.br

Link para o Prospecto: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu “Produtos e Servigos”, clicar
em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Plblicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em
andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no /ink contendo a denominagao do Fundo e, em seguida,
clicar no /ink referente ao “Prospecto”)
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

e Atendimento aos Cotistas
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter esclarecimentos adicionais, contate a Administradora ¢ o Coordenador Lider nos dados
para contato abaixo identificados, que estardo aptos também a transmitir informacdes adicionais

sobre este Fundo, assim como encaminhar criticas e sugestdes.

Administradora:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, 2.300, 11° andar

Sao Paulo — SP

Central de Atendimento ao Cotista pelo ntimero 0800-726-0101; Central de Atendimento a Pessoas
com Deficiéncia Auditiva e de Fala pelo nimero 0800-726-2492; e servigo Ouvidoria CAIXA pelo
numero 0800-725-7474.

Website: www.caixa.gov.br

Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CEP 04.551-065

At: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br
Website: www.riobravo.com.br
OUVIDORIA:

Telefone: 0800 722 9910

Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br
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13. ANEXOS

ANEXOI- A - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E REGULAMENTO
ANEXOI-B- PRIMEIRA ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO
ANEXO1-C- SEGUNDA ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO

ANEXOII -
ANEXO III -

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
DECLARACAO DA ADMINISTRADORA

ANEXO IV-A - MODELO DO PEDIDO DE RESERVA
ANEXO IV-B - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

ANEXOV -

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO I -A

+ INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO II

Pelo presente instrumento particular, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do
financeira sob a forma de empresa piblica, neste ato representada por seu
Superintendente Nacional em exercicio da Superintendéncia Nacional de
Desenvolvimento de Produtos de Terceiros Sr. Ricardo Troes, [casado, RG
18.349.294-8 SSP/SP, domiciliado na Avenida Paulista, 2300 11° andar, Sdo
Paulo/SP, devidamente inscrito no CPF/MF sob n° 311.948.148-32] e sua Gerente
Nacional da Geréncia Nacional de Desenvolvimento de Fundos Estruturados Sr.
Daniel Boueres Sandoval, casado, RG 35.630.741-4 SSP/SP, domiciliado na
Avenida Paulista, 2300 110 andar, S&o Paulo/SP devidamente inscrito no CPF/MF sob
n° 321.727.238-27, na forma do seu Estatuto aprovado pela Assembleia Geral
Extraordindria de 19 de janeiro de 2018, arquivado na competente junta comercial
sob o nlimero 1016518 em 16 de fevereiro de 2018 e publicado no Diério Oficial da
Unido em 16 de margo de 2018, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, na condicdo de
administradora de fundos de investimento autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM”) a administrar fundos e a administrar carteiras de valores
mobilidrios, por meio de sua Vice-Presidéncia de Administracdo e Gestdo de Ativos de
Terceiros, domiciliada na Avenida Paulista 2300 - 11° andar, Sdo Paulo, Capital,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF")
sob o n® 00.360.305/0001-04 {“Administradora”), resolve:

1. Constituir o CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO II (*Fundo”), na forma da Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.® 472/08"), sob a forma de
condominio fechado e com prazo de duragéo indeterminado. y

2. Assumir as fungdes de instituigdo administradora do Fundo, na forma do
regulamento constante do Anexo I deste instrumento (“Regulamento”).

3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento, que vigorard na forma anexa ao
presente instrumento.

4, Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo, as quais seréo objeto de oferta
publica de distribuicdo nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada e em vigor, formada por até 2.000.000 (dois milhdes) de
cotas com valor unitdrio de R$ 100,00 (cem reais), totalizando um mgritante de até

sem a necessidade de novo pedido ou de modificagdo nos tei y Qfetta, até um
o T 9
A o A o
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montante que ndo exceda 20% (vinte por cento)da quantidade inicialmente ofertada,
nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrugdo CVM n.© 400/03, respectivamente.

4.1. A Oferta poderd ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da primeira emissdo, na hipétese de ocorrer a subscrigdo e
integralizagdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Na
hipétese de distribuigdo parcial, a Administradora cancelard as cotas ndo
colocadas no &mbito da Oferta, nos termos da regulamentacdo em vigor.

5. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais instrumentos exigidos
pela Instrugdo CVM n.0 472/08, necessérios & obtengdo do registro (i) de constituicdo
e funcionamento do Fundo, e (ii) da Oferta.

O presente .“Instrumento Particular de Constituicdo do Caixa Rio Bravo Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario II", assim como o Regulamento, serdo registrados
em Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal.

e

= pe R OAR T T A
0 JFTCIO T REB.E TITULS £,
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Brasilia/DF - Telv &1 321439

Oficialt Jesse Pereira dlves
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REGULAMENTO DO

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO II
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REGULAMENTO DO
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Ficeu arauivada caria res 4
sob o n8 (004199630 en 0971072013,

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO II

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO II, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.0 8.668/93 e pela
Instrucdo CVM n.0 472/08, e demais disposigdes legais e regulamentares aplicéveis,
€ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo

indeterminado.

CAPITULO II - DAS DEFINICOES

2.1, Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste

Regulamento:

“Agéncias de Rating

Autorizadas”:

“Assembleia Geral”:

“Ativos”:

“Ativos de Renda Fixa":

Fitch, Moody’s e Standard & Poor’s, quando referidas
em conjunto;

A Assembleia Geral de Cotistas, disciplinada no
Capitulo VIII deste Regulamento;

As Cotas de FII e os Ativos de Renda Fixa, quando
referidos em conjunto;

Os seguintes ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir: (i) titulos publicos federais, (ii) operacdes
compromissadas lastreadas nestes titulos, (iii) titulos
de emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira
com classificagdo de risco equivalente a “AA”, em
escala nacional, ou superior, atribuida por uma das
Agéncias de Rating Autorizadas, incluindo letras
hipotecarias (LH) e letras de crédito imobiliario (LCI),
(iv) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), e (v)
cotas de fundos de investimento de renda fixa com
liquidez diaria;
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“Auditor Independente”:

“Administradora”:

“B3":

“Co-Gestora”

“Comité de Investimento”:

; :
§ 22 DfL de Res. de Titulos e Domusentes |
¢ Ficou srauivads coria revistrads

Poosoh o nd 0004199439 ex 09/10/2018.

(.

A empresa de auditoria, devidamente registrada
perante a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobilidrios, que venha a ser contratada pela
Administradora, em nome e as expensas do Fundo,
para a revisdo das demonstragdes financeiras do
Fundo;

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa pliblica, na forma
do seu Estatuto aprovado pela Assembleia Geral
Extraordinaria de 19 de janeiro de 2018, arquivado
na competente junta comercial sob o numero
1016518 em 16 de fevereiro de 2018 e publicado no
Didrio Oficial da Uni&o em 16 de margo de 2018, com
sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 210 andar, Asa Sul, por
meio de sua Vice-Presidéncia de Administracdo e
Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Avenida Paulista 2300 - 119 andar, S3o Paulo,
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
00.360.305/0001-04. A Administradora encontra-se
devidamente qualificada, autorizada e registrada
perante a CVM para prestagdo de servigos de
administragdo de carteira de valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério CVM n.° 3.241, de 04 de
janeiro de 1995;

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo;

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet
n.¢ 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
n.% 03.864.607/0001-08, responsavel pela co-gestdo
da carteira do Fundo;
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20 Of, de Res. de Titulss e Documentos |
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“Contrato de Gestdo O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo
Compartilhada”: de Servigos de Gestdo Compartilhada de Carteira do

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio II" firmado entre o Fundo, representado
pela Administradora, e a Co-Gestora;

“Cotas": As cotas de emissdo do Fundo que correspondem a
fragdes ideais de seu patrimdnio e devem ser
escriturais e nominativas;

“Cotas de FII": As cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
constituidos nos termos da Lei n.° 8.668/93 e da
Instrugdo CVM n.° 472/08;

“Cotistas”: Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo;
"Cotistas em Conflito de Os Cotistas que se enquadrem no conceito descrito no
Interesse”: Capitulo XIII;

“Custodiante” E a instituigdo financeira contratada pelo Fundo e

devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo
dos servigos de custddia, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios do
Fundo e escrituragdo de Cotas;

“CVM": A Comissdo de Valores Mobilidrios;
“Data de Emissdo”: A data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo;
“Dia Util”: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado

na cidade de Sdo Paulo ou feriado nacional e que
tenha expediente na B3;

“Encargos do Fundo”: Os custos e despesas descritos no Item 9.1 deste
Regulamento, que ’ serdo debitados
automaticamente, pela Administradora, do
patrimdnio liquido do Fundo;

“Fitch”: A Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificagdo
de risco com atuagdo no mercado brasileiro;

“Eundo": O Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos dg
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“Gestora": A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, na forma
do seu Estatuto aprovado pela Assembleia Geral
Extraordindria de 19 de janeiro de 2018, arquivado na
competente junta comercial sob o nimero 1016518
em 16 de fevereiro de 2018 e publicado no Didrio
Oficial da Unido em 16 de margo de 2018, com sede
em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, 219 andar, Asa Sul, por meio
de sua Vice-Presidéncia de Administragdo e Gestdo de
Ativos de Terceiros, domiciliada na Avenida Paulista
2300 - 11° andar, S&o Paulo, Capital, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04;

“Instrucdo CVM n.° 400/03": A Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n.° 555/14": A Instrugdo CVM n.® 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n.0 472/08": A Instrugdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

“IPCA": indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE;

“Justa Causa": Quaisquer atos ou omissdes da Administradora e/ou
da Gestora e/ou da Co-Gestora, conforme for o caso,
que (i) causem prejuizo ao Fundo, e (ii) decorram de
dolo ou culpa exclusiva da Administradora e/ou da
Gestora e/ou da Co-Gestora, conforme for o caso;

“Lei n.% 8.668/93": A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“Moody’s": A Moody's America Latina Ltda.,
classificagdo de risco com atuagdo
brasileiro;

-7~
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“Patriménio Liquido”: O patrimoénio liquido do Fundo EIER ) para fins
contabeis de acordo com o Capitulo XV;

"Primeira Emiss&do”: A primeira emissdo de Cotas do Fundo;

“Politica de Investimento”: A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do Item
3.2 e seguintes deste Regulamento;

“"Regulamento”: O presente instrumento, que disciplina o
funcionamento do Fundo;

"Standard & Poor’s”: A Standard & Poor's, divisdo da McGraw-Hill
Interamericana do Brasil Ltda., agéncia de
classificagdo de risco com atuagdo no mercado
brasileiro; e

“Taxa de Administracdo”: O valor devido pelo Fundo a Administradora, ao
escriturador, Gestora e Co-Gestora como forma de
remuneragao pelos servigos prestados, calculada e
paga na forma prevista no Capitulo IX deste
Regulamento.

CAPITULO III - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio de titulos e valores
mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a realizacdo de investimentos
imobilidrios mediante a aquisigdo de Ativos, com foco em Cotas de FII, mas podendo
incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a obter-diversificagdo de carteira e
proporcionar aos Cotistas obtengéo de renda para o investimento realizado, por meio
do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de
suas Cotas.

3.1.1. Enquanto ndo alocados em Cotas de FII, os recursos do Fundo serdo
investidos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condigdes
previstos na legislagdo e regulamentacdo vigentes.

3.2. Os recursos do Fundo serdo aplicados conforme diretrizes e deliberagbes do
Comité de Investimento, preponderantemente em Cotas de FII que tenham) sido

disposiges:
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I. O Fundo tem por politica realizar investimentos em Ativos, com foco
em Cotas de FII, mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma
a obter diversificacdo de carteira, conforme diretrizes e deliberacdes tomadas
pelo Comité de Investimento, com o objetivo de auferir rendimentos e ganhos
decorrentes da valorizagdo dessas cotas;

II. A aquisicdo dos Ativos pelo Fundo observard os termos e condigdes
estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo vigentes e as disposigbes
contidas no presente Regulamento;

III. O Fundo, observados os limites previstos na Instrugdo CVM n.® 555/14,
podera adquirir valores mobilidrios (i) que sejam negociados em ambiente de
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado; ou (ii) que, apesar de
ndo serem negociados nos ambientes mencionados no item (i), sejam objeto
de distribuicdo publica registrada na CVM, ou com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n.® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, ou de outra forma dispensada de registro, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, (iii) nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagdo; ou (iv) que sejam cotas de fundos de
investimento aberto, desde que registrados na CVM;

1v. As disponibilidades financeiras do Fundo podero ser aplicadas pela Co-
Gestora, conforme diretrizes do Comité de Investimento, em Ativos de Renda
Fixa, para atender as necessidades de liquidez do Fundo;

V. O Fundo podera adquirir, observados os limites estabelecidos no Item
3.3 abaixo, Cotas de FII que sejam administrados ou geridos, ou, ainda, Cotas
de FII que sejam distribuidas pela Administradora, pela Gestora, pela Co-
Gestora, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou
por qualquer terceiro que possa vir a ter interesse na operagéo, desde que a
aquisigéo seja realizada no d&mbito de uma oferta publica registrada na CVM
ou dispensada de registro, nos termos da regulamentagdo aplicavel, ou em
ambiente de bolsa de valores, a valor de mercado, em igualdade de condigdes
com os demais investidores do mercado;

VL. O Fundo podera alienar os Ativos integrantes de seu patriménio a
qualquer de seus Cotistas, a8 Co-Gestora, & Administradora, ou a outras
pessoas, desde que o faga em condigBes idénticas as que prevalegam no

mercado ou em que o Fundo contrataria com terceiros; e

VII. Embora néo constem de sua Politica de Investirnento, F podera
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e/ou (c) amortizagdo e/ou resgate de Ativos mediante entrega em bens.

3.3. Caso o Fundo invista 50% (cinquenta por cento) ou mais de seu Patrimdnio
Liquido em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM
n.° 555/14, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
estabelecidas na referida instrugdo, observados os seguintes critérios de
concentragdo:

I. Até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em Cotas
de FII;
1L Até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em

cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora, pela Co-Gestora ou por empresa ligada a
Administradora, a Gestora ou & Co-Gestora, observado o estabelecido na
alinea VI deste Item 3.3 para os ativos cujo emissor ndo seja um fundo de
investimento imobilidrio;

III.  Até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em Ativos
de Renda Fixa, que sejam considerados ativos financeiros imobiliarios,
conforme previstos no Instrugdo CVM n.® 472, devendo ser observado o
disposto na Instrugdo CVM n.© 555, para os demais ativos financeiros;

v, Até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em Cotas
de FII de emissdo de um mesmo fundo de investimento imobiliario;

V. Até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em ativos
cujo emissor seja um mesmo fundo de investimento, ressalvado o disposto na
alinea IV deste Item 3.3;

VL Até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em ativos
cujo emissor seja uma mesma instituicdo financeira autorizada a funcionar

pelo Banco Central do Brasil;

VII.  Até 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquide do Fundo em ativos
cujo emissor seja fundo de investimento, ressalvado o disposto na alinea I
deste Item 3.3;

VIII. Até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do l:g nd
cujo emissor seja uma mesma companhia aberta;

-10 -
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IX. Até 5% (cinco por cento) do Patriménio quwdo. dmfunda.em.a tivos LT 3

cujo emissor seja uma mesma pessoa fisica ou pessoa juridica de direito

privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a

funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

X. N&o haverd limites quando o emissor dos ativos for a Unido Federal.

3.3.1. Adicionalmente aos critérios de concentragdo acima previstos, o Fundo
ndo poderd deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em
titulos ou valores mobilidrios de emiss&o de empresas ligadas & Administradora
ou a Co-Gestora.

3.3.2. Admite-se que a Administradora, Gestora e Co-gestora possam
assumir, direta ou indiretamente, a contraparte das operages do Fundo,
observado que os atos que caracterizem conflito de interesses dependerdo de
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

3.4. Competird @ Co-Gestora a decis&o sobre aquisicdo, alienagdo ou renegociagdo
dos Ativos de titularidade do Fundo, independentemente de autorizagdo especifica
dos Cotistas, desde que observadas as deliberacdes, diretrizes e estratégias
estabelecidas pelo Comité de Investimento, conforme o disposto neste Regulamento.

3.4.1. N&o obstante o emprego de diligéncia e da boa prética de gestdo de
fundos de investimento, bem como a observéncia, pela Co-Gestora e pela
Gestora, da Politica de Investimento prevista neste Regulamento e das
disposigdes legais aplicaveis, poderd haver perda do capital investido, a qual
podera ocasionar prejuizos aos Cotistas do Fundo.

3.4.2. O Fundo estd sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio
liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos Ativos
integrantes de sua carteira e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos
de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forga de intervengdo,
liquidagdo, regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperagdo judicial
ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos Ativos que compdem a
carteira do Fundo e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos de
investimento nos quais o fundo aplica.

Regulamento e a legislagdo em vigor.

11 -
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3.5.1, Fardo jus as amortizacdes de que trata o Item 3.6. acima os titulares
de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituracdio nos 7
(sete) Dias Uteis anteriores & data de pagamento.

3.6. As aplicagbes realizadas no Fundo n3o contam com garantia da
Administradora, da Gestora, da Co-Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente
ao seu conglomerado, nem, tampouco, com garantia do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC ou com qualquer mecanismo de seguro.

3.7. E vedado ao Fundo a realizagdo de operagbes com derivativos.

3.8. O objetivo do Fundo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como uma
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo
a ser perseguido pela Administradora.

CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO
4.1.  As Cotas do Fundo s&o destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
que possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de
investimento imobiliario com as caracteristicas descritas neste Regulamento, exceto

entidades de regime préprio de previdéncia social (RPPS).

4.1.1. O valor minimo de investimento no Fundo em cada emissdo de Cotas
estard disposto no respectivo boletim de subscrigdo e prospecto, se houver.

CAPiTULO V - DA ADMINISTRADORA, DE GESTORA E DA CO - GESTORA

5.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentacdo em
vigor ou no corpo do presente Regulamento, a Administradora, estd obrigada a:

1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) o livro de atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacgao relativa aos Ativos e as operagdes do Fundo,

d) os registros contabeis referentes as operages e
Fundo; e
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€) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo
CVM n.0 472/08.

II. Receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou
valores atribuidos ao Fundo;

II1. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas
pelo Fundo;

1V, Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo;

V. No caso de ser informada sobre a instauracio de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentag&o referida no inciso I, acima,
até o término do procedimento;

VI, Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no capitulo da
Instrugdo CVM n.0 472/08, que-trata sobre a divulgacio de informacdes;

VII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

VIII. Observar as disposiges constantes deste Regulamento e do prospecto,
se houver, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;

IX. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gest3o dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos Ativos sob sua responsabilidade;

X. Transigir e praticar, enfim, todos os atos necessérios a administragdo
do Fundo, observadas as limitagGes legais e regulamentares em vigor;

XI. Caso aplicavel, providenciar as expensas do Fundo a averbacgdo, no
cartério de registro de iméveis, das restrigdes determinadas pelo artigo 7° da
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b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer dnus reais.

XII.  Abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo; e
XIII. Representar o Fundo em juizo ou fora dele.

5.1.1. Caso a Gestora efou a Co-Gestora ndo prestem os devidos
esclarecimentos ou comprovem a realizagdo dos atos necessarios em até 48
(quarenta e oito) horas do efetivo recebimento de notificagdo por escrito pela
Administradora, a Administradora podera celebrar os negédcios juridicos e
realizar todas as operagBes necessdrias & execugdo da Politica de
Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, ressalvando-
se que o Fundo poderd contratar, as suas expensas, assessoria juridica
especializada.

5.1.2. A Administradora proverd o Fundo dos servigos descritos no artigo 29
da Instrugdo CVM n.0 472/08, quando aplicaveis, prestando-os diretamente,
caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagdo de terceiros em
nome do fundo devidamente habilitados para a prestacdo de tais servigos.

Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em

vigor ou no corpo do presente Regulamento, estritamente no que tange a gestdo dos
Ativos, é de responsabilidade da Gestora:

L Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo de
acordo com a Politica de Investimento, sendo que a referida fungdo serd
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II. Realizar todas as operagGes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo;

III. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor
recursos e oferecer excegdes; e

1v. Manter evidéncias do cumprimento dos requisitos e disposicdes do
Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.

5.2.1. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais a ser
praticada pela Gestora e pela Co-Gestora referente aos ativos integrantes da
carteira de investimentos do Fundo é aquela disponivel, em sua versdo integral
e atualizada, na rede mundial de computadores, respectivamente nos
seguintes enderegos eletronicos: (i) http://www.caixa.gov.br, acessar
“Produtos” e selecionar na aba aberta “Poupanga e investimentos”, clicar em
“Fundos de Investimento” e selecionar, no quadro “Indispenséavel”, “Politica
de . Exercicio de Direito de Voto” - em arquivo; e (i)
https://www.riobravo.com.br/RioBravo/Compliance/Pol%C3%ADtica%20de

%20Exerc%C3%ADCio%20de%20Direito%20de%20Voto%20em%20Assem

bleias.pdf.

5.2.1.1 As decistes da Gestora e da Co-Gestora quanto ag exercicio de
direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanga, mediante a observéncia da politica de voto, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentag&o aplicével as
atividades de administragéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios.

5.3. A Administradora, nos termos do Contrato de Gestdo Compartilhada,
contratou a Co-Gestora para desempenhar os servigos de co-gestdo dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse servico.

5.4. E de responsabilidade da Co-Gestora, observadas as demais responsabilidades
referidas neste Regulamento:

I Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execugdo da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo, inclusive a participagdo em assembleias ou reunides referentes
Ativos;
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diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo previstos neste
Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo vigente;

III. Executar estratégia de investimento em Ativos, conforme definida pelo
Comité de Investimentos;

Iv. Monitorar cada investimento realizado pelo Fundo;

V. Sugerir a Administradora, conforme o caso, modificages neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos
do Fundo;

VI. Realizar a prospecgéo de Ativos;

VII.  Fornecer a Administradora, caso solicitado, todos os documentos que
amparam o investimento nas Cotas de FII;

VIII. Elaborar as analises financeiras do Fundo, bem como realizar o controle
de suas finangas;

x. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos Ativos
do Fundo, quando aplicavel, fiscalizando os servigos prestados por terceiros,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos integrantes do patriménio do
Fundo que eventualmente vernnham a ser contratados;

X. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagdo ao Fundo e aos Cotistas;

XI. Representar o Fundo nas assembleias gerais relacionadas aos Ativos

integrantes da carteira do Fundo, tanto & época da convocagdo quanto da
realizagdo da respectiva assembleia;

XII. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcangar em decorréncia de sua condigdo;

XIII. Disponibilizar aos Cotistas, imediatamente apds a ocorréncia, na
pégina do Fundo na rede mundial de computadores, as decises e deliberagbes
do Comité de Investimentos, bem como informagdes quanto a eleigdo,
reeleicdo e renilncia de seus membros, em conjunto com a respectiva
documentagdo; e

XIV. Encaminhar & Administradora, tempestivamente ot 0 caso,
informagBes para inclusdo nos informes periédig:q,ms?&%r Tigeart. 39 da
Instrugdo CVM n.© 472/09. S P W

WV - $A
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A Administradora, a Gestora e a Co-Gestora serdo substituidas nos casos de

sua destituigdo pela Assembleia Geral, de sua renincia ou de seu descredenciamento
pela CVM.

5.5.1. Na hipétese de descredenciamento da Administradora, da Gestora ou
da Co-Gestora para o exercicio da atividade de administracdo ou de gestdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua substituta, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de convocacdo, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da
Assembleia Geral.

5.5.2. No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador
tempordrio até a eleigdo de nova administragao.

5.5.3. No caso de descredenciamento da Gestora ou da Co-Gestora, a
Administradora exercerad temporariamente as funcdes da Gestora ou da Co-
Gestora, até a eleigdo do respectivo substituto.

5.5.4. Nos demais casos de substituigdo da Administradora, observar-se-do
as disposigdes dos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n.t 472/08.

5.5.5. No caso de destituigdo sem Justa Causa da Administradora e/ou
Gestora e/ou Co-Gestora, os valores devidos a titulo de Taxa de Administragdo
serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo
Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data.

CAPITULO VI - DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, INTEGRALIZACAO,

6.1.

NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu Patrimdnio Liguido,

sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

6.1.1. O valor das Cotas do Funﬂb serd calculado no fechamento de cada Dia
Util pela divisio do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas
integralizadas.

6.1.2, A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das
Cotas aberta em nome do Cotista pela Administradora e o extrato dascontas
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6.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral, ressalvado
o estabelecido nos Itens 8.6 e 8.6.1. abaixo.

6.1.4. Os Cotistas do Fundo n&do poderdo exercer direito real sobre os Ativos
integrantes do patriménio do Fundo.

6.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.% 8.668/93 e no artigo
90 da Instrucdo CVM n.0 472/08, as Cotas do Fundo ndo s&o resgataveis.

6.2. A Primeira Emiss&o de Cotas do Fundo serd composta por até 2.000.000 (dois
milhSes) de Cotas, com valor unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) cada na Data de
Emissédo, perfazendo o montante total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), observado que tal montante poderd ser aumentado, a critério da
Administradora e sem a necessidade de novo pedido ou de modificagdo nos termos
da oferta das Cotas da Primeira Emissdo, até um montante que n3o exceda 20%
(vinte por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos dos
artigos 14, § 29 da Instrugdo CVM n.0 400/03.

6.2.1. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica, nos
termos da Instrugdo CVM n.© 400/03.

6.2.2. A oferta plblica das Cotas da Primeira Emissdo poderd ser encerrada
ainda que ndo seja distribuida a totalidade das Cotas objeto da Primeira
Emissdo, na hipétese da subscrig8o e integralizagdo da quantidade minima
de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais).

6.2.3. Na hipdtese de encerramento da oferta plUblica sem a colocagdo
integral das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora realizard o
cancelamento das Cotas ndo distribuidas, nos termos da regulamentagdo em
vigor.

6.3. O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia
aprovagdo da Assembleia Geral, que definira os termos e condigdes de tais emissdes,
incluindo, sem limitagdo, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo
de tais novas Cotas.

6.3.1. N&o obstante o disposto no Item 6.3 acima, adicionalmente a Primeira
Emissdo, fica desde ja autorizada a emissdo de, no méximo, 2.000.000 (dois
milhdes) de Cotas, a critério da Administradora, independentemente de
aprovagﬁo em Assembleia Geral e de alteragéo deste Regulamerito devendo
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6.3.2. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral, serd
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigio de novas Cotas,
na proporgdo de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo.

6.3.3. O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Cotista em prazo ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo,
sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros.

6.4. A subscrigdo das Cotas no a&mbito de cada oferta plblica serd efetuada
mediante assinatura do respectivo boletim de subscri¢do, que especificard as
respectivas condigdes da subscrigdo e integralizacdo.

6.4.1. Quando da primeira subscrigdo de Cotas, cada Cotista devera assinar
o termo de adesdo a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicara
um representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem
enviadas pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive
enderego eletronico (e-mail), sendo que em caso de mudanga, caberd a cada
Cotista informar & Administradora a alteragdo de seus dados cadastrais.

6.5. A integralizagdo das Cotas de cada emissdo deverd ser realizada em moeda
corrente nacional, conforme disposto no respectivo boletim de subscrigdo.

6.6. As Cotas integralizadas serdo admitidas & negociacdo no mercado securidério
Gnica e exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela B3. Para
este fim, as Cotas permanecerdo sob custddia junto & B3, por meio de agente de
custodia devidamente credenciado.

6.6.1. As Cotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociagdo, salvo em caso de transmissdo decorrente
de lei ou de decisdo judicial.

6.6.2. Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado
secundario apds (i) a integralizac&o das Cotas, e (ii) o inicio do funcionamento

do Fundo.

CAPiTULO VII - DO PRAZO DE DURAGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

7.1. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.
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fagam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no Ccurso ds Tiquidagac, &em
prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral, na proporgdo em que os Ativos
do Fundo forem sendo liquidados.

7.2.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagdo do Fundo na proporgdo de suas
respectivas participagGes no patriménio do Fundo quando deliberada a sua
dissolugdo ou liquidagao.

7.2.2. A liquidagdo do Fundo sera feita, necesséria e obrigatoriamente, pela
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral deliberar pela transferéncia
dessa atribuigdo para quem quer que seja.

7.3.  Nas hipoteses de liquidag8o do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data da Gltima demonstragdo financeira auditada
e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

7.4. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a Gestora
e a Co-Gestora, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou &nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

7.4.1. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renlncia ou
substituigio da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

7.4.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por
ocasido da liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Administradora de figurar como parte dos processos.

7.5. A Administradora, a Gestora e a Co-Gestora, em hipdtese alguma, apos a
partilha, substituicdo ou rentncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagdo dos
Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.6. No prazo de 15 (quinze) dias a contar da partilha do ativo,

devera promover o cancelamento do registro do Fundo, medg\aﬂts 2
. . I 1A
a CVM da seguinte documentagéao: o 00,500, Sfoss®
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l. O termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha

deliberado a liquidagé@o do Fundo, quando for o caso;

1l A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. As demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

11, Alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Item
8.1.2 abaixo;

III. Destituicdo da Administradora e eleigdo de seu substituto;;

V. Destituigdo da Gestora e da Co-Gestora e eleigdo de seus substitutos;

V. Autorizagdo para a emissdo de novas Cotas do Fundo;

VI. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

VII.  Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada

neste Regulamento;

VIII. Alteragdo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a negociagdo;

IX. Eleicdo e destituicdo do representante dos Cotistas e aprovagdo do
valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

X. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n.0 472/08;

XI. Alteragéo do prazo de duragdo do Fundo;

-2 -
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XIII. alteragdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da
Instrugdo CVM n.© 472/08.

8.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso I do Item 8.1 acima devera ser realizada, anualmente, em
até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio.

8.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alterago:

I. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares;

II. for necessdria em virtude da atualizagio dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo
na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e

IIL. envolver reducdo da Taxa de Administragdo ou da taxa de
performance.

8.1.2.1. As alteragdes referidas nos incisos I e II do Item 8.1.2 devem
ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data
em que tiverem sido implementadas, enquanto a alteragdo referida no inciso
III do Item 8.1.2 deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

8.1.3. No que se refere ao Inciso IX do Item 8.1 acima, os Cotistas reunidos
em Assembieia Geral poderdo nomear até 1 (um) representante para exercer
as fungdes de fiscalizagéo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas, sendo certo que somente podera exercer as fungdes
de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:

1. Ser Cotista do Fundo;

II. N&o exercer cargo ou fungdo na Administradora ou na controladora da
Administradora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, conforme o caso, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIL. Néo exercer cargo ou fungdo na sociedade emp

empreendimento imobilidrio integrante da carteira dos fundg Ded‘g,«i p
PR

-22-

164



{20 Of. de Res. de Titulos e Docuaentos |
| Ficou areuivada chria resistrada

P osol o nB 0004199630 o 09/10/2018,
L

3

i

H
H
1

1v. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobilidrio;

V. N&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricag&o, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé ptiblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

8.1.4. Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstdncias que possam
impedi-lo de exercer a sua fung&o.

8.1.6. A eleigdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

1. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

8.1.7. O representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre
a aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo.

8.1.5. Compete ao representante dos Cotista exclusivamente:

1. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

1I. Emitir formalmente opinido sobre as propostas -da-Administradora, a
serem submetidas & Assembieia Geral, relativas a emissdo de novas cotas
(exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugéo CVM
n.% 472/08), transformagao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

II1. Denunciar @ Administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os

Fundo;
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IWA Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras
elaboradas periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por
cada um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o
formulario cujo conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n.0 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necesséarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembieia Geral; e

VII.  exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do Fundo.

8.1.8. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em, no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso
VI do Item 8.1.5.

8.1.9. O representante dos Cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informagbes, desde que relativas a sua fungdo
fiscalizadora.

8.1.10. Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas
deverdo ser encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15
(quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI do Item 8.1.5 e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagéo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n.© 472/08.

8.1.11. O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias
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8.1.12, Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do
representante dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia
Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

8.1.13. O representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do
administrador, devendo, portanto, observar o disposto no artigo 33 da
Instrugdo CVM n.0 472/08.

8.1.14, O representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no
exclusivo interesse do Fundo.

8.1.15. O representante dos Cotistas ndo recebera qualquer tipo de
remuneracdo pelo exercicio de suas funcbes, salvo se expressamente
aprovado o contrdrio em Assembleia Geral que eleger o representante dos
Cotistas.

8.1.16. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

8.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por meio de
correspondéncia ou correio eletrénico encaminhados a cada Cotista do Fundo:

I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Gerais ordinarias; e

1I. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
Assembieias Gerais extraordindrias.

8.2.1. Independentémente das formalidades previstas no Item 8.2. acima,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem a totalidade
dos Cotistas.

8.2.2. A convocagdo de Assembleia Geral devera (i) enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral, e (ii) indicar o local onde o
Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida
a apreciagdo da Assembleia Geral.

8.2.3. Da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral.

8.2.4. A Assembleia Geral poderd ser convocada pggd-\ fadora ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinggcggyr‘ :

O
0 S0~ e
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emitidas pelo Fundo, ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Item 8.2.2 deste Regulamento.

8.3. A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualguer nidmero de
Cotistas.

8.4, As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para
resposta no prazo de 20 (vinte) dias contados do seu envio, se outro prazo nao for
estabelecido no préprio instrumento de consulta, devendo constar da consulta todos
os elementos informativos necessérios ao exercicio de voto, desde que observadas
as formalidades previstas no artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II, da Instrugao CVM
n.° 472/08.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio,
pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletrénico -ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Administradora na forma prevista no Item
6.4.1 acima.

8.4.3. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na consulta
serdo considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral.

8.5. Somente poder&o votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos, cujo instrumento de mandato tenha sido
firmado ha menos de 1 (um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita
ou eletrdnica, observado o disposto no Item 8.4 acima, e a legislagédo e
normativos vigentes.

8.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos:

1. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do
voto pedido;

II. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a prgpgsta, f
mesma procuragao; e 2
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III. Ser dirigido a todos os Cotistas.

8.6. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) a
Administradora; (b) a Gestora; (c) a Co-Gestora; (d) os sdécios, diretores e
funcionarios da Administradora, da Gestora ou Co-Gestora; (e) empresas ligadas a
Administradora, Gestora ou Co-Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (f) os
demais prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (g)
o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do fundo; e (h) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.6.1. N&o se aplica o disposto no Item 8.6 acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (h) acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei
n® 6.404, 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e o paragrafo 2° do
artigo 12 da Instrugdo CVM n.© 472/08.

8.7.  Asdeliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas
ou por meio de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
cabendo a cada Cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco ou
abstengbes, ressalvadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Item 8.7.1
abaixo.

8.7.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos II, III, VI, VII, X, XII e XIII do Item 8.1 dependem da aprovagao por

maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

8.7.2. Os percentuais de que trata o Item 8.7.1 acima deverdo ser

.27 -
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Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas & deliberagdo por
quérum qualificado.

8.8. Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordindria e
extraordinéria.

8.9. O pedido de que trata o Item 8.8 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no Item 8.14, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

8.10. O percentual de que trata o Item 8.8 acima devera ser calculado com base
nas participagSes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdio da
Assembleia.

8.11. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

1. em sua pagina na rede mundial de computadores;

11. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na
rede mundial de computadores; e

111, na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas & negociacdo.

8.12. A Assembleia Geral ordinaria serd realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social do Fundo.

8.13. Nas Assembleias Gerais ordinarias, -as informagdes-de que-trata o Item 8.11
devem incluir, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”,
da Instrugdo CVM n.® 472/08, sendo que as informagdes referidas no artigo 39, VI,
da Instrugdo CVM n.0 472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocagao dessa Assembleia Geral.

8.14. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informagdes de que trata o Item 8.13 devem incluir: r

I declaragao dos candidatos de que atendem os requisjtg¢ istos no
o0
Item 8.1.3; e

.28 -
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1I. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n.° 472/08.

8.15. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Item 8.8, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos I a III do Item 8.11, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Item 8.9, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

CAPITULO IX -~ DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO
9.1. Constituirdo Encargos do Fundo as seguintes despesas:
I Taxa de Administragdo;

I1. Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;

III. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagBes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
n.0 472/08;

1V, Gastos da distribuigdo primdria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
iméveis que componham seu patriménio;

VII.  Honorérios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas
em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o
valor de condenagéo que |lhe seja eventuaimente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos
11, III e 1V do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

IX.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de w€gurgsobre os

PR " . PR O,

imdveis que excepcionalmente integrarem o patrl 3, bem como
V7
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a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
fungGes;

X. Gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo,
transformagao ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

XI. Taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII.  Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias, nos termos
da Instrugdo CVM n.0 472/08;

XIII. Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis
excepcionalmente integrantes do patrimdnio do Fundo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se
for o caso;

XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo
25 da Instrugdo CVM n.© 472/08.

9.1.1. Os encargos previstos no inciso IV, acima, em relacdo as ofertas
primarias de distribuigdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas no
ambito da respectiva oferta.

9.2. Pelos servigos de adm'inistragéo do Fundo, escrituragdo, gestdo e co-gestdo
de sua carteira, o Fundo pagard remuneragdo equivalente a 1,15% (um inteiro de
quinze centésimos por cento por cento) ao ano, calculada (a) sobre o valor contabil
do Patriménio Liquido do Fundo, ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso
suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de incluséo qu'e considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo.

9.2.1. A Taxa de Administragéo prevista no Item 9.2 acima tera o piso de
R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variagéo
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negociado em comum acordo entre as partes, sempre no més de janeiro de
cada ano, no dia imediatamente posterior a publicagdo do indice definitivo do
més de dezembro do ano anterior.

9.2.2. Para fins do cdlculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda
ndo se tenha o valor de mercado das Cotas, utilizar-se-3a o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagdo.

9.2.3. A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente nos termos do
Item 9.2 acima, apurado ao final do dia, a taxa de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), de forma linear, e paga mensalmente, diretamente
pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

9.2.4. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos & Co-
Gestora, nos termos do Contrato de Gestdo Compartithada e ndo inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo
vigente. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragao.

9.2.5. A Taxa de Administragdo prevista no Item 9.2 compreende a taxa de
administragdo dos fundos investidos, proporcionalmente ao percentual
investido em cad& fundo de investimento, de modo que o total cobrado a titulo
de taxa de administragdo pelo Fundo e pelos fundos investidos ndo exceda o
total da Taxa de Administragdo do Fundo.

9.2.5.1. Ressalvado o disposto no Item 9.2.5, a Taxa de Administragdo
ndo compreende a taxa de administragdo dos seguintes fundos quando
investidos pelo Fundo: (i) fundos de indice e fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em mercados
organizados; (ii) fundos geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor e Co-
Gestor do Fundo.

9.3. O Fundo n&o cobrara dos Cotistas taxas de ingresso ou saida.

9.4. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
da Administradora.
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valores mobilidrios, a remuneragdo do formador de mercado serd paga pela
Administradora ou, se vier a ser permitido pela regulamentacdo aplicavel, pelo Fundo.

CAPITULO X - COMITE DE INVESTIMENTO

10.1. O Fundo terd um Comité de Investimento que tera as seguintes funcdes e
atribuiges:

1. Analisar e selecionar as Cotas de FII e Ativos de Renda Fixa, bem como
deliberar sobre a aquisicdo de Cotas de FII e dos Ativos de Renda Fixa pelo
Fundo, no mercado primario;

II. Estabelecer as estratégias e diretrizes de gestdo e aquisicdo (a) de
Cotas de FII pelo Fundo, no mercado secundario, bem como (b) de Ativos de

Renda Fixa;

III.  Acompanhar o desempenho do Fundo;

1v. Deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo relacionado aos Ativos;
e

V. Deliberar sobre assuntos relativos aos Ativos que compde a carteira do
Fundo.

10.2. O Comité de Investimento serd composto por 2 (dois) membros e seus
respectivos suplentes, sendo 1 (um) membro e seu suplente indicados pela Gestora
e 1 (um) membro e seu suplente indicados pela Co-Gestora.

10.2.1. Os membros indicados deverdo ser pessoas de notdrio
conhecimento e de ilibada reputagdo, e possuirdo mandato indeterminado.

10.2.2. Os membros do Comité de Investimento poderdo ser
substituidos a qualquer tempo por decisdo da Gestora e da Co-Gestora.

10.2.3. Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a
seus cargos mediante o envio de notificagdo a Gestora e a Co-Gestora, com
copia & Administradora. No caso de rentincia de qualquer membro do Comité
de Investimento, a Gestora ou a Co-Gestora, conforme o caso, terd o direito
de eleger um novo membro para substitui-lo.

10.2.4. Os membros do Comité de Investimento ndo fardo jus a
qualquer remuneragdo, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas
fungdes como membros do Comité de Investimento. f
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10.3. O Comité de Investimento se reunira no local indicado na convocacdo, sempre
que necessario. As reunides poderdo ser convocadas por qualquer membro do Comité
de Investimento por iniciativa prépria ou mediante solicitagdo da Gestora ou da Co-
Gestora, sendo esta obrigada a comparecer em todas as reunides.

10.3.1. O Comité de Investimento se reunird, no minimo, mensalmente
e sempre que necessario para atender aos interesses do Fundo.

10.3.2. Os membros do Comité de Investimento podem participar de
reunides por meio de conferéncia telefénica ou meios de comunicagdo
similares, por meio dos quais todas as pessoas presentes d reunido possam
escutar umas as outras e tal participagdo constituird presenca pessoal &
reunido.

10.3.3. Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um)
voto sobre qualquer questdo submetida aoc Comité de Investimento.

10.3.4. As reunibes do Comité de Investimento serdo validamente
instaladas com o a presenga de todos os membros.

10.3.5. Toda resolugdo, medida ou decisdo que deva ou possa ser
tomada ou adotada pelo Comité de Investimento deverd ser tomada ou
adotada por unanimidade.

10.3.6. O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimento (i)
lavrard ata da reunido; e (ii) disponibilizard cépia de ata aos demais membros
e & Administradora em até 3 (trds) Dias Uteis da data de realizacdo da
respectiva reunido.

CAPLITULO XI - DAS INFORMACOES

11.1. A Administradora deve prestar as informagfes periddicas sobre o Fundo
aescritas nos artigos 39 e 41 da Instrugdo CVM n.© 472/08, além de disponibilizar a
cada Cotista anualmente; diretamente ou através da instituigdo responsével pelo
servico de registro de cotas escriturais, o comprovante para efeitos de declaragéo de
imposto de renda.

11.1.1. A divulgagdo das informagdes periddicas sobre o Fundo
descritas nos artigos 39 e 41 da Instrugdo CVM n.0 472/08 deve ser feita na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aog Cotistas
em sua sede.
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11.1.2. A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua
vers&o vigente e atualizada.

11.1.3. Os documentos ou informagdes previstos neste Capitulo estario
disponiveis no enderego fisico e eletrdnico da Administradora, na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista 2300 - 11° andar e no
website www.caixa.gov.br, na opcdo “"Downloads”, item “Aplicacdo Financeira
- CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO II”.

11.1.4. A Administradora deverd, ainda, enviar ao(s) ambiente(s) no(s)
qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagio, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, simultaneamente, as informacdes periddicas
sobre o Fundo previstas na legislagdo vigente.

CAPITULO XII - DOS CONFLITOS DE INTERESSES

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou a Gestora e/ou a Co-Gestora e/ou consultor especializado, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, nos termos da Instrugdo CVM n.° 472/08.

12.2. N&o configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados ou geridos, ou, ainda, cujas cotas sejam distribuidas, pela
Administradora, pela Gestora, pela Co-Gestora, por outras empresas ligadas a
Administradora, a Gestora ou a Co-Gestora, ou por qualquer terceiro que possa vir a
ter interesse na operagdo, desde que a aquisigdo seja realizada no Ambito de uma
oferta plblica registrada na CVM ou dispensada de registro, ou em ambiente de bolsa
de valores, a valor de mercado, em igualdade de condicdes com os demais
investidores do mercado.

CAPITULO XIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

13.1. O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da relativa @ Administradora e
suas demonstragoes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contébeis
aplicaveis, serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

13.2. O exercicio social do Fundo tera duragéo de 1 (um) ano, com inicip-€m 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
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13.3. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis
especificas expedidas pela CVM e serfio auditadas pelo Auditor Independente,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LiQuIDO DO FUNDO E DO
PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo,
acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

14.2. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados da seguinte forma:

1. As Cotas de FII integrantes da carteira do Fundo serdo avaliadas nos
termos do manual de marcagdo a mercado do Custodiante, observado,
sempre, a regulamentagdo em vigor;

1I. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos
ptiblicos federais, serdo avaliados a preco de mercado, nos termos do manual
de marcagd@o a mercado do Custodiante; e

1. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a
precos de mercado, nos termos do manual de marcagdo a mercado do
Custodiante, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar
seu valor ao de transages realizadas por terceiros. Caso ndo tenham prego
de mercado serdo carregados na curva do ativo.

14.3. Caso a Administradora, a Gestora e/ou a Co-Gestora identifiquem a
possibilidade de perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, a
Administradora devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as
normas contabeis vigentes.

14.3.1.° As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo
devem ser estimadas na data do balango com base nas informagdes objetivas
entdo disponiveis e provisionadas.

CAPiITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

15.1.1. A distribuicdo de rendimentos sera realizada gieos#
o 89 (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do

pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos re{@gﬁ
mc. f\l‘
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distribuidos, devendo o valor total distribuido no semestre respeitar o disposto
no Item 15.1. acima. N&o obstante a distribuicio dos rendimentos
mensalmente, o valor do principal do investimento devolvido podera ser
reinvestido pela Co-Gestora, nos termos deste Regulamento.

15.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os
titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de
escrituragdo no 1° (primeiro) Dia Util do més de pagamento.

15.1.3. O montante dos resultados do Fundo que n&o for distribuido aos
Cotistas, nos termos do Item 15.1.1. acima, poderd ser reinvestido em Ativos
pela Co-Gestora, observadas as regras de investimento previstas neste
Regulamento e na legislagdo em vigor.

CAPiTULO XVI — DAS VEDACOES

16.1. E vedado & Administradora, & Gestora e a Co-Gestora, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

1I. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

II1. Contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

VII.  Vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emiss&o
em séries e integralizagdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no Capitulo XII acima, realizar operagbes do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo

N
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Cotistas mencionados no Item 16.1.2, entre o Fundo e o representante dos
Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do
Fundo;
XI. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

ndo previstas na Instrugdo CVM n.0 472/08;

XII.  Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo
de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscrigdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

XIII. Realizar operagdes com derivativos;

XIV. Constituir onus reais sobre imdveis que eventualmente venham a
integrar o patriménio do Fundo;

XV. Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

XVI.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, & Administradora:

I. Receber, sob quaiquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens
ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedagdo a seus sdcios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

iI. Valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo ou de qualquer Ativo que o
Fundo planeje adquirir.

16.1.2. As disposigbes previstas no inciso IX do Item 17.1 ser&o
aplicéveis somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO )
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17.1. N&o haverd restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do
Fundo por um Unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas o Fundo passara a sujeitar-se & tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

17.2. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

17.2.1. N3o obstante o disposto acima, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ¢
Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente nas seguintes condigdes, que devem
ser cumulativamente presentes, sem prejuizo do disposto no Item 18.1 acima:

I O Fundo deve possuir niimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
Cotistas;
II. O Cotista pessoa fisica, individualmente, deve possuir participagdo em

Cotas do Fundo em percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade de
Cotas emitidas do Fundo;

II1. O Cotista pessoa fisica ndo poderd ser detentor de Cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo; e

Iv. As Cotas devem ser admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado.

17.2.2. Ndo hd qualquer garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas
nos incisos I a IV do Item 17.2.1 acima.

17.3. Caso seja verificada inobservancia de quaisquer condigbes estabelecidas no
item 17.2.1 e incisos, acima, que venha ocasionar alguma alteragdo no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo, a Administradora comunicara o fato, imediatamente,
aos Cotistas, mediante a publicagdo de fato relevante.

17.4. Nos termos do artigo 18 da Lei n.0 8.668/93, com as alteragde$ introduzidas
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na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de
Cotas.

CAPiTULO XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n.° 472/08
e demais normativos que dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a
administracdo dos fundos de investimento imobilidrio.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este
Regulamento s&o reguladas pela Instrugdo CVM n.0 472/08 e demais
regulamentagdes, conforme aplicével.

18.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora, a Gestora, a Co-
Gestora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral e
procedimentos de consulta formal.

18.3. A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicgdo no mercado
secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia com todas as cldusulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento
estara automaticamente obrigado a partir da aquisigdo de Cotas.

18.4. Fica eleito o foro da Justica Federal da cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser,
para quaisquer agbes nos processos juridicos relativos ao Fundo ou a questdes
decorrentes deste Regulamento.

. S&o Paulo, 8 de.olutubro de 2018.

\

i)
A e s
° \\‘f:\'b"id 2 lad

e e
?.\09'50“" o fgﬁp

o5
- i ey
XA ECONOMICA FESERAL gav“\*:;iég‘o@‘”
&2 €

o inistradora do Fundo ENeE

cer®! [*ia

et

oN

Atendimento ao Cotista: 0800 726 0101
Ouvidoria Caixa: 0800 725 7474
Atendimento a pessoas com deficiéncia audjti
i R0 S0
WWW.Caixa.goV.br @ Zcasfed
Tl

o]
oL &

-39-

181

ety

2 Of, de Res. de Titules e Decumentos |
Ficou arsuivadh cépia resistrads |
sab o nG 0004199630 on 09/10/2018, |

T "



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

182



ANEXOI-B

+ PRIMEIRAALTERAGCAO DO REGULAMENTO

183



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

184



185



186



187



188



189



190



191



192



193



194



195



196



197



198



199



200



201



202



203



204



205



206



207



208



209



210



211



212



213



214



215



216



217



218



219



220



221



222



223



224



225



226



227



228
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PEDIDO DE RESERVA PARA AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO CAIXA RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARO 11

Cédigo ISIN do ativo Emissor

CAIXA RI0O BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
BRCRFFCTFOO6 IMOBILIARIO 11
CNPJ/MF: 31.887.401/0001-39

NUmero do Pedido de Reserva NUmero da Operacao Data da Reserva
[o] [o] /1
Administradora CNPJ/MF

CAIXA ECONOMICA FEDERAL 00.360.305/0001-04

Endereco Cidade UF
Avenida Paulista, 2.300, 11° andar Sao Paulo SP

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva de cotas da primeira emissao do CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 11 (“Fundo”), a serem objeto de distribuicdo puablica, nos termos
da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n© 400/03” e “Oferta”). O Fundo foi constituido em 8 de outubro
de 2018, tendo seu ato de constituicdo sido registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica, de Brasilia, Distrito Federal, em 9 de outubro de 2018, sob o
n° 0004199630, livro e folhas BE811-053, que aprovou o regulamento do Fundo (“Regulamento”) e
a realizacdo da Oferta. O Fundo é administrado pelo CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, na forma do seu Estatuto aprovado pela assembleia geral
extraordinaria realizada em 14 de dezembro 2017, arquivado no registro do comércio sob o nimero
n® 1018255 em 23 fevereiro 2018, e alterado pelas seguintes assembleias gerais e seus respectivos
registros: de 19 de janeiro 2018 (registrada sob o n® 1016518 em 16 fevereiro de 2018); de 16 de
julho de 2018 (registrada sob o n® 1096696 em 03 setembro de 2018), publicado no Diario Oficial da
Unido de 05 de setembro de 2018, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Administracdo e
Gestéo de Ativos de Terceiros, situada na Avenida Paulista, 2.300, 11° andar, na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicdo
administradora do Fundo (“Administradora” ou “CAIXA”) e é regido pelo seu Regulamento, pela Lei
n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instru¢cdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n© 472/08”), e, subsidiariamente, pela Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, (“Instrucdo CVM n® 555/14”) e pelas demais disposicdes legais

e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

A Oferta consistira na distribuicao publica de cotas da primeira emissao do Fundo (“Cotas” e “Primeira
Emissao”, respectivamente), no montante de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com o valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo a Oferta o montante total

de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude da emissado das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).
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Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instru¢gdo CVM n® 400/03, a quantidade total de Cotas inicialmente
ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas, nas mesmas condi¢gdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Na Primeira Emisséo, devera ser observado o montante minimo de colocagéo de 500.000 (quinhentas
mil) de Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
(“VYolume Minimo da Oferta”), sob pena de cancelamento da Primeira Emisséo e da Oferta.

No ambito da Oferta, cada investidor podera subscrever o valor minimo de investimento, relativo a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando o montante de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Montante
Minimo de Investimento”), na hipdtese de rateio em caso de excesso de demanda e o Investidor

condicionar sua adesado, nos termos do respectivo Pedido de Reserva, a que haja distribuicdo de uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas, de forma que, implementando-se a condigdo prevista,
recebera quantidade equivalente a proporgao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o
numero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400,0
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.
O Montante Minimo de Investimento ndo se aplica para a negociacdo das Cotas no mercado
secundario.

As Cotas serdo distribuidas pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, 3° andar, Bloco B, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
72.600.026/0001-81 (“Coordenador Lider”), em conjunto com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica com endereco na Avenida Paulista, 2.300, 11°
andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n© 00.360.305/0001 -
04, e GUIDE INVESTIMENTOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢cdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vistam b
356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 65.913.436/0001-17, contratadas para,
em conjunto com o Coordenador Lider, realizar a distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta

(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, "Instituicbes Participantes da
Oferta™).

As Cotas ndo sdo passiveis de resgate.

O Fundo devera distribuir aos titulares das Cotas (“Cotistas”) no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma no Regulamento. A distribuicao de rendimentos sera realizada mensalmente, até o 8°
(oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacgéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, devendo o valor total distribuido no
semestre respeitar o disposto acima. N&o obstante a distribuicdo dos rendimentos mensalmente, o
valor do principal do investimento devolvido podera ser reinvestido nos termos deste Regulamento.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escrituracdo no 1° (primeiro) Dia Util do més do pagamento.

Para os fins deste instrumento, “Dia Util” significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, feriado
na cidade de Séo Paulo ou feriado nacional, e que tenha expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado
(“B3").

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado, sem prejuizo
de poder ser liquidado por decisdo de Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, e destina-se a
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento
imobiliario com as caracteristicas descritas no Regulamento, vedada a colocacdo para entidades de
regime proéprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.

Termos iniciados em letras maidsculas e nao definidos neste Pedido de Reserva terdao os
mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento.

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA E DA CO-GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.”

1. INVESTIDOR

Nome/Razéo Social CNPJ / CPF

1.1 1.2

Documento de | Orgéo Endereco UF
Identificacéo Emissor

1.3. 1.4. 1.5. 1.6
Cidade CEP Qualificacdo para fins tributarios

1.7 1.8 1.9

1.10 Telefone 1.11 e-mail

(GD) -

a) Nome do Procurador/Representante b) CPF ¢) Documento de d) Orgéo Emissor
Legal Identificacao
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e) Nome do Procurador/Representante f) CPF g) Documento de h) Orgdo Emissor

Legal

Identificacao

2. VALOR DA RESERVA

2.1 Quantidade 2.2 Prego Unitario 2.3 TOTAL

R$ 100,00 R$ ( )

3. MODALIDADE

3.1 Desejo condicionar minha adesao definitiva a oferta:

3.1.1)

]

Para o publico em geral gue aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A colocacédo

do valor total da Oferta equivalente a 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, até o
término do Prazo de Distribuicéo.

3.1.2)

U

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas: A colocacdo do valor total da Oferta equivalente a 2.000.000
(duas milhdes) Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.

3.1.3)

Para o publico em geral gue aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A colocacédo
de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.

Implementada esta condicao, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes
indicadas no item 2.1 acima.

3.1.4)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas: A colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da
Oferta de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.
Implementada esta condi¢c&o, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes
indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5)

Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A colocagio
de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.

Implementada esta condigdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporgdo aplicavel sera
aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo
de distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo
estar ciente que, nesta hipotese, o Boletim de Subscrigdo por mim ora firmado podera
ser atendido em montante inferior ao montante minimo de investimento, o qual
corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor.

3.1.6)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas: A colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da
Oferta de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuigdo.

Implementada esta condigdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que a propor¢ao aplicavel sera
aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo
de distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo
estar ciente que, nesta hip6tese, o Boletim de Subscri¢do por mim ora firmado poderéa
ser atendido em montante inferior ao montante minimo de investimento, o qual
corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor.
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Tendo o Investidor condicionado a ades&do definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, se o Investidor nao houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de
aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidos quaisquer restituicbes ao
Investidor.

Caso o Investidor condicione a adeséo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante nédo
seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacio da condicio,
na conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de Subscrigéo.

Na hipotese de rateio, em caso de excesso de demanda, o Pedido de Reserva podera ser atendido
em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipdtese de o Investidor ndo vincular a subscri¢cdo das Cotas a qualquer condicionante,
atingido Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos.

4. Dados para Liquidacéo

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de
custédia junto a B3)

Banco: | Agéncia n° | Operacdo | Conta n° -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custédia junto a CBLC)

Banco: | Agéncia n°® | Operacao | conta n®

5. DECLARAGCAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

5.1. [ ] O investidor declara ser Pessoa Vinculada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°
400/03. Para os fins da Oferta, por “Pessoa Vinculada” entende-se os investidores que sejam (i)

controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores da Administradora, de sua controladora
e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos da Administradora, das Instituicdes Participantes
da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao, de distribuicdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos a Administradora
e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Administradora e/ou com as Institui¢cdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos

diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a Administradora e/ou as Instituigfes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da

Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a um terco da quantidade de Cotas ofertadas, ndo
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sera permitida a colocacao perante investidores que sejam pessoas vinculadas, sendo o respectivo
Pedido de Reserva automaticamente cancelado, conforme definido no Prospecto, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400/03.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Reserva, as Institui¢cdes Participantes da Oferta obrigam-se a vender
e entregar ao investidor as Cotas em quantidade e valor a serem apurados nos termos deste Pedido
de Reserva, observado o Montante Minimo de Investimento.

1.1. A Oferta contard com 2 (dois) processos de liquidacao distintos: (i) a liquidagao financeira dos
Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores que ndo sejam pessoas fisicas, por intermédio das
Institui¢cdes Participantes da Oferta, podera ocorrer (a) diretamente junto ao Escriturador, de acordo
com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente
nacional, mediante transferéncia eletrénica de recursos para a conta corrente de titularidade do
Fundo; ou (b) junto & B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3; e (ii) a liquidacdo
financeira dos Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores que sejam pessoas fisicas, por
intermédio das Instituicbes Participantes da Oferta, sera realizada junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

1.1.1. Caso, por qualquer motivo, na data de liquidacdo das Cotas, ocorra alguma falha ou
indisponibilidade operacional na B3, todos os Pedidos de Reserva, sejam de pessoas fisicas ou
juridicas, serao liquidados diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por
ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
eletrdnica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo.

1.2. Os Pedidos de Reserva seréo alocados aos Investidores seguindo o critério de rateio proporcional,
conforme a demanda, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva (inclusive os Pedidos de Reserva
que serdo processados e liquidados diretamente junto ao Escriturador) seréo levados em consideragédo
para os fins do rateio proporcional. Na hipdtese da necessidade de rateio proporcional, devido a
excesso de demanda ou caso o Investidor condicione sua adeséo, nos termos do respectivo Pedido
de Reserva, a que haja distribuicdo de uma propor¢ao ou quantidade minima de Cotas, de forma que,
implementando-se a condic¢ao prevista, recebera quantidade equivalente a proporgdo entre o numero
de Cotas efetivamente distribuidos e o nUmero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto
no artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, os Pedidos de Reserva poderao ser atendidos em montante
inferior ao Montante Minimo de Investimento.

1.3 O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) no final
da Oferta, o Coordenador Lider consolidara as informacfes constantes dos Pedidos de Reserva
celebrados pelos Investidores, de forma a verificar o montante de Pedidos de Reserva celebrados
pelos Investidores e enviara um relatério a B3 contendo o montante total dos Pedidos de Reserva
celebrados pelos Investidores no ambito da Oferta, incluindo aqueles que seréo liquidados junto ao
Escriturador; (ii) a B3 calculara o rateio proporcional, com base no relatério recebido do Coordenador
Lider, e aplicara o referido rateio aos Investidores cujos Pedidos de Reserva seréo liquidados junto a
B3, bem como informara ao Coordenador Lider o célculo do rateio proporcional realizado; (iv) por
fim, o Coordenador Lider informara o Escriturador o célculo do rateio proporcional realizado, para que
este utilize o mesmo critério de rateio proporcional aos Investidores cujos Pedidos de Reserva serao

288




liguidados junto ao Escriturador.

1.4. Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, sera vedada a
participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugédo CVM 400,
e seus Pedidos de Reserva serdo automaticamente cancelados.

1.5. Caso, ap06s a liquidagdo da Oferta, (i) ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios, ou (ii) o Volume Minimo da
Oferta nao seja atingido, podera o Coordenador Lider alocar este saldo exclusivamente por meio de
liquidacdo no escriturador, durante o prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da primeira
liquidacgao.

1.6. A integralizacdo de cada uma das Cotas seré realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liguidagao, pelo Valor Nominal Unitario, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas,
sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
critérios de rateio, junto a Instituicdo Participante da Oferta com a qual efetuou seu Pedido de
Reserva, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico ou, na sua auséncia, por fac-simile,
a confirmacgéo pelo respectivo coordenador (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Valor
Nominal Unitario, e (iii) do valor total a ser pago para subscri¢do das Cotas.

2. A Administradora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribui¢cdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Além disso, a Administradora
podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos investidores. Em caso de deferimento do
pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta por até 90 (noventa)
dias, contados da data do referido deferimento.

2.1. A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicagdo
de anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio,
conforme o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n°® 400/03. Apds a publicagdo do anuncio de
retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condigdes.

2.2. Além da publicagdo do anuncio de retificagdo, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em manter a declaragéo
de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

2.3. Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n©°
400/03, torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.
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3. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n® 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢fes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacgédo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (2) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensédo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

3.1. A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hip6tese de suspenséo, a possibilidade de revogar a
aceitacéo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensao, conforme previsto acima, terdo
direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Gnico do artigo 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem
qualquer remuneragao ou corregao monetaria.

4. A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagéo, pelo valor nominal unitario, ou seja, R$100,00 (cem reais), ndo sendo permitida a
aquisicdo de cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio, junto ao coordenador com o qual efetuou
seu Pedido de Reserva, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico ou, na sua auséncia,
por fac-simile, a confirmacéo pelo respectivo coordenador (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas,
(ii) do Valor Nominal Unitério, e (iii) do valor total a ser pago para subscri¢cdo das Cotas.

5. A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscrigéo e Termo de Adesao
ao Regulamento, anexos a este Pedido de Reserva, que especificara as condi¢c8es da subscricdo e
integralizagcdo e sera autenticado pela Administradora e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta
com o qual o Investidor realizou sua ordem de investimento. O Boletim de Subscri¢cdo servird como
titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condi¢fes
de integralizacdo constantes do Boletim de Subscri¢cdo constituird o subscritor em mora, de pleno
direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

6. As Cotas subscritas nos termos deste Pedido de Reserva serdo integralizadas a vista.
7. A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, serd formalizada mediante o
pagamento do valor constante do item 2 e a celebragdo e assinatura do boletim de subscricdo, cujo

modelo encontra-se anexo a este Pedido de Reserva, dele fazendo parte integrante como Anexo I.

8. O investidor declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do boletim de subscricdo e nomeia,
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neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a Administradora, o Coordenador Lider e a Instituigédo
Participante com a qual celebrar o presente Pedido de Reserva como seus procuradores, conferindo-
lhes poderes para celebrar o boletim de subscricdo. O boletim de subscri¢éo sera celebrado somente
apos o registro da Oferta na CVM.

9. Sem prejuizo das disposi¢des contidas nos artigos 20 e seguintes da Instrugcdo CVM n® 400/03, o
presente Pedido de Reserva é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, observados os termos
e condi¢des aqui dispostos e dispostos no Prospecto.

10. O investidor declara ter conhecimento da forma de obtencdo do Regulamento e do prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto”), inclusive nos websites da Administradora e do Coordenador Lider,
conforme segue:

Coordenador Lider:

R10 BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

Vila Olimpia, Séo Paulo - SP

CEP 04.551-065

At: Sr. Rafael Conrado Pereira

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Paginas/Fll-CaixaRioBravoFoFFIl11.aspx

Administradora do Fundo:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Administracdo e Gestao de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, 2.300, 11° andar

S&o Paulo — SP

Central de Atendimento ao Cotista pelo niumero 0800-726-0101; Central de Atendimento a Pessoas
com Deficiéncia Auditiva e de Fala pelo niUmero 0800-726-2492; e servico Ouvidoria CAIXA pelo
numero 0800-725-7474

Website: www.caixa.gov.br

Link direto para o Prospecto: www.caixa.gov.br (acessar “Produtos” e selecionar na aba aberta
“Poupanca e investimentos”, clicar em “Fundos de Investimento” e selecionar “Imobiliarios”, em
seguida escolher o Fundo “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
11”, ou pelo e-mail descrito acima.

Entidade Reguladora:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n© 111

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares — Centro
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20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Fax: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br (nesta pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em “Consulta - Ofertas Publicas em
Andlise”; no quadro “Ofertas Primérias e Secundarias em Analise na CVM”, clicar no valor
correspondente a “Volume em R$” e a “Quotas de Fundo Imobiliario”; buscar o “Caixa Rio Bravo
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario 11” e clicar no link referente a “Prospecto Definitivo™)

Mercado de Negociacéo:
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Rua XV de Novembro, n® 275, 6° andar

01010-010 — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 2565-4000

www.b3.gov.br (nessa pagina, no menu “Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida

clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e
clicar no link contendo a denominacéo do Fundo e, em seguida, clicar no /ink referente ao “Prospecto”)

11. O investidor declara, ainda, (i) ter conhecimento e ter observado o Montante Minimo de
Investimento; e (ii) ter conhecimento de que o periodo para formular o presente Pedido de Reserva
é de 28/11/2018 a 20/12/2018 para os investidores em geral e de 28/11/2018 a 11/12/2018 para
as Pessoas Vinculadas.

12. Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para qualquer agdo ou
procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Pedido
de Reserva.

E, por assim estarem justas e contratadas, firma as partes o presente Pedido de Reserva, apondo
suas assinaturas nos campos 33 e 34 abaixo.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU | CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER
DE ACORDO COM AS CLAUSULAS | OU DO COORDENADOR.

CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES
EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE RESERVA,
BEM COMO QUE TENHO CONHECIMENTO DA
FORMA DE OBTENGAO DO REGULAMENTO E
DO PROSPECTO DA OFERTA E, TENDO
EFETIVAMENTE, ANALISADO o)
REGULAMENTO E O PROSPECTO DA OFERTA,
ESTOU CIENTE E DE ACORDO COM SUAS
CONDICOES.
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Local e data

Local e data

Investidor ou representante legal

Nome empresarial:
CNPJ/MF:

35. TESTEMUNHAS

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO 1
Modelo de boletim de subscricédo
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ANEXO IV -B

« MODELO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Cédigo ISIN do ativo Emissor

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
BRCRFFCTFOO6 IMOBILIARIO 11
CNPJ/MF: 31.887.401/0001-39

Numero do Boletim | Numero da Operacao Data da Subscricdo

[e] [e] / /

Administradora CNPJ/MF

CAIXA ECONOMICA FEDERAL 00.360.305/0001-04

Endereco Cidade UF
Avenida Paulista, 2.300, 11° andar Sao Paulo SP

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Distribuicdo publica da primeira emissdo, no mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcéo (“B3”), de até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario 1l (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais (“Volume Total da Oferta”). Nos termos
do artigo 14, 8§ 2°, da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas, nas mesmas condicbes e preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas
Adicionais™), a critério da Administradora. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta
ter4 como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que possuam perfil de risco compativel com
o investimento em fundos de investimento imobiliario com as caracteristicas descritas no
Regulamento, vedada a colocacdo para entidades de regime proéprio de previdéncia social
(RPPS) e clubes de investimento. Cada Investidor interessado em participar da Oferta devera
investir, no mercado primario, individualmente, a quantidade minima de 10 (dez) Cotas,
totalizando o montante de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Montante Minimo de Investimento”). As
Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo
seu valor nominal unitério, ou seja, R$100,00 (cem reais), na(s) data(s) em que ocorrer(em)
a liquidacéo fisica e financeira, nos termos dos documentos da Oferta (“Datas de Liguidacdo™).
A Oferta sera realizada no prazo de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de publicagéo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro (“Prazo de Distribuicdo”). A Oferta contard com dois processos de liquidacao
distintos: (i) a liquidagéo financeira dos Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores que
ndo sejam pessoas fisicas, por intermédio das Instituicbes Participantes da Oferta, podera
ocorrer (a) diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele
especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletrbnica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo; ou (b)
junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3; e (ii) a liquidagao financeira
dos Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores que sejam pessoas fisicas, por intermédio
das Instituicbes Participantes da Oferta, serd realizada junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Caso, por qualquer motivo, na data de liquidagdo das
Cotas, ocorra alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos os Pedidos de
Reserva, sejam de pessoas fisicas ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto ao
Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica de recursos
para a conta corrente de titularidade do Fundo. O volume minimo da Oferta, isto é, o volume
minimo de Cotas subscritas por Investidores necessarias para a manutencdo da Oferta é de
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500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) (“Yolume Minimo da Oferta”), de modo que caso nao seja atingido o Volume
Minimo da Oferta ap6s decorrido o Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada e a
Administradora devera: (i) realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos
recursos recebidos por forga da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos
Investidores, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do
Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores,
no prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar do término do Prazo de Distribuigdo; e (ii) proceder
a liquidagdo do Fundo, anexando ao seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere
o item (i) acima. A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CVM em 05 de novembro de
2018. A Oferta foi registrada junto a CVM sob o cédigo [e], em [e].

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA,
DA GESTORA E DA CO-GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.”

1. Dados do Subscritor
Nome/Razéo Social CNPJ / CPF
1.1 1.2
Documento de | Orgéo Endereco UF
Identificacdo Emissor
1.3. 1.4. 1.5. 1.6
Cidade CEP Qualificacao para fins tributarios
1.7 1.8 1.9
1.10 Telefone 1.11 e-mail
(D) -
a) Nome do Procurador/Representante | b) CPF c) Documento de | d) Orgao
Legal Identificacdo Emissor
e) Nome do Procurador/Representante | f) CPF g) Documento de | h) Orgéo
Legal Identificacdo Emissor

2. Dados da Subscricédo

2.1 Quantidade 2.2 Prego Unitario 2.3 TOTAL

R$ 100,00 R$ ( )

3. Modalidade

3.1 Desejo condicionar minha adesao definitiva a oferta:

3.1.1) [] | Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A
colocacdo do valor total da Oferta equivalente a 2.000.000 (duas milhdes) de
Cotas, até o término do Prazo de Distribuicdo.
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3.1.2) |[] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas: A colocacdo do valor total da Oferta equivalente a
2.000.000 (duas milhdes) Cotas, até o término do Prazo de Distribuigdo.

3.1.3) | [ | Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A
colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 500.000
(quinhentas mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuicéo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.4) |[] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem & Oferta durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas: A colocagcdo de montante equivalente ao Volume

Minimo da Oferta de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, até o término do Prazo de
Distribuicdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5) |[] | Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A
colocagcdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 500.000

(quinhentas mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuigdo.

Implementada esta condigdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a
quantidade proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a propor¢ao
aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o
término do prazo de distribuigdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipotese, o Boletim de
Subscricdo por mim ora firmado podera ser atendido em montante inferior ao
montante minimo de investimento, o qual corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais)
por Investidor.

3.1.6) | [] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem & Oferta durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas: A colocacdo de montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, até o término do Prazo de
Distribuicao.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a
quantidade proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que a
proporcao aplicavel serd aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente
colocadas até o término do prazo de distribuicdo e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipotese,
0 Boletim de Subscri¢cdo por mim ora firmado podera ser atendido em montante
inferior ao montante minimo de investimento, o qual corresponde a R$ 1.000,00
(mil reais) por Investidor.

4. Dados para Liquidacao

Conta corrente - Débito para integralizagdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta
de custédia junto a B3)
Banco: | Agéncia n°® | Operacao | Conta n° -

| Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custédia junto a CBLC) |
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| Banco: | Agéncia n° | Operacado | Conta n°® -

*Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, investidores pessoa que sejam (i) controladores pessoa
fisica ou juridica ou administradores da Administradora, de sua controladora e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores pessoa
fisica ou juridica ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos da Administradora, das Institui¢ces Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de distribuicdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos a
Administradora e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Administradora e/ou com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato
de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a Administradora
e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM n©° 505, de 27 de setembro
de 2011, conforme alterada.

Tendo o Investidor condicionado a ades&o definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, nado sendo devidos
quaisquer restituicdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo
integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a n&o
implementagdo da condicdo, na conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de
Subscricao.

Na hipotese de rateio, em caso de excesso de demanda , bem como caso o Investidor condicione
sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Reserva e deste Boletim de Subscricdo, a que
haja distribuicdo de uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas, de forma que
implementando-se a condicdo prevista, recebera quantidade equivalente a proporcdo entre o
ndmero de Cotas efetivamente distribuidos e o niumero de Cotas originalmente ofertados,
conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Boletim de Subscricdo podera ser
atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipo6tese de o Investidor ndo vincular a subscricdo das Cotas a qualquer
condicionante, atingido Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade
dos valores mobiliarios por ele subscritos.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n® 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao coordenador com a qual
realizou sua ordem de investimento até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada por escrito a suspenséo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serédo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria,

300



BOLETIM DE SUBSCRICAO COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fl1

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo, na conta corrente de
sua titularidade indicada no Boletim de Subscri¢éo.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cao CVM n° 400; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n® 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o
coordenador com a qual celebrou o seu Boletim de Subscricdo comunicara aos investidores o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entéo integralizados pelos investidores
serao devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores
relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicagdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta, na conta corrente de sua
titularidade indicada no Boletim de Subscrig&o.

Coordenador Lider

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) TER OBTIDO E ESTAR CIENTE DOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE DAQUELES REFERENTES A POLITICA DE
INVESTIMENTO, A COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO E A TAXA DE ADMINISTRACAO
APLICAVEL; (1) TER OBTIDO UMA COPIA DO PROSPECTO PRELIMINAR RELATIVO A OFERTA,
BEM COMO TER CONHECIMENTO DE SEU INTEIRO TEOR E DA FORMA DE OBTE-LO, INCLUSIVE
POR MEIO ELETRONICO NA PAGINA DA INTERNET DO (A) COORDENADOR LIDER
(WWW.CAIXA.GOV.BR (ACESSAR “PRODUTOS” E SELECIONAR NA ABA ABERTA “POUPANCA E
INVESTIMENTOS”, CLICAR EM “FUNDOS DE INVESTIMENTO” E SELECIONAR “IMOBILIARIOS”,
EM SEGUIDA ESCOLHER O FUNDO “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO 11”); (B) DA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (HTTP://WWW.B3.COM.BR
(NESSA PAGINA, NO MENU “PRODUTOS E SERVIGOS”, CLICAR EM “SAIBA MAIS”, EM SEGUIDA
CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS”, DEPOIS SELECIONAR A ABA “OFERTAS EM ANDAMENTO”,
CLICAR EM “FUNDOS” E CLICAR NO LINK CONTENDO A DENOMINACAO DO FUNDO E, EM
SEGUIDA, CLICAR NO LINK referente ao “Prospecto”); (c) DA CVM (http://www.cvm.gov.br/ —
nesta pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em “Consulta - Ofertas Publicas em Analise”; no
quadro “Ofertas Primarias e Secundarias em Analise na CVM”, clicar no valor correspondente a
“Volume em R$” e a “Quotas de Fundo Imobiliario”; buscar o “Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario 11” e clicar no link referente a “Prospecto Definitivo”); BEM COMO
(111) TER CONHECIMENTO E TER OBSERVADO O MONTANTE MINIMO DE INVESTIMENTO PARA
OS INVESTIDORES INDICADO NO PROSPECTO; E (V) TER CONHECIMENTO DE QUE O
PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRIGCAO, PARA QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS
PESSOAS VINCULADAS, DEVERA SER FORMULADO NO CORRESPONDENTE PERIODO DE
ALOCAGAO.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

AS COTAS DISTRIBUIDAS PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PODERAO
LIQUIDADAS FORA DO AMBIENTE DA B3 E, PORTANTO, REFERIDAS COTAS NAO SERAO
AUTOMATICAMENTE NEGOCIAVEIS NO AMBIENTE DA B3 APOS A SUA LIQUIDAGAO. A
TRANSFERENCIA DAS REFERIDAS COTAS PARA A CENTRAL DEPOSITARIA B3, PARA PERMITIR
A SUA NEGOCIAGCAO NO AMBIENTE DA B3, PODERA SER REALIZADA POR MEIO DE UM AGENTE
DE CUSTODIA DA PREFERENCIA DO COTISTA.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
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SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

A integralizacdo futura de cotas do Fundo se regera de acordo com as clausulas e condi¢des a
seguir indicadas.

Clausula Primeira - Pelo presente boletim de subscricdo com compromisso de integralizagéo
e na melhor forma de direito, o subscritor subscreve Cotas da primeira emissdo do Fundo,
conforme indicado nos itens 2.1, 2.2 e 2.3 acima.

Paragrafo Primeiro — O subscritor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas.

Paragrafo Segundo — O débito dos recursos necessarios a integralizacao sera efetivado na(s)
Data(s) de Liquidagao, conforme indicada(s) nos documentos da Oferta.

Paragrafo Terceiro — Caso o subscritor realize subscri¢des junto ao Coordenador, compromete-
se a, desde ja, integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo
ora subscritas, mediante transferéncia eletrdnica para conta corrente de titularidade do Fundo
na(s) Data(s) de Liquidacdo, conforme indicada(s) nos documentos da Oferta.

Paragrafo Quarto — O subscritor, Investidor Ndo Institucional, pessoa fisica, desde ja, autoriza
expressamente o débito automatico incondicionado, comprometendo-se, para tanto, a manter
recursos suficientes em conta corrente para fins de liquida¢do da Oferta.

Clausula Segunda — N&o atingido boletins de subscrigdo equivalentes a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), durante o Prazo de Distribuicdo, os boletins de subscri¢cao perderéao
sua eficacia e o subscritor ficard desobrigado de integralizar as Cotas subscritas, promovendo-
se o encerramento do Fundo, sem qualquer dnus e responsabilidades as partes.

Clausula Terceira - E vedado ao subscritor onerar, ceder, transferir, quer a titulo oneroso ou
gratuito, o presente boletim de subscricdo com compromisso de integralizacdo, nos termos ora
disciplinados, a qualquer terceiro, ainda que pertencente ao mesmo grupo econémico do
subscritor.

Clausula Quarta - O subscritor declara expressamente estar ciente de todos 0s riscos
envolvidos na aplica¢do no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento do Fundo,
bem como da possibilidade de ocorréncia de patrimdnio negativo e eventual aporte de recursos
pelos cotistas, e, ainda, que as aplicagdes no Fundo ndo contam com a garantia do administrador
do Fundo, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

Clausula Quinta - O presente instrumento vigera a partir desta data, pelo prazo de 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo do Anudncio de Inicio.

Clausula Sexta - Todas as obrigagdes aqui assumidas sdo irrevogaveis, irretrataveis e
incondicionais, ndo comportando qualquer exce¢cdo ou escusa em seu cumprimento, valendo
para todos os fins de direito como titulo executivo extrajudicial.

Clausula Sétima - Este instrumento obriga o subscritor e seus sucessores a qualquer titulo,

ressalvando-se que sua eficacia esta condicionada a subscricdo da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, nos termos da Clausula Segunda.
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BOLETIM DE SUBSCRICAO COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI1

Clausula Oitava — Fica eleito o foro da Justica Federal, Se¢éo Judiciaria do Estado de S&o Paulo,
como o Unico competente para dirimir questfes oriundas deste Boletim de Subscricdo e

Compromisso de Integralizacéo.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e
forma.

, de de 2018 .

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPJ:

Recebi do subscritor 3 (trés) vias deste
Boletim de Subscricdo com compromisso de
integralizacéo.

Instituicdo Participante da Oferta
Assinatura sob carimbo
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ANEXO V

« ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 11

Objetivo

O presente estudo de viabilidade é referente as Cotas da Primeira Emissdo do Caixa
Rio Bravo Fundo de Fundos Imobiliario Il (“Fundo”). Este estudo foi realizado pela
Rio Bravo Investimentos Ltda. (“CoGestora”) com o intuito de analisar a viabilidade
do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira
Emissédo do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Imobiliario 11.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo nao
configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, Gestor,
CoGestora, Coordenadores ou ainda pela CVM.

Para realizacao desse estudo foram utilizadas premissas da CoGestora referentes ao
mercado de Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa, além de estimativas de indicadores
econdmicos divulgados por instituicdes independentes.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagbes com bases em determinadas
premissas, que serdo detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais
podem ser significativamente diferentes, na hipotese de uma ou mais premissas nédo
apresentarem comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente
Estudo.

O Fundo é um fundo de investimentos imobiliarios (“Ell”) de titulos e valores
mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a realizagdo de investimentos
imobiliarios mediante a aquisicdo de Ativos, com foco em Cotas de Fll, mas podendo
incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a obter diversificacdo de carteira e
proporcionar aos Cotistas obtencao de renda para o investimento realizado, por meio
do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de
suas Cotas. Enquanto nao alocados em Cotas de Fll, os recursos do Fundo serédo
investidos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condi¢cfes da legislacao
e regulamentacao vigentes.

Premissas do Estudo de Viabilidade
O presente Estudo foi realizado em 16 de novembro de 2018.
O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem

pagos em periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo de 120
(cento e vinte) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste estudo.
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Para facilitar a visualizacdo do investidor, foi gerado um resultado resumido para
cada ano dentro do horizonte analisado. Desta forma temos um resultado anual para
um periodo de 10 (dez) anos.

Em funcgdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento
sera realizado, preponderantemente, em Cotas de FIl. A velocidade de alocacao
estimada dos recursos captados na oferta segue a tabela abaixo, considerando que
o0 més inicial da simulacdo se refere a janeiro de 2019.

Periodo Novas alocacbes em | Alocacdo total em Cotas
Cotas de Fll no periodo de FIl no final do periodo

Jan/2019 20% 20%

Fev/2019 20% 40%

Mar/2019 6% 46%

Abr/2019 6% 52%

Mai/2019 6% 58%

Jun/2019 6% 64%

Jul/2019 6% 70%

Ago/2019 6% 76%

Set/2019 6% 82%

Out/2019 6% 88%

Nov/2019 5% 93%

Dez/2019 0% 93%

Apé6s 0 més de novembro de 2019 a alocacao foi mantida constante em 93% (noventa
e trés por cento) do patriménio liquido do Fundo em Cotas de FIl.

Adicionalmente, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo, foi
considerada a alocacgéao de 5% (cinco por cento) em CRIs. Estimou-se que a alocagéo
sera feita em duas etapas, sendo 2,5% (dois e meio por cento) em maio de 2019 e
mais 2,5% (dois e meio por cento) em junho de 2019, perfazendo os 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do Fundo, que se mantém constante durante todo o
restante do estudo.

Desta forma, a partir de novembro de 2019, o patrimdnio liquido do Fundo estara
98% (noventa e oito por cento) alocado de acordo com a estratégia de investimentos
do Fundo, permanecendo neste patamar ao longo de todo o horizonte remanescente
do estudo.

Os recursos néo investidos em Cotas de FlIl poderdo ser investidos em Ativos de
Renda Fixa, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo. Para o presente
estudo foi considerado que tais recursos serdo investidos em letras de crédito
imobiliario.
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O retorno esperado para as Cotas de Fll considera 8,5% (oito e meio por cento) de
dividendos anuais médios e ganho de capital nominal de 10% (dez por cento) ao ano.
O ganho de capital nominal de 10% (dez por cento) considera inflagdo e ganho de
capital real.

J4 as alocacBes em certificados de recebiveis imobiliarios consideram uma
rentabilidade média de IPCA + 7,5% (sete e meio por cento) ao ano. Para as letras
de crédito imobiliario considerou-se um retorno de 92% (noventa e dois por cento)
do CDI.

Para o CDI foi utilizada como proxy a expectativa de Selic média para os préximos
anos, extraida do Focus — Relatério de Mercado do Banco Central na data de
09/11/2018. Desta forma, temos como estimativa de CDI para 2019 uma taxa média
de 7,09% (sete virgula zero nove por cento), para 2020 o valor de 8,0% (oito por
cento), mantendo-se esse nimero constante para os préximos anos do estudo.

Adicionalmente, para estimar o total de rendimento a ser distribuido, além dos
dividendos anuais médios de 8,5% (oito e meio por cento), considerou-se que 10%
(dez por cento) do ganho de capital obtido (10% de ganho de capital médio nominal
anual) sera distribuido aos investidores do Fundo na forma de rendimentos mensais.

A analise considera que 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos das Cotas
de FIl e Ativos de Renda Fixa serédo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos
dos tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagfes realizadas pela
carteira do Fundo néo estdo sujeitas a tributagéo pelo Imposto de Renda, exceto os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagbes financeiras das pessoas
juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009,
em relacado as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, nao havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de
cotas de Cotas de Fll serdo tributados pelo Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucao
de Consulta Cosit n. 181, de 04/07/2014.
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Para o célculo dos rendimentos anuais reais descontou-se o rendimento anual
nominal pela inflacdo do periodo. O numero de inflagéo utilizado foi a meta de inflagéo
estipulada pelo Conselho Monetario Nacional para os anos de 2019 (4,25%), 2020
(4,00%) e 2021 (3,75%). Para os demais anos foi utilizada a mesma inflagcdo do ano
de 2021 (3,75%).

Por fim, para efeito do calculo do CDI liquido de impostos, conforme disposto no
quadro resumo ao final deste estudo, utilizou-se a tabela regressiva de IR para
aplicacbes de renda fixa, decrescentes conforme o prazo da aplicacdo, de 22,5% a
15%.

Resultados obtidos

Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo apresentados o resultado
do estudo de viabilidade, com as estimativas de rendimentos anuais (“D.Y.”) para
um periodo de 10 anos.

Ano D.Y. D.Y. real, | CDI CDI D.Y.
nominal descontada a | (estimado | (estimado | Nominal
(em relagéo | inflacdo (em |) ) liquido |em %
a cota inicial | relacdo a de IR CDI
100) cota inicial liquido
100) de IR
2019 6,41% 2,07% 7,09% 5,58% 114,8%
2020 7,87% 3,72% 8,00% 6,60% 119,3%
2021 8,48% 4,56% 8,00% 6,80% 124,7%
2022 9,15% 5,20% 8,00% 6,80% 134,5%
2023 9,86% 5,89% 8,00% 6,80% 145,0%
2024 10,62% 6,62% 8,00% 6,80% 156,2%
2025 11,44% 7,41% 8,00% 6,80% 168,2%
2026 12,32% 8,26% 8,00% 6,80% 181,2%
2027 13,27% 9,18% 8,00% 6,80% 195,2%
2028 14,29% 10,16% 8,00% 6,80% 210,2%

Sao Paulo, 16 de novembro de 2018.

(assinaturas na pagina seguinte)
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