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Informe Anual

Nome do Fundo:

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO |1

CNPJ do Fundo:

31.887.401/0001-39

familiar?

Data_de 18/04/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRCRFFCTFO06 Quantidade de cotas 690.040,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao

Classificacao
autorregulacao:

Mandato: Titulos e Valores
Mobiliarios

Segmento de Atuacgao: Titulos e
Val. Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracao:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de

negociacao das cotas:

Bolsa

Entidade administradora
de mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do
Administrador:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNPJ do Administrador:

00.360.305/0001-04

Avenda Paulista, 750, 9° Andar-

Endereco: Cerqueira Cesar- Sdo Paulo- SP- Telefones: (11)3572-4625
01310-908
Site: www.caixa.gov.br E-mail: geafi0b@caixa.gov.br
Competéncia: 12/2022
1. [Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: CAIXA DISTRIBUIDORA DE

B TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

42.040.639/0001-
40

Av. Paulista, n° 750, 7° e 8° andar - Bela Vista
- Sdo Paulo/SP - CEP n° 01310-908

(11) 3572-4600

Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora

1.2 de Tit. e Valores Mobiliarios

36.113.876/0001-
91

Avenida das Américas, n°® 3.434, Bloco 7,
Andar 2 - Rio de Janeiro/RJ - CEP n° 22631-
004

(21) 3514-0000

Auditor Independente: BDO RCS

1.3
Auditores Independentes

5.4.2.76./936/-00

Rua Major Quedinho, n° 90 - Consolagdo -
Sao Paulo/SP - CEP n° 01050-030

(11) 3848-5880

1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 [Distribuidor de cotas: .A-
1.6 |Consultor Especializado: M-
17 Empresa Especializada para administrar i
as locagdes:
1.8|Outros prestadores de servigos': [CNPJ Endereco Telefone

Rio Bravo Investimentos LTDA.

03.864.607/0001-
08

Av. Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, ¢j
32 - Vila Olimpia - Sdo Paulo/SP - Cep n°

04551-065

(11) 3509 6600

2. |Investimentos FlI

2.1 |Descri¢ao dos negdcios realizados no periodo



javascript:window.print()

Relagao dos Ativos _— Montantes Origem dos
adquiridos no periodo Objetivos Investidos recursos
CPTS11 Ganho para renda 1.499.950,35 Capital
FCFL11 Ganho para renda 34.715,85 Capital
HFOF11 Ganho para renda 452.341,37 Capital
HGFF11 Ganho para renda 120.463,81 Capital
IRIM11 Ganho para renda 170.920,72 Capital
KFOF11 Ganho para renda 688.543,45 Capital
KNHY11 Ganho para renda 1.650.023,23 Capital
KNSC11 Ganho para renda 812.000,00 Capital
MCCI11 Ganho para renda 12.084,75 Capital
OUJP11 Ganho para renda 1.208.468,00 Capital
RBRF11 Ganho para renda 1.071.966,39 Capital
TGAR11 Ganho para renda 500.085,70 Capital
VGIR11 Ganho para renda 603.136,00 Capital
XPML11 Ganho para renda 3.234.238,56 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgoes
descritas no item 1.1 com rela¢do aos investimentos ainda nao realizados:

O programa para o proximo exercicio busca a consisténcia nos resultados, aumentando posi¢ées em fundos imobilidrios que
possuam em sua composi¢do ativos reais, que tiveram seus valores de mercado descolados dos valores de reposi¢do dos
ativos ou dos valores de transa¢des a mercado dos ativos. Para o ano de 2023 a gestdo continua na busca pelo aumento da
receita recorrente (funds from operation) do CRFF, com o objetivo de manter distribui¢des recorrentes no Fundo, uma vez
que o ganho de capital depende da direcdo do mercado de fundos imobiliarios. Vale mencionar que como o mercado projeta
corte de juros na taxa SELIC no ano de 2023, a gestdo ird focar os novos investimentos em ativos que venham a se beneficiar
do cenario de corte de juros através da valorizacdo das cotas.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O resultado do Fundo observado em 2022 foi de 3,21% na cota patrimonial ajustada e de 7,70% na cota de mercado
ajustada.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacao relativo ao periodo findo

A politica monetéria foi o destaque no cendrio internacional no ano passado. Bancos Centrais ao redor do mundo seguem
direcionando seus esforgos para o controle dos altos niveis de inflagdo que persistiram ao longo de 2022. No centro desse
debate esta o Fed, que, ao longo de 2022, subiu 375 bps, para 4% ao ano, e ainda ndo terminou seu ciclo de aperto
monetario. Um pouco atras do Fed, o Banco Central Europeu (ECB) também conduziu um rapido aperto monetario, desde
meados do ano. Mesmo com uma inflagdo mais alta do que a observada nos EUA, a expectativa é de que o ECB consiga
encerrar o seu aperto com uma taxa terminal menor do que a americana, devido a desacelera¢do da atividade econdmica
que deve ser trazida pela guerra na Ucrania. Os dois principais eventos na China foram a continuac¢do das restri¢cdes contra a
pandemia do Covid e a elei¢do da lideranga do Partido Comunista. A politica de Zero Covid ainda é um impeditivo importante
para o crescimento econdmico do pais. A fragilidade apresentada pelo mercado imobilidrio chinés mostrou as fragilidades da
politica econdmica chinesa e levantou duvidas sobre as perspectivas de longo prazo para o pais. Assim como no exterior, a
inflagdo foi um dos principais temas no Brasil ao longo de 2022. Em abril, o IPCA chegou a subir 12,13% em 12 meses, mas o
corte de impostos em itens importantes da cesta de consumo, principalmente energia elétrica e combustiveis, trouxe trés
meses de deflagcdo que levaram a alta para 5,8% ao final do ano. Em resposta a alta inflagdo o Banco Central realizou uma
das mais velozes altas de juros de sua histdria. As elevaces na taxa de juros tém sido realizadas desde margo de 2021 e
seguiram até setembro do ano passado. No total, a Selic foi elevada em 11,75p.p. Assim, para as reunides restantes, ndo
devemos ver mudancas na taxa de juros, de modo que o COPOM deve manter taxa de juros em 13,75% por boa parte de
2023. Vale destacar que mesmo com o forte aperto promovido pela autoridade monetdria, a atividade econ6mica seguiu
firme ao longo do ano. A inflacdo alta e a atividade ainda resiliente promoveram bons resultados das contas publicas no ano.
Mesmo com os gastos adicionais e alguns cortes de impostos, o governo registrou superavit em 2022. As maiores incertezas
giram em torno do principal arcabouco fiscal do pais, o teto de gastos, que foi mais uma vez fragilizado com a aprovacdo em
julho da expansdo temporaria dos programas sociais. Com a elei¢do realizada no final de outubro, conhecemos o novo
presidente assim como a composicao das casas legislativas. Ndo houve muita volatilidade trazida pela expectativa do pleito,
diferente do que aconteceu durante o processo de transicdo de governos ao final do ano. O governo eleito, terminou o ano
com pendéncias importantes. A mais relevante delas é o novo arcabouco fiscal, que terd de ser definido em 2023 para
retomar a credibilidade das contas publicas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ao da carteira

Devemos ter um ano de 2023 ainda marcado por alta volatilidade nos ativos de risco. As incertezas quanto ao cenario fiscal
brasileiro, somados as expectativas de desaceleracdo da economia, porém uma inflagdo ainda acima da meta, devem
continuar afetado o prego dos ativos de risco. Nos Estados Unidos o processo de redugdo do balango do FED e a alta de juros
aumentam a chance de a economia norte americana entrar em recessao, o que faz com que os investidores fiquem mais
cautelosos quanto a tomada de risco.




5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FllI:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FlI Percentual de

Relagio de ativos Valor Justo, nos termgs da Valorizacdo/Desvalorizacdo
imobiliarios Valor (RS) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

ASMT11 73,50 SIM -19,95%
BRCO11 98,32 SIM 3,00%
BRCR11 59,22 SIM -11,00%
BTCI11 80,89 SIM 4,18%
BTLG11 100,40 SIM 2,70%
CPTS11 82,09 SIM 16,91%
FCFL11 114,87 SIM -2,18%
GALG11 9,39 SIM 0,79%
HFOF11 69,69 SIM -7,18%
HSML11 81,84 SIM 9,88%
IRDM11 92,35 SIM -3,07%
KNCR11 98,69 SIM 1,77%
KNHY11 97,81 SIM 9,43%
KNSC11 86,40 SIM -1,06%
LASC11 100,50 SIM 21,99%
LFTT11 83,79 SIM 26,78%
MXRF11 10,09 SIM 13,93%
OUJP11 98,90 SIM 26,08%
PVBI11 93,75 SIM -4,03%
RBRF11 68,82 SIM 17,10%
TGAR11 122,00 SIM 16,19%
VGIR11 9,85 SIM 4,26%
VILG11 99,93 SIM 13,76%
VINO11 47,60 SIM 2,93%
VISC11 106,22 SIM -8,51%
VIUR11 7,92 SIM 11,14%
XPIN11 73,82 SIM -13,74%
XPLG11 99,08 SIM 5,16%
XPML11 95,68 SIM 5,33%

6.1|Critérios utilizados na referida avaliacdo
Apuracdo de acordo com o valor de mercado em bolsa ajustado pelos rendimentos dos ativos investidos, com base na
cotagao do dia 29/12/2022

7. |Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.

8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e
relevantes
Ndo possui informacgdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:
N&o possui informacgdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos

cotistas para analise:

Av. Paulista, n° 750, 9° andar - Cerqueira Cesar - Sdo Paulo/SP - CEP n° 01310-908
http://www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx

10.2({Indicagdo dos meios de comunicag¢ao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia

de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacado de lista de
enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para envio de pedido ptblico de procuragao.

E-mail: geafi06@caixa.gov e telefones: (11) 3572-4625.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacgao da qualidade de cotista e representagao de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos
para a participacao a distdncia e envio de comunicagdo escrita ou eletrdnica de voto.




Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, cujo instrumento de mandato tenha
sido firmado hd menos de 1 (um) ano. Nas consultas formais, A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o
envio, pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto. Ndo é
admitido pelo Regulamento do Fundo a realizacdo de Assembleia Geral para a participacdo a distancia e envio de
comunicacgdo escrita ou eletrénica de voto, com excecdo das consultas formais.

10.3

Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletrdnico.

N&o é admitido pelo Regulamento do Fundo a realizagdo de Assembleia Geral por meio eletrdnico.

11.

Remunera¢do do Administrador

111

Politica de remuneracao definida em regulamento:

Pelos servicos de administracdo do Fundo, escrituracdo, controladoria, gestdo e cogestdo de sua carteira, o Fundo pagara
remuneracgdo equivalente a 1,15% (um inteiro de quinze centésimos por cento) ao ano, calculada (a) sobre o valor contabil
do Patriménio Liquido do Fundo, ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administragdo prevista
acima tera o piso deR$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA a partir da
Data de Emissdo ou, na sua extin¢do, por qualquer outro indice que venha a ser fixado pelo Governo Federal para os
contratos da espécie em substitui¢do ao IPCA, ou na sua auséncia, por um indice a ser negociado em comum acordo entre
as partes, sempre no més de janeiro de cada ano, no dia imediatamente posterior a publicagdo do indice definitivo do més
de dezembro do ano anterior.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrim6nio a valor de mercado:
658.182,85 1,14% 1,44%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

N&o possui informacdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FlI
Nome: Daniel Christévdo da Costa e Silva Idade: 41 anos
Profissao: Economista CPF: 055.139.117-01

Graduag¢do em Ciéncias
Econdmicas -
Universidade Federal
Fluminense P6s-
Graduado em Gestdo
Financeira pela Escola
Politécnica da UFRJ
E-mail: deasq@caixa.gov.br Formagdo académica: Certificaces ANBIMA:
CGA, CGE, CFG e CEA
Certificacdo CFP da
Planejar - Associagdo
Brasileira de
Planejamento Financeiro
Formagdo em Inglés pelo

Brasas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do Fll
. 0,00 . 0,00
detidas do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas
do Fll vendidas no 0,00 Data de inicio na funcao: 15/06/2022

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os dltimos 5 anos

Atividade principal da
Cargo e funcdes inerentes P P

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais
ao cargo .
experiéncias ocorreram
CAIXA ECONOMICA JUN/22 até o momento Diretor Executivo Instituicdo Financeira
FEDERAL responsavel pela Diretoria de

Administrac¢do Fiducidria e
Servicos Qualificados da Vice-




Presidéncia Fundos de
Investimento

Gerente Centralizadora
responsavel pela CEOGI -
DEZ/21 a JUN/22 Centralizadora Nacional Instituicdo Financeira
Operacdo e Gestao de
Iméveis

CAIXA ECONOMICA
FEDERAL

Gerente Geral de Rede

CAIXA ECONOMICA JAN/21 a DEZ/21 responsavel pela Ag. Institui¢do Financeira

FEDERAL Tiradentes /R
Gerente Geral de Rede
CAIXA ECONOMICA responsavel pela Ag. Justica e .
FEDERAL JAN/20 a JAN/21 do Trabalho do Rio de Janeiro Instituicdo Financeira
/Rl

Gerente Regional

CAIXA ECONOMICA responsavel pela

FEDERAL NOV/18 a JAN/20 Superintendencia de Sergipe
SE

Institui¢do Financeira

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenagao criminal Nada consta

Qualquer condenagdo em processo administrativo da

CVM e as penas aplicadas Nada consta

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
N° de cotas % de cotas detido
Faixas de Pulverizacdo |N° de cotistas . em relagdo ao % detido por PF (% detido por PJ
detidas -
total emitido
Até 5% das cotas 1.673,00 596.822,00 86,49% 74,18% 12,32%
Acima de 5% até 10% 2,00 93.218,00 13,51% 0,00% 13,51%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cao CVM n° 472, de 2008

N&o possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgagdo de informacgoes

15.1|Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos
relativos a manutencao de sigilo acerca de informacgdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estarao disponiveis
tais informacdes, entre outros aspectos.

Fatos relevantes sdo divulgados no site do Administrador (www.caixa.gov.br opg¢do “Downloads” item “Aplicacdo
Financeira - (CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 11"), no site da Comissdo de Valores
Mobiliarios (www.cvm.gov.br op¢do “Informac8es de Regulados” opcdo “Fundos de Investimento” opgao “Consulta a
Informagdes de Fundos” opg¢do “Fundos de Investimento Registrados” em seguida digitar o nome do Fundo), e da B3
(www.b3.com.br selecionar “Produtos e Servigos” “opgdo “Renda Varidvel” item “Fundos de Investimentos” selecionar
“Flls listados” localizar "CAIXA RIO BRAVO FDO DE FDOS INV IMOB II").

15.2|Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

As cotas do Fundo sdo negociadas em Bolsa - B3.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participa¢des societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais a ser praticada pela Gestora referente aos ativos
integrantes da carteira de investimentos do Fundo é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial




de computadores, no seguinte endereco eletronico: http://www.caixa.gov.br, acessar “Investimentos”, clicar em “Fundos de
Investimento”, e selecionar, no quadro “Indispensavel”, “Politica de Exercicio de Direito de Voto”".

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢do, manutencao, avaliacao e fiscalizacdo da politica de

divulgacao de informacdes, se for o caso.

Fernando Henrique Augusto, Hebert Goncalez Gally, Eliana Marques Lisboa, Fabricio Honorato Soares.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Capital da primeira emissao de cotas foi subscrito e integralizado e as cotas da Oferta que ndo foram efetivamente subscritas
e integralizadas durante o prazo de distribui¢do foram canceladas.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servicos
representar mais de 5% das despesas do FlI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=437533&idDocumentoAdicional=1

