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FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCPII)

Investimentos Imobiliarios

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

LAMINA MENSAL

O FIl Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploragdo comercial do Grand Plaza Shopping, onde possui participagdo de 98,6% no
empreendimento.

COMENTARIOS DO GESTOR

Em agosto, o empreendimento voltou a superar o orgamento em 0,7% em termos vendas, e em linha no fluxo de veiculos, crescendo
assim 6,8% e 3,7% respectivamente em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior, noticias positivas frente aos desafios de crescimento
econdmico do pais e a queda de fluxo de veiculos em estacionamentos de shoppings observadas no mercado. Importante lembrar que
esse é o primeiro més comparativo ao mesmo periodo do ano anterior depois de finda a possibilidade de resgate do FGTS inativo, que
ocorreu em 31 de julho de 2017.

A inadimpléncia bruta do més esta em seu menor patamar do ano, e tivemos uma inadimpléncia liquida negativa, que reflete que
tivemos mais recuperagdes de periodos anteriores do que a inadimpléncia no més. No acumulado, a inadimpléncia liquida estd em 2,2%.
Em termos de NOI (Resultado Operacional do Shopping), tivemos crescimento de 0,8% em relagdo ao orgamento, assim voltando a ficar
em linha com o orgamento acumulado do ano e 5,8% de crescimento em relagdo a 2017.

A vacancia estd em 1,3% de ABL, ligeiramente melhor do que o orgamento que estimava em 1,4%.

DADOS DO FUNDO

ago/18 dez/17 ago/17
Valor da Cota R$ 16,32 R$ 16,09 R$ 16,37
Quantidade de Cotas 61.019.165 61.019.165 61.019.165

Valor de Mercado R$ 995.832.773 R$ 981.798.365 R$ 999.066.789

LIQUIDEZ
Més Ano 12 meses
Volume Negociado R$ 11.656.142 R$ 86.026.473 R$ 243.359.527
Giro (%de cotas negociadas) 1,18% 9,05% 29,21%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO

Més Ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 5.459.702 R$ 44.337.632 R$ 64.642.133
Receita Financeira R$ 26.430 R$ 211.398 R$ 282.698
Despesas -R$ 94.277 -R$ 726.955 -R$ 1.012.535
Resultado R$ 5.391.854 R$ 43.822.075 R$ 63.912.296
Resultado Realizado por cota R$ 0,0884 R$ 0,7182 R$ 1,0474
Resultado Orgado por cota R$ 0,0856 R$ 0,7077 R$ 1,0256
Rendimento por cota * R$ 0,0850 R$ 0,7000 R$ 1,0200
Resultado Acumulado 2 R$ 0,0034 R$ 0,0182 R$ 0,0274
" Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferencga entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
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FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCPII)

AGOSTO 2018

JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2018 0,120 0,080 0,080 0,080 0,085 0,085 0,085 0,085
2017 0,120 0,080 0,075 0,075 0,075 0,075 0,077 0,080 0,080 0,080 0,080 0,080
A3 0,00% 0,00% 6,67% 6,67% 13,33% 13,33% 10,39% 6,25%
3 Variagdo comparativa entre meses de 2017 e 2018.
RENTABILIDADE
rentabilidade total # més Ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 4,18% 5,95% 5,32% 247,98%
IFIX -0,70% -3,91% 2,66% 113,94%
entabilidade das distribuicdes de rendimento ° més ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 0,54% 4,35% 6,21% 74,29%
CDlliquido (15% de IR) 0,48% 3,67% 5,81% 97,35%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior
ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietario do edificio comercial Grand Plaza,
do Grand Plaza Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado
pelo Grand Plaza). Todos os imdveis estdo situados na cidade de
Santo André (SP), compartilhando-se da area comum e do
estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande
ABC e figura entre os maiores do pais em ABL (Area Bruta Locavel.
Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em Santo André, reine
parte das marcas mais sélidas do varejo nacional, com 340
Operacgdes, Boulevard Gastronémico, Estacionamento com vagas
cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.

Shopping Prédio Comercial

* 63.768 m? de area bruta ® 5.735m? de area bruta
locavel locavel

® 340 operagdes e 3 andares

e 10 salas de cinema Cinemark
e Parque Tematico Playland
e 24 pistas de boliche

* 9 salas comerciais

e Principais Locatarios: Caixa
Econdmica Federal, CVC
Administragdo e Cartdrio

https://www.grandplazashopping.com.br/informacoes
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LOCATARIOS - ABL POR SETOR LOCADO
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No més de Agosto de 2018 as vendas somaram R$ 70.871.000, um aumento de 6,9% se comparadas ao mesmo periodo de 2017. Em
relacdo aos Aluguéis, o shopping recebeu R$ 4.971.000 em locagdes, um aumento de 3,6% se comparadas ao mesmo periodo do
dltimo ano.
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O Resultado Operacional do Estacionamento resultou em R$ 1.016.301, umaumento de 35,7% se comparadas ao mesmo periodo de
2017. Ja o Fluxo de Veiculos foi de 281 mil ,um aumento de 3,7% se comparadas ao mesmo periodo do ultimo ano.
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No més de Agosto de 2018 o shopping ficou com 1,3% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta ¢ de 5,6%,
comrelacdo aos aluguéis faturados no més anterior.
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6 Inadimpléncia bruta é o valor ndo recebido no més referente ao faturamento do més anterior, sobre o faturamento do més anterior.

INFORMACOES DO PRODUTO

Administrador ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor independente ® Ernst & Young

Escriturador das Cotas © Itau

Taxa de Administragido ® 0,1% a.a. sobre o Patriménio Liquido do fundo
Taxa de Performance ¢ Ndo ha

Inicio do Fundo ¢ 15/05/1996

Quantidade de Cotas ® 61.019.165

CONTATOS

Comercial Pessoa Fisica
11 3509-6620
RI@riobravo.com.br

OQuvidoria
08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. ¢ Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma anélise de, no minimo, 12
(doze) meses. ¢ Este site tem

um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de

investimentos. * Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos - .

pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. » A Rio Bravo m 'ég’;f?;‘,:ém:‘ggég:ﬁ:“bz‘;e omo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo Melh?)res Praticas parauas Igundos n es"r ,
o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunica¢do audiovisual sdo de ANBIMA de Investimento. V

propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e servigos, que IfIENEEEN
conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o Investimento se aprende aqui

expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas san¢des legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.




